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Théng diép cua
Chd tich H6i ddng QuAnN fri

Kinh thua Quy Cé déng,

Thay mat Hoi ddng Quan tri (HDQT) va Ban I&nh dao Cong ty C8 phdin Tap dodin Bai Duong (Ocean-
Group) t6i xin gUii I8i chdo rén trong t6i todn thé Quy C& déng, kinh chidc Quy vi stic khde - thanh
cbéng - hanh phuc!

Thwa Quy C6 dong,

Chung ta vira cung nhau bwéc qua ndm 2013 vé&i ddy nhivng khé khan, phire tap ciia nén kinh t&. Nhwng véi dinh
hwéng virng vang, sw quyét tdm cla Ban lanh dao, sy doan két clia cac don vi thanh vién, sw né luc clia ca tap
thé can bo - nhan vién Tap doan, va dac biét, cung sw sat canh cia Quy vi, OceanGroup van tiép tuc gilr vivng vi
thé ctia minh. Diéu nay dwoc thé hién sinh dong qua cac con sé da dwoc kiém toan - Nam 2013, doanh thu hop
nhét ctia OceanGroup dat hon 3.391 ti déng, loi nhuan truwdc thué dat hon 221 ti déng, twong rng vuot 130,42%
va 245,56% so véi ké hoach ma DPHDCD théng qua.

V&i muc tiéu tréd thanh Tap doan kinh té da nganh, OceanGroup da va dang khéng dinh thwong hiéu cla
minh trong céac linh vc dau tw tai chinh, ngan hang, bt dong san, khach san, va ban 1& théng qua nhirng

quyét dinh mang tinh tién phong va dét pha.

4 -Théng diép cla Chu tich Hoi ddng quan tri



Bdo cdo thudng nién 2013

Doanh thu hgp nhét dat hon

3.391

ty déng

Lgi nhuén truéc thué dat hon

22

ty déng

Trong linh vyc ban 18, nam 2013 la nam ghi dau an ngoan muc cla chudi OceanMart véi 6 siéu thi dwoc khai
trwong khap Ha Noi va Ha Tinh. OceanMart tré thanh mot hién twong bat ngé cla thi trworng ban 1&. Muc tiéu
phat trién va nhan réng khoang 70 - 80 siéu thj va TTTM t&i ndm 2015, OceanGroup sé tré thanh mot thuwong
hiéu c6 mang Iwdi siéu thj ban Ié I&n nhét Viét Nam.

Mac du nén kinh t& chwa c6 dau hiéu phuc hdi, cac doanh nghiép dau tw bat dong san con gap khé khan
v&i chinh nhitng dw an do minh Ia chi dau tw, thi bang uy tin, kinh nghiém va kha nang tai chinh ctia minh,
OceanGroup da duwgc Bo GT-VT lwa chon 1a mét trong nhivng nha dau tw xay dwng tuyén dwéng cao téc Ha
Noi - Béc Giang theo hinh thirc BOT v&i tdng mirc dau tw 1&n té&i 4.200 ti ddng. OceanGroup cam két chuan
bi day dd vén, van dung kinh nghiém quan ly - thi cong dé gép phan thic day sw phat trién kinh té - xa hoi cta
tuyén dworng huyét mach Ha Néi - Lang Son.

Thi trwérng bat dong san thwe sw chua c6 dau hiéu khéi sac. Tuy nhién, dé bét kip tién do va thuc hién ding
cam két, OceanGroup da tap trung moi nguén lwc dé& hoan thanh cac dw an bat dong san dang duoc trién
khai. Dién hinh nhuw: Khach san 4 sao StarCity Condotel Nha Trang, mét trong nhitng dy an bat déng san
tiéu biéu ctia OceanGroup trong ndm 2013; StarCity Lé Van Lwong dang dwoc chao ban nhirng can hd cudi
cung; Va dw an cong trinh hén hop nha &, rap chiéu phim, van phong chung cw VNT Tower Nguyén Trai da
dwoc hoan thién va ban giao cho khach hang.

Thwa Quy vi,

Trong nam vira qua, OceanBank, OceanHospitality,
OceanSecurities van tiép tuc 1a nhirtng don vi thanh
vién c6 nhirng déng gop tich cwc vao sw tang trwdng
chung clia OceanGroup, v&i doanh thu va lgi nhuan
déu dat trén 100% t&i gan 200% so vé&i ké hoach.

Nam 2014 sé van la mot nam déy khé khan voi
nhirng hé luy chwa thé khac phuc ctia khiing hoang
kinh t&. Nhwng v&i tinh than Tién phong - Sang tao
- Tan tadm, v&i ban linh, kinh nghiém quan Iy va nén
tang tai chinh vitng chéc, OceanGroup khdng ngirng
m& rong cac hoat déng kinh doanh, ndm bat nhirng
co hoi dé thuc ddy sw lan téa thwong hiéu song hanh
cung co hdi mé rong thi trwdng va linh vuc dau tw.
Cac hoat dong mua ban sap nhap, dau tw - kinh
doanh b4t déng san, lwong thuc - thwe phdm, dich
vy, khach san, sé tiép tuc dwoc trién khai. Bé&n canh
do, hoat dong tai co' cAu, tlr viéc quan tri ndi bd cho
t&i quan tri dong tién sé& dwoc thuc hién manh mé,
tap trung moi ngudn lwc tai chinh vao nhixng dw an
mang tinh kha thi nhdm nang cao hiéu qua dau tuw.

Mét 14n nira, thay mat HDQT t6i xin gvi & cdm on
chan thanh téi Quy Cé déng, nhitng nguwoi da tin
twdng va déng hanh cung OceanGroup trong subt
thoi gian qua. Chang t6i mong muén tiép tuc nhan
dwoc sw ung hd va chia sé ctia Quy vi. Chung toéi
tin rang, v&i chién lwoc kinh doanh phat trién bén
virng, thwong hiéu OceanGroup sé& khéng ngirng
I&én manh va ngay cang cing cb vi thé vizng chéc.
Cung v&i Quy vi, chung ta sé dwa OceanGroup tr&
thanh tap doan kinh t& da nganh hang dau trong khu
vue, mang lai loi ich cho Céng ty, cac Cd dong va
ngudi lao déng, déng gop cho xa hoi va cdng déng
nhirng s&n pham va dich vu tt nhét.

Tran trong!

Chu tich Hoi ddng Quan tri

Ha Van Tham
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Tén giao dich:

Cong ty Cb phan Tap doan Dai Dwong

Gidy CNDBKDN s6:

0102278484

Vén diéu lé: 3.000.000.000.000 ddng
Ménh gia cb phan: 10.000 déng
Ma cb phiéu: 0OGC

Dia chi tru s&:

Sb 4 Lang Ha, Thanh Céng, Ba Binh, Ha Noi

Van phong giao dich:

Toda nha OCEAN sb 1 Trung Hoa, Cau Gidy, Ha Noi

bién thoai: 04 3772 7252
Fax: 04 3772 7073
Email: info@oceangroup.vn
Website: WwWw.oceangroup.vn
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DPong hanh cuing Festival Di san Quang Nam lan thir V
Sunrise H6i An Beach Resort - khu nghi duwéng 5 sao
sang trong va hién dai nhat Hoi An, vinh dw 1a diém
dirng chéan cla top 40 thi sinh tham dy vong chung két
cudc thi Hoa hau cac Dan toc Viét Nam 1an thtr 3 nam
2013 - M6t trong nhirng s kién trong tam trong khudn
khé chwong trinh “Festival Di sdn Quang Nam” 1an thir
V nam 2013, nhdm hwéng ¢ng ky niém 10 nam Céng
wéc bdo vé di san van héa phi vat thé cia UNESCO,
ddng thdi nham phéat huy hon niva tinh than dai doan
két dan toc. Day la mot trong nhirng hoat dong xa hoi
gop phan thuc ddy phat trién van hoa, du lich trong
nwéc va qudc té.

Thanh lap Sé& Giao dich hang héa INFO

B6 Cong Thwong chinh thirc chap thuan va cap Gidy
phép Thanh lap S& giao dich hang héa INFO (INFO
COMEX) cho Tap doan Dai Dwong véi von diéu 1& 150
ty dong.

Nam 2014, INFO COMEX sé di vao hoat dong trong
linh vue t6 chirc mua ban thép, ca phé, cao su va cac
loai hang hoa khac theo quy dinh clia phap luat. INFO
COMEX htra hen sé tr& thanh mét kénh thong tin uy
tin, tao 1ap moét thi trwong giao dich hang héa hoan
chinh, chuyén nghiép va minh bach dé gia tang lgi ich
cho cac doanh nghiép thwong mai cling nhw gia tang
loi ich trwc tiép cho ngudi san xuat hang hoa.

05/2013

Khéi cong xay dwng Gia dinh Plaza

Cong ty CP Tap doan Pai Dwong phéi hop véi Cong ty
CP Dau tv Phat trién Gia Binh (GDI) va Cong ty TNHH
MTV Dét may Gia Dinh (Giditex) da t& chirc Khéi cong
xay dung giai doan 1 dy an Gia Pinh Plaza tai sb 7,
Trwong Chinh, phwong BDong Hung Thuan, quan 12,
Thanh phé H6 Chi Minh.

Gia Dinh Plaza dwgc xay dwng trén dién tich hon
12.000m2, gdm hai hang muc chinh la khu TTTM, van
phong; khu can ho cao cép. Trong giai doan 1, Gia

8 - Théng tin chung

Binh Plaza sé dugc tap trung xdy dwng va dwa vao
van hanh trudc thng hadm, khéi dé va TTTM, bao gom
nhiéu tién tich véi mirc dau tw khoang 200 ty.

Sunrise Nha Trang vinh dw nhan giai thwéng
Khach san Xuat sac 2013

Day la gidi thwdng do website TripAdvisor trao tang va
la 14n tht ba lién tiép Surise Nha Trang vinh dw nhan
gidi thwéng Khach San Xuét s&c theo két qué bau chon
ctia du khach toan thé gidi trén trang web TripAdvisor.
TripAdvisor Ia mét trong nhirng website uy tin hang dau
thé gi6i vé du lich v&i 7 triéu thanh vién va hon 25 triéu
lwot truy cap hang thang. Chi khoang 10% cac khach
san trén TripAdvisor dugc trao gidi thuwdng nay.

Ha Noi

Thuwong hiéu Givral chinh thirc khai triong clra hang
dau tién tai tAng trét tda nha Trung Yén Plaza, Trung
Kinh, Cau Gidy, Ha Noi.

Ra doi vao nhirtng nam 50 b&i Alain Poitier - mét ngudi
Phap séng lau nam & Viét Nam, Givral gén lién véi mot
phan lich str, mét phan van hoa Sai Gon. Tim Page
trng ngdi & day, Nha tinh bao vi dai Pham Xuan An
cling chon cho riéng minh mét géc quan, va con biét
bao van nghé si da chon Givral Café 1a noi khoi ngudn
cadm hirng cho nhirng tac pham dé ddi ctia minh.

Déc trwng cla mdi clra hang ca phé Givral chinh la
sw pha tron gitra truyén thdng va hién dai, gitra khong
gian Phap sang trong va sy twoi méi cia mét Viet Nam
dang chuyén minh. Diéu nay thé hién rd nét qua kién
tric véi tdng mau nau vang chi dao va noi that khong
chi sang trong, hién dai ma con nhe nhang, am cung.

Tinh dén thoi diém hién tai, Givral Café da co 14 clra
hang tai 2 thanh phé I&n Ia Ha N&i va TP.HCM.



06/2013

Khé&i cong dw an Time Tower Ha Long

Trung tdm thwong mai, tai chinh, van phong va khach
san Ha Long - Times Tower duwoc xay dwng tai Khu trung
tam Cot Bdng hd, phudng Bach Bang, TP Ha Long - mot
vi tri dac dia va trung tm nhat ctia TP Ha Long. Mé&t
chinh hwéng ra Vinh Ha Long va lién ké véi cong vién
Lan Bé - cong vién I&n nhat ciia TP Ha Long. Céng
trinh c6 téng dién tich 1a 10.200m2 véi tdng mirc dau
tw dw kién 815 ty ddng. Time Tower Ha Long la khu
phtrc hop bao gébm 21 tAng cao, 1 tAng ham, tdng dién
tich san xay dwng khoang gan 60.000 m2.

Céat néc dy an StarCity Condotel Nha Trang
Condotel Nha Trang dwoc xay dwng tai 72 Tran Pha,
Nha Trang. L& khach san dat tiéu chuén 4 sao, cao 21
tang duoc xay dung trén dién tich 2.454 m2, bao gém
217 phong khach san cho thué va 92 phong can hé
Condotel. StarCity Nha Trang c6 2 tang khéi dé la khu
tién ich dich vu, gdm khu mua s&m, bar, nha hang, bé boi,
trung tam cham séc sirc khde, spa. T tAng 3 dén tang
15 & cac phong khach san tiéu chuén 4 sao. Tir tang 16
dén tang 21 1a céc can ho khach san (Condotel) ban cho
khach hang dau tw nghi dudng déng thoi két hop kinh
doanh sinh Igii.

Téng von dau tw cha dy an StarCity Condotel Nha
Trang la gan 464 ty ddng. Moi thiét k&, dich vu va tién
ich phuc vu tai dw an StarCity Condotel Nha Trang déu
do chi dau tw, ddng thdi 1a don vi quén Iy van hanh la
Coéng ty CP khach san va Dich vu Dai Dwong - Ocean
Hospitality thuc hién. Dw kién cdng trinh s& hoan thién
toan bd va di vao hoat dong vao trong nam 2014.

07 /2013

INFO COMEX ky két hop tac BUCE

Sé& giao dich hang hda INFO (INFO COMEX) va S& giao
dich hang héa Belarus (BUCE) da ky két théa thuan hop
tac nham khai thac, phat huy thé manh ctia mdi bén dé
hé tror nhau trong hoat ddng, déng thdi gép phan thuc day
giao lwu thwong mai gitra Viét Nam va Belarus.

Phat huy tiém lyc va loi thé sdn co trong céc linh vc
tai chinh, thuwong mai, ban &, OceanGroup da thanh 1ap
INFO COMEX v&i muc tiéu tré thanh cau ndi than thién,
tin cay clia cac déi tac trong va ngoai nuwéc; két ndi hiéu
qua gilra thi trwdng tai chinh vai thi tredng hang hoéa,
gitra thi truwerng Viét Nam va thi trwdng quéc té.

Bdo cdo thudng nién 2013

08 /2013

Sunrise Hoi An va Sunrise Nha Trang Beach Hotel
& Spa - The Guide Awards

Khu nghi dwéng 5 sao Sunrise Hoi An Beach Resort va
Sunrise Nha Trang Beach Hotel & Spa vinh dw nhan
gidi thwdng The Guide Awards 2013 do Thoi bao kinh
té Viét Nam trao tang. Giai thwéng nham vinh danh
nhitng doanh nghiép xuét s&c trong linh virc Khach
san va khu nghi dwéng.

The Guide Awards thudng nién duoc td chire 1an dau
tién vao nam 1999, gidi thiéu nhitng doanh nghiép
dién hinh trong hoat dong san xuét, kinh doanh cla
nganh du lich Viét Nam, déng gop cho sw phat trién
clia nganh du lich nwéc nha. The Guide Awards 2013
la minh chirng cho nhitng nd lwc clia OceanHospital-
ity trong viéc dwa cac khach san thudc thuwong hiéu
Sunrise ngang tam v&i cac khach san trong khu v
va trén thé gioi.

09/2013

Top 50 Cong ty niém yét tét nhat do Forbes binh chon
Céng ty CP Khach san va Dich vu Dai Duwong (Ocean-
Hospitality) tw hao nam trong danh sach 50 Céng ty
niém yét tbt nhat do Forbes Vietnam binh chon.

Danh sach 50 Cong ty niém yét t6t nhat trén thj trwong
chirng khoan Viét Nam duwoc xay dwng dwa trén
phwong phap xép hang Céng ty ctia Tap chi Forbes,
c6 can nhac dén dic thu cac doanh nghiép niém yét tai
Viét Nam. D liéu st dung dé& danh gia dwa trén bao
c4o tai chinh c6 kiém toan cia 03 nam lién tiép, nam tai
chinh gan nhét két thuc ngay 31/12/2012.

Co6 thé néi, viec nam trong Top 50 Cong ty niém yét tbt
nhat [& minh chirng cho nhitng téng trudng vuot bac
trong hoat dong kinh doanh déng thoi la mot 101 dam
bao cho tinh uy tin, 6n dinh, virng chac ctia cd phiéu
OCH véi cac Quy Cb déng.
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OceanBank - Ngan hang ban Ié tét nhat Viéet Nam

Giai thwéng “Ngan hang ban 18 tot nhat Viét Nam - Best Retail Bank Vietham 2013” do Tap chi Global Banking &
Finance Review clia Anh trao giai. Giai thwéng nay ton vinh ngan hang tét nhét trong linh vuwc ngan hang ban 1&,
thé hién sw tran trong va ghi nhan nhirng nd Iwc clia ngan hang xuét sic nhét trong viéc khéng ngirng déi méi,
sang tao mang t6i cho khach hang nhirng sé&n phdm va dich vu ban I& tét cho phan khic khach hang ca nhan.
Dé dat dwoc giai thwéng danh gia nay, OceanBank da nhanh chéng thay d6i nhan dién thuwong hiéu, d6i méi toan
dién theo tiéu chudn 4Ps gdm Product (san pham), Place (kénh phan phéi), Process (quy trinh) va People (nhan
Iwc). Siéu thi truc tuyén Bankstore.vn ra mat két hop véi hé thdng chi nhanh theo nhan dién méi mang dén cdm
giac thoai mai cho khach hang.

4

OCEAN BANK

11/2013

Sunrise Nha Trang nhéan giai thwéng Luxury Spa Hotel

Sunrise Nha Trang tw hao nhan giai thwéng Luxury Spa Hotel clia t& chirc World Luxury Hotel Awards (Giai
thudng Khach san Sang trong Thé gidi).

World Luxury Hotel Awards I& mét trong nhirng giai thwdng cao nhat ma céac khach san cao cap trén thé gi¢i déu
hwéng dén. Két qua giai thwdng dwoc bau chon cong tm béi cac nha chuyén mén, cac té chire du lich quéc té,
céc Cong ty, dai ly du lich va du khach. Gidi thwédng nham céng nhan, tén vinh nhitng khach san dat yéu cau vé
chat lwong, dich vu hoan héo, vuot bac.

OceanBank - Ngan hang c6 san pham dich vu sang tao nhat Viét Nam 2013

Day la gidi thwdng ndm trong hé théng “Giai thwéng Ngan hang tiéu biéu tai Viét Nam - Vietnam Outstanding
Banking Awards 2013” do Tap doan D liéu Québc t& IDG t chirc song hanh cling véi chudi sy kién ASEAN
Banker Forum dwéi sw bdo trg clia Hiép hoi Ngan hang Viét Nam (VNBA) va Hiép hdi Internet Viét Nam (VIA).
Giai thwdng t6n vinh ngan hang cé hé théng san pham, dich vu sang tao nhét, phu hop véi nhu ciu clia khach
hang, t6n vinh nhitng nd luc clia ngan hang trong cdng tac phat trién va khéng ngirng ddi méi, nang cao chét
lweng s&n pham dich vu. Hé thdng gidi thwéng Vietnam Outstanding Banking Awards dwoc danh gia bdi Hoi dong
binh chon gém 14 thanh vién, |a dai dién cac co quan Chinh pht, B& nganh, Hiép hdi, cac chuyén gia trong linh
vire tai chinh va cong nghé.

10 - Thong tin chung



03 Ngdanh nghé kinh doanh

Bdo cdo thudng nién 2013

- Hoat déng kién truc va tw van ky thuat c6 lién quan;

- Hoat ddng thiét ké chuyén dung;

- Pai ly mua, ban hang hoa; moéi gi¢i thwong mai;

- Dich vu quan ly b4t déng san;

- Kinh doanh bt dong san;

- Ban 1& thiét bj I&p d&t khac trong xay dwng, trong cac
clra hang chuyén doanh;

- Ban 1 gach &p Iat, thiét bi vé sinh trong cac ctra hang
chuyén doanh;

- Ban 1é xi mang, gach xay, ngoi, da, cat soi va vat liéu
xay dwng khéc trong cac clra hang chuyén doanh;

- Ban Ié kinh xay dwng trong cac ctra hang chuyén doanh;
-BanIé son, mau, véc ni trong cac clra hang chuyén doanh;
- Ban I db ngi kim trong cac clra hang chuyén doanh;
- Ban buén phé liéu, phé thai kim loai, phi kim loai (trv
cac loai Nha nwéc cam);

- Ban buén db ng kim;

- Ban budn gach 6p lat va thiét bi vé sinh;

- Ban budn son, véc ni;

- Ban budn kinh xay dwng;

- Ban budn gach xay, ngdi, da, cét, sdi;

- Ban budn xi mang;

- Ban budn vat liéu, thiét bj I&p dat khac trong xay dwng;
- Ban buén sat, thép;

- Thiét ké kién tric cong trinh;

- Xuat nhap khau cac mat hang Cong ty kinh doanh;

- Ban budn lwong thuc, thuc phdm, d6 hop, nwédc tinh
khiét, nwéc gidi khat va dau &n cac loai;

- Kinh doanh san giao dich b4t dong san (tri dinh gia
bat dong san);

- Kinh doanh trung tam thwong mai;

- Kinh doanh khach san, nha hang, nha nghi (khéng
bao gdm kinh doanh phong hat karaoke, vi trwong,
quan bar);

- Dau tw xay dwng cong trinh thay dién;

- Quang cdo thuwong mai;

- Cung cép cac dich vu vién thong, truyén théng, phat
thanh, truyén hinh;

- Gioi thiéu xuc tién thwong mai;

- Xay dwng co s& ha tAng khu cong nghiép, khu dan
cw, cao bc van phong, cac codng trinh ha tang, cong
trinh cdng nghiép, cdng trinh dan dung;

- Tw van dau tw (khong bao gdm tw van phap luat va
tai chinh);

- Thiét ké quy hoach xay dwng;

- Thiét ké ndi that, ngoai that cong trinh;

- Xac dinh chi tiéu suét von dau tw, dinh mirc, don gia
xay duwng cong trinh; chi sé gia xay dwng; Lap, tham tra
dw toan xay dwng cong trinh; Xac dinh gia goi thau, gia
hop déng trong hoat ddng xay dwng; Lap hd so thanh
toan, quyét toan hop dong; Lap hd so thanh toan, quyét
toan vén dau tw xay dwng cong trinh;

- Thiét k& hé théng dién céng trinh dan dung, cong
nghiép; Thiét ké cong trinh dwéong day va tram bién ap
dén 35KV;

- Thiét ké cap thoat nwéc cong trinh xay dung;

- Thiét ké két cAu cong trinh dan dung va cong nghiép;
- Thiét ké& hé théng phong chay, chiva chay.
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Cong ty CP Phat trién Tai nguyén Thién nhién Pai Dwong

Céng ty CP Dau tw Dai Dwong Thing Long
ng, Ba Dinh, Ha Noi
\D (M6t nghin mét
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b.Gi&i thiéu cac Cong ty thanh vién
CONG TY LIEN KET

- .__-'. . .-‘; .
Ngan hang TMCP Dai Dwong

Dia chi: S6 199, Nguyén Lwong Bang, phwéong Tan
Binh, thanh phd Hai Dwong, tinh Hai Duong

Vén diéu lé: 4.000 ty ddng

Nganh nghé kinh doanh chinh:

Hoat dong trung gian tién té:

- Nhan tién gri KKH, tién gtvi cé ky han..

- Phat hanh chng chi tién gui..

- C4p tin dung

- Mé& tai khoan thanh toan cho khach hang, cung (rng
cac phwong tién thanh toan

- Cung wrng cac dich vu thanh toan, kinh doanh cung
&ng dich vu ngoai hbi va san pham phai sinh

- Thyre hién nghia vu Gy thac, nhan Gy thac, dai ly trong
finh virc lién quan dén hoat déng clia ngan hang

- Tiép nhan vén Gy thac dau tw va phat trién ctia cac
t6 chire, ca nhan trong nuwéc

- Hun vén va lién doanh theo phap luat hién hanh;

- Tham gia thi trwéng tién té

- Mua ban trai phiéu chinh pha, trai phiéu Doanh
nghiép

- Dich vu méi gi¢i doanh nghiép

Kinh doanh vang theo quy dinh cda Phap luat

Ti Ié s& hivu v6n ctia OGC: 20%

Bdo cdo thudng nién 2013

ZZ e g4 '
Cong ty CP Fafim Viét Nam

Dia chi: S6 19 Nguyén Trai, Khwong Trung, Thanh
Xuén, Ha Néi

Vén diéu lé: 96.738.280.000 VND (Chin mwoi sau
ty, bay tram ba muwoi tam triéu, hai tram tam muoi
nghin déng)

Nganh nghé kinh doanh:

- Sao chép ban ghi cac loai;

- Hoat dong phat hanh phim dién anh, phim video va
chwong trinh truyén hinh;

- Hoat dong clia cac cong vién vui choi va cong vién
theo chu dé;

- Hoat déng chiéu phim, san xuét phim dién anh,
phim video va chwong trinh truyén hinh;

- Quang cao;

- Dich vu lwu trd ngén ngay;

- Kinh doanh bat déng san, quyén st dung dat thudc
chu s& hiru, chu st dung hoac di thué;

Ti I s& hivu vén cta OGC: 34%
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O ]  Tinh hinh hoat déng kinh doanh

11.516
11.424 & thyc hién 2012

A thuc hién 2013
Don vij tinh: Ti déng

3.000 3.000

Téng doanh thu

Chi tiéu: Téng tai san Von diéu 1& Loi nhuan trvdcthué  Loi nhuan sau thué

0% 72% 6% 6%

Ti 1& I6i nhudn tré cé tic (tinh trén von diéu 1€) nédm 2012 1a 5%

0? CocduCddong, thay ddi vén ddu tu cla chl s6 hiu

- C6 phan: 300.000.000 cb phan
- Co cAu Cb dong: theo danh sach Cd déng chét ngay 28/3/2014
- Tdng sb cb dong: 4114 cb dong

Stt S& hiru theo sé c6 phan C6 dong % C6 phan %

1 1-1.000 1.754 42,64% 708.122 0,24%

2 1.001 - 10.000 1.549 37,65% 6.871.193 2,29%

3 10.001 - 1.000.000 799 19,42% 45.799.862 15,26%

4 Trén 1.000.000 12 0,29% 246.620.823 82,21%
Téng 4.114 100,00% 300.000.000 100.00%

Stt S& hivu theo sé cé phan Cé dong % Cé phan %

| Viét Nam 4.060 98,69% 269.398.124  89,80%

1 Ca nhan 4.022 97,77% 52.538.423 17,51%

2 Té chire 38 0,92% 216.859.701 72,29%

Il Nwéc ngoai 54 1,31% 30.601.876 10,20%

1 Ca nhan 35 0,85% 89.502 0,03%

2 Té chire 19 0,46% 30.512.374 10,17%
Téng 4114 100,00% 300.000.000 100.00%

20 - Toan canh hoat déng trong ném 2013



Bdo cdo thudng nién 2013

Danh sach 10 cé déng I&n nhét

Stt Tén cé dong Cé phan %

Doanh nghiép tw nhan Ha Bdo 133.095.790 44.37%
Cong ty Cb phan Thuong mai & Kho van Thanh Déng 24.000.000 8,00%
Co6ng ty Cb phan Dau tw va Xay dwng Séng Da 20.590.171 6,86%
Market Vectors ETF Trust-Market Vectors-Vietnam ETF 20.288.876 6,76%
Cong ty Cé phan Pau tw va Thuong mai Vneco Ha Noi 14.499.312 4,83%
Cong ty TNHH Thuong mai va Du lich Trang Tién - Nha Trang 10.000.000 3,33%
Cong ty C4 phan Dau tw va Xay dung Bao Minh 9.606.000 3,20%
Deutsche Bank AG London 5.409.134 1,80%
Co6ng ty Cb phan Bao Linh 3.500.006 1,18%
Ha Van Tham 3.333.330 1,11%
“Teng 244322619 81,44%

= © 00 N O g~ W N -

o

Cé dong nha nwéc: Khong co

76 chldc nhan su

a. Danh sach Ban diéu hanh

Ong Dwong Trong Nghia - Téng Giam déc

Ngay sinh: 19/10/1975 | Qudc tich: Viét Nam

Dia chi thwong tra: S6 nha 51, Ngé 16, Phan Van Trwéong, Ha Noi
Trinh d§ chuyén mén: Thac sy Tai chinh

Tbng s6 cb phan nam gir dén ngay 31/12/2013

- Sb ¢ phan dai dién: 0

- S6 cb phan c4& nhan nam gitr: 0

Nhitng nguéi cé lién quan nam gilk co phiéu ctia Cong ty

Quyeén loi mau thuan véi lgi ich ctia Céng ty: Khéng

Cac khoan ng dbi véi Cong ty: Khong

Ba Nguyén Thi Dung - Phé Téng Giam déc

Ngay sinh: 19/02/1971 | Qubc tich: Viét Nam

Dia chi thwong tri: S6 32 ngd 242 Buong Lang, Déng Pa, Ha Noi
Trinh d6 chuyén mon: Thac sy Quan ly dw an

Tbng s6 cb phan nam gi» dén ngay 31/12/2012

- S6 ¢ phan dai dién: 120.000 CP

- S6 cb phan c4& nhan nam gitr: 0

Nhikng ngudi cé lién quan nam gilk co phiéu ctia Cong ty

Quyeén lgi mau thuan véi lgi ich ctia Céng ty: Khéng

Céc khoan ng dbi véi Cong ty: Khong

Ong Hoang Vian Tuyén - Giam dé6c Tai chinh

Ngay sinh: 07/02/1975 | Qubc tich: Viét Nam

Bia chi thwong tra: Td 12 Sai Bdng, Long Bién, Ha Noi
Trinh d6 chuyén mon: Clr nhan kinh té

Téng s6 cb phan nam gir dén ngay 31/12/2012

- S6 ¢cb phan dai dién: 0

- S6 cb phan ca nhan nam gitr: 0

Nhikng nguéi cé lién quan nam gilk co phiéu ctia Cong ty
Quyeén lgi mau thuan véi lgi ich ctia Céng ty: Khéng

Céc khoan ng dbi véi Cong ty: Khong




=, OCEAN GROUP

b. Nhirng thay d6i trong BDH nidm 2013

Stt NGi dung Hiéu lwc

1 B& nhiém chirc vu Phé Téng Giam déc dbi véi Ong Lé Vi Hai 04/02/2013
2 Mi&n nhiém chtrc vu Phé Téng Giam dbc déi voi Ong Lé Vi Hai 19/07/2013
3 Mién nhiém chtrc vu Téng Giam dbc déi véi Ong Lé Quang Thu 07/10/2013
4 B& nhiém chirc vu Téng Giam déc dbi véi Ong Dwong Trong Nghia 07/10/2013
5 Miém nhiém chirc danh thanh vién Hoi ddng Quén tri clia dng Vi Hong Son va ba Lé Thi Thu Thay 07/10/2013
6 Bb nhiém Ong Lé Quang Thu va Ong Ha Trong Nam Ia thanh vién Hoi ddng Quan tri 07/10/2013
7 B& nhiém chirc vu Phé Cha tich Hoi ddng Quan tri dbi véi Ong Lé Quang Thu 23/10/2013
8 Mi&n nhiém chirc vu Phé Téng Giam dbc dbi véi Ong Trwong Xuan Khanh 01/11/2013
9 Mién nhiém chtrc vu Phé Tong Giam dbe dbi voi Ong Dao Vi Nguyén 25/12/2013

c. S6 lwong can bd, nhan vién Tap doan tinh t&i ngay 31/12/2013: 6.410 nguwoi
Trong d6, nhan sw ciia Cong ty CP Tap doan DPai Dwong: 102 nguw&i

d. Chinh sach déi véi ngwei lao dong:

Trong xu thé hoi nhap thé gidi, OceanGroup cang coi ngudn nhan luc la yéu td cét I16i va la tai san quy gia.
Chinh vi vay, chinh sach nhan sy ctia OceanGroup dwoc xay dwng véi muc dich bién ngudn nhan lyc tré
thanh wu thé dac biét, loi thé canh tranh gil vai trd quyét dinh dé thyc hién thanh cong nhixng muc tiéu chién

lwgc dé ra.

Chinh séach tuyén dung:

- Nguyén tac tuyén dung cia OceanGroup la lya
chon nhi*rng &ng vién tbt nhat vao vi tri phu hop dwa
trén pham chét, kha nang, thai do, nang lwc, kinh
nghiém cla (rng vién, khéng phéan biét tin nguwdng,
tén gido hay gidi tinh. Tat ca cac ng vién déu dwoc
tuyén dung theo qui trinh théng nhét.

- ng clr vién trong ndi bd dwoc wu tién xem xét
tuyén dung vao vi tri dang can néu du tiéu chuan dap
&ng dwoc cho vi tri can tuyén.

- Tao cho ngudi dén lam viéc cé co hoi tré thanh cd
dong cua OceanGroup.

Chinh sach dao tao:

- Xay dwng va phat trién ddi ngd nhan vién thanh
thao vé nghiép vu, chudn muc trong dao dic kinh
doanh, nhiét tinh, chuyén nghiép trong phong cach
lam viéc chinh la muc tiéu trong céng tac phat trién
ngudn nhan lyc. Do d6, ddo tao 1a cong tac dwoc wu
tién hang dau ctia OceanGroup.

- OceanGroup dé cao van héa dao tao va ty dao tao.
Tao moi diéu kién cho CBNV duwoc dao tao ngay tai vi
tri lam viéc v&i muc dich khéng chi duy tri chat lwong
cong viéc hién tai ma con chuan bi cho CBNV c6 thé
dam dwong cong viéc & vi tri cao hon khi can thiét.

22 - Toan canh hoat déng trong ndm 2013

Dao tao dinh hwéng: Nhirng CBNV mé&i vao lam
viéc sé duwoc tham gia chwong trinh dinh hwdng.
Chuwong trinh nay nham cung cép céac thong tin can
thiét cho ngudi lao dong vé co céu td chirc, chinh
sach nhan sw, ché do dai ngd, quyén loi va nghia
vu clia nguwoi lao déng, cling nhuw linh vire hoat dong
clia Cong ty va dinh huéng, chién lwgc phat trién
ddng théi lam quen véi van hda Cong ty.

Dao tao nghiép vu chuyén mén: Ty tirng vi tri cu thé,
tinh chat cong viéc, nguoi lao déng sé dwoc tham gia
khoa dao dao nghiép vu chuyén mén. Chwong trinh
nay nham cung cap cac théng tin can thiét dé thuc
hién cong viéc phai d@m nhiém thong qua cac qui dinh,
nguyén tac, va hwéng dan cu thé clia cac cong viéc do.
Chuong trinh dao tao nghiép vu chuyén mén co thé
dwoc dao tao dinh ky theo ké hoach.

Chinh sach dai ngdé véi ngwoi lao dong:

Dé& nguoi lao dong yén tam gan b lau dai, Céng ty ludn
chu trong dén viéc xay dung hé théng lvong, thuwéng,
phuc lgi, dai ngd cho ngudi lao ddng phu hop véi tirng
thoi ky va tivng giai doan phat trién, dadm béo tinh linh
hoat, cong bang, twong xtrng v&i mire dd cdng hién va
canh tranh trong thi trwéng lao dong.



Co céu thu nhép:

- Lwong co ban

- Lwong kinh doanh

- Phu cép (tuy thudc vao tirng vi tri)

- Phu cép &n ca

- Thwdng doanh thu (tly thudéc vao tinh chét cta
tirng bo phan cu thé)

Céc loai phu cép:

- Phu c4p trach nhiém

- Phu cép dién thoai

- Phu cép di lai

- Phu c4p thu hut

- Phu c&p tham nién vwot khung

- Phu c4p khu vuc (cong tac biét phai)

Chinh sach khen thuwéng:

Chinh sach khen thuwéng dwoc ap dung nham tao
dong lwe trong cong tac cho CBNV gén lién véi thanh
tich céng viéc, hiéu qua san xuét kinh doanh. Ocean
Group ap dung cac chinh sach thuwédng nhuw:

- Thuéng ngay |& tét, thang lwong 13

- Thwéng theo thanh tich cong viéc dinh ky hang
thang, hang quy

- Thwéng sang kién cai tién k§ thuat va cé thanh tich
tiét gidm chi phi

- Thuwdng ca nhan, tap thé tiéu biéu, xuét séc

- Thwdng kinh doanh theo quy, nam

- Thudng hoan thanh dv an trwdce tién do

Bdo cdo thudng nién 2013

Ché do bao hiém:

Coéng ty luén thye hién nghiém tuc theo dung qui dinh
clia phap luat vé ché do bao hiém déi véi nguoi lao
dong. Nguwoi lao dong sé dwoc tham gia va hudng
cac ché do bao hiém sau:

- B&o hiém x& hoi

- Bao hiémy té

- Bao hiém that nghiép

Chinh sach khac:

- Hang nam t6 chirc kham strc khde dinh ky cho CBNV
- C6 ché d6 nghi duwéng phuc hdi strc khde cho
CBNV theo quy dinh cta phap luat lao déng

- Hang nam Céng ty t6 chirc cho CBNV di nghi mat,
td chirc cac sy kién ky niém nhw: nhan dip ngay
thanh 1ap Céng ty, ngay I& trong nam, ngay 8/3, ngay
20/10, ngay sinh nhat hang thang cho cac thanh vién
¢6 sinh nhat trong thang. Cac hoat dong tap thé khac
véi muc dich nham tao sw gén két gitva cac thanh
vién trong Cong ty, tao sa&n choi cho moi ngu i

- Cham lo doi sbng vat chat, tinh than cho CBNV
trong cac trwong hop: cwdi hdi, dm dau, hiéu, hy

- Cham lo dén cac con clia CBNV théng qua cac
chinh sach qua tang nhan dip 1/6, t6 chirc dém hoi
trang ram, phan thwéng cho cac chau cé thanh tich
tbt, gidi trong hoc tap.
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g OCEAN GROUP

O ] Tinh hinh hoat déng s&n xudt kinh doanh ndm 2013

OceanGroup da virng vang buwéc qua ndm 2013 day kho khan va thach thire véi nhivng dét pha trong kinh
doanh va nhirng budc tién “than téc”. Theo cdng bd clia Bang xép hang uy tin Fast500 ndm 2013, Ocean-
Group xép thr 34/500 Doanh nghiép téng trwdng nhanh nhét Viét Nam - chinh 1a mét minh chirng sinh déng

va thuyét phuc vé sirc tng trudng manh mé ctia OceanGroup trong ndm vira qua.

Két qua kinh doanh dat dwoc Pon vj tinh: Ti déng

Tbng doanh thu

R — 391

Téng chi phi

1 70

Téng loi nhuan ké toan trwédc thué

B 221

Loi nhuan sau thué

o7

Két qua kinh doanh theo linh vuwc Don vj tinh: Ti déng

Linh viwc Doanh thu (ty déng)

B4t dong san 1.053,19

Khach san 405,40

Chirng khoan 130,84

San xuét, thwong mai 923,92

Cac hoat dong khac 877,65

Téng 3.391,00

1.1. Hoat déng dau tw va kinh doanh Bat dong san:

Thi trwdng BDS van chwa cé dau hiéu &m tré lai cung véi hang loat cac dw an cham tién d, thiéu tinh thanh
khoan, cac chl dau tw ngay cang gap khé khan trong viéc tiép can ngudn vén dé tiép tuc trién khai cac dw
an dang dé.

Nhuwng v&i OceanGroup, BBS van duoc xac dinh la mét trong nhirng hoat déng kinh doanh mii nhon. Véi
ngudn tai chinh virng manh va kha ndng danh gia dung tiém nang ctia mdi dw an, OceanGroup tiép tuc tap
trung ngudn lwc vao cac dy an bat ddng san I6n, & nhirng vi tri dac dia tai cac thanh phd Ién cia Viét Nam
va cac dy an duoc danh gia la co hiéu qua dau tw cao.

26 - Bdo cdo clia Ban Téng gidm déc



Két qua dat dwoc cia mét s6 dw an bat dong san néi bat nam 2013

Du an VNT

Ha Binh

T6 hop TTTM, Nha tré va Nha & cao tang - VNT Ha Binh dwoc dau tw xay dung trén dién tich dat 4.721m2, tai
dwong Nguyén Xién, phwerng Ha Dinh, quan Thanh Xuan, Ha Néi, véi mire dau tw dw kién 429 ty dong. Hién tai

dw an dang trong qua trinh thwe hién thi cdng phan coc thi nghiém va méng céng trinh.
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DU an
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25 Tran Khanh DU

T hop Van phong, TTTM, Khach san va Can hd cho thué dwoc xay dwng tai s6 25 Tran Khanh Dw, Hoan

Kiém, Ha Noi v&i hon 42.000m2 san xay dung.

Dw an gdm 9 tang ndi va 02 tAng hadm, dy kién xay dwng trong 03 ndm. Day 1a dw an do B6 Tw 1énh Bd doi

Bién phong va Céng ty CP Tap doan Dai Dwong la dong chi dau tw. Hién, dang tién hanh thd tuc giao nhan
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DU an
Cong Vien Yén hoo

Khu Céng vién - Ho diéu hoa Yén Hoa nam tai Khu d6 thi Nam Trung Yén, co mat tiép giap véi 2 duwdng thudc Khu
dé thi 1a dwong Vi Pham Ham va Nguyén Chanh, dwoc coi 1a 14 phéi xanh clia phia Tay Nam thanh phd Ha Néi.
Cong vién - Ho diéu hoa Yén Hoa cé dién tich dat 14 112.410m2, dw kién xay dwng 2 tang ham va mét sé don
nguyén 3 tang ndi, gdm khu cong vién két hop hd diéu hoa va khu thé duc thé thao cao cap két hop véi cac
hoat dong dich vu, thwong mai va giéi tri... véi tong mrc dau tw 1.600 ty dong.

Dw &n da hoan thanh giai phong mat bang giai doan 1, da dwoc Bd Xay dung phé duyét thiét ké co sé. Hién
dang trong qua trinh thwe hién thu tuc xin phép xay dwng.




Du an Cot Déﬂg "o
Time TOWer

T6 hop TTTM, Tai chinh, Van phong va Khach san Time Tower ndm tai Trung tam Cot Déng hd Tp Ha Long,
Quang Ninh. Phia Déng tiép giap v&i Quang trudng quy hoach; Phia Tay tiép giap véi truc duwdng quy hoach réng
46m ndi dwong Tran Hung Dao véi dwdng Bao Bién; Phia Nam giap dudng Bao Bién; Phia Bac tiép giap voi
dwdng Lé Thanh Tong.
Time Tower D an c6 tdng mirc dau tw 815 ty dong véi quy mé 16 tang ndi va 02 tang ham, trén dién tich dat xay
dwng 4.562m2. D an da khéi cong thang 7/2013 va hién dang thi cong phé_n mong cfng trinh.
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Dy én
Gla binh Plaza

Dw an dau tw xay dung “Trung tam thiét ké thoi trang - V&n phong - Can hd chung cu” tai sb 7 dwéng Trwong
Chinh, quan 12, thanh phé H& Chi Minh.

Gia Pinh Plaza dwoc phé duyét véi chirc nang trung tam thiét ké thei trang, van phong, can ho chung cw trén dién
tich khu dat 12.142m2, véi 3 block chung cw 16 tang, 1 block trung tdm thuwong mai 4 tAng, 1 ting ham.

Téng mirc dau tw dy kién 716 ty dong. Dw an da khéi cong thang 8/2013 va hién dang thi cong phan méng cong trinh.
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- Dvan VNT Nguyen Trai toa lac ngay tai giao 16 dwéng Nguyén Trai va duwdng Trwdng Chinh, chi méat 10 phat lai

am thanh phé va mét 5 phat dé t¢i TTTM I6n.
n Tréi c6 tong mire dau tw khoang 400 ty déng, cung cap 3.500m2 dién tich sinh hoat van hoa
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Du an StarCity
Le VAn Luong

D &n StarCity Lé Van Lwong la tda nha hdn hop cao cap xay dung trén dién tich 3.724m2 cao 27 tang véi tbng
von dau tw 1.000 ty déng. Khéi dé clia tda nha co 5 tang gébm van phong cho thué, khu thé thao, giai tri va khu
mua sam.

Duw an Starcity Lé Van Luong da hoan thién xong co ban, phan TTTM va van phong cta khéi dé da duoc dua
vao str dung. Trong thang 4/2014, Cong ty thuwrc hién ban giao can hd cho khach hang.
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=, OCEAN GROUP

O ] Tinh hinh hoat déng sdn xudt kinh doanh ndm 2013 (tiép)

1.2. Khach san & Dich vu:
Vuot qua nhirng bién dong, bat n ctia nén kinh té, Cong ty CP Khach san va Dich vu Dai Duwong va cac
Cong ty thanh vién da hoan thanh két qua kinh doanh do Dai hoi dong cb déng dé ra.

e

M --imagrl

Két qua kinh doanh nam 2013 ctia Cong ty C6 phan khach san va dich vu Pai Dwong:
- Doanh thu ban hang va cung cap dich vu dat: 1.061,10 ty dong

- Loi nhuan trwde thué dat: 193,49 ty déng
- Loi nhuan sau thué dat: 119,02 ty déng
- Lai co ban trén cb phiéu: 996,00 ty dong

Nam 2013, Coéng ty CP Khach san va Dich vu Dai Duong tiép tuc duy tri dwoc nhivng loi thé sén c6 |a thanh
vién cla tap doan kinh t& manh va da nganh, trén co s& dé khéng dinh vi thé ctia mét trong nhitng Cong ty
quan ly va kinh doanh khach san hang dau Viét Nam, gép phan dwa thwong hiéu khach san Viét ngang tam
quéc té. Pat dwoc két qua kinh doanh nhw trén phai k& dén viéc Cong ty C6 phan khach san va dich vy Dai
Dwong da hoan thanh tét cac cong viéc nhu:

- Pam bao tang trudng vé doanh thu tir nhdm nganh kinh doanh cbt 16i 14 khach san va thyc pham;

- Duy tri ty 1& 14p d&y phong clia cac khach san trong chudi luén & muirc cao;

- Giam tbi da cac chi phi dé tang trwdng loi nhuan cho Céng ty va cb déng;

- Nang cao gia tri thwong hiéu Starcity, Sunrise ctia Cong ty bang viéc tang cwéong chién lwoc dinh vi va tai
céu trac hai thwong hiéu;

- Dau tw phat trién ngudn nhan lwc dic biét [a nhan sy chat lwong cao, chdm lo cho doi sdng clia can bd nhan
vién nhdm dam béo sy phat trién bén virng ctia Cong ty.
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1.3. Ban lé & Thwong mai:

Bdo cdo thudng nién 2013

Cong ty Cb phan ban 1& va quan ly Bat dong san Dai Dwong:

N&m 2013 la nam dot pha cda thi trwéng ban 1é trong dé thuwong hiéu Ocean Mart dwoc nhac téi lién tuc véi
déng gép khong hé nhé vao su phat trién cla thi trwdng ban 1é. Chi trong vong chwa day 11 thang nam 2013
da c6 6 siéu thj dwoc khai trwong lién tuc tai thanh phd Ha Noi va Ha Tinh.

- M& dau cho thanh céng hién nay la siéu thi Ocean
Mart Ha Béng, khai trwong vao thang 1 nam 2013, siéu
thi dwoc dat tai khu doé thi Xa La Ha Béng, vai dién tich
vao khoang 2.200 m2;

- Siéu thi th&r hai dwoc khai trwong khéng l1au sau dé la
Ocean Mart Thang Long, dién tich 1.900 m2;

- Budc dot pha bat dau xuét hién khi Ocean Mart Royal
City ndm trong t& hop thwong mai Vincom Megamall
v@i dién tich [én t¢i 6.000 m2;

- Ocean Retail tiép tuc gilr vi tri dAn dau trong viéc mé
rong mang lwdi nam vira qua véi viéc van hang Ocean
Mart Trung Hoa t&r thang 11, dién tich 6.500m2,0cean
Mart Trung Hoa nam trong t6 hop thuwong mai Ocean
tai NO5 Hoang Bao Thuy Ha Néi dwgc khai trivong sau
do vao thang 12/2013;

- Sau Ocean Mart Trung Hoa, mét dia diém vang khac
& Ha Noi la sd 2b Pham Ngoc Thach 1a diém phuc vu
nguwoi tiéu dung clia Ocean Mart Stabowl véi dién tich
2.000 m2, siéu thi khai trrong vao cudi thang 11/2013;
- Cubi nam 2013 1 thoi diém cai tén Ocean Mart tré
nén néng va thu hat sy quan tdm khong chi ngudi
tiéu ding ma con ca gidi truyén thoéng. Cudi thang 12
Ocean Mart TimeCity di vao hoat déng, dia chi tai khu
trung tdm thwong mai Vincom 458 Minh Khai Ha Noi.
V&i dién tich hon 6.000 m2. Ocean Mart TimesCity da
khép lai 2013 ctua Ocean Retail khi la siéu thi thir 6
dwoc khai trvong.

B
g
3
F.

Dac biét, siéu thi Ocean Mart va Trung tam thwong
mai Ocean da thiét |ap va dang van hanh hé théng
phan mém quan tri chuyén biét v&i doi ngli nhan sw
quan ly van hanh trén 10.000 ngwoi, ti 1&é 100% dwoc
st dung nhan lyc dia phwong. Chinh vi vay, viéc
cung cap cac mat hang t&i tay khach hang sé giam
thiéu t6i da chi phi, giup khach hang co thé lwa chon
mat hang vé&i chi phi ré nhat trong béi cadnh nén kinh
té van con nhiéu kho khan.

N&m 2013 da khép lai nhwng nhirng tiéng chuéng
ma Ocean Retail d& danh trong nam qua van con
tiéng vang dén bay gi®, bdi thi treong ban 18 van
con nhiéu strc hat va gianh dwoc sw quan tam cda
khéng chi gi¢i dau tw ma con cla truyén théng va
ngwdi tiéu dung.

2013 14 n&m kho khan chung cla ca nén kinh té, tuy
khéng ngoai & nhung Ocean Retail van manh dan
tiép tuc phat trién theo dung ké hoach dé sén sang
don nhan thi treong moét cach chd déng. Nam vira
qua Ocean Retail v&i chudi siéu thi méi di vao hoat
doéng chwa day 1 ndm nhung cé két qua nhw sau:

Két qua kinh doanh ctia Cong ty ndm 2013:
Doanh thu ban hang va cung cép dich vu:
1.121,20 ty

Loi nhuan trede thué:

9,15ty
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Hé théng Ocean Mart tai Viet Nam da va dang trién khai:
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Cac tinh thanh

0 Ocean Mart Ha Béng

® 6 6 6 9 6 6 6 © © 6 6 @ 6 ©® ©

Tbng dién tich mat bing TM: 3.030 m?

Dién tich siéu thi: 2.202 m?

Dién tich dich vu khac (may mac): 828 m?
Ocean Mart Royal City

Tbng dién tich MBTM thuéc ORC: 9.880 m?
Dién tich siéu thi: 6.000 m?

Dién tich DV khac (may mac/thé thao): 3.880m?

Ocean Mall/Ocean Mart Ha Tinh
Tbéng dién tich mat bing TM: 9.274 m?

Dién tich siéu thi: 2.894 m?

Dién tich TTTM: 6.380 m?

Ocean Mart express VNT
Téng dién tich m&t bing TM: 2.591 m?
Dién tich siéu thi tién loi: 500 m?

Dién tich TTTM: 2.091 m?

Ocean Mart Starcity Center
Téng dién tich MBTM: 180.000 m?
Dién tich siéu thi: 5.000 m?

Dién tich TTTM: 175.000 m?

Ocean Mart Théi Van Lung
Tbng dién tich MBTM: n/a

Dién tich siéu thi: 1.000 m?

Dién tich khac: n/a

Ocean Mart Ninh Binh

Téng dién tich mat bing TM: 3.309 m?

Dién tich siéu thj: 1.164 m?

Dién tich DV khac (&m thyc, vui choi): 2.145 m?

Ocean Mart Ky Anh

Tbéng dién tich mat bing TM: 3.024 m?

Dién tich siéu thj: 2.000 m?

Dién tich DV khac (&m thyc, vui choi): 1.024 m?

Ocean Mart Nguyén Lucong Bang
Tbéng dién tich mé&t bang TM: 4.224 m?

Dién tich siéu thi: 2.000 m?

Dién tich DV khac (ém thwe, vui choi): 2.224 m?

Ocean Mart An L&o

Téng dién tich mat bing TM: 3.204 m?

Dién tich siéu thi: 2.000 m?

Dién tich DV khac (ém thwe, vui choi): 1.204m?

Ocean Mart Clia béng

Tbng dién tich mat bing TM: 1.600 m?
Dién tich siéu thi: 1.600 m?

Dién tich DV khac (&m thyc, vui choi): n/a

Ocean Mart Bong Trieu

Téng dién tich m&t bing TM: 3.204 m?

Dién tich siéu thi: 2.000 m?

Dién tich DV khac (am thyc, vui choi): 1.204 m?

Ocean Mart Hodng H6a
Tbéng dién tich mat bing TM: 3.024 m?
Dién tich siéu thi:

Dién tich DV khac (ém thwee, vui choi):

Ocean Mart Thdi Nguyén
Tbéng dién tich mat bing TM: 3.024 m?
Dién tich siéu thi:

Dién tich DV khac (ém thwe, vui choi):

Ocean Mart Théi Binh

Téng dién tich m&t bing TM: 3.204 m?

Dién tich siéu thi: 2.000 m?

Dién tich DV khac (am thuc, vui choi): 1.204 m?

Ocean Mart Nha Trang

Téng dién tich mat bing TM: 11.315 m?

Dién tich siéu thi: 2.500 m?

Dién tich DV khac (adm thyc, vui choi): 8.852 m?

Ocean Mart Lac Long Qudn
Dién tich thwong mai 3.579 m?
Dién tich siéu thj: 3.120 m?

2013-2014

9 Ocean Mall/Ocean Mart Thang Long e Ocean Mall/Ocean Mart Trung Hoa

Tbéng dién tich mé&t bang TM: 9.611 m?
Dién tich siéu thi: 1.900 m?

Dién tich TTTM: 7.711 m?

Ocean Mall Starbowl

Tbng dién tich mé&t bang TM: 21.000 m?
Dién tich siéu thi: 4.000 m?

Dién tich TTTM: 17.999 m?

e Ocean Mart express Udic

Téng dién tich mat bing TM: 11.065 m?
Dién tich siéu thi: 2.500 m?
Dién tich khac: n/a

@ Ocean Mart Ngoc Khanh
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Tbng dién tich mat bing TM: n/a
Dién tich siéu thj tién loi: 100 m?
Dién tich TTTM: n/a

Ocean Mart Yén Hoa
Téng dién tich mat bing TM: TBA
Dién tich siéu thi: TBA

Dién tich TTTM: TBA

Ocean Mart Trudng Trinh
Tbéng dién tich méat bang TM: 5.668 m?
Dién tich siéu thi: 3.000 m?

Dién tich TTTM: 2.668 m?

Ocean Mart Cong Hoa
Téng dién tich MBTM:

Dién tich siéu thi:

Dién tich khac:

Ocean Mart Viét Tr
Téng dién tich MBTM: 4.200 m?
Dién tich siéu thi: 2.800 m?
Dién tich khac: 1.400 m?

Ocean Mart Can Loc

Tbéng dién tich MBTM: 4.224 m?

Dién tich siéu thi: 2.000 m?

Dién tich khac (ém thwe, vui choi): 2.224 m?

Ocean Mart Kim Thanh

Téng dién tich MBTM: 2.016 m?

Dién tich siéu thi: 2.016 m?

Dién tich khac (dm thuc, vui choi): n/a

Ocean Mart Phuong Bong- Nghé An
Téng dién tich mat bang TM:

Dién tich siéu thi:

Dién tich DV khac (&m thuc, vui choi):

Ocean Mart Dién Chéu

Téng dién tich mat bang TM: 3.204 m?

Dién tich siéu thi: 2.000 m?

Dién tich DV khac (am thyc, vui choi): 1.204 m?

Ocean Mart Qudng Yén

Téng dién tich mat bing TM: 3.204 m?

Dién tich siéu thi: 2.000 m?

Dién tich DV khac (ém thwe, vui choi): 1.204 m?

Ocean Mart Ha Trung

Téng dién tich MBTM: 3.204 m?

Dién tich siéu thi: 2.000 m?

Dién tich khac (ém thwe, vui choi): 1.204 m?

Ocean Mart Bac Giang
Tbng dién tich méat bang TM:

Dién tich siéu thi:

Dién tich DV khac (am thuc, vui choi):

Ocean Mart Ba Nang

Téng dién tich MBTM: 6.300 m?

Dién tich siéu thi: 3.000 m?

Dién tich khac (&m thwc, vui choi): n/a

Ocean Mart Tr&n Khéanh Du
Dién tich siéu thi: 2.447 m?
Dién tich DV khac: 3.120 m?

® 6 6 6 6 &6 6 © 86 ©6 6 6 ® 6 0

Tbng dién tich mat bang TM: 18.500 m?
Dién tich siéu thi: 6.500 m?

Dién tich TTTM: 12.000 m?

Ocean Mart Times City

Tbéng dién tich mé&t bang TM: 11.000 m?
Dién tich siéu thi: 7.500 m?

Dién tich DV khac: 3.600 m?

Ocean Mart express L& VAn Luong
Téng dién tich MBTM: 10.162 m?

Dién tich siéu thi tién lgi: 100 m?

Dién tich TTTM: 10.062 m?

Ocean Mart express Nguy&n Chi Thanh
Dién tich siéu thi: 342 m?

Ocean Mart BEn Chuong Dudng
Téng dién tich mat bing TM: 4.206 m?

Dién tich siéu thj: 2.823 m?

Dién tich khac: 1.338 m?

Ocean Mart Van Thdnh
Tbéng dién tich mat bing TM: n/a
Dién tich siéu thi: 2.300 m?

Dién tich khac: 300 m?

Ocean Mart 3/2

Tbng dién tich MBTM: 4.070 m?2
Dién tich siéu thi: 2.493 m?
Dién tich TTTM: 1.577 m?

Ocean Mart blc Tho

Téng dién tich mat bing TM: 3.024 m?
Dién tich siéu thi: 2.000 m?

Dién tich DV khac: 1.024 m?

Ocean Mart Cdm Xuyén

Tdng dién tich mat bang TM: 4.224 m?

Dién tich siéu thi: 2.000 m?

Dién tich DV khac (dm thwc, vui choi): 2.224 m?

Ocean Mart Chi Linh

Téng dién tich mat bing TM: 4.224 m?

Dién tich siéu thj: 2.000 m?

Dién tich DV khac (am thwc, vui choi): 2.224 m?

Ocean Mart Nam ban

Téng dién tich MBTM: 2.095 m?

Dién tich siéu thj: 2.095m?

Dién tich khac (&m thuc, vui choi): n/a

Ocean Mart Yén Khdnh

Téng dién tich MBTM: 3.204 m2

Dién tich siéu thi: 2.000 m?

Dién tich khac (&m thyc, vui choi): 1.204 m?

Ocean Mart Qudng Xuong
Tbéng dién tich mat bing TM: 2.106 m?
Dién tich siéu thi:

Dién tich DV khac (dm thuc, vui choi):

Ocean Mart Tinh Gia

Tdng dién tich mat bang TM: 3.204 m?

Dién tich siéu thi: 2.000 m?

Dién tich DV khac (&m thuc, vui choi): 1.204 m?

Ocean Mart Qudng Binh
Tdng dién tich mat bang TM:

Dién tich siéu thi:

Dién tich DV khac (&m thuc, vui choi):

Ocean Mart Hon Gai - Times Tower
Tbéng dién tich mat bing TM: 12.538 m?

Dién tich siéu thi: 3.000 m?

Dién tich DV khac (&m thyrc, vui choi): n/a
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Coéng ty CP S& giao dich hang héa INFO:

Ké tir khi nhan gidy phép ctia B6 Céng Thuong vao thang 4/2013, S& giao dich hang héa INFO da nhanh
chéng di vao nghién clru chuyén sau, khao sat thuc tién, dao tao nhan lyc ciing nhw chuan bi co s& vat chat
can thiét dé dwa S& Giao dich di vao hoat déng:

- Xay dung co s& vat chat co ban, day du tién nghi tai van phong lam viéc ciing nhu tai cac dia diém b tri kho bai;
- Pao tao ddi ngii nhan sw chuyén sau nghiép vu vé linh vuc giao dich hang hoa

- Thiét Iap hé théng kho bai du strc chiva va tiéu chuén ki thuat tai cac tinh Tay Nguyén, Déng Nai va Thanh
phd H6 Chi Minh;

- Xay dwng hé théng phan mém hién dai, két néi trc tuyén gitva ngwdi mua, ngudi ban, tich hop nhiéu tién
ich, vira don gian dé& s dung vira dap (rng cac tiéu chuan qudc té;

- Thang 6/2013: S& giao dich hang hoa INFO da ky thda thuan hop tac véi S& giao dich hang héa Belarus,
bwdc dau mé rong hop tac két ndi véi cac Sé giao dich khac trén thé gioi.

Cong ty C6 phan Phat trién Tai nguyén Thién nhién Dai Dwong:

Hién Coéng ty dang trién khai mé rong dién tich tréng rirng tai huyén Loc Binh, Tp Lang Son theo gidy chirng
nhan dau tw trén dién tich 4.300ha. Nam 2013, Céng ty trién khai trbng méi 300ha rirng tai 2 x& Nam Quan
va Loi Bac thudc huyén Loc Binh, du kién thang 5/2014 hoan thanh vu trong rirng. N&m 2014, bén canh viéc
khao sat thué d4t véi Nha nuwéc, Cong ty sé mé rong hop tac tréng rirng véi cac td chire kinh té, ca nhan trén
dia ban tinh Lang son.

1.4. Dich vu chirng khoan:

N&m 2013, nén kinh té Viét Nam van tiép tuc phai dbi mat v&i nhiéu kho khan, thir thach. Strc cau sut giam,
hang ton kho ctia cac doanh nghiép tang cao, kha nang hap thu vén yéu, khién két qua kinh doanh ctia nhiéu
doanh nghiép, trong dé, cé cac doanh nghiép niém yét gidm sut; ting trwdng tin dung thap va ng xau trong
nén kinh té tang cao. Trong bdi canh Ay, sy canh tranh clia cac CTCK ngay cang Ién, viéc tai cu tric hoat
doéng clia cac CTCK duorc thwe hién quyét liét, trén co s& sdp xép, phan loai cac CTCK dwa trén cac chi tiéu
an toan tai chinh.

Hoat déng kinh doanh nam 2013 clia Céng ty CP Chirng khoan Dai Duong da cé nhirng buéc tién bd nhét dinh:
- Chét lwgng ddi ngli nhan sy dang dwoc nang lén nhdm dap (ing yéu cau cong viéc & mot tdm voc mai;

- Cong ty da manh dan dau tw phan mém 16i chirng khoan méi véi ky vong diéu nay sé tao nén gia tri loi thé
canh tranh trong nhirng ndm tiép theo;

- Cong ty da trién khai cac chinh sach san pham linh hoat, co' ché hoa hdng, chia sé phi canh tranh déi véi
hoat déng mdi gidi;

- CoNng tac quan tri rdi ro dwoc tuan tha tét.

Két qua hoat dong kinh doanh nam 2013 ctia Céng ty CP Chirng khoan Pai Dwong nhw sau:

Doanh thu thuan

Lai co ban trén cb phiéu

Loi nhuan trwdc thué  Loi nhuan sau thué

ddng/ cd phén
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Bdo cdo thudng nién 2013

1.5. Ngan hang:

Két thuc nam 2013, cac chi tiéu tai chinh co ban ctia Ngan hang Thwong mai CP Pai Dwong déu dat ké
hoach va cé mc tang trwédng tbt.

Két qua kinh doanh nam 2013 Pon vj tinh: Ti déng

Tbng Tai San 67.196,0

Vén cha sé hiru 4.887,7

Tbng doanh thu 5.859,7

Loi nhuan truéc thué 232,8

Loi nhuan sau thué 189,5

Ti l& cho vay/huy déng (Gdm ca thj trwéng 2) 72,00%

ROA (Lgi nhuan trwéc thué/tdng tai sén binh quéan) 0,41%

ROE (Lgi nhuan truéc thué/vén cha sé hiru binh quan) 6,05%

Trong nam 2013, Ngan hang Thwong mai CP Pai Dwong da dé lai nhiéu dau an tich cwe déi véi thi trwong
va khach hang, cu thé:

- Trién khai thanh céng nhan dién thwong hiéu méi trén toan hé théng

Trong ndm 2013, OceanBank d& hoan thanh thay dbi hé théng nhan dién thuwong hiéu méi trén toan hé thdng
tir logo, mau séc cho dén thiét ké khong gian cac diém giao dich ciia Ngan hang véi muc tiéu gia tang strc
manh thwong hiéu, nang cao hinh anh, phong giao dich va tao ra sy trai nghiém tuyét voi cho khach hang.
OceanBank trong mat khach hang Ia mot ngan hang duoc ky vong sé dem lai nhitng cdm xuc dep, nhirng
trai nghiém tha vi khi dén giao dich.

Dw an thay déi nhan dién thwong hiéu dwoc thwe hién nham tao ra lgi thé canh tranh clia OceanBank & thi
trwdng tai chinh trong nwéc déng thoi tiép sirc cho OceanBank trong viéc hdi nhap va tham nhap vao thi
trwong tai chinh khu vire Chau A va thé gioi.

- Hoan thanh qua trinh thay déi ngan hang ban I& theo chuén quéc té

Gitra ltc cac ngan hang dang tirng bwéc chuyén hwéng sang linh vuc ban 18, OceanBank da day manh tbc do,
hoan thanh qua trinh thay ddi theo tiéu chuan ctia mét ngan hang ban & tét. Chi trong vong hon 1 ndm, Ocean-
Bank da hoan thanh cong cuéc ddi méi toan dién ttr bd nhan dién thwong hiéu dén thay dbi toan dién hé théng 4Ps
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ctia mé hinh ngan hang ban 1& xuét sac: Product (san
pham vuot troi), Place (kénh phan phéi rong khap va
nhanh chéng); Process (quy trinh don gian) va People
(nhan sy chuyén nghiép, than thién, tan tam).

- Cham méc 500.000 khach hang

S6 lwong khach hang clia OceanBank téng trwdng
rat 4n twong, dat xap xi 500.000 khach hang, tang
tr s6 380.000 hdi ddu ndm 2013. Pay 1a ndm thanh
coéng clia mang ban 1&, ndi tiép sw thanh cong cla
nam trwdc dé voi nhivng sw thay ddi, tang tién dang
ké. D6 |a nhivng chwong trinh vé san pham dich vu
méi lién tuc dwoc dwa ra thi trwong, trong doé cé
nhiéu sadn pham gay tiéng vang lén déi véi khach
hang. Thuwong hiéu OceanBank da tr& thanh mét
diém nhén trong suy nghi clia khach hang néi chung
va |a sy tin twdng ngay cang tang dbi véi khach hang
hién tai.

- Dot phéa vé 1ai suét cho vay trén thj treong

Nam 2013, chwong trinh “Pha gia 13i suét” cho vay
chi con 5,91%/nam ctia OceanBank da gay sbt trén
thi trworng va thiét 1ap mot mat bang méi vé 1ai suét
cho vay th&p ky luc. Tiép d6 & hang loat chwong
trinh wu dai 1ai sudt: “Thang vang |ai suat” 7%/nam
danh cho khach hang doanh nghiép vira va I&n, wu
dai 1ai suat 8,5%/ndm danh cho ho kinh doanh va
doanh nghiép da cho thay nhirng dét pha vé lai suat
cho vay cla OceanBank trén thi trwong. Rd rang
OceanBank da tao nén mot dau an khac biét gitp
ngan hang nhanh chéng tang co s& khach hang,
doanh thu va lgi nhuan.

- Lién tiép danh nhirng gidi thwéng Ién vé linh vyc
ban lé

2013 la nam ghi nhan nhirng thanh qua cta Ocean-
Bank trong linh vic ban & bang nhiéu gidi thwéng
c6 gia tri tlr nhiéu t& chirc uy tin trong nwéc va qudc
té: “Ngan hang ban 1 t6t nhat Viét Nam” do Tap chi
Global Banking & Finance Review trao tang; “Ngan
hang c6 dich vu sang tao nhét Viét Nam” do t6 chirc
The Asian Banker trao téng; “Top 100 s&n pham/ dich
vu duoc Tin & Dung ndm 2013” do Thoi bao Kinh té
Viét Nam - Tap chi Tw van Tiéu & Dung binh chon &
cac hang muc: Ngan hang ban 1& tét nhat Viét Nam,
Ngan hang ban 1é giao dich nhanh nhét, S&n phadm
cho vay mua nha tét nhat, San phdm gt gép cho bé
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yéu tét nhat Viet Nam. Bén canh d6, Ngan hang ciing
dat nhiéu giai thwéng danh gia khac: Giai Straight -
Through - Processing Award cho ngén hang thanh
toan dat chudn cao do Ngan hang My Wells Fargo
trao ting; Giai thudng Sao Vang dat Viét; Top 500
doanh nghiép 1&n nhat Viéet Nam 2012; Top 1000
Doanh nghiép ndp thué thu nhap doanh nghiép I&n
nhat Viét Nam.

- Gan két nhan sw trd thanh déi tac chién lwoc cla
ngan hang

Trong n&m 2013, OceanBank da thuyc hién budc dau
dw an nhan sv xay dwng nang lwec, khung KPI va 2014
sé 1a ndm ngan hang tap trung trién khai dw an di vao
thue té tai cac don vi kinh doanh. Trén co' s& xay dung
khung ch&rc danh, mé t& cong viéc, xdy dwng nang
lwc... OceanBank sé& diéu chinh lwong, thwéng xdng
dang cho tirng can bd theo néng luc thue té.

Déng thoi, OceanBank tap trung nguén lwc dé sém
ap dung chién lvoc HRBP (Human Resource Busi-
ness Partner), qua d6 sé& gan két nhan sy tré thanh
ddi tac chién lwoc ctia ngan hang. Diéu nay sé giup
ngan hang xay dwng chinh sach nhan sw dong hanh
v&i chién lwoc kinh doanh ctia doanh nghiép; tai cau
tric co cu té chirc, co cidu nhan sy dé téi wu hoa
hiéu suét hoat dong ctia Ngan hang, 1a cau néi hé tro
sy phat trién song hanh va gén két gitra OceanBank
va CBNV ngan hang.

- Chinh thirc tré thanh Principal Member cla Visa
Nam 2013 OceanBank duwgc T chirc thé qubc té
Visa trao chirng nhan nang hang thanh vién tr As-
sociate member 1én |a thanh vién Principal member.
Sw kién nay danh dau thém moét bwdc tién quan
trong déi v&i OceanBank trong dinh hwéng phat
trién ngan hang ban 1& hién dai, da nang. Ocean-
Bank sé tap trung phat trién cac san pham, dich vu
thé mang thwong hiéu Visa, da dang héa danh muc
cac san phdm, dich vu thé clia ngan hang, mang
dén cho khach hang nhirng lya chon tét nhat. Ciing
trong nam 2013, OceanBank vinh dy dwgc nhan
giadi thwéng Ngan hang tién phong phat trién mang
lwéi chap nhan thé VISA tai phan doan thi trudng
m¢&i (Leadership in new segment acceptance 2013).
OceanBank la ngan hang tién phong tai Viét Nam
phat trién mang lwai chap nhan thé Visa tai hé thong
cac clra hang x&ng dau tai Viét Nam.
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02 K& hoachnam 2014

N&m 2014, khi nén ca nwéc kinh t& dwoc dw bao van ting trwdng cham, dé dat dwoc muc tiéu ting truéng
kinh t& vi mé thi ngoai cac chinh sach vi mé, phai khai thac tét dwoc ngudn lwc tlr cac doanh nghiép, thi
trwdng bat dong sén phai dwoc thao g& khé khan dé hdi phuc.

Trong bdi canh nén kinh t& con nhiéu kho khan, khi stvc mua cua thi trwdng chwa cé dau hiéu kha quan, dé
dat muc tiéu tré thanh tap doan tw nhan da nganh hang dau Viét Nam, véi cac thwong hiéu vé tai chinh - ngan
hang, bat dong san, khach san, dich vu, ban 1&, OceanGroup xay dwng ké hoach hoat déng sau:

2.1. Ké hoach hoat dong 2014

Hoat dong B4t dong san

Nam 2014 dy bao van con nhiéu thach thirc vai thi
trwdng bat dong san, OceanGroup sé tiép tuc day
manh viéc trién khai cac dw an trong diém, hiéu qua.
Nang cao chét lwgng san phdm, dua ra nhitng san
pham chét lwong thu hut va théa man nhu cau khach
hang. D&c biét sé day nhanh tién d6 cac dy an dang
thwe hién, tap trung hoan thién cac dw an da xay
dwng xong phan thé, khan trwong ban giao can ho
cho khach hang.

Khach san

Nam 2014, Coéng ty CP Khach san va Dich vu Dai
Duong sé tiép tuc dam bao tang trwdng vé doanh thu
tlr nhém nganh kinh doanh cbt 18i, c&t gidm chi phi. Tiép
tuc trién khai dau tw va day nhanh tién do xay dung
cac dw an khach san va khu nghi dwéng theo dung ké
hoach da dé ra. Tiéu biéu la dw an Condotel StarCity
Nha Trang (4 sao) sé hoan thanh trong nam 2014.

Ban [é & Thwong mai

Nam 2014, v&i nhitng loi thé clia mot tap doan tw
nhan da nganh nang déng bac nhat Viét Nam, Ocean
Retail dat cho minh muc tiéu tiép tuc khai trwong va
van hanh gan 20 siéu thj trén toan québc. Sau Ocean
Mart Ha Tinh khai trwong vao thang 1/2014, Ocean
Mart Ninh Binh sé dwoc khai trwong vao thang
4/2014 v&i dién tich gan 3.000 m2. Thang 5/2014,
Ocean Mart Thai Nguyén khai trwong tai khu céng
nghiép Samsung tinh Thai Nguyén. Hé théng siéu thi
Ocean Mart sé dwoc lién tuc mé clra va van hanh tai
Ha Noi cling nhw céac tinh thanh trén ca nwédc nhw
Hai Duwong, Da Nang, Nha Trang, TP H6 Chi Minh va
Ha Noi trong nam 2014.

S& Giao dich hang héa INFO

N&m 2014 la nam d&t mét ddu mébc quan trong trong
qué trinh xay dwng va phat trién clia S& Giao dich
hang hoéa INFO. Thang 4/2014, S& giao dich hang
héa INFO chinh thtrc khai trwong, mé clra giao
dich mat hang ca phé Robusta. INFO Comex sé
tirng bwéc tham nhap thi trwéng, dap ng cao nhét
ki vong cla cac bén tham gia ndi riéng va cua thj
trwdng hang hdéa ndéi chung.

Dich vu Chirng khoan

Nam 2014, hoat ddng mdi gi¢i co bwéce tang trwdng
manh trén co s& thi trwdng chirng khoan hédi phuc,
lay lai niém tin cGa nha dau tw, dong vdn ngoai tiép
tuc dd vao thi tredng dan dén thanh khoan thi truong
c6 tang trwdng dang ké& so vé&i ca nam 2013. Ngudn
vén ctia Coéng ty dwoc 6n dinh, hé théng moi dap
&ng ca vé su tién dung, téc d6 va tinh 6n dinh gép
phan thu hat cac khach hang méi, déc biét 13 khach
hang t6 chirc.

Ngéan hang

OceanBank xac dinh 2014 |a co hoi dé tiép tuc khdng
dinh vi thé trén thi trwong ngan hang tai chinh Viét
Nam. OceanBank dat muc ti€u nang cao strc manh
thwong hiéu, kiém soat va diéu hanh tang trwéng tin
dung hop ly va hiéu qua. Bénh canh dé, OceanBank
sé tiép tuc phat trién cac san pham, dich vu ngan
hang chuyén biét va ing dung céng nghé hién dai
trong hoat d6ng nhdm nang cao chét lwong dich vu
va khach hang lwa chon s dung dich vu.
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2.2. Cac giai phap cha yéu dé thwc hién ké hoach nam 2014 ctia Ban Téng Giam déc

V& quan ly tai chinh, chi phi:

- Tiép tuc tai co cAu manh mé ngudn vén dau tw, 1én ké hoach va thwe hién rat vén tai nhivng linh vue, nhirng
dw an dau tw khéng hiéu qua dé tap trung vao nhirng Iinh virc kinh doanh thé manh va cé tiém nang;

- Quan ly ch&t ché dong tién va xay dwng co cdu von dau tw theo ngan han va dai han theo tirng dy an, tranh
viéc mét can dbi thu - chi gay anh hwéng téi hoat ddng dau tw va uy tin ctia Cong ty;

- Quan ly tiét kiém chi phi va nang cao hiéu quéd hoat dong kinh doanh, tang lgi nhuan.Nghién ctru va tang
cwong cac hoat ddng M&A, trién khai da dang hinh thirc huy dong vén hiéu qua; phu hop véi dinh hwéng
phat trién trung, dai han ctia Tap doan;

- Tang cudng cong tac kiém soat ndi bd, quan tri rdi ro. Bd sung nhan su cho kiém soat ndi b va phap ly
nham han ché rai ro trong qua trinh hoat ddng, sém phat hién va xt ly cac sai pham kip thoi, tranh gay thiét
hai vé tai chinh;

- Phan tich va danh gia mét cach toan dién vé hiéu qua cta cac dy an BDS. Tap trung vao nhirng dy an
mang lai hiéu qua dau tw va dap &ng dwoc nhu cau thuc cda thi trworng. Chi dong trién khai va trién khai
tbng thé, chi tiét ddi v&i cac dw an dwoc phé duyét. Két hop cung cac don vi thanh vién trong cac du an xay
dwng nham dwa lai cho khach hang nhirng sa&n phdm c6 chat lwgng cao nhat véi chi phi dau vao tét nhat;

- Chli dong vé tai chinh va quan hé tét v&i cac co quan chirc ndng cé lién quan, cac dbi tac, ban hang dé thac
day cac dw an bat dong san bat kip tién do va thao g& cac khé khan, vwéng méc kip thdi néu cé.

- Kién toan hé théng van ban, quy ché, quy dinh... trinh HDQT ban hanh va t6 chirc thyc hién trong Cong ty
tao sw thdng nhét, chat ché theo quy chuén;
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V& quan tri ngudn nhan lyc:

- Tinh gon va hoan chinh co cu cac Phong - Ban, sép xép lai chirc néng, nhiém vu cu thé nham phat
huy dwoc hét hiéu suét cong viéc clia cac bo phan, quan Iy hiéu qua nhat nang suét lao déng véi chi phi
thap nhét;

- Chuén héa cac quy trinh phdi hop lam viéc gitra Tap doan véi cac don vi thanh vién, gitra cac Phong - Ban
nhdm mang lai hiéu qua hd tro va phdi hop cong viéc hiéu qua mét cach nhanh nhét;

- Tuyén dung bd sung nhi¥ng nhan sw gidi cho cac vi tri nghiép vu, wu tién nhan sy cho mang quan ly dv an,
kinh doanh truc tiép dé d&y nhanh tién d6 dw an, nang cao doanh sé hoat déng cho Tap doan;

- DAy manh cong tac dao tao vé nghiép vu, k§ nang quan ly, kj nang mém dbi v&i cac can bd quan ly, nhan
vién nghiép vu... nhdm khéng nglrng nang cao nang lwc cla d6i ngii can bd va chuyén mén;

- D& cao tinh ky luat va khuyén khich sw phat trién nang lwc clia mdi ca nhan théng qua cac chinh sach dai
ngd hap dan dé thu hat va gitr nhan tai.
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O] Hoat déng cla HPQT ndm 2013

1.1. Tinh hinh kinh té nam 2013

Nam 2013 dwoc danh gia la ndm th 6 lién tiép nén kinh té Viét Nam tang trwdng dudi tiém nang (wdc
tinh dat 5,42%) v&i nhirng dién bién phirc tap. Trong bdi canh kinh té thé gi¢i nhitng ndm qua c6 nhiéu
b4t 6n, san xuat trong nwéc gép khé khan, lam phat tdng cao, chinh sach tién té va tai khoa that chat,
Chinh pha wu tién kiém ché lam phat, n dinh nén kinh té vi mé gan véi dinh hwéng tai co cdu va chuyén
d6i mo hinh tang trwéng.

Tuy nhién, trén thwc t& nguy co tai lam phat ludn rinh rap kém theo s tri tré cla thj trwerng khién strc mua
cua thi trweong bi kim hdm; bat dong san da qua thdi hoang kim va van chwa thoat day cho du Chinh pha
da tung ra goi hé tro 30 nghin ti ddng, cac dw an xay dwng cham tién do, thiéu tinh thanh khoan da gay anh
hwéng truc tiép t6i thi trwdng va cac chi dau tw, viéc x& ly ng’ xau cla ngan hang thwong mai tré nén khé
khan; thi treong chiing khoan van lién tuc gidm diém gay tré ngai cho doanh nghiép trong viéc huy dong vén
dé duy tri va mé rong linh vue kinh doanh; sb lwong cac doanh nghiép bi pha san, giai thé van chwa cé du
hiéu gidm; tinh hinh ng xau chwa dwoc cai thién dan toi dong tin dung bj tac nghén, doanh nghiép khé khan
trong viéc tiép can ngudn vén.

Song song v&i két qua kiém soat lam phat, chi tiéu 13i suat cling dan dwoc ha nhiét, trong ndm 2013 bang
viéc Ngan hang Nha nudc lién tuc diéu chinh gidm tran Ii suat huy dong xudng 7%/ndm cho khoan tién gwi
ky han ngan tir 1 thang dén duéi 12 thang. Mé&c du cho dén nay, viéc gidm lai suat ciia Ngan hang Nha Nuwdc
van chwa cé nhirng tién trién kha quan, cac doanh nghiép van khéng co6 nhiéu déng lwc st dung von vay véi
murc |3i suat hién tai, va khé ¢ kha nang tiép can ngudn vén I4i suét thap.

1.2. Thwe hién cac nghi quyét ctia Pai hoi dong cé6 déng nam 2013
HDQT clia Céng ty bao gébm 5 thanh vién, gém:

- Ong Ha Van Tham : Cha tich HDQT

- Ong Lé Quang Thu : Phé Chu tich HPQT

- Ba Nguyén Thj Dung : Thanh vién HBQT

- Ong Ha Trong Nam : Thanh vién HDQT

- Ong Preben Hjrotlund : Thanh vién HBQT déc lap

Trong nam 2013, HDQT da chi dao cac cap quan ly va CBNV trong Cong ty thwc hién cac nghi quyét cla
DHDCP bao gébm cac noi dung:

a. Thwc hién cac muc tiéu kinh doanh nam 2013

Buéc qua nam 2013 day kho khan va thach thire, OceanGroup da gitr virng dwoc vi thé clia mét tap doan da
nganh v&i nhivtng quyét dinh mé 16i kinh doanh day tinh dét pha va da gat hai dwoc nhivng thanh cong nhét dinh.
Theo Béo cdo tai chinh hop nhat, ndm 2013 doanh thu hop nhat clia OceanGroup dat 3.391 ti déng, loi nhuan
trwde thué dat hon 221 ti déng, twong tng vuot 130,42% va 245,56% so véi ké hoach.

Béat dong san: Mac du thj trwdng bat ddng san van chwa thoat khdi trdm I&ng song day ciing la mét dinh
hwéng mii nhon dwoc OceanGroup chi trong dau tw trong nam 2013.

Trong thang 12/2013, OceanGroup da duwoc Bd Giao théng Van tai phé duyét (cung Vinaconex, Téng Céng
ty 319 B6 Quédc phong va Van Phu Invest) 1a chd dau tw dy an dwong cao téc Ha Noi - Béc Giang. Theo
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Doanh thu hdp nhét vuot

130.42*

chl trwong ctia B6 Giao thong Van tai, dwong cao
tbc Ha Noi - Bac Giang dwoc thiét ké tir 4 dén 6 lan
xe, tbc do tbi da cho phép 1a trén 80 km/h. Téng vén
dau tw tat cd cac hang muc khoang 4.200 ty dong.

Bén canh do, dy an StarCity Lé Van Lwong dang dwoc
chao ban nhirng can hd cudi cling. Dy an nay rat dwoc
cac nha dau tv mong doi bdi ngoai vi tri thuan tién,
thiét ké& kién tric, canh quan, ndi that hién dai béi cac
chuyén gia nwéc ngoai, thi con co nhivng tién ich cong
ddng di kém, phuc vu téi da cho cudc sbng ctia cac cw
dan, nhw: san vuwon trong lanh, bé boi trong nha, Gym
& Fitness, nha tré SuperKids, siéu thi OceanMart, ngan
hang OceanBank, café Givral, ...

Nam 2013, OceanGroup cling hoan thién dy an VNT
Tower Nguyén Trai. Day la dw an cong trinh hén hop
nha &, rap chiéu phim, van phong chung cw Thanh
Xuén, Ha Noi.

Vao nhirng thoi diém thi truerng bat ddng san xudng
day nhw nam vira qua, san INFO van dwoc cac chi
dau tw c6 uy tin nhw UDIC, Viglacera, ICC, HCCI...
tin cay Gy quy&n doc quyén chao ban cac san pham
c6 chét lwong. Cac san pham bat dong san cda dy an
VNT Tower, UDIC Complex, Trung Yén Plaza, Khu dé
thi ma&i Yén Hoa, Sails Tower... dwoc phan phdi qua
San giao dich bat dong san INFO déu co tbc do ban
hang rat t6t va nhan dwoc sy hai long clia khach hang.
Vé&i s chuyén nghiép, minh bach va tan tdm, trong
nam 2013, San INFO d thuc hién thanh céng gan 500
giao dich mua ban bat déng san clia cac dw an ké trén
va vinh dv lot vao “Top 5 san BDS chiém thi phan moi
gi¢i BDS thj trvong Ha N6i nam 2013” bén canh G5,
Siéu thi dw an, R9+, va Az Viét Nam.

Dich vu Khach san: Vwot qua nhivrng bién dong va
bét 6n clia nén kinh t&, hoat dong dau tw khach san
clia OceanGroup dat doanh thu 405 ty déng, loi
nhuan gop dat 110 ty dong.

Nam 2013, v&i nhirng gidi thwdng The Guide Awards
do The&i bao kinh té Viét Nam trao téng, Luxury Spa

Bdo cdo thudng nién 2013

Lgi nhuén triéc thué vugt

245,56

Hotel cta t6 chirc World Luxury Hotel Awards va
Khach san xuét sic 2013 do website Tripadvisor
trao tang, nhw mot 1oi khéng dinh vé mot tap doan
kinh t& manh va da nganh, tén vinh vi thé cia mot
don vi quan ly va kinh doanh khach san hang dau
Viét Nam, gép phan dua thuwong hiéu khach san Viét
ngang tam quéc té.

Ban |&: Tinh dén hét nam 2013, da co 7 siéu thi dwoc
khai trwong tai Ha N&i va Ha Tinh, gdm OceanMart
Times City, OceanMart Starbowl, OceanMart Trung
Hoa, OceanMart Thanh Xuan, OceanMart Thang
Long, OceanMart Ha Béng, OceanMart Ha Tinh. V&i
toc do khai trrong nhanh nhw vdy, OceanMart dwgc
danh gia |a hién twong bat ngd nhat cda thi trudng
ban 1& Viét Nam trong nam vira qua.

V&i mong mudn khoéng dé thi triedng ban 18 tré thanh
thé doc quyén cla cac doanh nghiép nwéc ngoai,
OceanGroup quyét tam xay dwng mét thwong hiéu
ban 1& Viéet Nam mang tiéu chudn qudc té& théng
qua kha nang tai chinh vitng chéc, nhirng vi tri
kinh doanh dac dia, nhan sy chuyén nghiép, dich
vu va san pham chét lwong, hé théng kho van tiéu
chuén... phuc vu cho ngudi tiéu dung trong nwéc. Vi
vay, tham gia thj trero'ng ban Ié dwgc xac dinh la mot
trong nhirng hwéng di chién lwoc ctia OceanGroup.
DAu tw tai chinh: Cac Cong ty con va Cong ty lién két
tiép tuc déng gop dang ké& vao doanh thu va lgi nhuan
ctia OceanGroup. C6 thé khang dinh, cac hoat déng
dau tw vao cac Cong ty con, Cong ty lién két duwoc
OceanGroup giam sat chat ché, han ché nhirng rui
ro khi ma tinh hinh kinh té tén tai qua nhiédu bat 6n,
va cac khoan dau tw nay da déng gép tich cuc vao
doanh thu chung ctia ca Tap doan.

Tiép ndi sw thanh céng trong linh vuc tai chinh va
thwong mai, nam 2013, OceanGroup ciing tap trung
ngudn lwc d& ddy manh viéc hoat dong dai ly phan
phdi hang héa va kho van. S& giao dich hang héa
INFO da dwoc thanh lap dé hoan thién muc tiéu phat
trién da nganh va tang cwdng strc manh téng hop
cua Tap doan.
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Két qua thue hién cac chi tiéu co ban nam 2013 do BPHDCD giao
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Tbng tai san Vén diéu 1& Téng doanh thu Loi nhuan trwéc thué

b. Céng tac thuc hién Nghi quyét cia DPHDCD thwédng nién ndm 2013

Can clr Diéu 6 Nghi quyét Dai hoi dong cb déng thudng nién nam 2013 ban hanh ngay 23/04/2013 ¢ quyét dinh
Théng qua viéc thay dbi dia chi tru s& chinh clia Céng ty nhw sau:

- Dia chitry s& chinh da dang ky; S 4 Lang Ha, phwdng Thanh Céng, quan Ba Dinh, thanh phd Ha Noi, Viet Nam.
- Dia chi try s& chinh sau khi thay doi: Toa nha Trung Yén Plaza, L6 d4t 017, Khu BTM Trung Yén, quan Cau Gidy,
thanh phd Ha Noi, Viet Nam.

Dén thoi diém hién tai, Cong ty dang tién hanh thay di Co quan quan ly thué dé thuan tién cho viéc quan ly, theo
doi clia co’ quan Nha nwdrc.

1.3. Viéc phéi hop giiva HDQT va Ban Diéu hanh

Trong nam 2013, cac thanh vién trong HDQT Céng ty da phdi hop lam viéc trén tinh than trach nhiém
cao dé dwa ra cac quyét dinh chinh xac, kip thei mang lai hiéu qua cao. HDQT déng vai trd dinh hwéng,
chi dao, giam sat tinh hinh trién khai cac chi trwong quyét dinh va hd tro Ban Diéu hanh trong cac hoat
dong san xuét kinh doanh ctia Cong ty.

- Trong mdi quan hé vé&i Ban diéu hanh, Cha tich Hoi ddng quan tri thwdng xuyén tham gia cac cudc hop
giao ban hang thang cung Ban diéu hanh dé& nam bét tinh hinh kinh doanh va cé y kién chi dao, dinh
hwéng cling nhw gidi quyét nhizng dé xuét, kién nghi trong hoat déng kinh doanh cta Céng ty.

- HDQT da bam sat cac chi tiéu ké hoach do Dai hoi ddng cd déng giao trén co s& két hop phan tich tinh
hinh thwc tién, dién bién cla thi tredng dé dinh hwéng hoat dong ctia Cong ty.

- Ra soat, diéu chinh, bb sung va ban hanh cac quy ché, qui trinh giao dich chirng khoan.

- Tuan tha day da va kip thoi viéc cong bd théng tin dinh ky, cong bd théng tin bat thuwong va cong bb
thong tin theo yéu cau cho Uy ban chirng khoan va cac don vi cé lién quan.
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“frong nhiém ky 5 n@m via qua, HDQT OceanGroup dd nd luc cling
cd va duy tri vi thé san cd, linh hoat va nhay bén trong viéc fim kiém
cac ca hdi dau tu, khdng ngiing ma réng kinh doanh, chdl déng vuct
qua thach thic, phdt huy tiém Iuc tai chinh va vi thé cla moét Tap
dodn da ngdanh.”

1.4. Panh gia vé tinh hinh thwc hién nhiém vu ctia Ban Diéu hanh va cac can bd quan ly

Ban Diéu hanh Céng ty da rat cb géng trong viéc diéu hanh hoat ddng san xuét kinh doanh ctia Céng ty, dat
dwoc mot sb chi tiéu ké hoach san xuét kinh doanh hop nhat dwoc thong qua Pai hdi Co déng 2013 da dé ra,
tuy nhién két qua kinh doanh van c6 1ai trong bdi cdnh nhiéu doanh nghiép 1am vao tinh trang pha san nhw
hién nay la mét két qua dang ghi nhan.

(2 T16ng k& hoat dong clia HDQT nhiém ky 2009 - 2014

Nhiém ky hoat dong 2009 - 2014 ctia HDQT dién ra trong giai doan phat trién thdp cGa nén kinh té trong
nwéc va thé gioi, tbe do ting trudng GDP cac nam déu thip dwéi 6%, trong d6 ndm 2013 1a 5,4% - mlrc tang
trwdng dudi tiém nang. Hon nira, tinh hinh lam phat dién bién phirc tap, thi trudng bién déng vai chi s gia
tiéu dung ndm 2011 1&n t6i 18,13% da budc Chinh phi chuyén hwéng tir wu tién tang trwdng kinh té sang
that chét tin dung, kiém ché lam phat va &n dinh kinh t& vi mo.

Tiép can ngudn vén khé khan, ting trwdng kinh té & murc thap, san xuét kinh doanh dinh tré da tré thanh mét
thach thirc dbi voi bat ky mot doanh nghiép nao. Tuy nhién, trong nhiém ky 5 nam vira qua, HDQT Ocean-
Group da nd lyc cling cb va duy tri vi thé s&n ¢, linh hoat va nhay bén trong viéc tim kiém cac co hdi dau tw,
khéng ngirng mé rong kinh doanh, chd déng vwot qua thach thire, phat huy tiém Iwe tai chinh va vj thé cla
mét Tap doan da nganh.

Két thac nhiém ky, HDQT OceanGroup da dadm bao duy tri cac chi tiéu co bdn ma DHDCD giao.

2.1. Hoat dong kinh doanh
M6t s6 chi tiéu kinh doanh ctia OceanGroup trong nhiém ky:

Don vi: Ty déng

Linh vuc N3m 2009 Nam 2010  N&m 2011 Nam 2012  N&m 2013
1 Téng doanh thu 339 2.335 1.779 1.968 3.391
2 Téng chi phi 291 1.550 1.536 1.793 3.170
3 Téng loi nhuan ké toan trwéc thué 48 785 243 175 221
4 Loi nhuan sau thué 43 596 188 93 87
5 Cb tre 41 324 150 150

Trong ndm 2013, méac du da phai lay y kién cb déng vé viéc gidm chi tiéu ké hoach - doanh thu giam
xudng 2.600 ti, loi nhuan gidm xudng 90 ti, nhung két qua kinh doanh cudi cung déu vwot chi tiéu ban
dau. D6 la nhe vao sy cb géng cao dod cia Cha tich HDQT va céc thanh vién HDQT da c6 nhivng quyét
sach va chi dao thwc hién nhiém vu kip thi hé tro Ban T6ng Giam déc trong hoat dong kinh doanh cua
Tap doan, vi loi ich ctia Tap doan, cta cb déng, va nguoi lao dong.
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02 T18ng k& hoat ddng clia HBQT nhiém ky 2009 - 2014 (fi€p)

Trong 5 nam qua, HPQT, Ban Téng Giam déc va Ban Kiém soat cé sy phdi hop nhip nhang, hiéu qua,
tuan tha theo dung chirc nang - quyén han - nhiém vu dwoc quy dinh theo phap luat va Diéu 1& Cong ty.
Bén canh d6, HDQT thudng xuyén giam sat, dinh hwéng va chi dao cho Ban Tdng Giam dbc trong viéc
diéu hanh dé thyc hién céac chi tiéu kinh doanh do Dai hoi déng cb déng giao, bam sat tién do cac du an
dau tw bat dong san va cung thao g& kho khan khi thuwc hién cac ké hoach dau tw, cac hoat déng kinh
doanh khac ctia Céng ty me va cac Céng ty thanh vién.

OceanGroup da thwc hién tai co cdu manh mé cac linh vec dang dau tw dé tap trung vao mot sd nganh
mi nhon, cé tiém ndng va mang lai loi nhuan cho Tap doan ciing nhw cac Co déng.

2.2.Quan tri ndi bo

Tiép tuc duy tri va kién toan khung quan tri doanh
nghiép theo mé hinh Céng ty Me - Cong ty Con
- Cong ty Lién két. HDQT tang cwong kiém soat
cac hoat dong cuia cac Cong ty thanh vién dé ngan
nglra rti ro, bdo da&m an toan ngudn vén kinh
doanh va diéu chinh cac hoat déng ctia cac Cong
ty thanh vién dung dinh hwéng phat trién cia Tap
doan. Cam két quan tri doanh nghiép theo céc tiéu
chuén quéc t&, ddm bao tinh bén virng kinh doanh,
loi ich ctia cb déng va gia tdng cac gia tri lau dai
cho cb déng va nha dau tw.

Nam 2013 dwoc dac biét chu trong va tang cudng
cong tac kiém soat ndi bo, quan tri rdi ro trong linh
vie chirng khoan, ngan hang. Bé sung nhan sy cho
kiém toan noi bo, kiém soat ndi bd chuyén trach dé
kiém soat, quan tri rdi ro trong qua trinh hoat déng,
ngan ngtra, phat hién va xt ly cac sai pham kip thoi,
tranh gay thiét hai vé tai chinh cho Tap doan.

2.3. Giam sat hoat dong cua Ban Téng Giam déc
Hoi ddng Quan tri da td chirc cac phién hop thudng
ky nham vach ra chi truong ding dén cho Céng
ty hoat dong dung huéng va hiéu qua. Ban Tong
Giam déc thuc hién tdt cac ndi dung duéng huéng
cta nghi quyét Hoi ddng Quan tri.

- Giam sat cac quyét dinh cta Ban Tdng giam déc
lién quan dén cong tac dau tw, mua sam tai san, xo
ly cdng viéc;

- Ra soat, diéu chinh, bd sung va ban hanh cac quy
ché, qui trinh giao dich chirng khoan;

- Ludn bam sat va dap (rng yéu cau cua thj trieorng vé
cac hoat dong nghiép vu kinh doanh bat dong san,
tai chinh, ngan hang, chirng khoan, khach san...

- Chu trong phat trién noi lwc nhw dau tw cong
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nghé, nang cao chét lvgng dich vu;

- P30 tao, nang cao chat lwong nhan vién hién co,
m& rdng mang lwdi cong tac vién, ban hanh chinh
séach phi va phan chia ty 1& phi phu hop, dau tw theo
chiéu sau dap (rng muc tiéu phat trién ctia Céng ty.

2.4. Quan hé Cé dong

Luén cap nhat kip thdi, minh bach théng tin vé
tinh hinh hoat dong san xuét - kinh doanh, dau tw
tai chinh,... t&i cb déng va nha dau tv théng qua
viéc thuwc hién ding quy trinh va thdi gian céng bd
théng tin tai Cong ty niém yét va trén cac phwong
tién truyén théong dai chung.

Tuan tha viéc thwc hién kiém toan bao cao tai
chinh theo Nghi quyét ctia Pai hoi ddng cb déng.
2.5. Cong tac nhan sw

Trong nhiém ky, cé nhitng thay ddi trong HDQT, v&i
- 02 14n mién nhiém chirc danh Phé Cha tich HDQT
2009 va 2013,

- 02 14n b nhiém chirc danh Phé Cha tich HDQT
vao nam 2010 va 2013,

- va mot sb lan bd sung va mién nhiém chirc danh
Thanh vién HDQT vi ly do c& nhan ho&c do thay déi
co céu vén, yéu cau quan tri chung cia Tap doan.
Xay dwng hé thdng nhan sy tré va tinh nhué, tao
dwng moéi trwedng lam viéc chuyén nghiép, nang
dong, lanh manh va doan két dé cac thanh vién
quyét tam gan bo, nhiét tinh céng hién va phat
huy strc manh tédng hop véi tinh than Tién phong -
Sang tao - Tan tam.

Tinh gian va hoan chinh co ciu cac phong ban
trong Céng ty véi nhitng quy dinh vé chirc nang,
nhiém vu cu thé nhdm quan ly hiéu qua nhat nang
suét lao dong.



(03 Binhhusng k& hogch nam 2014

Bdo cdo thudng nién 2013

Nam 2014, cac chuyén gia dw bao nén kinh té van sé tang trwdng cham chap. Dé dat dwoc muc tiéu
tang trwdng 5,8% thi ngoai cac chinh sach vi mé, phai khai thac tét dworc nguédn lwc tir cac doanh nghiép
tw nhan trong nwéc, nwdc ngoai, va thi trwerng bat dong san phai duwoc thao g& khé khan dé héi phuc.
Nam 2014 tiép tuc 1a mdt nam day thach thirc. OceanGroup tiép tuc dat ra cac muc tiéu phan dau dé
khéng dinh l1a tap doan tw nhan da nganh hang dau Viét Nam, véi cac thwong hiéu vé tai chinh - ngan
hang, bat dong san, khach san, dich vu, ban 18,... da khang dinh dwoc vj thé.

B4t dong san: Tap trung tai chinh hoan thién cac
dw an da xay dwng xong phan thd, khan trwong
ban giao c&n hd cho khach hang, ddy manh viéc
ban hang dé hach toan doanh thu va loi nhuan.
Bén canh dd, tiép tuc kh&i cong cac du an bét
déng san trong diém khac bang kinh nghiém quan
ly va kha nang tai chinh virng manh.

Dich vu khach san: Tiép tuc duy tri va phat huy nhirng
loi thé s&n clia Tap doan kinh té manh va da nganh,
dam bao tang trwdng vé doanh thu va lgi nhuan; Duy
tri ty 1& 14p day phong cla cac khach san trong chudi
lubn & mirc cao; Nang cao gia tri thwong hiéu Star-
city, Sunrise bang viéc tdng cwong chién lugc dinh
vi va tai cau trac hai thwong hiéu; Gidm téi da cac
chi phi dé tang trwdng loi nhuan cho Céng ty va Co
dong; Tiép tuc trién khai dau tw va ddy nhanh tién do
xay dwng cac dw an khach san va khu nghi dwéng
theo dung ké hoach da dé ra.

Ban |&: Tiép tuc m& rong chudi cac siéu thi OceanMart
trén khap mién B&c va mién Trung.Dinh huéng dén
nam 2015,0ceanGroup sé& phat trién mang Iwéi hé
théng chudi 70 - 80 siéu thj va trung tam thwong mai
trén toan qudc, tré thanh mét trong nhivng thwong hiéu
c6 chudi siéu thi ban 18 I6n nhét tai thj trwéng Viét Nam.

Dau tw tai chinh: DAy manh viéc tai co ciu tai cac Cong

Két qua thwe hién cac chi tiéu co’ ban nam 2013 do PHDCP giao

ty con, Cong ty lién két & cac linh vc ngan hang,
chirng khoan, ban 1&, khach san va dich vu, truyén
thong,... thic ddy nang cao hiéu qua hoat déng san
xuét kinh doanh clia cac Cong ty thanh vién nay.

D4y manh hoat dong ctia S& giao dich hang hoa
INFO. Bay sé tré& thanh mot kénh théng tin uy tin, tao
lap mét thj trwong giao dich hang héa hoan chinh,
chuyén nghiép va minh bach dé gia téng loi ich cho
cac doanh nghiép thwong mai cling nhw gia tang loi
ich truc tiép cho ngwoi san xuét hang hoa.

Tang cwdng cac hoat dong M&A. Tiép tuc tap
trung vao nhirng nganh nghé kinh doanh cé tiém
ndng va phu hop véi dinh hwéng phat trién trung,
dai han cta Tap doan.

Tim kiém cac co hdi mé rong kinh doanh véi cac dbi
tac lon, cé nang lwc va kinh nghiém, két hop gitra
hiéu qua dau tw va truyén théng gia tri thwong hiéu
tdi cac nha dau tw tiém nang trong va ngoai nuéc.

Coéng tac Quan tri: Siét chat cong tac quan tri diéu
hanh, quan tri rdi ro, giam sat hoat déng ctia Tap
doan phat trién theo dung dinh huwéng va cam két
véi Dai hoi déng cd doéng.

Dau tw chiéu sau, xay dwng cac chinh sach dai ngod
hép dan thu hat ngudn nhan luc chat lwong cao.
Chua dong cong bd théng tin va luén sén sang gap
g& céac cd dong, nha dau tw dé truyén tai thong tin
vé tinh hinh hoat déng kinh doanh ctia Tap doan.

Don vi: Ty ddng

Chi tiéu N&m 2013 (Kiém toan) N&m 2014 (K& hoach) Ty I& so v&i 2013
1 Tong tai san 11.424 11.600 101,54%
2 Vén diéu lé 3.000 3.000
3 Téng doanh thu 3.391 4.280 126,00%
4 Loi nhuan truwdc thué 221 251 114,00%
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Ong Lé Quang Thuy
Phé Chu tich HBDQT

Thanh viéen HDQT Cong ty
CP Tap doan Dai Duwong

‘-:ﬁ.‘- - 1

Cha tich HDQT - Ha Van Tham

Chu tich HDQT Céng ty cb phan Tap doan Dai Dwong

Cha tich HBDQT Ngan hang TMCP Bai Duong

Chu tich HDQT Céng ty ¢d phan Khach san va Dich vu Dai Duong

Chu tich HDQT Céng ty cd phan Ban 1€ va Quan ly Bt dong san Pai Duong
Thanh vién HDQT Céng ty ¢b phan Stra Viét Nam

Chl doanh nghiép tw nhan Ha Bao

Sé ¢b phiéu nam gitr: S& hiru ca nhan: 3.666.530 C6 phan chiém 0,92%
von diéu lé

Ba Nguyén Thj Dung Ong Ha Trong Nam Ong Preben Hjrotlund
Thanh vién HDQT Thanh vién HDQT Thanh vién HDQT doc lap

Thanh vien HDQT Congty  Thanh vién HDQT Congty  Thanh vién HDQT Coéng ty
CP Tap doan Bai Duvong CP Tap doan Bai Duwong CP Tap doan Bai Dwong

Pho Téng Giam déc Céng  Chu tich HDQT Céng ty CP
ty CP Vip tour Togi (Khach ~ Kem Trang Tién
san Tran Vi)

Thanh vién HDQT Cty CP

S& hiru ca nhan: 120.000 Ban Ié & QLBDS Pai Duong
6 phan, chiém 0,04% vén

diéu 1&



Bdo cdo thudng nién 2013

1.2. Hoat dong cia HDQT
Cac cudc hop cia HPQT:

| T ngay 01/01/2013 ~ 07/10/2013

1 Ong Ha Van Thém Chu tich 33 100%

2 Ong Vi Héng Son Phé Chu tich 33 100%

3 Ba L& Thi Thu Thay Thanh vién 33 100%

4 Ong Preben Hjortlund Thanh vién 33 100%

5 Ba Nguyén Thi Dung Thanh vién 26 78.79%  nghi thai san theo ché do
I Tl ngay 07/10/2013 ~ 31/12/2013

1 Ong Ha Van Tham Chu tich 10 100%

2 Ong L& Quang Thy Phé Chi tich 10 100%

3 Ong Ha Trong Nam Thanh vién 10 100%

4 Ong Preben Hjortlund Thanh vién 8 80% di cong tac
5  BaNguyén Thi Dung Thanh vién 1 10% nghi thai san theo ché do

Hoat dong giam sat cia HDQT déi véi Ban Tdéng Giam dbc:

- Binh ky hang tuan/thang/quy yéu cau Ban Tdng Giam dbc bao céo tinh hinh hoat dong ctia Céng ty va
bao cdo dot xuat néu nhan thy c6 van dé phat sinh cé thé anh huwédng nghiém trong dén Cong ty;

- Yéu cau Ban Téng Giam déc bao céo tinh hinh trién khai cac Nghi quyét, Quyét dinh cta Hoi ddng Quan
tri, tw van dwa ra cac giai phap x& ly kha thi va hiéu qua;

- Clr cac thanh vién chuyén trach tham gia hoat déng diéu hanh cta Céng ty.

Hoat ddng ctia Ban Thw ky thudc Hoi ddong Quan tri:

- Té chirc cac cudce hop clia Hoi ddng Quan tri, Ban Kiém soat va Dai hoi ddng cb6 déng theo chi dao cla
Cha tich Hoi ddng Quan tri hodc Ban Kiém soat;

- Ghi chép bién ban cudc hop;

- Tw van vé tha tuc ctia cac cudc hop;

- Lwu trir, phat hanh cung cép céac thdng tin tai chinh, ban sao bién ban hop Héi ddng Quan tri va céac
théng tin khac cho thanh vién Hoi ddng Quan tri va Ban Kiém soat.

1.3. Cac cudc hop va quyét dinh cua HDQTQ
Trong nam 2013, HDQT da td chirc 43 phién hop dinh ky va bat thwong dé thong qua cac Nghi quyét
quan tri va hoat déng kinh doanh, chi tiét nhw sau:

01 001 09/01/2013  Thoéng qua viéc mé tai khoan tai Techcombank

02 002 04/02/2013  Théng qua viéc bd nhiém Phé TGD Lé Vi Hai

03  002A 07/03/2013  Théng qua viéc t6 chirc DPHDCD n&m 2013

04  002B 18/03/2013  Théng qua viéc gidm ty |& s& hivu cd phan tai Ngan hang TMCP Pai Dwong

05 003 26/03/2013  Thoéng qua viéc thay ddi ngudi dai dién gop vdn tai Ngan hang TMCP Dai Dwong
06  003A 25/04/2013  Théng qua viéc diéu chuyén vén cho Céng ty thanh vién

07 004 08/05/2013  Théng qua viéc d&ng ky hoat déng clia Chi nhanh Céng ty tai Ha Tinh va Bb nhiém nhan sw
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1.3. Cac cudc hop va quyét dinh caa HDQTQ (tiép)

St S6VB  Ngay

08 005 08/05/2013
09  005A 08/05/2013
10 005B 22/05/2013
11 005C 22/05/2013
12 005D 22/05/2013
13 005E 24/05/2013
14 006 28/05/2013
15 007 30/05/2013

16 008A 06/06/2013
17 008B 22/06/2013
18 008C 25/06/2013
19 009 19/07/2013
20  009A 24/07/2013
21 010 25/07/2013
22 0N 20/8/2013

23 0M1A 23/08/2013

24 012 23/08/2013
25 013 24/08/2013
26 014 17/09/2013
27 015 27/09/2013
28 016 26/08/2013

29  016A 27/08/2013
30 016B 27/08/2013
31 017 27/08/2013
32 017A 05/10/2013

33 NQO18  07/10/2013
Qb243
Qb244

No6i dung

Thoéng qua phwong an thué méat bang tai Khach san Ninh Binh Plaza

Thoéng qua phwong &n mua chirng khoan ngan han

Thoéng qua viéc ky két hop ddng kinh t& véi Cong ty CP TM va BT Manh Ha

Théng qua viéc ky két hop ddng hop tac dau tw véi Cong ty CP TM va Kho van Thanh Bdng
Thoéng qua phwong an thiét ké kién tric dw an Ha Binh

Phé duyét d& xuét mua xe 6 t& phuc vu san xuét kinh doanh ctia Céng ty

Thoéng qua viéc thay ddi tai san bao dam

Thong qua viéc clr nguwdi dai dién von gop tai Cong ty CP Kinh doanh dich vu cao
cap dau khi Viét Nam

Thoéng qua viéc hop tac dau tu véi Cong ty CP Phat hanh sach Thanh Héa

Théng qua viéc giao dich chirng khoan cé ky han

Thoéng qua viéc didu chuyén vén cho Céng ty thanh vién

Thoéng qua viéc mién nhiém chirc danh Pho Téng Giam dbc clia 6ng Lé Vi Hai
Thoéng qua viéc didu chuyén vén cho Céng ty thanh vién

Thoéng qua van ban dé& xuét tré thanh cd déng chién lwoc cla Viglacera

Thoéng qua viéc Nhan chuyén nhwong ¢ phan clia Cong ty CP Dau tw Dai Dwong
Thang Long (OTL) tlr Céng ty CP Béan 1é va Quéan ly BDS Bai Dwong (ORC)
Thoéng qua viéc thoai vén tai Céng ty CP Truyén théong Pai Duong

Thong qua viéc thay déi dang ky kinh doanh ctia Céng ty: Bd sung nganh nghé BKKD
Thoéng qua viéc hop tac dau tu véi Cong ty CP Binh Dwong Xanh dé dau tw mua cb
phan tang vén

Thoéng qua ké hoach chi tra cb tirc ndm 2012 bang tién mat va chét xin y kién cb
déng bang van ban vé viéc didu chinh dang ky kinh doanh ctia Céng ty

Thoéng qua viéc thoai vdn tai Cong ty CP Phat trién Tai nguyén thién nhién Dai
Duwong va Cong ty CP Néng lam san Dai Dwong

Thong qua viéc vay vén ngén han phuc vu hoat ddng san xuét kinh doanh clia Cong ty
Thong qua viéc vay vén ngén han phuc vu hoat ddng san xuét kinh doanh clia Cong ty
Théng qua viéc mua cd phiéu tang vén clia Cong ty C& phan Khach san va Dich vu Dai Duong
Thong qua viéc vay vén ngén han phuc vu hoat ddng san xuét kinh doanh clia Cong ty
Thoéng qua viéc chuyén nhuwong Hop ddng thué M&t bang dai han tai Toa nha & da
nang 28 tAng Lang Quéc t& Thang Long, Phudng Dich Vong, Quan Cau Gidy, HD
s 748, 749, 750

Thoéng qua thay di nhan sw chid chébt trong Cong ty:

- Théng qua mién nhiém thanh vién Hoi ddng Quan tri va bau thanh vién Hoi déng
Quan tri tam thoi thay thé

- Théng qua mién nhiém, b nhiém Téng giam déc Cong ty
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Stt S6VB Ngay N6i dung

35  020A 19/10/2013  Théng qua viéc thay déi Dai dién thuwc hién viéc dam phan, ky két hop déng

36 020B 21/10/2013  Théng qua viéc vay vén ngén han phuc vu hoat déng san xuét kinh doanh ctia Céng ty

37 021 23/10/2013  Théng qua viéc bau phé Cha tich HDQT

38 022 23/10/2013  Théng qua viéc bd sung viéc xin y kién cd déng bang van ban vé viéc Didu chinh ké
hoach san xuét kinh doanh hop nhat ctia Céng ty nam 2013

39 023 31/10/2013  Théng qua viéc mién nhiém Phoé Téng Giam dbc Trwong Xuan Khanh

40 024 18/11/2013  Théng qua két qua kiém phiéu xin y kién C& déng vé viéc thay dbi dang ky kinh
doanh va diéu chinh ké& hoach san xuét kinh doanh hop nhéat clia Cong ty nam 2013
va Quyét dinh thay déi dang ky kinh doanh ctia Cong ty

41 024A 06/12/2013  Théng qua viéc thay ddi ngudi dirng dau chi nhanh Ha Tinh

42 025 25/12/2013  Théng qua viéc mién nhiém Phoé Téng Giam dbc Dao Vi Nguyén

43 026 31/12/2013  Théng qua viéc thanh ly hop déng cho thué mat béng

1.4. Thu lao ctia Héi dong Quan tri nam 2013 .
Bon vi: BPong

Stt  Chitiéu S6 nguoi Mrc chi Thanh tién

Thu lao Héi ddng Quan tri

1 Chu tich HBQT 1 120,000,000 120,000,000
2 Phé Cha tich HDQT 1 84,000,000 84,000,000
3 Thanh vién HDQT 3 36,000,000 108,000,000

Téng cong 312,000,000
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Thuwc hién chivc néng, nhiém vu cia Ban Kiém soat quy dinh tai Diéu & Céng ty, Ban Kiém soat da tién
hanh giam sat qua trinh hoat dong ctia Céng ty Cé phan Tap doan Pai Dwong va bao céo chi tiét tai
DHDCD thwdng nién 2014 theo nodi dung cu thé nhw sau:

2.1. V& hoat dong cua Ban kiém soat

Trong nam 2013, Ban Kiém soéat da tdng cwéng cong tac kiém tra, gidam sat tinh hinh hoat dong vai tinh
hinh tai chinh ctia Céng ty dé kip thdi c6 nhirng kién nghj phu hop. Tinh dén thoi diém hét 2013, Ban
Kiém soat Cong ty gém 03 thanh vién:

Nguyén Thi Quynh Nga Nguyén Thi Lan Hwong Nguyén Thi Phwong Thao
Trwdng Ban Kiém soat Thanh vién Ban Kiém soat Thanh vién Ban Kiém soat

Ban Kiém soat Céng ty trong ndm 2013 da thwc hién cac hoat ddng chinh sau:

- Kiém tra giadm sat viéc quan ly diéu hanh Céng ty théng qua viéc gidm sat hoat déng ctia Hoi ddng Quan tri
va Ban Téng Giam dbc; Danh gia cong tac quan ly ctia Hoi ddng Quan tri va Ban Tong Giam dbc dé trinh Dai
héi ddng cb dong thong qua.

- Xem xét tinh phi hop clia cac Quyét dinh ctia Hoi ddng Quan tri, Ban Tdng Giam dbc trong cong tac quan
ly, kiém soat trinh tw, thd tuc ban hanh cac van ban ctia Céng ty phu hop véi quy trinh trién khai thyc hién
ké hoach.

- Xem xét tinh hop ly, hop phap ctia cac quy trinh, quy ché néi bo ciia Cong ty;

- Kiém tra bao cdo tinh hinh kinh doanh, bdo céo tai chinh hang quy, bao céo tai chinh ban nién va va bao
cdo tai chinh kiém toan nadm 2013 clia Cong ty trwdc khi dé trinh Hoi ddng Quan tri.

- Kién nghi Hoi ddng Quan tri mot sé bién phap cai tién co ciu td chirc quan ly, diéu hanh hoat dong kinh
doanh ctia Cong ty dé& nang cao hiéu qua quan tri va kiém soat rui ro.

Thu lao cGia Ban Kiém soat trong nam 2013 nhw sau: Don vi: Bdng

Stt  Chitiéu Thanh tién

Thu lao Ban kiém soat

1 Chu tich HBQT 1 60,000,000 60,000,000
2 Phé Cha tich HDQT 2 24,000,000 48,000,000
Téng cong 108,000,000
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2.2. Panh gia vé coéng tac quan ly ctia Hoi déng Quan tri va Ban Téng Giam déc

a. Hoat dong ctia H6i déng Quan tri

- Hoi ddng Quan tri da thwe hién mot cach nghiém chinh va day da, cac cudc hop dién ra dinh ky hang
quy va bat thwong bang hinh thirc tap trung hodc théng qua l4y y kién bang van ban dé ban hanh cac
Nghi quyét/Quyét dinh ctia HDQT nh&m kip thoi dwa ra dugc cac quyét sach dung dan cho hoat déng
cla Céng ty, phu hop vai tinh hinh thuc té cta Céng ty va quy dinh cla phap luat.

- Ban Kiém soat da tién hanh kiém tra cac quyét dinh ctia H6i ddng Quan tri va nhan thay khong cé quyét
dinh nao dwgc dwa ra trai v&i quy dinh clia phap luat, di nguwoc lai lgi ich cla cac co dong va Coéng ty.

b. Vé hoat déong quan ly diéu hanh ctia Ban Téng Giam déc

- Ban Téng Giam déc da té chirc trién khai nhanh chéng cac nghi quyét ctia Hoi ddng Quan tri va Pai hoi
ddng cb déng, chu dong thwe hién ké hoach kinh doanh va ké hoach dau tw dwoc giao, kip thdi bao cao
Hoi ddng Quan tri nhirng van dé 1&n phat sinh dé cé bién phap x ly.

- Hoat déng cta Ban Téng Giam dbc va can bd quan ly trong cdng tac diéu hanh luén thuc hién ddm bao
nguyén téc cé hiéu qua trén co s& quy dinh phan céng nhiém vu, cac quy dinh vé nguyén tac lam viéc
cla bd may didu hanh va cac quy dinh quan tri ndi bd khac ctiia Cong ty da ban hanh. Trong qua trinh
diéu hanh hoat dong kinh doanh thwdng nhat ctia Céng ty, Ban Kiém soat nhan thady Ban Téng Giam déc
khong co6 sai pham co ban va hoan thanh nhiém vu dwoc giao.

2.3. Panh gia vé tinh hinh hoat déng san xuét kinh doanh

Ban Kiém soat danh gia cac mat hoat déng ctia Céng ty trong ndm 2013 da dwoc Ban lanh dao cung
toan thé can bo nhan vién va cac don vij thanh vién thwc hién tét, khong dé xay ra sai pham gi dang ké.
Tinh dén ngay 31/12/2013, téng tai san cta Cong ty theo Bao céo tai chinh hop nhéat 1a 11.424 ty déng
dat 96,82% ké hoach nam. Téng doanh thu ctia Céng ty hop nhat 1a 3.391 ty déng dat 130,42% ké hoach.
Loi nhuan trwdc thué dat 221,1 ty ddng, dat 245,56%.

Két qua thuwc hién céac chi tiéu co ban nam 2013 (hop nhét)

11.800 & ké hoach

A thuc hién
Don vj tinh: Ti déng

3000 3000

Tong tai san Vén diéu lé Téng doanh thu Loi nhuan tréc thué

s X827 10000° 13042 23667°
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02 Bdo cdo cla Ban Kiém sodt (fiép)

2.4.Danh gia vé tinh hinh bao cao tai chinh nam 2013

- Cong tac hach toan ké toan kip thdi, chinh xac, minh bach pht hop chudn muc ké toan va phap luat lién
quan c6 quy dinh, cac hd so chirng tir ké toan dwoc lwu trir khoa hoc va day du.

- Theo B4o céo kiém toan bao cdo tai chinh cho ndm tai chinh 2013 do Céng ty kiém toan Deloitte Viét Nam
phat hanh da két luan: Bao céo tai chinh nam tai chinh 2013 - két thic ngay 31/12/2013 clia Cong ty da phan
anh trung thwe va hop ly, trén cac khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh ctia Céng ty tai ngay 31/12/2013,
phi hop véi cac chudn mue va qui dinh ctia ché dd ké toan hién hanh.

- Chuing t6i khong thay cé biéu hién nao dé chung t6i cho rang Bao céo tai chinh ctia Ban Téng Giam déc
khéng phan anh trung thuc vé tinh hinh tai chinh ctia Cong ty.

2.5. Panh gia sw phdi hop hoat ddng giira Ban Kiém soat va Hoi dong Quan tri

- Ban Kiém soat danh gia cao sw hop tac va phdi két hop ctia Hoi ddng Quan tri véi Ban Kiém soat trong qua
trinh Ban Kiém soat thyc hién trach nhiém ctia minh. Cac cudc hop clia Hoi ddng Quan tri déu dwoc thong
b&o va cé sw tham dw cuia dai dién Ban kiém soat, cac y kién dong gép clia Ban Kiém soat da dwoc Hoi dong
Quan tri ghi nhan va c6 sy diéu chinh phi hop. Bén canh dé, Hoi ddng Quan tri cling chd déng xin y kién cta
Ban Kiém soat trong mét s van dé c6 anh huéng téi té chivc va hoat dong ctia Cong ty dic biét trong viéc co
cu lai bd may td chirc ddm bao sw tinh gon va hiéu qua, nang cao chét lwong quan tri va kiém soat an toan.
- C4c hd so tai liéu déu dwoc Hoi ddng Quan tri cung cap day dd va kip thoi theo yéu ciu clia Ban kiém soat,
giup Ban Kiém soat nhanh chéng thwc hién duwoc cong tac kiém tra giam sat.

2.6. Kién nghi cho nam 2014

- Hoi ddng Quan tri va Ban Tdng Giam déc nén tiép tuc ciing cb va tdng cwéong lwe lwong, ndng luc cho cong
tac kinh doanh, ban hang, cong tac quan ly.

- Nang cao hiéu qua s dung vén nham gidm chi Iai vay va nang cao kha nang thanh khoan.

- Tich cuwec trién khai, khai thac mang kinh doanh b4t déng san, khach san dich vu nhdm nang cao hiéu qua
hoat déng SXKD.
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01 - Bdo cdo
clia Ban Gidm déc

Ban Giam dbc Cong ty C6 phan Tap doan Dai Dwong (goi tat la “Céng ty”) dé trinh Bao cdo nay cung véi
Bé&o cdo Tai chinh hop nhét ctia Cong ty cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2012.

HOI PONG QUAN TRI VA BAN GIAM BOC

Céc thanh vién Hoi ddng Quan tri va Ban Giam déc Céng ty da diéu hanh Céng ty trong ndm va dén ngay
lap bao cao nay gém:

Hoi déng Quan tri

Ong Ha Van Tham Chu tich

Ong Lé Quang Thuy Phé Chu tich (b6 nhiém ngay 07 thang 10 ndm 2013)
Ong Vii Hong Son Pho Cha tich (mién nhiém ngay 07 thang 10 nam 2013)
Ong Preben Hjortlund Thanh vién

Ba Nguyén Thi Dung Thanh vién

Ong Ha Trong Nam Thanh vién (b nhiém ngay 07 thang 10 nam 2013)

Ba Lé Thi Thu Thay Thanh vién (mién nhiém ngay 07 thang 10 nam 2013

Ban Giam déc

Ong Dwong Trong Nghia Tbng Giam dbc (b nhiém ngay 07 thang 10 nam 2013)

Ong Lé Quang Thuy Téng Giam dbc (mién nhiém ngay 07 thang 10 nam 2013)

Ba Nguyén Thi Dung Phé Téng Giam dbc

Ong Lé Vii Hai Phé Téng Giam dbc (b nhiém ngay 04 thang 02 nam 2013, mién
nhiém ngay 19 thang 7 nam 2013)

Ong Trwong Xuan Khanh Phé Téng Giam dbc (mién nhiém ngay 01 thang 11 nam 2013)

Ong Pao Vii Nguyén Phé Téng Giam dbc (mién nhiém ngay 25 thang 12 ndm 2013)
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TRACH NHIEM CUA BAN GIAM bOC

Ban Giam dbc Cong ty cé trach nhiém lap Bao céo tai chinh hop nhat phan anh mét cach trung thwe va hop
ly tinh hinh tai chinh ciing nhu két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién té cta Cong ty
trong nam, phu hop véi chudn muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly
c6 lien quan dén viéc 1ap va trinh bay Bao céo tai chinh. Trong viéc |ap Béo cdo tai chinh hop nhét nay, Ban
Giam dbc duwoc yéu cau phai:

« Lwa chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach d6 mét cach nhéat quan;
* Dwa ra cac xét doan va wdc tinh moét cach hop ly va than trong;

+» Néu rd cac nguyén tac ké toan thich hop cé dwoc tuan tha hay khéng, cé nhirng ap dung sai léch trong yéu
can dwoc cong bb va giai thich trong B&o céo tai chinh hop nhét hay khéng;

« Lap B&o c4o tai chinh hop nhét trén co s& hoat dong lién tuc trir trwéng hop khéng thé cho rang Coéng ty
sé tiép tuc hoat dong kinh doanh; va

+ Thiét ké va thuc hién hé théng kiém soat ndi bd moét cach hivu hiéu cho muc dich lap va trinh bay Bao céo
tai chinh hop nhét hop Iy nham han ché rdi ro va gian lan.

Ban Giam déc Cong ty chiu trach nhiém dam bao rang sé ké toan dwoc ghi chép mot cach phu hop dé phan
anh moét cach hop Iy tinh hinh tai chinh clia Céng ty & bat ky thoi diém nao va dadm bao rang Bao céo tai
chinh hop nhét tuan tha chudn muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly
c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao céo tai chinh. Ban Giam dbc ciling chiu trach nhiém dam bao an
toan cho tai san clia Cong ty va thuc hién cac bién phap thich hop dé ngén chan va phat hién cac hanh vi
gian lan va sai pham khac.

Ban Giam déc xac nhan réng Cong ty da tuan thii cac yéu ciu néu trén trong viéc lap Béo cdo tai chinh hop nhét.

Thay maét va dai dién Ban Giam déc Phé duyét phat hanh Bao cao tai chinh hop nhét,

Dwong Trong Nghia Ha Van Tham
Toéng Giam déc Chu tich Hoi dong Quan tri

Ha Noi, ngay 30 thang 3 nam 2014
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02 - Bdo cdo
Kiém todn doc lap

Kinh guvi: Cac Cb déng
Hoi déng Quan tri va Ban Giam déc
Cong ty C& phan Tap doan Pai Dwong

Chuing t6i da kiém toan Bao c&o tai chinh hop nhét kém theo clia Cong ty C4 phan Tap doan Pai Duong (goi tét 1 “Cong
ty”), dwoc 1ap ngay 30 thang 3 ndm 2014, gdbm Bang can dbi ké toan hop nhét tai ngay 31 thang 12 ndm 2013, B4o céo
két qua hoat dong kinh doanh hop nhét, Bao céo lwu chuyén tién t& hop nhat cho ndm tai chinh két thic ciing ngay va Ban
thuyét minh B&o céo tai chinh hop nhét (goi chung 1a “Béo céo tai chinh hop nhat”).

Trach nhiém clia Ban Giam déc

Ban Giam d6c Cong ty chiu trach nhiém vé viéc 1ap va trinh bay trung thwe va hop ly Bao céo tai chinh hop nhét clia
Cong ty theo chuan muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc
lap va trinh bay Bao cdo tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém soat ndi bd ma Ban Giam dbc xac dinh 1a can thiét dé
dam bao cho viéc lap va trinh bay Bao céo tai chinh hop nhéat khéng ¢ sai sét trong yéu do gian 1an hodc nham Ian.

Trach nhiém clia Kiém toan vién

Trach nhiém clia ching t6i 1a dwa ra y kién vé Bao cdo tai chinh hop nhéat dwa trén két qua cla cudc kiém toan.
Chung t6i da tién hanh kiém toan theo chuan muc kiém toan Viét Nam. Cac chudn muc nay yéu cau ching toi
tuan thi chuan muc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, lap ké hoach va thuc hién cudc kiém toan dé dat
dwoc sy dam bao hop ly vé viéc liéu Bao céo tai chinh hop nhét ctia Cong ty cé con sai sét trong yéu hay khong.

Cong viéc kiém toan bao gdm thuc hién cac thi tuc nham thu thap cac bang chirng kiém toan vé cac sb liéu
va thuyét minh trén Bao cdo tai chinh hop nhét. Cac thi tuc kiém toan dwoc lwa chon dwa trén xét doan cla
kiém toan vién, bao gdm danh gia rdi ro c6 sai sét trong yéu trong Bao céo tai chinh hop nhét do gian lan
ho&c nham I&n. Khi thwc hién danh gia cac rdi ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat noi bo ctia Cong
ty lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao céo tai chinh hop nhét trung thwe, hop Iy nham thiét ké cac tha tuc
kiém toan phu hop véi tinh hinh thuc té, tuy nhién khéng nham muc dich dwa ra y kién vé hiéu qua cla kiém
soat noi bd ciia Cong ty. Cong viéc kiém toan ciing bao gébm danh gia tinh thich hop clia cac chinh sach ké
toan dwoc ap dung va tinh hop ly cia cac wéc tinh ké toan ciia Ban Giam dbc ciing nhw danh gia viéc trinh
bay téng thé Bao cdo tai chinh hop nhat.

Chung téi tin twéng rang cac bang chirng kiém toan ma chuing t6i da thu thap dworc la day da va thich hop 1am co
s& cho y kién kiém toan clia ching toi.
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Y kién cta Kiém toan vién

Theo y kién clia chiing t6i, Bao cdo tai chinh hop nhat da phan anh trung thwc va hop ly, trén cac khia canh trong
yéu, tinh hinh tai chinh cGia Céng ty tai ngay 31 thang 12 ndm 2013, ciing nhw két qua hoat dong kinh doanh va
tinh hinh lwu chuyén tién té cho ndm tai chinh két thic ciing ngay, phii hop véi chudn muwe ké toan, ché do ké toan
doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap ly ¢ lién quan dén viéc Iap va trinh bay Bao cdo tai chinh.

Pham Hoai Nam Hoang Van Kién

Phé Tdng Giam dbc Kiém toan vién

Chng nhan d&ng ky hanh nghé kiém toan Chtng nhan d&ng ky hanh nghé kiém toan
s6 0042-2013-001-1 s 1130-2013-001-1

Thay mat va dai dién cho

CONG TY TNHH DELOITTE VIET NAM
Ngay 30 thang 3 nam 2014

Ha Noi, CHXHCN Viét Nam
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Tai ngay 31 thang 12 ndm 2013

TAISAN

A.

VI.

TAISAN NGAN HAN
(100=110+120+130+140+150)
Tién va cac khoin twong dirong tién
1. Tién

2. Cac khoan tuong duong tién

. Cac khoan dau tu tai chinh ngin han

1. PAu tu ngén han

2. Du phong giam gia dau tu ngin han
Cic khoan phai thu ngin han

1. Phai thu khach hang

2. Tra truéce cho nguoi ban

3. Cac khoan phai thu khac

4. Dy phong phai thu ngén han kho doi

. Hang ton kho

1. Hang tdn kho

Tai sén ngin han khac

1. Chi phi tra truéc ngin han

2. Thué gia tri gia ting dugc khiu trir

3. Thué va cac khoan khac phai thu
Nha nuédc

4. Tai san ngan han khac

. TAISAN DAI HAN

(200=210+220+240+250+260+269)
Cac khoan phai thu dai han
1. Phai thu dai han khac

. Tai sdn co dinh

1. Tai san ¢b dinh hitu hinh
- Nguyén gia
- Gia tri hao mon liy ké
2. Taisan cb dinh v6 hinh
- Nguyén gia
- Gid tri hao mon liiy ké
3. Chiphixdy dung co ban dé dang
Bit dong san diu tu
- Nguyén gia

- Gid tri hao mon lity ké

. Cac khoan dau tu tai chinh dai han

1. PAu tu vao coéng ty lién két

2. Pau tu dai han khac

3. Du phong giam gia dau tu tai chinh
dai han

Tai sdn dai han khac

1. Chi phi tra trudc dai han

2. Tai san thué thu nhap hodn lai

3. Tai san dai han khéac

Loi thé thwong mai

Ma

so
100

110
111
112
120
121
129

130

131
132
135
139

140
141
150

151
152
154

158
200

210
218
220
221
222
223
227
228
229
230
240
241
242
250
252
258
259

260
261
262
268
269

TONG CONG TAISAN (270 =100 +200) 270
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Thuyét
minh

(o]

10

11

12

13

14

15

16
17

19
20

21

22

31/12/2013

MAU SO B 01-DN/HN
Pon vi: VND

31/12/2012

6.096.048.000.994

447.649.978.663

420.649.978.663
27.000.000.000
1.478.656.225.885
1.554.634.806.466
(75.978.580.581)

3.541.064.138.992
1.366.726.889.415
721.713.215.829
1.471.750.999.747
(19.126.965.999)

404.033.580.021

404.033.580.021
224.644.077.433
10.899.603.884
16.081.629.193
4.372.689.365

193.290.154.991
5.328.416.120.639

2.258.211.903.068
2.258.211.903.068
1.175.304.022.517

995.475.474.246
1.215.421.127.279
(219.945.653.033)
33.670.482.315
51.058.359.961
(17.387.877.646)
146.158.065.956
141.170.583.926
262.639.729.858
(121.469.145.932)
1.148.761.303.312

1.064.103.541.085
96.571.778.800
(11.914.016.573)

241.111.813.911
190.364.542.598
4.961.204.623
45.786.066.690
363.856.493.905

6.602.632.863.917

338.519.627.255

101.496.127.255
237.023.500.000
1.888.716.222.407
1.906.263.978.895
(17.547.756.488)

3.851.429.331.725
163.178.077.992
629.216.937.722
3.072.062.942.106
(13.028.626.095)

249.240.193.403

249.240.193.403
274.727.489.127
24.980.048.879
45.147.881.375
8.701.716.000

195.897.842.873
4.913.339.990.311

2.042.443.306.589
2.042.443.306.589
1.039.119.769.254

900.660.940.546
1.059.587.918.551
(158.926.978.005)
25.516.477.873
40.920.980.245
(15.404.502.372)
112.942.350.835
146.497.054.708
262.385.019.830
(115.887.965.122)
1.316.827.479.767

1.167.423.079.767
149.404.400.000

138.690.051.618
115.745.589.972
696.272.684
22.248.188.962
229.762.328.375

11.424.464.121.633

11.515.972.854.228
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03 - BAng cdn ddi ké todn hdp nhat (ti€p theo)

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2013

NGUON VON

A. NOQ PHAI TRA (300=310+330)

C.

No ngin han

1. Vay vang ngén han

2. Phai trd nguoi ban

3. Nguoi mua tra tién trudc

4. Thué va cac khoan phai nop
Nha nudc

5. Phai trda nguoi lao ddng

6. Chiphiphaitra

7. Cac khoan phai tra, phai ndp
ngén han khac

8. Quy khen thuong, phuc lgi

. No dai han

1. Phai tra dai han khac

2. Vay va ng dai han

3. Thué thu nhap hodn lai phai tra
4. Dy phong tro cip mit viéc lam
5. Du phong phai tra dai han

6. Doanh thu chua thuc hién

VON CHU SO HU'U (400=410)

Vén chii s& hiru

1. Vén diéu 1&

2. Vbén khac cua chu sé hitu
3. C6 phiéu quy

4. Quy dau tu phat trién

5. Quy du phong tai chinh

6. Quy khac thudc von chu so hiru
7. Loinhuén sau thué chua phan phdi

LQI iCH CUA CO PONG THIEU SO

TONG CONG NGUON VON
(440 = 300+400+439)

300
310

311
312
313
314

315
316
319

323
330

333
334
335
336
337
338

400

410
411
413
414
417
418
419
420

439
440

;

.

Thuyét
minh

23
24
25

26
27

28
29
30

31

32

33

31/12/2013

MAU SO B 01-DN/HN
Pon vi: VND

31/12/2012

7.373.886.160.337
3.502.435.729.649

1.550.080.609.657
263.431.690.800
72.939.447.687
90.318.360.017

32.199.665.386
400.045.324.834
1.086.863.529.029

6.557.102.239
3.871.450.430.688

1.515.981.200.487
2.076.591.586.453
17.267.012.289
608.200.864
362.744.889
260.639.685.706

3.205.935.108.497

3.205.935.108.497
3.000.000.000.000
1.286.825.482
(10.000)
64.849.777.328
41.566.676.183
14.176.302.771
84.055.536.733

844.642.852.799

7.525.860.755.526
3.545.858.740.796

662.873.518.705
119.753.065.284
270.658.539.782

17.936.499.137

13.222.351.061
451.204.251.391
2.006.608.956.019

3.601.559.417
3.980.002.014.730

1.028.912.736.621
2.935.471.666.520
14.495.784.142
684.598.384
437.229.063

3.324.776.869.766

3.324.776.869.766
3.000.000.000.000
1.286.825.482
(10.000)
60.667.815.557
36.095.748.862
11.213.525.813
215.512.964.052

665.335.228.936

11.424.464.121.633

11.515.972.854.228

Hoang Thi Nhung
Nguwoi lap biéu
Ngay 31 thang 3 nam 2013

Hoang Van Tuyén
Ké toan trwdng

Dwong Trong Nghia
Téng Giam Béc
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04 - Bdo cdo k&t qud hoat ddng kinh doanh hop nhat

Cho ném tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 ndm 2013

CHI TIRU M Thuyst
s0 minh

1. Doanh thu ban hang va cung cip dich vu 01

2. Cac khoan giamtrir doanh thu 02

3. Doanh thu thuén vé ban hang va cung cip 10
dich vu (10=01-02)

4. Gia vén hang ban va dich vu cung cip 11
5. Loi nhuin gop vé ban hang va cung cép 20
dich vu (20=10-11)
6. Doanh thu hoat dong tai chinh 21
7. Chi phi tai chinh 22
- Trong do: Chi phi ldi vay 23
8. Chi phiban hang 24
9. Chi phi quan Iy doanh nghiép 25

10. (L8)/Lgi nhuén thuin tir hoat dgng kinh 30
doanh (30 =20+(21-22)-(24+25))

11. Thu nhap khac 31
12. Chi phi khac 32
13. (L&)/1¢i nhuin khac (40=31-32) 40
14. Loi nhuan trong cong ty lién két 45
15. Tong lgi nhuin ké toan trudéc thué 50

(50=30+40+45)
16. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién 51
17. Chi phi thué thu nhép hoan lai 52

18. Loi nhuin sau thué thu nhip doanh nghiép 60
(60=50-51-52)

Trong do:

18.1. Loi ich cuia ¢d dong thiéu s 61
18.2. Loi ich cua cd dong Cong ty me 62
19. Lii co bén trén c6 phiéu 70

35

36

38
39

19

40
40

41

Nam 2013

MAU SO B 02-DN/HN
bon vi: VND

Nam 2012

2.633.925.299.611

11.056.303.182
2.622.868.996.429

2.029.179.029.672
593.689.966.757

730.668.501.666

659.809.657.079
519.962.336.383

172.282.832.415

234.237.749.117
258.028.229.812

23.139.102.429
74.396.081.718
(51.256.979.289)

14.345.281.765
221.116.532.288

133.877.125.023
121.176.287

87.118.230.978

31.737.077.599
55.381.153.379

+

1.394.014.284.002

5.400.312.923
1.388.613.971.079

1.020.959.436.396
367.654.534.683

514.615.114.368

481.531.110.237
479.984.078.609

76.639.693.285

188.050.665.488
136.048.180.041

43.654.992.598
25.969.791.590
17.685.201.008

21.294.223.264
175.027.604.313

79.222.368.557
2.319.497.331

93.485.738.425

10.148.483.714
83.337.254.711

278

Hoang Thi Nhung
Nguwdi lap biéu
Ngay 31 thang 3 nam 2013
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Hoang Van Tuyén
Ké toan trwdng

Dwong Trong Nghia
Tbéng Giam Dbc



05 - Bao cdo Iuu chuyén tién té hop nhat

Cho ném tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 ndm 2013

CHI TIEU

|. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH

1. Loi nhugn trwéc thué

2. Diéu chinh cho cdc khodn:

KhAu hao taisan cb dinh

Céac khoan du phong

Loi thé thuong mai phan bd

(Lai) tir hoat dong dau tu

Chi phi 1ai vay

3. Loi nhudn tir hoat déng kinh doanh truwéc thay doi
von luu djng

Bién dong cac khoan phai thu

Bién dong hang ton kho

Bién dong cac khoan phai tra (khong bao gdm lai vay phai

tra, thué thu nhap doanh nghiép phaindp)

Bién dong chi phi tra trudc

Tién 1di vay da tra

Thué thu nhap doanh nghiép da nop

Tién thu khac tir hoat dong kinh doanh

Tién chikhéc cho hoat dong kinh doanh

Luwu chuyén tién thudn tir hoat dpng kinh doanh

Il LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU

1. Tién chidé mua sam, xdy dyng TSCP va cac tai san dai
han khac

2. Tién chicho vay, mua cong cu n¢ cua don vikhac

3. Tién thu hdi cho vay, ban lai cong cu n¢ cua don vikhac
4. Tién chi dau tu gép von vao cac don vikhac

5. Tién thu hoi dau tu gop von vao cac don vikhac

6. Tién thu 13i cho vay, cd tirc va loi nhuan duogc chia
Luwu chuyén tién thudin tir hoat dpng dau tw

[1l. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH
1. Tién vay ngan han, dai han nhan dugc

2. Tién chitra ng goc vay

3. Cb tuc, loi nhuén da tra cho chu s& hitu

Luwu chuyén tién thuin tiv hoat dpng tai chinh

Liru chuyén tién thuin trong nim (50=20+30+40)

Tién va twong dwong tién diu nim

Tién va twong dwong tién cudi nim (70=50+60)

01

02
03

05
06
08

09
10

11

12
13
14
15
16
20

21

23
24
25
26
27
30

33
34
36

40
50
60

Bdo cdo thudng nién 2013

Niam 2013

MAU SO B 03-DN/HN

Pon vi: VND

Nam 2012

221.116.532.288

68.504.624.272
76.292.298.876
52.071.483.087
(745.093.189.012)
519.962.336.383
192.854.085.894

500.305.895.409
(151.832.228.114)

(916.289.055.679)

(52.085.657.190)
(513.562.727.046)
(75.234.043.356)
558.942.488.427
(274.826.328.379)
(731.727.570.034)

(154.372.143.602)

(717.789.511.879)
1.260.215.814.508
(458.673.013.139)
273.205.370.251
710.184.461.130
912.770.977.269

943.995.034.136
(842.298.689.917)
(173.609.400.046)

(71.913.055.827)
109.130.351.408
338.519.627.255

175.027.604.313

62.976.499.420
(20.225.856.454)
40.713.562.917
(537.002.204.952)
479.984.078.609
201.473.683.853

(1.282.681.263.983)
(194.181.565.577)

1.069.660.985.011

(110.359.544.640)
(358.366.207.657)
(73.973.595.267)
552.333.290.409
(194.219.334.049)

(390.313.551.900)

(446.527.853.969)

(1.287.775.043.454)
472.500.000.000

(107.139.373.467)
63.982.446.591
432.247.788.884

(872.712.035.415)

1.579.013.088.937
(359.627.633.259)
(171.250.000.000)

1.048.135.455.678

(214.890.131.637)
553.409.758.892

447.649.978.663

338.519.627.255

71



=, OCEAN GROUP

05 - Bdo cdo luu chuyén tién t& hop nhdt (fi€p theo)

Cho ndm tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 ndm 2013 MAU SO B 03-DN/HN
bon vi: VND

Théng tin bd sung

Thu khéc tir hoat dong kinh doanh trong nam thé hién sb tién Cong ty da nhan clia cac ca nhan va té chirc
gop vén dé thuc hién cac dw an bat dong san. Chi khac cho hoat déng kinh doanh trong nam thé hién cha
yéu l1a sé tién Cong ty irng trwdc cho cac dbi tac dé thwe hién cac dy an kinh doanh bat dong san. Chi tiét dw
an duoc trinh bay tai Thuyét minh sé 13 phan Thuyét minh Bao céo tai chinh hop nhéat.

C0 PHAN

( | TAP DOAN
2 \a Al DUON
/ \J\i « IV
Hoang Thi Nhung Hoang Van Tuyén Dwong Trong Nghia
Nguwoi lap biéu Ké toan trwdng Téng Giam Bbc

Ngay 31 thang 3 nam 2013
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=, OCEAN GROUP

Ocean Group T8ng s& nhan vién
Thanh 1ap véi vén diéu lé tai ngay 31/12/2013
ty déng ngudi

O] Theng tin khai quat

Hinh thirc s& hivu vén

Cong ty Cb phan Tap doan Pai Duong (goi tét la “Céng ty”) dwoc thanh lap theo Gidy chirng nhan dang ky kinh
doanh I1&n d&u sb 0103017634 ngay 31 thang 5 nam 2007 va Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh thay déi
lan thtr 14 ngay 26 thang 8 ndm 2013 do S& Ké hoach va Dau tu thanh phé Ha Noi cap voi sb von diéu 1é 1a
3.000.000.000.000 déng. Cb phiéu ctia Coéng ty dwoc niém yét tai S& Giao dich chirng khoan thanh phé H6 Chi
Minh v&i méa chirng khoan la OGC.

Tbng sb nhan vién ctia Cong ty va cac cong ty con tai ngay 31 thang 12 nam 2013 1a 2.686 nguoi (tai ngay 31
thang 12 nam 2012: 1.527).

Nganh nghé kinh doanh va hoat déng chinh

Hoat dong chinh ctia Céng ty la:

o Hoat dong kién trac va tw van ky thuat cé lién quan;

e Hoat dong thiét ké chuyén dung;

e Daily mua, ban hang hoéa; mdi gidi thwong mai;

e Dich vu quan ly bat dong san;

¢ Kinh doanh bat dong san;

* Ban 18 thiét bi lap dat khac trong xay dwng, trong céc clra hang chuyén doanh;
* Ban & gach 6p lat, thiét bi vé& sinh trong cac clra hang chuyén doanh;

® Ban Ié xi mang, gach xay, ngoi, da, cat séi va vat liéu xay dwng khac trong cac ctra hang chuyén doanh;
e Ban |é kinh xay dwng trong cac clra hang chuyén doanh;

e Ban Ié son, mau, véc ni trong cac clra hang chuyén doanh;

e Ban |é db ngii kim trong céc clra hang chuyén doanh;

e Ban budn phé liéu, phé thai kim loai, phi kim loai (trlr cac loai Nha nwéc cam);
e Ban budn d6 ngii kim;

* Ban buon gach bp lat va thiét bi vé sinh;

® Ban budn son, véc ni;

® Ban budn kinh xay dwng;

e Ban budn gach xay, ngdi, da, cat, soéi;

® Ban budn xi mang;

* Ban budn vat liéu, thiét bi 1ap dat khac trong xay dwng;

e Ban budn sét, thép;

o Thiét ké kién tric cong trinh;

o Xuét nhap khau cac mat hang Céng ty kinh doanh;

¢ Ban buon lvong thuc, thwe phdm, dd hop, nwéce tinh khiét, nuwéc giai khat va dau an céc loai;
e Kinh doanh san giao dich bat déng san (trir dinh gia bat déng san);
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Bdo cdo thudng nién 2013

e Kinh doanh trung tdm thwong mai;

o Kinh doanh khach san, nha hang, nha nghi (khéng bao gdm kinh doanh phong hat karaoke, vii trudng, quan bar);

o Dau tw xay dung cong trinh thay dién;

e Quang cao thwong mai;

e Cung cap cac dich vu vién thong, truyén thong, phat thanh, truyén hinh;

 Gioi thiéu xuc tién thuwong mai;

e Xay dyng co s& ha tAng khu cdng nghiép, khu dan cw, cao ¢ van phong, cac cong trinh ha tng, cong trinh
cbng nghiép, céng trinh dan dung;

o Tw van dau tw (khong bao gdm tw van phap luat va tai chinh);

o Thiét ké quy hoach xay dwng; Thiét ké ndi thét, ngoai that cong trinh;

e Xac dinh chi tiéu suét vén dau tw, dinh mire, don gia xay dwng cong trinh; chi s gia xay dung; Lap, tham tra
du toan xay dung cong trinh; Xac dinh gia géi thau, gia hgp déng trong hoat dong xay dwng; Lap hd so thanh
toan, quyét toan hop dong; Lap hd so thanh toan, quyét toan vén dau tw xay dung cong trinh;

o Thiét ké hé thdng dién cong trinh dan dung, cong nghiép; Thiét ké& cong trinh dwéng day va tram bién ap dén 35KV;

o Thiét ké cap thoat nudc cong trinh xay dung;

o Thiét ké két cAu cong trinh dan dung va cong nghiép;

o Thiét k& hé théng phong chay, chiva chay.

02 Ca s3 1ap bdo cdo tai chinh hdp nhat va ndm tdi chinh

Co s& lap Bao cao tai chinh hop nhét

Béo céo tai chinh hop nhat kém theo dworc trinh bay bang Bong Viét Nam (VND), theo nguyén tic gia géc va phu
hop véi chuan muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly 6 lién quan dén viéc
I&p va trinh bay Bao cao tai chinh.

Bao c&o tai chinh kém theo khéng nhdm phan anh tinh hinh tai chinh, két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh lwu
chuyén tién té theo cac nguyén tic va théng 1& ké toan dwoc chap nhan chung tai cac nudc khac ngoai Viét Nam.

Nam tai chinh
N&m tai chinh clia Cong ty bat ddu tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12.

03  Apdung ché do k& toan méi

Hwéng dan méi vé ché dé quan ly, str dung va trich khau hao tai san c6 dinh

Ngay 25 thang 4 n&m 2013, B6 Tai chinh da ban hanh Théng tw s6 45/2013/TT-BTC (“Théng tw 45”) huwdng dan
ché d6 quan ly, st dung va trich khdu hao tai san cb dinh. Théng tw nay thay thé Thong tw sb 203/2009/TT-BTC
(“Théng tw 203”) ngay 20 thang 10 ndm 2009 ctia B6 Tai chinh huwéng dan ché do quan ly, st dung va trich khau
hao tai san cb dinh. Théng tw 45 c6 hiéu lwc thi hanh ké tir ngay 10 thang 6 nam 2013 va ap dung cho ndm tai
chinh 2013 tr& di. Ban Giam déc danh gia Thong tw 45 khong cé &nh hudng trong yéu dén Béo cdo tai chinh hop
nhét clia Cong ty cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2013.

Hwéng dan méi vé trich lap dw phong giam gia dau tw dai han vao doanh nghiép

Ngay 28 thang 6 n&m 2013, B6 Tai chinh da ban hanh Thong tw s 89/2013/TT-BTC (“Théng tw 89”) stra dbi, bd
sung Théng tw sb 228/2009/TT-BTC ngay 07 thang 12 ndm 2009 clia B6 Tai chinh hwéng dan ché do trich 1ap va
str dung cac khoan dw phong gidm gia hang ton kho, ton that cac khodn dau tw tai chinh, no' phai thu khé doi va
bao hanh san phdm, hang hoa, céng trinh xay lp tai doanh nghiép. Théng tw 89 c6é hiéu lwc thi hanh ké tir ngay
26 thang 7 ndm 2013. Ban Giam dbc danh gia Théng tw 89 khéng ¢ &nh hudng trong yéu dén Bao céo tai chinh
hop nhét clia Coéng ty cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2013.
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04 Tom tat cac chinh sach k& todn chd yéu

Sau day 1a cac chinh sach ké toan chi yéu duwoc Cong ty ap dung trong viéc l1ap Bao céo tai chinh hop nhét:

Uéc tinh ké toan

Viéc lap Bao cdo tai chinh hop nhét tuan thi theo cac
chudn muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép
Viét Nam va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén
viéc lap va trinh bay Béo cdo tai chinh yéu cau Ban
Giam dbc phai cé nhitng wéc tinh va gid dinh anh
hwdng dén sb liéu bao cao vé cong no, tai san va
viéc trinh bay cac khoan céng no va tai sén tiém tang
tai ngay lap Bao cdo tai chinh hop nhat ciing nhw cac
sb liéu bao cao vé doanh thu va chi phi trong subt
nam tai chinh. Mac du cac wdc tinh ké toan dwoc
lap bang tat ca sy hiéu biét ctia Ban Giam dbc, sb
thuc té phat sinh c6 thé khac véi cac wéc tinh, gid
dinh dat ra.

Co sé& hop nhat Bao cao tai chinh

Béo c&o tai chinh hop nhat bao gédm cac Bao cao tai
chinh ctia Cong ty va Bao cao tai chinh cta cac cong
ty do Cong ty kiém soat (cac cong ty con) duoc lap
cho dén ngay 31 thang 12 hang nam. Viéc kiém soat
nay dat dwoc khi Cong ty cé kha nang kiém soat cac
chinh sach tai chinh va hoat déng cla cac cong ty
nhan dau tw nhdm thu dwoc loi ich tir hoat dong cuia
cac cong ty nay.

Két qua hoat ddng kinh doanh cla cac céng ty con
dwoc mua lai hoac ban di trong nam dworc trinh bay
trong bao cao két qua hoat dong kinh doanh hop
nhét tir ngay mua hoéc cho dén ngay ban khoan dau
tw & cong ty con do.

Trong trwdng hop can thiét, Bao céo tai chinh cla
cac cong ty con dwoc diéu chinh dé cac chinh sach
ké toan dwoc ap dung tai Céng ty va cac cong ty con
la gibng nhau.

Tét ca cac giao dich va sé dw gilra cac cong ty trong
cung tap doan duoc loai bé khi hop nhat Bao cao
tai chinh.

Loi ich ctia ¢b dong thidu sé trong tai san thun cua
cong ty con hop nhat duwoc xac dinh 1a mét chi tiéu
hop nhét biét tach khdi phan vén chi s& hivu ctia cb
déng cla cong ty me. Loi ich cta ¢ déng thidu sb
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bao gém gia tri cac loi ich cla cb déng thiéu sé tai
ngay hop nhét kinh doanh ban dau (chi tiét xem noi
dung trinh bay dwéi day) va phan loi ich clia c6 déng
thiéu sb trong sy bién déng cla tdng vén chi s&
hibu ké tlr ngay hop nhét kinh doanh. Cac khoan 16
twong (rng v&i phan vén clia cb dong thiéu sb vuot
qua phan vén cta ho trong téng vén chi sé& hiru cla
cobng ty con dwoc tinh gidm vao phan lgi ich cta
Cong ty trir khi cd déng thiéu sb c6 nghia vu rang
budc va c6 kha nang bu dap khoan 16 do.

Hop nhat kinh doanh

Tai san, cong no va coéng no tiém tang ctia cong ty
con dwoc xac dinh theo gia tri hop ly tai ngay mua
cong ty con. Bat ky khoan phu tréi nao gitra gia mua
va tdng gia tri hop ly cla tai san dwoc mua dwoc ghi
nhan la lgi thé thwong mai. B4t ky khoan thiéu hut
nao gitra gia mua va tdng gia tri hop ly cla tai san
dwoc mua dwoc ghi nhan vao két qua hoat dong kinh
doanh hop nhét clia ndm tai chinh phat sinh hoat
ddng mua cbng ty con.

Loi ich cta cb dong thiéu sb tai ngay hop nhét kinh
doanh ban dau dwoc xac dinh trén co sé ty 1é cla
cb dong thidu sb trong tdng gia tri hop ly cla tai san,
cbng no va cong ne tiém tang dwoc ghi nhan.

DAau tw vao cong ty lién két

Cong ty lien két 1a mot cong ty ma Céng ty cé &nh
hwdng dang k& nhwng khéng phai 1a céng ty con
hay céng ty lién doanh cta Céng ty. Anh hwéng
dang ké thé hién & quyén tham gia vao viéc dwa
ra cac quyét dinh vé chinh sach tai chinh va hoat
dong cta bén nhan dau tw nhwng khéng cé anh
hudng vé& mat kiém soat hodc ddng kiém soat
nhi*ng chinh sach nay.

Két qua hoat dong kinh doanh, tai san va céng no
clia cac cong ty lién két dwoc hop nhét trong Bao
cdo tai chinh hop nhat sir dung phwong phap vén
cht s& hivu. Cac khoan goép vén lién két dwoc trinh
bay trong bang can dbi ké toan hop nhat theo gia gbc
dworc diéu chinh theo nhirng thay dbi trong phan vén
gop cla Cong ty vao phan tai san thuan cla cong



ty lién két sau ngay mua khodn dau tw. Cac khoan
16 ctia cong ty lién két vwot qua khodn gop vén cla
Cong ty tai cong ty lien két do (bao gdm bat ké cac
khodn gép vén dai han ma vé thuc chét tao thanh
dau tw thuan ctia Cong ty tai cong ty lien két dd)
khong dwoc ghi nhan.

Trong trwdng hop moét cong ty thanh vién clia Cong
ty thwe hién giao dich véi mot cong ty lién két voi
Cong ty, 13i/16 chwa thwe hién twong (ng véi phan
gop vdn ctia Cong ty vao cong ty lién két, dwoc loai
trir khéi Bao céo tai chinh hop nhét.

Loi thé thwong mai

Loi thé thwong mai trén Bao céo tai chinh hop nhéat
la phan phu trdi git)a mirc gia phi hop nhét kinh
doanh so v&i phan loi ich clia Cong ty trong téng gia
tri hop ly cla tai sén, cong no' va céng no tiém tang
clia coéng ty con, cong ty lién két tai ngay thuwc hién
nghiép vu dau tw. Loi thé thwong mai dwoc coi la mot
loai tai s&n vé hinh, dwoc tinh khau hao theo phuong
phap duwéng thang trén thdi gian hiru dung wéc tinh
cla lgi thé kinh doanh d6 1a 10 nam.

Loi thé kinh doanh cé dwoc tir viec mua cong ty lién
két va co s& kinh doanh déng kiém soat dwoc tinh
vao gia tri ghi s6 cGa cong ty lién két va co s& kinh
doanh ddng kiém soat. Loi thé kinh doanh tir viéc
mua cac cong ty con dwoc trinh bay hop nhét nhw
mot loai tai san c6 khac trén bang can déi ké toan
hop nhét.

Khi ban cong ty con, cong ty lién két hoac don vi
gop von lién doanh, gia tri con lai ctia khoan lgi thé
thwong mai chwa khau hao hét dwoc tinh vao khoan
1i/16 do nghiép vu nhwgng ban coéng ty twong ng.

Bat loi thwong mai

Bét lgi thwong mai la phan phu trdi loi ich ctia Cong
ty trong téng gia tri hop Iy cla tai san, cong no va
coéng no tiém tang danh gia dwoc cla cong ty con,
cong ty lién két, va co sé kinh doanh ddng kiém soat
tai ngay phat sinh nghiép vu mua cong ty so voi gia
phi hop nhét kinh doanh. Bét loi kinh doanh dwoc
hach toan ngay vao bao céo két qua hoat déng kinh
doanh hop nhét.

Cong cu tai chinh

Ghi nhan ban dau

Tai san tai chinh: Tai ngay ghi nhan ban dau, tai san
tai chinh dwoc ghi nhan theo gia gbc cong cac chi phi
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giao dich ¢4 lién quan tryc tiép dén viéc mua sam tai
san tai chinh d6. Tai san tai chinh ctia Coéng ty bao
gdm tién, cac khoan twong dwong tién, cac khoan
phai thu khach hang, phai thu khac, cac khoan dau
tw ngan han, dau tw dai han va tai san tai chinh khéac.

Céng no tai chinh: Tai ngay ghi nhan ban dau,
cbng no tai chinh dwoc ghi nhan theo gia gbc cong
cac chi phi giao dich c6 lién quan truc tiép dén
viéc phat hanh cdng n¢ tai chinh d6. Cong no tai
chinh cGia Céng ty bao gdm cac khoan vay, phai
trd nguwdi ban, phai trd khac, chi phi phai trad va
cdng no tai chinh khac.

Danh gia lai sau 14n ghi nhan ban dau
Hién tai, chua c6 quy dinh vé danh gia lai cong cu tai
chinh sau ghi nhan ban dau.

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién va cac khoan twong dwong tién bao gom tién
mat tai quy, cac khoan tién gtvi khong ky han, cac
khodn dau tw ngan han, cé kha nang thanh khoan
cao, d& dang chuyén ddi thanh tién va it rai ro lién
quan dén viéc bién dong gia tri.

Dw phong phai thu khé doi

Dy phong phai thu kho doi dwoc trich 1ap cho nhivrng
khoan phai thu da qua han thanh toan tlr sau thang
tré 1€n, hodc cac khoan phai thu ma nguwdi ng khé co
kha nang thanh toan do bj thanh ly, pha san hay cac
khoé khan twong tuw.

Sé dw phai thu dai han ctia Cong ty tai thdi diém 31
thang 12 n&m 2013 la cac khoan tién ng trwéc cho
nha cung cap dé thuc hién cac dw an bat dong san
trong cac nam tiép theo va khoan tién (ng trwéc cho
cac ca nhan dé tién hanh chuyén nhwong cb phan.
Theo danh gia cla Céng ty, cac khodn rng trwdc
nay hoan toan cé thé thu hdi trong twong lai. Do vay,
Ban Giam dbc quyét dinh Cong ty khong trich lap dw
phong phai thu khé doi tai thdi diém ngay 31 thang
12 nam 2013.

Hang tén kho

Hang t6n kho dwoc xac dinh trén co s gia thap hon
gitra gia gbc va gia tri thuan co thé thwc hién dwoc.
Gia gbc hang tdn kho bao gdm chi phi nguyén vat
liéu trwc tiép, chi phi lao ddng truc tiép va chi phi
san xuat chung, néu cé, dé cé dwoc hang tén kho &
dia diém va trang thai hién tai. Gia gbc ctia hang ton
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kho dwoc xac dinh theo phuwong phap binh quan gia
quyén va gia dich danh. Gia tri thuan co thé thwc hién
duwoc dwoce xac dinh béng gia ban wdéec tinh trir cac
chi phi wéc tinh d& hoan thanh san phadm cung chi
phi tiép thi, ban hang va phan phéi phat sinh.

Dw phong gidm gia hang ton kho ctia Céng ty duoc
trich 1ap theo cac quy dinh ké toan hién hanh. Theo
do, Cong ty dwgc phép trich l1ap dy phong gidm gia
hang ton kho 16i thdi, hdng, kém pham chét va trong
trwdng hop gia gbc ctia hang tén kho cao hon gia tri
thuan cé thé thwc hién dwoc tai ngay két thuc nién
dd ké toan. Theo danh gia cta Cong ty, tai thdi diém
31 thang 12 nam 2013, Céng ty khéng c6 hang héa
tén kho 16i thoi, hdng, kém phdm chét. Theo do, Ban
Giam dbc quyét dinh Coéng ty khéng trich lap dw
phong gidm gia hang tén kho tai thoi diém 31 thang
12 nam 2013.

Tai san c6 dinh hiru hinh va khau hao
Tai san ¢6 dinh hiru hinh dwoc trinh bay theo nguyén
gia trir gia tri hao mon ldy ké.

Nguyén gia tai san cb dinh hiru hinh bao gébm gia
mua va toan bd cac chi phi khac lién quan tryc tiép
dén viéc dwa tai san vao trang thai sin sang s dung.

Tai san cb dinh hiru hinh dwoc khidu hao theo
phwong phap duwong thdng dwa trén thdi gian hivu
dung wéc tinh, cu thé nhw sau:

Nam 2013

S6 nam

Nha ctra, vat kién tric 05 - 50
May méc, thiét b 03-25
Phwong tién van tai 04-10
Thiét bj van phong 03-08
Tai san cb dinh khac 03-08

Tai san cé dinh v6 hinh va khau hao

Tai san cb dinh vé hinh thé hién gia tri quyén thué dat
va phdn mém may tinh dworc trinh bay theo nguyén
gia trlr gia tri hao mon Ity ké.

Quyén thué dat dwoc phan bb theo phuong phap
dwong thadng dwa trén thoi gian st dung 16 dat.

Phan mém may tinh dwoc phan bd theo phwong

phap dwdng thdng dwa trén thoi gian si dung
wadc tinh.
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Chi phi xay dwng co’ ban dé dang

Cac tai san dang trong qua trinh xay dwng phuc vu
muc dich san xuét, cho thué, quan tri hoac cho bat ky
muc dich nao khac dwoc ghi nhan theo gia gbc. Chi
phi nay bao gdm chi phi dich vu va chi phi l&i vay c6
lién quan phu hop v&i chinh sach ké toan ctia Cong
ty. Viéc tinh khau hao clia cac tai sa&n nay dwoc ap
dung gibng nhw véi cac tai san khac, bat diu tw khi
tai san & vao trang thai sén sang s dung.

Bat dong san dau tw

Béat dong san dau tw bao gdm quyén st dung dat va
nha clra, vat kién tric do cong ty ndm gitr nhdm muc
dich thu lgi tlr viéc cho thué hoac chd tang gia dwoc
trinh bay theo nguyén gia triv gia tri hao mon Iy ké.
Nguyén gia cla b4t ddng san dau tw dwoc mua bao
gdm gia mua va cac chi phi lién quan trwc tiép nhw
phi dich vu tw van vé luat phap lién quan, thué trwdc
ba va chi phi giao dich lién quan khac. Nguyén gia
bat dong san dau tw tw xay |a gia tri quyét toan cong
trinh hodc cac chi phi lién quan truc tiép cha bat
dong san dau tw.

Nam

S nam

Nha ctra, vat kién trac 50
May méc thiét bi 10

Cac khoan dau tw chirng khoan

Cac khoan dau tw chirng khoan dwoc ghi nhan bat
dau tr ngay mua khoan dau tw ching khoan va
duoc xac dinh gia tri ban dau theo nguyén gia va cac
chi phi lién quan dén giao dich mua cac khoan dau
tw chirng khoan.

Tai cac ndm tai chinh tiép theo, cac khoan dau tw
chrng khoan duwgc xac dinh theo nguyén gia trir cac
khodn gidm gia dau tw chirng khoan.

Dw phong gidm gia dau tw chirng khoan dwoc trich
lap theo cac quy dinh vé ké toan hién hanh. Theo
do, Cong ty dwoc phép trich 1ap dw phong cho cac
khoan dau tw chirng khoan tw do trao doi co gia tri
ghi s6 cao hon gié thi trwong tai ngay két thac nién
do ké toan.

Cac khoan tra trwéc dai han
Chi phi tré trwéc dai han bao gdm khoan tra truwdc
tién thué van phong, trung tdm thwong mai va cac



khoan chi phi tra trwédc dai han khac.

Tién thué van phong, trung tdm thwong mai thé
hién sé tién thué van phong, trung tam thwong mai
da duoc tra trwde. Tién thué van phong, trung tam
thwong mai tra trwéc dwoc phan bé vao két qua hoat
doéng kinh doanh theo phwong phap dwdng thang
twong wng v&i thdi gian thué.

Cac khoan chi phi tra trwdc dai han bao gdm chi phi
quang c&o, gia tri céng cu, dung cu da xuat dung va
dwoc coi 1a ¢ kha ndng dem lai loi ich kinh té trong
twong lai cho Cong ty v&i thoi han tir mét nam tré
lén. C4c chi phi nay dwoc vén héa dwdi hinh thire
cac khodn tra trwdc dai han va dwoc phan bd vao
bao cdo két qua hoat ddng kinh doanh hop nhét, st
dung phwong phap duéng thang theo cac quy dinh
ké toan hién hanh.

Ghi nhan doanh thu

Doanh thu ban hang

Doanh thu ban hang dwoc ghi nhan khi dong thoi
thda man tat ca nam (5) diéu kién sau:

(a) Coéng ty da chuyén giao phan I&n ri ro va lgi ich
gan lién v&i quyén s& hiru san pham hodc hang héa
cho nguwoi mua;

(b) Céng ty khéng con ndm gilr quyén quan ly hang
héa nhw ngwoi s& hiru hang héa hoac quyén kiém
soat hang hoa;

(c) Doanh thu dwoc xac dinh twong dbi chac chan;
(d) Céng ty sé thu dworc loi ich kinh té tir giao dich
ban hang; va

(e) Xac dinh dwoc chi phi lién quan dén giao dich
ban hang.

Doanh thu cung cép dich vu

Doanh thu ctia giao dich vé& cung cép dich vu dwoc
ghi nhan khi két qua cta giao dich d6 dwoc xac dinh
mot cach dang tin cay. Trwong hop giao dich vé
cung cap dich vu lién quan dén nhiéu ky thi doanh
thu dwoc ghi nhan trong ky theo két qua phan céng
viéc da hoan thanh tai ngay ctia bang can dbi ké toan
hop nhét cta ky dé. Két qua cuia giao dich cung cap
dich vu dwoc xac dinh khi théa man tat ca bbn (4)
diéu kién sau:

(a) Doanh thu dwoc xac dinh twong déi chac chéan;
(b) C6 kha nang thu dwoc lgi ich kinh té tir giao dich
cung cép dich vu do;

(c) Xac dinh dwoc phan cong viéc da hoan thanh tai
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ngay cla bang can dbi ké toan hop nhat; va
(d) Xac dinh dwoc chi phi phat sinh cho giao dich va
chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich vu dé.

Doanh thu chuyén nhuwong céc bét dong sén ma
Céng ty duoc chia sé lai ter chu dau tw théng qua cac
hop déng mua ban bat dong sén va dy quyén ban

Cong ty thuwe hién ban cho cac nha dau tw khac ciing
béng hinh thirc hop ddng mua ban bat déng san,
chia sé& lai cho nha dau tw khac phan bat dong san
da ky hop ddng mua ban va chuyén giao phan Ién
rdi ro va lgi ich phat sinh c¢6 lién quan cho cac nha
dau tw khac. Theo d6, can clr theo gia tri hop dong
va tién do thanh toan (tbi da bang sb tién thu duoc)
clia cac nha dau tw khac twong (ng véi cac giai
doan thwc hién clda dw an, Cong ty ghi nhan doanh
thu chuyén nhwong bat dong san. Bong thoi, gia von
chuyén nhwong bat dong san ciing duwoc xac dinh
twong ng can cr vao hop ddng ma Coéng ty da ky
két v&i cha dau tw.

Doanh thu tir hop déng xay dung

Doanh thu tir hop ddng xay dung ctia Cong ty dwoc
ghi nhan theo chinh sach ké toan ctia Céng ty vé
hop ddng xay dwng.

Doanh thu I4i tién gi¥i, 14i ter cac khodn dau tw

Lai tién givi dwge ghi nhan trén co s& don tich, duwoc
xac dinh trén s duw cac tai khoan tién glri va |4i suét
ap dung.

Lai tir cac khoan dau tw dwoc ghi nhan khi Cong ty
c6 quyén nhan khoan I4i.

Hop dong xay dwng

Khi két qua thwe hién hop déng xay dwng cé thé duwoc
woce tinh mét cach dang tin cdy, doanh thu va chi phi
lien quan dén hop déng dwoc ghi nhan twong (rng Vo
phan cong viéc da hoan thanh tai ngay két thic nién
dd ké toan dworc tinh bang ty Ié phan trdm gitva chi phi
phat sinh ctia phan cong viéc da hoan thanh tai thoi
diém két thic nién do ké toan so véi tdng chi phi dw
toan clia hop déng, ngoai trir trwérng hop chi phi nay
khong twong dwong véi phan khéi lwong xay lap da
hoan thanh. Khoan chi phi nay cé thé bao gém cac
chi phi phu thém, céac khoan béi thwéng va chi thwéng
thwe hién hop ddng theo thda thuan véi khach hang.

81



=, OCEAN GROUP

Khi két qua thwc hién hop ddng xay dung khong thé
duwoc woc tinh mot cach dang tin cay, doanh thu chi
dwoc ghi nhan twong dwong véi chi phi cda hop
dong da phat sinh ma viéc dwoc hoan tra 1a twong
dbi chac chén.

Ngoai té

Coéng ty ap dung xt ly chénh léch ty gia theo hwéng
dan ctia Chudn myc ké toan Viét Nam sé 10 (VAS
10) “Anh huéng cla viéc thay dbi ty gia héi doai”
va Théng tw s6 179/2012/TT-BTC ngay 24 thang 10
nam 2012 cda B6 Tai chinh quy dinh vé ghi nhan,
danh gia, xt ly cac khoan chénh léch ty gia hbi doai
trong doanh nghiép. Theo d6, cac nghiép vu phat
sinh béng ngoai t& dwoc chuyén ddi theo ty gia tai
ngay phat sinh nghiép vu. S6 duw cac khodn muc tién
té c6 gbc ngoai té tai ngay két thuc nién do ké toan
dwoc chuyén ddi theo ty gia tai ngay nay. Chénh léch
ty gia phat sinh dwoc hach toan vao bao cao két qua
hoat dong kinh doanh. Lai chénh léch ty gia do danh
gia lai cac sb du tai ngay két thac nién do ké toan
khong dwoc dung dé chia cho cb dong.

Chi phi di vay

Chi phi di vay lién quan truc tiép dén viéc mua, dau
tw xay dwng hodc san xuét nhirng tai san can mot
thoi gian twong dbi dai dé hoan thanh dwa vao s
dung hoac kinh doanh dwgc céng vao nguyén gia tai
san cho dén khi tai san d6 dwoc dwa vao s dung
hoac kinh doanh. Céac khoan thu nhap phat sinh tt
viéc dau tw tam thoi cac khoan vay dwoc ghi giam
nguyén gia tai san cé lién quan.

Tét ca cac chi phi lai vay khac dwoc ghi nhan vao
bao céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhéat khi
phat sinh.

Cac khoan dw phong

Cac khoan dw phong dwogc ghi nhan khi Cong ty co
nghia vu no hién tai do két qua tr mot sw kién da xay
ra, va Cong ty co kha nang phai thanh toan nghia vu
nay. Cac khoan du phong dwoc xac dinh trén co sé&
wéc tinh clia Ban Giam dbc vé cac khoan chi phi can
thiét dé thanh toan nghia vu no nay tai ngay két thuc
nién do ké toan.

Thué

Thué thu nhap doanh nghiép thé hién tong gia tri ctia
s6 thué phai tra hién tai va sé thué hoan lai.
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Sbé thué phai tra hién tai dwoc tinh dwa trén thu nhap
chiu thué trong n&m. Thu nhap chiu thué khac véi loi
nhuan thuan dwoc trinh bay trén béo céo két qua hoat
déng kinh doanh vi thu nhap chiu thué khéng bao gébm
cac khoan thu nhap hay chi phi tinh thué hodc duoc
khéu trir trong cac nadm khac (bao gébm ca 16 mang
sang, néu c6) va ngoai ra khéng bao gdm cac chi tiéu
khong chiu thué hodc khong dwoc khiu triv.

Thué thu nhap hoan lai dwoc tinh trén cac khoan
chénh I&ch gitra gia tri ghi s6 va co sé tinh thué thu
nhap cla cac khoadn muc tai san hodc cong no trén
Bao cao tai chinh va dwgrc ghi nhan theo phwong
phap bang can dbi ké toan. Thué thu nhap hoan lai
phai trd phai dwgc ghi nhan cho tat ca cac khoan
chénh I&ch tam thdi con tai san thué thu nhap hoan
lai chi dworc ghi nhan khi chac chan cé du loi nhuan
tinh thué trong twong lai dé& khdu tri» cac khoan
chénh léch tam thoi.

Thué thu nhap hoan lai dwoc xac dinh theo thué suét
dw tinh s& 4p dung cho nam tai san dwoc thu hdi hay
no phai trd dwoc thanh toan. Thué thu nhap hoan lai
duwoc ghi nhan vao bao céo két quéa hoat dong kinh
doanh hop nhét va chi ghi vao vén chd s& hivu khi
khoan thué dé cé lién quan dén cac khodn muc dwoc
ghi thang vao vén chi sé hiru.

Tai s&n thué thu nhap hoan lai va no thué thu nhap
hoan lai phai trd dwoc bu triv khi Cong ty cé quyén
hop phap dé bu trir gitra tai san thué thu nhap hién
hanh voi thué thu nhap hién hanh phai ndp va khi
cac tai san thué thu nhap hoan lai va no thué thu
nhap hoan lai phai tra lién quan t&i thué thu nhap
doanh nghiép dwoc quan ly bdi cung mét co quan
thué va Cong ty c6 dy dinh thanh toan thué thu nhap
hién hanh trén co s& thuan.

Viéc xac dinh thué thu nhap ctia Cong ty can cr vao
cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién, nhitng
quy dinh nay thay déi theo tirng thoi ky va viéc xac
dinh sau cung vé thué thu nhap doanh nghiép tuy
thudc vao két qua kiém tra ctia co quan thué cé tham
quyen.

Céc loai thué khac dwoc ap dung theo cac luat thué
hién hanh tai Viét Nam.
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05 Tién va cac khodn tuong duong tién

Tién mat

Tién guri ngan hang

Tién dang chuyén

Cac khoan tuong duong tién (i)

31/12/2013 31/12/2012
VND VND
08.782.844.028 4.682.863.284
320.959.502.390 96.344.935.306
907.632.245 468.328.665
27.000.000.000 237.023.500.000

447.649.978.663

338.519.627.255

(i) Céc khodn twong dwong tién phan anh sb dw cac khodn tién glri ngan hang o6 thdi gian dao han khéng qua 03 thang.

Oé Cdc khodn dau tu tai chinh ngdn han

Pau tu chimg khoan

Pau tu ngén han khac
Céng ty Cé phan Pau tw Séng Viét (a)
Cong ty TNHH MTV Ha Thuec (a)
Céng ty Cé phan Binh Duong Xanh (b)
Trdi phiéu Céng ty TNHH VNT (c)
Trdi phiéu Cong ty Cé phan Pau tw Xdy dung
Song Da (d)
Céng ty Co phan Pau tw va Phat trién
Binh An (e)
Doanh nghiép tu nhdan Ha Bao (f)
Céng ty Cé phan Bdo Linh (f)
Céng ty Cé phan Phat trién Thuwong mai
Dich vu Ha Thanh (f)
Céng ty Cé phan Kinh doanh Dich vu
cao cdap Dau khi Viét Nam (g)

Céng ty Co phan Fafilm Viét Nam (Q)
Céng ty Cé phan Fafilm thanh phé
Ho Chi Minh (g)
Céng ty Co phan Truyén théng
TVShopping (g)
Tién giri c6 ky han
Pdu tw ngdn han khac (h)
Cdc khoan gép von dau tw khac (i)
Du phong giam gia dau tu tai chinh ngén han

31/12/2013 31/12/2012
VND VND
16.331.120.598 23.485.554.860
1.538.303.685.868 1.882.778.424.035
230.000.000.000 -

143.000.000.000
270.150.000.000
198.277.777.778
141.000.000.000

73.493.549.831

48.300.000.000
4.506.000.000
1.420.000.000

100.000.000.000

39.897.130.200
3.571.425.000

11.250.000.000

1.650.000.000
271.787.803.059

(75.978.580.581)

198.277.777.778

146.327.082.866

21.336.488.121

3.571.425.000

11.250.000.000

560.027.577.470
941.988.072.800
(17.547.756.488)

1.478.656.225.885

1.888.716.222.407
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06 Cac khodn ddu tu tai chinh ngdn han (fiép theo)

(a) Phan anh cac khoan tién ctia Cong ty chuyén cho
cac cong ty theo cac hop ddng mua ban cb phiéu ky
han. Trong thang 01 nam 2014, Cong ty da lam thd tuc
thanh ly hop déng va thu hdi khoan tién nay.

(b) Ph&n anh khoan gép vén hop tac dau tw ciia Cong
ty v&i Cong ty Cb phan Binh Duwong Xanh véi muc dich
dau tw cb phiéu ngan han. Theo d6, Cong ty sé dwoc
hwéng ty 1& loi tirc t6i thiu 1a 9,5%/nam trén sb tién
gop vbn dau tw. Khoan gép vén dau tw nay co thdi han
01 nam.

(c) Phan anh khodn dau tw mua trai phiéu Coéng ty
TNHH VNT cla Céng ty C6 phan Ban 1& va Quan ly
Béat dong san Dai Dwong (cong ty con clia Cong ty). S6
trai phiéu nay déo han vao ngay 21 thang 4 nam 2014,
ai suét 4p dung cho n&m dau tién la 16%/nam, I4i suét
trong cac nam tiép theo ap dung theo théng bao cla
Cong ty TNHH VNT.

(d) Phan anh khoadn dau tw mua trai phiéu Cong ty Cb
phan Dau tw va Xay dwng Séng Da (bén lién quan cua
Cong ty) ctia Cong ty Pau tw Dai Dwong Thang Long
(cong ty con clia Cong ty). Sé trai phiéu nay dao han
vao ngay 18 thang 12 nam 2014, |4i suét tha ndi.

(e) Phan anh gia tri khodn dau tw twong (ng Voi
33.220.000 cb phan Cong ty C6 phan Dau tw va Phat
trién Binh An ctia Céng ty C phan Khach san va Dich
vu Pai Duong (cong ty con ctia Céng ty). Cong ty Co
phan Khach san va Dich vu Dai Dwong danh gia khoan

dau tw nay co thoi han thu hdi khéng qua 01 nam.

(f) Phan anh cac khoan goép vén huéng loi tire cb dinh
tr 12,5% - 15% /nam ctia Cong ty va Cong ty C6 phan
Ban 1& va Quan ly Bat dong san Pai Duwong (cong ty
con clia Cong ty). Cac khoan gop vén nay cé thdi han
tlr 03 dén 07 thang.

(9) Tai ngay 31 thang 12 nam 2013, Céng ty va cac
cong ty con xac dinh cac khoan dau tw nay la ngan han
va sé chuyén nhuong trong twong lai gan. Theo d9,
cac khoan dau tw nay duoc phan loai va trinh bay trén
khodn muc “Dau tw ngén han”.

Dén ngay phat hanh bao c&o nay, Cong ty da thuc hién
chuyén nhwong mét phan khodn dau tw vao Cong ty Co
phan Kinh doanh Dich vu Cao cap Dau khi Viét Nam.

(h) Phan anh cht yéu cac khoan gép vén, dau tw ngan
han hwéng loi tire ¢b dinh ttr 13%/nam dén 15%/n&m
Vv&i cac ca nhan. Trong nam 2013 va dau nam 2014,
Cong ty da thu hdi vai sb tién khoang 400 ty déng.

(i) S6 duw tai ngay 31 thang 12 n&m 2012 phén &nh cac
khoan tién Céng ty va cac cong ty con gop vén dau tw
da dworc thu héi trong nam 2013.

Tai ngay 31 thang 12 nam 2013, Ban Giam déc Coéng
ty da danh gia mot cach than trong kha nang thu hoi
clia cac khoan dau tw ngén han néu trén va da trich lap
dy phong phu hop v&i cac quy dinh hién hanh.
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()/ Phdithukhach hang

31/12/2013 31/12/2012
VND VND
Cong ty TNHH Phat trién Thuong mai 533.000.000.000 -
va Pau tu Viét Nam (a)
Cong ty TNHH MTV Thuong mai 301.763.750.000 -
Dich vu Huong Viét (b)
Céc d6i tugng khac 531.963.139.415 163.178.077.992

1.366.726.889.415 163.178.077.992

(a) Phan anh khoan phai thu ctia Cong ty C6 phan Ban 1& va Quan ly Bat dong san Dai Dwong (cong ty con cla
Cong ty) tlr Cong ty TNHH Phat trién Thuong mai va Dau tw Viét Nam theo cac hop déng chuyén nhuong quyén
thué mat bang thwong mai tai cac dia diém sau:

« Tang hdm B1, Dy 4n nha & hdn hop cao tang, 16 NO5, Trung Hoa, Cau Gidy, Ha Noi;

+ Tang 1-4, T6 hop nha & da ndng 28 tang, Lang Quéc t& Thang Long, Dich Vong, Cau Gidy, Ha Noi;

+ Phé Long Chau Sa, Phuong Tho Son, Thanh phé Viét Tri, Pha Tho;

« Trung tam Thwong mai Minh Khai, dudng Nguyén Thi Minh Khai, Tran Phu, Ha Tinh.

Cac mat bang thwong mai nay dwoc chuyén nhuong quyén thué trong thdi han tir 43 - 45 nam. Doanh thu tir hoat
doéng chuyén nhwong quyén thué da dwoc Cong ty Cd phan Ban 18 va Quan ly B4t dong san Dai Dwong ghi nhan
vao doanh thu cho thué mat béng trong n&m 2013 nhuw trinh bay tai Thuyét minh s6 35.

(b) Phan anh khoan phai thu ctia Céng ty C4 phan Khach san va Dich vy Dai Duong (cong ty con clia Cong ty)
tr Cong ty TNHH MTV Thwong mai Dich vu Huong Viét theo Hop dong chuyén nhwong cb phan ctia Cong ty Co
phan BAt dong san Viét Bac ky két trong nam 2013. Ngay 10 thang 01 nam 2014, Céng ty C4 phan Khach san va
Dich vu Dai Dwong da thu hdi toan bd sé cong no' néu trén.

08 Trd trudc cho ngudi ban

31/12/2013 31/12/2012
VND VND

Cong ty C6 phan Pau tu va Thuong mai Vneco 249.011.616.964 310.481.952.002
Ha Noi (a)
Cong ty TNHH VNT (b) 123.416.741.280 190.840.152.485
Cong ty TNHH Khai Hung (c) 49.620.849.920 -
Cong ty C6 phan Pau tu va Xay dung Song Da (d) 138.186.803.468 62.000.000.000
Cong ty TNHH Lip dat Bién lanh K§ Thuat Thuong 19.264.483.428 -
mai Viét (d)
Cong ty TNHH Co dién - Pién tir Thuong mai Qudc 12.276.555.644 -
té (d)
Cong ty TNHH Mot thanh vién Du lich va Xuc tién 38.567.900.000 20.300.000.000
Pau tu Viptour (e)
Cong ty C5 phan PVI (f) 24.000.000.000 -
Céc dbi tuong khac 67.368.265.125 45.594.833.235

721.713.215.829 629.216.937.722
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08 Trd trudc cho ngudi ban (ti€p theo)

(a) S6 duw khoan tra trwéc cho Cong ty C& phan Dau
tw va Thuwong mai Vneco Ha Néi (bén lién quan cua
Cong ty) dé thue hién dw an “Dau tw xay dwng Toa nha
hén hop Chung cw, Dich vu va Bai glvi xe - Starcity Lé
Van Lwong” tai dwdng Lé Van Luong, phwong Nhan
Chinh, quan Thanh Xuan, Ha Néi theo hop dong mua
ban bat dong san va Gy quyén ban.

Theo hop ddng, Cong ty C4 phan Dau tw va Thuwong
mai Vneco Ha Noi sé& chia sé lai phan tham gia gép vén
bang chinh cac hang muc va b4t dong san cho Cong ty
va Uy quyén toan bd cho Céng ty trong viéc quyét dinh
ban, mua, ban lai, chirng thyc cho qua trinh mua/ban
clia khach hang/nha dau tw ther cap.

Sé dw tai ngay 31 thang 12 nam 2013 phan anh khoan
chénh léch gitra sb tién thanh toan theo tién do cho
Cong ty C6 phan Dau tw va Thuwong mai Vneco Ha Noi
gan lién v&i cac giai doan thuc hién clia dw an va sb
da két chuyén vao gia vén twong (rng véi doanh thu
nhwong ban bat dong san da ghi nhan.

(b) Sb du khodn tré trudc cho Cong ty TNHH VNT phan anh:

+ Khoan tién thanh toan dé thuc hién dy an “Céng trinh
hén hop Nha &, Rap chiéu phim, Van phong va Chung
cw” (Starcity Nguy&n Trai) tai 19 Nguyén Trai, quan
Thanh Xuan, Ha N6i theo hop ddng mua ban bat dong
san va Uy quyén ban.

Theo hop ddng, Cong ty TNHH VNT sé chia sé lai phan
tham gia gép vén bang chinh cac hang muc va bét
déng san cho Cong ty va Gy quyén toan bd cho Cong ty
trong viéc quyét dinh ban, mua, ban lai, chirng thuc cho
qua trinh mua/ban ctia khach hang/nha dau tw thir cap.

Sé dwtaingay 31thang 12 nam 2013 14 29.546.741.280
ddng (31 thang 12 nam 2012: 96.970.152.485 ddng).
Sb dw nay phan anh khoan chénh léch gitra sb tién
thanh toan theo tién d6 cho Cong ty TNHH VNT gén
lién v&i cac giai doan thye hién cla dw an va sb da két
chuyén vao gia vén twong trng véi doanh thu nhuong
ban b4t ddng san da ghi nhan.

+ Khoan tién trng trudrc dé thuwe hién viéc nhan chuyén
nhwong cac san thwong mai thuéc dy an trén véi
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tbng gia tri hop ddng 1a 156.450.000.000 déng. S
tién da wng trwdc tai ngay 31 thang 12 ndm 2013
la 93.870.000.000 dong (31 thang 12 nam 2012:
93.870.000.000 ddng).

(c) S6 dw khoan tra trwéc cho Cong ty TNHH Khai
Hwng phan anh khoan tién thanh toan ctia Céng ty lién
quan dén viéc nhan chuyén nhwong bat dong san la
cac can ho thudc dy an “Khu chung cw cao tang Séng
Nhué” (Sails Tower) tai CAu Bwou, phuong Kién Hung,
quan Ha Poéng, Ha Néi. Tong gia tri hop déng da bao
gdm thué gia tri gia tang la 114.430.055.520 déng.

Cong ty da ky hop ddng nhan gép vén dau tw ciia Cong
ty TNHH Phat trién Thwong mai va Dau tw Viét Nam
vao dy an nay theo hop déng hop tac dau tw nhw trinh
bay tai Thuyét minh sb 27(g).

(d) Phan anh cac sb dw (ng truéc clia Cong ty Co
phan Ban 1& va Quéan ly B4t dong san Dai Duong va
Cong ty C4 phan Khach san va Dich vu Pai Duwong
(céc cdng ty con clia Cong ty) cho cac cong ty dé thuc
hién thi cdng cac dw an cla hai cong ty nay.

(e) Khoan dét coc clia Cong ty Co phan Khach san
va Dich vu Dai Dwong (cong ty con clia Cong ty) cho
Co6ng ty TNHH MTV Du lich va Xuc tién Dau tw Viptour
vé viéc nhan chuyén nhwong 4.055.800 cb phan cla
Cong ty C6 phan Viptour - Togi. Tai ngay 31 thang 12
nam 2013, viéc chuyén nhwong van chwa hoan thanh.

(f) Khoan tra trwéc clia Cong ty C& phan Khach san
va Dich vu Dai Dwong (cong ty con clia Cong ty) cho
Cong ty C6 phan PVI vé viéc nhan chuyén nhuong
240.000 cb phan cltia Coéng ty C& phan Quan ly Quy
PAu tw Tai chinh Dau khi.
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OQ Cdc khodn phdi thu khac

31/12/2013 31/12/2012
VND VND

Phai thu lién quan dén cac hop déng dat coc mua 344.949.665.062 785.608.793.831
ching khoan ctia Cong ty Co phﬁn Chung khoan Pai
Cong ty TNHH VNT (a) 225.907.275.813 231.527.777.779
Phai thu khac cua Cong ty C6 phan Béan 1é va Quan 290.009.271.233 1.329.121.863.014
ly Bit dong san Pai Duong (b)
Cong ty C6 phan Pau tu va Xay dung Séng Da (c) 241.679.056.850 282.261.314.958
Cong ty C6 phan Pau tu va Xay dung Bao Minh (d) 20.515.149.999 22.897.016.166
Cong ty C6 phan Pau tu va Thuong mai Vneco 4.751.188.070 4.002.576.507
Ha Noi (e)
Ba Hira Thi Bich Hanh (f) 10.943.055.555 5.366.666.668
Cong ty C6 phan Kinh doanh Dich vy Cao cip Dau 51.152.163.350 -
khi Viét Nam (g)
Ba Nguyén Thi Xuyén (h) 6.737.500.000 6.737.500.000
Ba Vi Thi Thu Ha (h) - 9.000.000.000
Ngan hang TMCP Bé Nhat (i) 10.010.000.000 10.010.000.000
Ung ho xay dung chua tai xi An Ha (j) 6.166.871.976 8.738.795.533
Dy an “Khu nha ¢ Can b cong nhan vién Trung 3.293.559.019 3.238.210.019
uvong Hoi Lién hi€p phu nt” (K)
Ba Nguyén Thi Lan Huong (1) 2.000.000.000 -
Ba Hoang Thi Hong T (1) - 22.164.700.000
Toéng Cong ty C6 phan Xuit nhap khau va Xay dung - 5.083.333.338
Viét Nam
Cong ty C6 phan Dia 6¢ Coma - 38.000.000.000
Ngan hang TMCP Phat trién TP HCM (m) - 141.000.000.000
Phai thu khac (n) 253.636.242.820 167.304.394.293

1.471.750.999.747 3.072.062.942.106

(a) S dw phai thu khac ctia Céng ty TNHH VNT phan anh:

+ Khoan tién tra trwéc véi sb tién 210.000.000.000 ddng ctia Cong ty Co phan Dich vu H6 tro va Phat trién Dau
tw (cong ty con clia Cong ty C6 phan Khach san va Dich vu Pai Dwong - cong ty con clia Cong ty) theo Hop
ddng chuyén nhuong cb phan sb 08/HD-CNCP ngay 06 thang 9 ndm 2011 cuing ¢ tirc phai thu ctia s6 ¢6 phiéu
nhan chuyén nhwong nay voi sé tién 813.999.999 ddng. Cong ty Cd phan Dich vu Hb tro va Phat trién Dau tw co
quyén hwéng cb tirc phat sinh tir s lwgng cd phan nay tir ndm 2012 cho dén hét ngay hoan thanh tha tuc chuyén
nhwong cac cb phan nai trén.

+ Khoan l3i trai phiéu du thu véi sb tién 15.093.275.814 dong theo quyén s& hivu trai phiéu Céng ty TNHH VNT clia
Cong ty Cb phan Ban 1€ va Quan ly B4t dong sén Dai Duong (cong ty con clia Cong ty) nhw trinh bay tai Thuyét

minh s6 6(c).

(b) Phan anh cac khoan tién gbc va 1ai dw thu ctia Cong ty C6 phan Ban 1& va Quan ly B4t dong san Dai Duwong
(cdng ty con clia Cong ty) lién quan dén cac khodn tién chuyén nhdm muc dich dau tw vao cac dy an bat ddng san,
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trai phiéu. Trong n&m 2013, Cong ty C6 phan Ban 1é va
Quan ly B4t dong san Dai Dwong da thanh Iy mot s6
hop ddng va thu héi mét phan cac khoan dau tw trén.

(c) Sb dw phai thu khéc ctia Cong ty C6 phan Pau tw va
Xay dwng S6ng Ba (bén lién quan clia Cong ty) phan anh:

« Khoan dat coc véi sb tién 223.349.250.000 ddng clia
Cong ty C6 phan DAu tw Dai Duong Thang Long (cong
ty con clia Cong ty) dé thuc hién Hop ddng thi cong Dy
an tda nha chung cw cao cép Starcity Center tai [6 HH,
Khu d6 thi Dong Nam Tran Duy Hung, Ha Noi. Khodn
tién dat coc nay duoc khau trir vao tién tam (rng thi cdng
giai doan 1 cla Dy an. Khoan tién d&t coc dwoc ddm
bao bang sé cb phan clia mét cong ty khac ma Céng ty
C6 phan Pau tw va Xay dwng Séng Da dang ndm gidr.

« Khoan i tréi phiéu dy thu véi sb tién 18.329.806.850
ddng theo quyén s& hivu trai phiéu Cong ty C6 phan
Pau tw va Xay dwng Séng Da clia Cong ty C phan
Pau tu Pai Duong Thing Long nhw trinh bay tai
Thuyét minh sb 6(d).

(d) Phan anh khoan lai phai thu lién quan dén khoan
tién Cong ty chuyén cho Coéng ty C6 phan Dau tw va
Xay dwng Bao Minh dé thuwe hién du an “Khu Siéu thi,
Van phong Giao dich Thwong mai va Nha &” tai 317
duwong Trwong Chinh, quan Thanh Xuan, Ha Néi nhw
trinh bay tai Thuyét minh s 13(f).

(e) Phan anh khoan lai dy thu ctia Coéng ty véi Cong
ty Cb phan Pau tw va Thwong mai Vneco Ha Noi (bén
lién quan ctia Coéng ty) theo hop déng hop tac dau tw.

(f) Phan anh khoan phai thu ctia Céng ty Cb phan
Khach san va Dich vu Dai Dwong (cong ty con cua
Cong ty) theo Hop ddng d&t mua chirng khoan chua
niém yét. Tai ngay 31 thang 12 nam 2013, viéc sang
tén c6 phan van chua thuwc hién xong.

(g) Phan anh khoan phai thu Cong ty Cé phan Kinh
doanh Dich vu Cao cip DAau khi Viét Nam ctia Cong
ty C6 phan Khach san va Dich vu Dai Dwong (cong ty
con clia Céng ty) lién quan dén viéc chuyén nhwong cd
phan clia Cong ty C6 phan PAu tw va Phat trién Binh
An theo Hop déng chuyén nhwong cd phan ngay 20
thang 12 nam 2013.

(h) Phan anh khoan tién chuyén cho cac ca nhan theo
cac hop ddng mua ban nha theo hinh thirc giao dich
ky han. Theo d6, cac ca nhan nay duoc quyén wu tién
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mua lai nha va quyén s dung dét trong thdi han nhét
dinh v&i cac mre gia va phi quy dinh theo thoi gian
thwe hién quyén mua lai nay.

(i) Phan anh khoan phai thu lién quan dén viéc chuyén
nhwong hop ddng hop tac kinh doanh dw an xay dwng
van phong lam viéc tai IF Thai Ha, Ha Noi.

(i) Phan anh khodan tién Céng ty da trng trwéc dé tng
ho xay dung chua tai xa An Ha, tinh Bac Giang. Khoan
tién nay s& duwoc thu lai tir cac bén c6 lién quan khac.

(k) Phan anh khoan tién Coéng ty (rng trwdc cho cac
bén dé thuc hién dw an theo hop ddng hop tac dau tw
dw an “Khu nha & Can bd cong nhan vién Trung wong

HGi Lién hiép phu nli” tai phwdng Ha Binh, quéan Thanh
Xuan, Ha Noi nhw trinh bay tai Thuyét minh s6 13(c).

() Phan anh khoan tién chuyén ctia Céng ty Cb phan
Déu tw Pai Dwong Thang Long (cdng ty con ctia Cong
ty) cho cac ca nhan dé thuc hién viéc chuyén nhuong
¢ phén. Trong ndm 2013, Cong ty C6 phan Dau tw Dai
Dwong Thang Long da thuc hién nhan chuyén nhwong
c6 phan Céng ty C6 phan Fafilm Viét Nam tir ba Hoang
Thi Héng T&. Trong ndm 2014, Céng ty C6 phan Dau
tw Pai Dwong Thang Long da nhan chuyén nhwong cb
phan Coéng ty Cb phan Dau tw va Xay dwng Séng Da
to ba Nguyén Thj Lan Hwong.

(m) Sb du tai ngay 31 thang 12 n&m 2012 phan anh
khoan phai thu ctia Céng ty C6 phan Dau tw Dai Dwong
Thang Long (cong ty con clia Cong ty) lién quan dén
viéc chuyén nhuwong trai phiéu Céng ty C6 phan Dau
tw va Xay dwng Séng Da. Trong ndm 2013, Cong ty Cb
phan Dau tw Pai Dwong Thang Long da thanh ly hop
ddng chuyén nhuwong trai phiéu trén.

(n) Bao gdm chi yéu 1a cac khodn phai thu vé&i cac
cé nhan lién quan dén cac khoan gop vén dau tw va
lai suat nhan dwoc cla Cong ty va Cong ty C6 phan
Khach san va Dich vu Dai Dwong (cong ty con cla
Cong ty). Dén ngay lap Bao céo tai chinh nay, Cong ty
va Cong ty Cb phan Khach san va Dich vu Dai Duwong
da thu hdi v&i sb tién khoang 214 ty ddng.

Tai ngay 31 thang 12 nam 2013, Ban Giam déc Céng
ty da thuc hién danh gia kha nang thu hdi cta cac
khodn phai thu néu trén va khang dinh cac khoan phai
thu khac khong bi suy gidm gia tri. Cac khoan dy phong
phai thu kho doi da dwoc trich 1ap mot cach than trong
va phu hop v&i cac quy dinh hién hanh.
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] O Hang tén kho

31/12/2013 31/12/2012

VND VND

Hang mua dang di duong 4.192.176.001 -
Nguyén li¢u, vat li¢u 15.134.754.945 14.658.898.634
Coéng cu, dung cu 1.711.235.193 810.561.212
Chi phi san xuat, kinh doanh dé dang (i) 247.577.735.605 219.311.005.624
Thanh pham ton kho 1.351.342.010 76.865.223
Hang hoa 133.926.223.921 14.382.862.710
Hang gui ban 140.112.346 -

404.033.580.021 249.240.193.403

(i) Phan anh cht yéu chi phi san xuét kinh doanh d& dang cac dw an ctia Cong ty Co phan Khach san va Dich vu
Dai Duong (cong ty con clia Cong ty) nhuw sau:

« Gia tri quyén str dung dat va chi phi xay dung Idy ké ctia Dy an Sai Gon Airport Plaza theo Hop ddng chuyén
nhuong véi Cong ty Co phan Dau tw Viét Lién A - Phu Hwng Gia véi tdng sb tién 1a 217.293.881.238 déng. Cong
ty C6 phan Khach san va Dich vy Pai Dwong sé tién hanh chuyén nhwong gia tri quyén st dung d4t va chi phi xay
dwng trén cho bén thir ba trong nam 2014.

« Gia tri trich trwéc cac can ho da nhan chuyén nhuong tr Cong ty TNHH MTV Sao Hom - Nha Trang theo Hop
ddng chuyén nhwong quyén kinh doanh, khai thac va str dung phong khach san sb 0109/HDCN/2012-SCNT/SH-
OCH ngay 01 thang 9 nam 2012.

'| '| Thué va céc khodn phdi thu nhd nudc

31/12/2013 31/12/2012

VND VND

Thué thu nhap doanh nghiép ndp thira cho Nha nudc 3.214.481.446 8.701.716.000
Cac khoan khac phai thu Nha nudc 1.158.207.919 -
4.372.689.365 8.701.716.000

19 Taisan ngdn han khac

31/12/2013 31/12/2012

VND VND

S& Tai chinh tinh Quéang Ninh (a) 51.000.000.000 26.000.000.000

Coéng ty TNHH VNT (b) 60.000.000.000 60.000.000.000

Téng Cong ty Xay dung Ha Noi - Cong ty - 53.609.500.000
TNHH MTV (c)

Tamung cho nhan vién 50.945.154.646 54.786.842.873

Taisan ngan han khéac 31.345.000.345 1.501.500.000

193.290.154.991 195.897.842.873
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(a) Phan anh cac khoan ky quy cho S& Tai chinh tinh Quang Ninh dé dau tw dw an Trung tdm Tai chinh va Siéu thi
Ocean tai tinh Quang Ninh.

(b) Phan anh khoan ky quy ctia Cong ty cho Céng ty TNHH VNT lién quan dén hop déng quyén chon mua cb phiéu
clia Cong ty C6 phan Kinh doanh Dich vu cao cip Dau khi Viét Nam (cong ty ¢ vén dau tw ctia Cong ty, nhw trinh
bay tai Thuyét minh s 6(g). Theo hop ddng nay, Cong ty cé quyén mua cb phiéu ctia Cong ty Cé phan Kinh doanh
Dich vu cao cip DAu khi Viét Nam tai bat ky thdi diém nao vaéi gia béng gia binh quan giao dich ctia ¢ phiéu cong ty
nay vao ngay thuc hién quyén mua. Sé tién mua cd phiéu trén sé dwoc khau trir vao khoan tién Cong ty da ky quy
cho Cong ty TNHH VNT. Bén ngay 31 thang 12 ndm 2013, Cong ty chua thwe hién viéc mua cd phiéu nay.

(c) S6 dw tai ngay 31 thang 12 n&m 2012 phan anh khoan ky qu§ cho Téng Cong ty Xay dung Ha Noi - Cong ty
TNHH MTV lién quan dén viéc Codng ty thué dai han dién tich Khu thwwong mai clia Toéa nha D an t6 hop da nang 28
tang Lang quédc té Thang Long - phudng Dich Vong - quan Cau Gidy - Ha Néi. Cong ty da nhan ban giao méat bang
tlr Tdng Cong ty Xay dwng Ha Noi - Cong ty TNHH MTV trong ndm va ghi nhan khoan tién nay trén khodn muc “Chi

phi tra treéc dai han” nhw trinh bay tai Thuyét minh s6 21.

] 3 Phdi thu ddi han khac

Phai thu dai han khac phan anh cac khoan tién da chi ra d& Cong ty thwe hién cac dw an kinh doanh b4t dong san

va dau tw. Chi tiét nhw sau:

31/12/2013 31/12/2012
VND VND

Téng Cong ty C6 phan Xay dung va Xuat nhap khau 500.000.000.000 503.093.675.966
Viét Nam (Vinaconex) (a)
Du 4n "Khu d6 thi Pong Nam Tran Duy Hung" (a) 150.000.000.000 -
Cong ty C6 phan SSG Vian Thanh (b) 198.226.211.840 198.226.211.840
Ngéan hang TMCP Pai Duong () 126.488.444.173 126.488.444.173
Cong ty TNHH VNT (d) 222.000.000.000 -
Cong ty TNHH Thuong mai Du lich va Pau tu Phat 68.007.134.468 68.007.134.468
trién - T&T Express ()
Cong ty TNHH 5G Studio_Collaborative (e) 1.160.336.842 1.160.336.842
Cong ty C6 phan Pau tu va Xay dung Bao Minh (f) 66.000.000.000 66.000.000.000
Cong ty C6 phan BSC Viét Nam (g) 60.000.000.000 60.000.000.000
Cong ty C6 phan Pau tu va Thuong mai Thién Ha (g) 10.500.000.000 -
Cong ty C6 phan Licogi 19 (h) 57.000.000.000 57.000.000.000
Cong ty C6 phan Pau tu Phat trién Gia Pinh (i) 28.129.000.000 28.129.000.000
B6 tu 1énh Quan d6i B6 d6i Bién phong (j) 20.000.000.000 20.000.000.000
Dy 4an Cho Nhat Tan (k) 4.302.000.000 4.302.000.000
Cong ty C6 phan Kinh doanh Dich vu Cao céap 39.222.392.181 1.204.503.300
Dau khi Viét Nam (l)
Cong ty C6 phan Pau tu - Tu van Tai Chinh 145.000.000.000 -
Lién Viét (m)
Cong ty C6 phan Pau tu Phat trién va Kinh doanh 55.326.000.000 -
Cong trinh Cong nghi€p Viét Sing (n)
Euro Metal Cans Holding Co PTELTD (o) - 85.100.000.000
Cong ty TNHH Togi Viét Nam (0) - 1.000.000.000
Cong ty C6 phan Viptour-Togi (0) - 160.732.000.000
Khéac 506.850.383.564 662.000.000.000
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2.258.211.903.068

2.042.443.306.589




(a) Phan anh khoan tién Cong ty C6 phan Dau tw Dai
Dwong Thang Long (“OTL”) (cdng ty con cla Cong ty)
chuyén cho Téng Cong ty C phan Xay dung va Xuat
nhap khau Viét Nam (“Vinaconex”) dé thwc hién Dy an
dau tw xay dwng khai thac Khu t& hop thwong mai tai
Khu db thi Nam Tran Duy Hwng, quan Thanh Xuan, Ha
Noi. Theo thda thuan, OTL s& chuyén 670 ty déng cho
Vinaconex dé dwoc quyén dau tw va trién khai Dy &n
trén khu d4t nay. S6 tién OTL da chuyén cho Vinaconex
dén ngay 31 thang 12 nam 2013 1a 500 j ddng (31
thang 12 ndm 2012: 500 ty déng).

Ngay 07 thang 6 nam 2012, OTL va Vinaconex da ky
hop ddng hop tac dau tw stra ddi bd sung vé viéc thuc
hién dw &n néu trén. Ciing theo hop déng nay, Vina-
conex duwoc hwdng khodn loi nhuan cb dinh khéng phu
thudc vao két qua kinh doanh clia Dw an 1a 150 ty déng.

Trong nam 2013, Vinaconex va OTL da dwgc UNBD
thanh phd Ha Noi phé duyét cho phép trién khai dw an.

(b) Thé hién khoan tién (ng trwdc theo thda thuan d&t coc
mua khu thwong mai thudc dw an SSG Tower clla Cong ty
C6 phan SSG Van Thanh tai thanh phd HS Chi Minh.

Khu thwong mai nay da dwoc Cong ty ky hop ddng
chuyén nhwong cho Cong ty C6 phan Thwong mai va
Dau tw Manh Ha nhw trinh bay tai Thuyét minh sb 28(c).

(c)Phan anh:

« Khoan tién 65.553.500.000 ddng la sé tién gop vén véi
Ngan hang Thwong mai Cé phan Pai Dwong va Cong
ty C6 phan Dau tw Lam Héng theo hop dong ba bén dé
cling gop 96,3% vén thwe hién Dy an “Xay dwng nha
chung cv” tai phwong Ha Binh, quan Thanh Xuan, Ha
Noi v&i Cong ty Cb phan Xay dung Thwong mai Dich vu
Khang Théng (cht dau tw chiém 3,7% dw &n). Ty 1& gop
vén clia Cong ty trong du &n 1a 50%. Cong ty sé tiép tuc
gép vén theo tién d6 clia dw an twong (rng véi ty 1& vén
gop va dwoc hudng san pham ctia Dy an theo ty 1& vén
g6p thue té tinh dén thoi diém Dy an hoan thanh.

« M6t phan clia khodn dau tw nay sé dwoc Cong ty
chuyén nhuong lai cho Cong ty C6 phan Thuong mai va
Dau tw Manh Ha nhuw trinh bay tai Thuyét minh s6 28(c).

« Khoan &rng trwéc cho Ngan hang Thuwong mai Co
phan Dai Dwong dé mua lai quyén tham gia gép vén
thanh 1ap Coéng ty C4 phan Huwng Pha tr Cong ty Cb
phan BSC Viét Nam véi ty 1& gop vén 1a 11,6% twong
dwong voi s6 tién gop la 24.952.000.000 déng va chi

Bdo cdo thudng nién 2013

phi khac 1a 1.261.344.173 ddng. S6 tién vén goép va chi
phi khac da chuyén dén ngay 31 thang 12 ndm 2013 &
20.934.944.173 dbng.

+ Mét phan cla khodn dau tw nay sé dwoc Céng ty
chuyén nhuong lai cho Cong ty Cb phan Dau tw Lam
Hdng nhuw trinh bay tai Thuyét minh s 27(i).

« Khoan tién 40 ty déng la s6 tién ma Coéng ty C6 phan
DAu tv Dai Dwong Thang Long (cdng ty con ctia Cong
ty) gop vbn cung Ngan hang Thwong mai Co phan Dai
Dwong dé tham gia hop ddng hop tac dau tw khu do
thi tai Cum Céng nghiép Binh Phu, Phung Xa, huyén
Thach Thét, tinh Ha Tay theo hop déng hop tac dau tw
gitra Ngan hang Thwong mai Cé phan Dai Duong va
Cang ty Xuét nhap khau Van Minh.

(d) Sb dw phai thu dai han khac ctia Cong ty TNHH VNT
phan anh:

« Khodn tién &ng trwdc véi tbng sb tién 148 ty ddng clia
Cong ty va Cong ty C6 phan Dau tw Pai Duong Thang
Long (cong ty con clia Cong ty) theo hop ddng nguyén
tac vé viéc tham gia thuc hién dy an “Xay dwng cong
vién ho diéu hoa thudc khu dé thi Tay Nam Ha Noi” véi
tbng mirc dau tw clia dw an 1a khodng 500 ty dong. Ty
Ié tham gia ctia Cong ty trong dw an nay la 50% va cta
Cong ty Cb phan DAu tw Dai Dwong Thang Long 1a 25%.

« Khodn tién (ng trudc véi sb tién 74 ty ddng ctia Cong
ty C& phan Khach san va Dich vu Dai Duong (cong
ty con clia Cong ty) theo Hop ddng hop tac dau tw sb
3008/2013/HTDT/VNT-OCH ngay 30 thang 8 nam 2013
dé thue hién Dy an Khu sb 1 thudc khu dé thi méi phia
Nam thanh phé Bac Giang.

(e) Bao gbm tién tng trwéc cho Céng ty TNHH Thuong
mai Du lich va Dau tw Phat trién - T&T Express dé thuc
hién Dy an xay dwng Khach san Sao Hom Nha Trang tai
72-74 Tran Phu, thanh phé Nha Trang va tién thiét ké cong
trinh nay cho Cdéng ty TNHH 5G Studio_Collaborative.

Dé thuc hién Dy an néu trén, Cong ty TNHH Thuong
mai Du lich va DAu tw phat trién - T&T Express sé& thanh
lap mét phap nhan mai véi sb von diéu 1& 1a 70 ty ddng,
sau d6 Cong ty s& mua 90% vén diéu I& clia phap nhan
m&i ndy, twong dwong vaéi sb tién 1a 63 ty dong.

(f) La sb tién ng trwéc cho Cong ty Co phan Dau tw
va Xay dung Bao Minh dé thwc hién dw an “Khu Siéu
thi, Van phong Giao dich Thwong mai va Nha &” tai 317
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13  Phaithu dai han khdc (figp)

duwdng Trwong Chinh, quan Thanh Xuan, Ha Noi. Dén
ngay 31 thang 12 ndm 2013, khoan tién I3i phai thu lién
quan viéc cham thuc hién so véi tién dd ctia hop dong 1a
20.515.149.999 dong (tai ngay 31 thang 12 nam 2012:
22.897.016.166 ddng) nhw trinh bay tai Thuyét minh s6 9(d).

(g) Phan &nh khodn tién (rng trudc cho cac cong ty trén dé
mua lai 46% c6 phan Cong ty C6 phan Trung tdm Van héa
Thé thao Giai tri Ha N6i. Tai ngay 31 thang 12 nam 2013,
sb b phan ndy chwa dugc sang tén cho Cong ty.

(h) La khoan tién gép vén ciing Céng ty C6 phan Licogi
19 dé hai bén lap Lién doanh hop tac dau tw thyc hién
dw &n “Xay dung Toa nha hén hop - Van phong Thuong
mai va Nha &” tai dwdng Lé Van Lwong, phwdng Nhan
Chinh, quan Thanh Xuan, Ha N6i. Cong ty da ky hop
ddng va nhan tién gép vén vao dy an trén tir Cong ty
C4 phan Dau tw va Thwong mai Vneco Ha Noi (bén lién
quan clia Coéng ty) dé cuing thuc hién dw an trén nhw da
trinh bay tai Thuyét minh s6 28(b).

(i) Phan anh khoan phai thu dai han khac lién quan dén
khoan tién (ng trwéc vao hop ddng hop tac kinh doanh
dé thwe hién dw &n “Trung tam thiét ké thoi trang va cao

6c van phong cho thué” cia Cong ty C6 phan Pau tw
Phat trién Gia Dinh.

(i) Phan anh khodn tién d&t coc cho Bo T lénh Bo doi Bién
phong dé thuc hién dw an “Trung tdm thwong mai - van
phong - khéach san - can hd cho thué tai 25 Tran Khanh D,
Hoan Kiém, Ha Noi". Khoan tién nay sé& duoc bu trr véi
khoan loi ttirc cb dinh phai thanh toan sau khi hoan thanh
Dy &n va khdng duoc hoan lai tién néu Dw an nay khdng
duoc thuc hién. Cong ty da ky hop ddng va nhan tién gop
von vao dy an trén tlr Cong ty Cb phan Dau tw va Thuong
mai Vneco Ha N6i (bén lién quan ctia Cong ty) dé cuing thuc
hién dw &n trén nhuw d@a trinh bay tai Thuyét minh sb 28(b).

(k) Phan anh khoan ky quy cho Uy ban Nhan dan quan Tay
Hb lién quan dén viéc Cong ty tham gia va triing thau viéc
quan ly, kinh doanh va khai thac chg Nhat Tan, phuong
Nhat Tan, quan Tay Ho, Ha Noi. Trong nam 2014, UNBD
thanh phé Ha Noi da co quyét dinh giao dét cho Cong ty.

() S6 dw phéi thu dai han khac ctia Cong ty Cb phan
Kinh doanh Dich vu cao cp Dau khi Viét Nam (PVR)

(bén nhan vén gép ctia Cong ty) phan anh:
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+ Khoan tién 38.017.888.881 ddng la sb tién Cong ty trng
trudc cho PVR dé& nhan chuyén nhuong toan bd 5 tang
Trung tdm thwong mai tai 16 dat CT10-11, khu db thi Van
Phu, quan Ha Béng, Ha Noi.

+ Khodn tién 1.204.503.300 ddng la sé tién Cong ty g
trwdc cho PVR lién quan dén viéc chuyén giao quyén
dau tw dw an “Trung tam Thwong mai, Van phong va
Khach san” tai Khu trung tdm Coét ddng hé, thanh phé
Ha Long, tinh Quang Ninh. Trong nam 2013, Cong ty da
dwoc Uy ban Nhan dan tinh Quang Ninh chép thuan cho
lam chi dau tw cla dw an trén.

+ M6t phan clia dy an nay sé dwoc Cong ty chuyén
nhwong lai cho Céng ty TNHH Gié Hat nhw trinh bay tai
Thuyét minh sb 28(d).

(m) Phan anh khoan tién tng trwdc cho Coéng ty C6
phan Dau tw Tw van Tai chinh Lién Viét d& nhan chuyén
nhwong phan vén gép clia cong ty nay tai dw an “Trung
tam thiét ké thoi trang va cao éc van phong cho thué”.

(n) Phan anh khoan tng trudc clia Cong ty C& phan
Khach san va Dich vy Dai Dwong (cdng ty con cia Cong
ty) cho Céng ty C6 phan DAu tw Phat trién va Kinh doanh
cong trinh Céng nghiép Viet Sing theo Hop dong hop
tac dau tw s6 01/0213/HTDT/VS-OCH ngay 17 thang 10
nam 2013 dé thuc hién Dy an Khu cong nghiép Quang
Minh, Mé Linh, Ha Noi.

(0) S6 du tai ngay 31 thang 12 nam 2012 phan anh
khoan tién Coéng ty C6 phan Khach san va Dich vu Dai
Duwong (“OCH”) (céng ty con cla Cong ty) da chi cho
céc dbi tac vé viéc chuyén nhuong lai quyén tham gia
gop vbn vao Dw an Khach san Tran Vi cla Cong ty
C6 phan Viptour-Togi (cong ty con ctia Céng ty C phan
Khach san va Dich vu Bai Duong). Ngay 01 thang 4
nam 2013, Céng ty C6 phan Khach san va Dich vy Dai
Dwong chinh thire ndm quyén kiém soat tai Cong ty C
phan Viptour-Togi. Toan bd gia tri nay da dwoc chuyén
thanh khodn muc dau tw vao Céng ty con ctia Cong ty
Cb phan Khach san va Dich vu Dai Duong

Ban Giam dbc Coéng ty da danh gia mét cach than trong
va tin twéng rang cac hoat ddng dau tw néu trén 1a hop
lé va chac chan sé thuc hién dworc, theo do, cac khodn
Phai thu dai han khac khéng bj suy giam gia tri.
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14  Taisdn c6 dinh hdu hinh (fiép theo)

(i) X ly gidm nguyén gia va gia tri hao mon Iy ké cla cac tai sdn cd nguyén gia nhd hon 30.000.000 dong theo
hwéng dan ctia Thong tw s6 45/2013/TT-BTC ngay 25 thang 4 ndm 2013 cGa Bo6 Tai chinh nhw trinh bay tai
Thuyét minh s6 3.

Nguyén gia cla tai san cb dinh bao gdm cac thiét bi da khau hao hét nhung van con st dung véi gia tri tai ngay
31 thang 12 nam 2013 1a 47.718.981.563 déng (31 thang 12 nam 2012: 44.988.165.569 déng).

Nhuw trinh bay tai Thuyét minh sb 29, Céng ty C4 phan Dich vu Hb tro' va Phat trién DAu tw (cong ty con ctia Cong
ty C6 phan Khach san va Dich vu Dai Dwong - cong ty con clia Cong ty) da dung tai san cb dinh gén lién voi dat
clia dw an Hoi An Sunrise Resort tai dweng Au Co, phuwong Clra Dai, thanh phd Hoi An, tinh Quang Nam; va toan
bd gia tri may moc, thiét bi ndi that, thiét bi van phong dé dam bao cho khoan vay ctia Ngan hang Thuwong mai
C6 phan Dai duwong theo phu luc Hop déng tin dung dai han sé 0060/2007/HDTD-OJBEN ngay 20 thang 11 ndm
2007 véi tong gia tri dw toan 1a 280 ty déng (gia tri tai thoi diém dinh gia dé ky két hop ddng tin dung). Gié tri con
lai clia gia trj tai s&n thé chap tai ngay 31 thang 12 nam 2013 la 406.783.955.847ddng (tai ngay 31 thang 12 nam

2012 14 518.107.449.075 dong).

15 Taisdn c6 dinh vo hinh

NGUYEN GIA

Taingay 01/01/2013

Mua trong nam

Tang tai san tir hgp nhat

kinh doanh

Phén loai sang cong cy, dung cu
Thanh ly, nhugng ban

Giam do thanh Iy céng ty con
Giam khac

Tai ngay 31/12/2013
KHAUHAO LUY KE
Taingay 01/01/2013

Khau hao trong nam

Tang tai san tir hop nhat

kinh doanh

Phéan loai sang cong cu, dung cu
Thanh ly, nhugng ban

Giam do thanh Iy cong ty con
Giam khac

Tai ngay 31/12/2013

GIA TRI CON LAI

Tai ngay 31/12/2013

Tai ngay 31/12/2012

Quyén sir dung dat

Phan mém

Tong cong

VND VND VND
32.756.284.239 8.164.696.006 40.920.980.245
- 10.084.705.553 10.084.705.553
- 513.300.360 513.300.360
- (104.844.582) (104.844.582)
- (21.000.000) (21.000.000)
- (270.916.250) (270.916.250)
- (63.865.365) (63.865.365)

32.756.284.239

18.302.075.722

51.058.359.961

11.378.218.688 4.026.283.684 15.404.502.372
820.143.022 1.419.960.331 2.240.103.353

- 170.041.150 170.041.150

- (76.265.386) (76.265.386)

- (21.000.000) (21.000.000)

- (265.638.478) (265.638.478)

- (63.865.365) (63.865.365)

12.198.361.710

5.189.515.936

17.387.877.646

20.557.922.529

13.112.559.786

33.670.482.315

21.378.065.551

4.138.412.322

25.516.477.873
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16  Chiphixay dung cobdn dé dang

Sunrise Westlake Hanoi

Dy an Trung tam Thuong mai, Van phong va

Khach san tai Ha Long

Du an Trung tdm Thuong mai Thang Long

Du an Toa nha Trung Yén
Du an Siéu thi Ocean

Dy an Khu d6 thi Pong Nam Tran Duy Hung

Du 4n ting ham B1 tdoa nha 29T1
Cac cong trinh khac

17

B&t dong san ddu tu

31/12/2013 31/12/2012
VND VND
53.619.861.540 -
24.619.658.808 22.705.400.192
5.480.722.321 2.721.078.108
7.185.282.862 -
15.940.750.914 -
15.638.577.388 -
- 79.758.940.544
23.673.212.123 7.756.931.991

146.158.065.956

112.942.350.835

NGUYEN GIA

Taingay 01/01/2013

Mua trong nam

Tang khac

Phén loai lai sang Cong cu, dung
cu

Tai ngay 31/12/2013

GIA TRI HAO MON LUY KE
Taingay 01/01/2013

Khiu hao trong nim

Phén loai lai sang Cong cuy, dung
cu

Tai ngay 31/12/2013

GIA TRI CON LAI

Tai ngay 31/12/2013

Tai ngay 31/12/2012

Nha cira va
vat kién tric Thiét bi Téng cong
VND VND VND
232.851.330.659 29.533.689.171 262.385.019.830
- 385.654.780 385.654.780
- (130.944.752) (130.944.752)

232.851.330.659

29.788.399.199

262.639.729.858

86.488.966.301
5.201.784.280

29.398.998.821
489.923.190
(110.526.660)

115.887.965.122
5.691.707.470
(110.526.660)

91.690.750.581

29.778.395.351

121.469.145.932

141.160.580.078

10.003.848

141.170.583.926

146.362.364.358

134.690.350

146.497.054.708

Theo quy dinh tai Chudn muc Ké toan Viét Nam sb 05 - Bt dong san dau tw, gia tri hop ly clia bat dong san dau
tw tai ngay 31 thang 12 nam 2013 can duoc trinh bay. Tuy nhién, Cong ty hién chwa xac dinh dwoc gia tri hop ly
nay nén gia tri hop ly clia bat dong san dau tw tai ngay 31 thang 12 nam 2013 chwa dwoc trinh bay trén Thuyét
minh B&o cdo tai chinh. D& xac dinh dworc gia tri hop ly nay, Cong ty sé phai thué mot Cong ty tw van doc 1ap danh
gia gia tri hop ly clia bat dong san dau tw. Hién tai, Cong ty chuwa tim dwoc cong ty tw van phi hop dé thuc hién

cOng viéc nay.
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] 8 DBdu tu vao Céng ty con

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2013, Cong ty kiém soat 8 cong ty con. Thong tin chi tiét vé& cac cong ty con nhw sau:

1 Céng ty C6 phan Khach san HaiDuong 75 75 Kinh doanh khach san
va Dich vy Bai Duwong

2 Congty C6 phan Chirng khoan DaiDwong  Ha Noi 75 75 Kinh doanh chtng khoan

3  CongtyCophanDautrbaiDuongThanglong  Ha Noi 70 70 Xay dung, kinh doanh bét dong san

4  Congty CophanDautw THT Vit Nam  Ha Noi 65 65 Xay dung

5 Cong ty C6 phan Ban & va Quan ly Ha Noi 90 90 Ban I&, quan Iy van hanh cac tda nha
B4t dong san Pai Dwong

6 Cong ty Cb phan Phat trién Tai nguyén Ha Noi 69 69 Trdng rivng va chdm séc ring, khai
thién nhién Pai Dwong thac gb, san xuat dd gb

7 Céngty CophanNongLamsanBaiDuong () Ha Noi 79 79 Kinh doanh cac san ph&m néng lam san

8  CongtyCdphanSangiaodichhanghdaINFO Ha Noi 85 85 San giao dich hang hoa

(i) Trong ndm 2014, Céng ty da thuc hién chuyén nhwong toan bd cé phan clia Cong ty tai Cong ty C4 phan Néng
lam sé&n Bai Dwong.

Ngay 25 thang 12 ndm 2012, Cong ty da tién hanh cac tha tuc dé thanh Iap cong ty con 1& Coéng ty C6 phan Cong
nghé X6 sb Dai Duwong. Cong ty Cé phan Céng nghé X4 s6 Dai Duong c6 vén diéu 1& dang ky 1a 300.000.000.000
ddng, trong do, Céng ty s& httu 51% ty 1&é cd phan. Tai ngay 31 thang 12 ndm 2013, Cong ty chwa thuc hién gop
vén vao cong ty con nay.

Trong ndm 2013, Céng ty da chuyén nhuwong toan bo phan vén gép tai Céng ty C6 phan Truyén théng Pai Dwong
cho Céng ty C4 phan Khach san va Dich vu Dai Duwong (cong ty con clia Cong ty).

Nhuw trinh bay tai Thuyét minh s 27(c), trong ndm 2013, Céng ty da ky hop déng chuyén nhwong cé ky han 12
triéu cd phan ctia Cong ty C phan BAu tw Dai Dwong Thang Long va 11 triéu ¢b phan clia Céng ty C6 phan Khach
san va Dich vu Dai Dwong cho Ngan hang TMCP Phét trién Thanh phé H6 Chi Minh. Trong nam 2014, Céng ty da
lam tha tuc thanh ly cac hop ddng chuyén nhwong néi trén va tra lai tién cho Ngan hang TMCP Phéat trién Thanh
phd H6 Chi Minh.

Nhuw trinh bay tai Thuyét minh sb 29, Céng ty da st dung 71.000.000 cb phiéu ctia Cong ty C6 phan Khach san
va Dich vu Dai Duwong d& dam bao cho Hop ddng mua ban trai phiéu gitra Cong ty C6 phan Bao Linh va Ngan
hang Thwong mai C6 phan Ky thwong Viét Nam. Thoi han bao 1anh tir ngay 03 thang 4 nam 2012 dén ngay 29
thang 4 nam 2014.

Trong nam 2013, Hoi ddng quan tri Cong ty quyét dinh dung 50 triéu ¢b phan Cb phan Dau tw Dai Dwong Thang

Long d& 1am mét phan tai sdn d&m bao cho trai phiéu da phat hanh véi tng gia tri 1.200 ty ddng ctia Cong ty C6
phan Ban 1& va Quéan ly B4t dong san Dai Dwong (cong ty con clia Cang ty).
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1Q  Bau tuvao Cong ty lién k&t

31/12/2013 31/12/2012

VND VND
Ngan hang Thuong mai C6 phan Dai Duong 998.140.956.068 1.072.496.977.179
Cong ty C6 phan Du lich Dau khi Phuong Pong 65.962.585.017 62.465.014.175
Cong ty C6 phan Fafilm Viét Nam - 32.461.088.413

1.064.103.541.085 1.167.423.079.767

Nhuw trinh bay tai Thuyét minh sé 23(a), Céng ty da s& dung 30.000.000 cb phiéu ctia Ngan hang TMCP Dai
Dwong dé dadm bao cho cac hop ddng vay ngan han véi Ngan hang TMCP Phat trién thanh phé H& Chi Minh - Chi
nhanh Ha Noi.

Trong ndm 2014, Hoi ddng quén tri Cong ty da ban hanh Nghi quyét vé viéc chuyén nhwong toan bo cd phan clia
Cong ty tai Cong ty C6 phan Fafilm Viét Nam. Theo do, Cong ty sé& thwe hién chuyén nhwong khodn dau tw nay
trong twong lai gan. Do vay, khoan dau tw nay dwoc phan loai lai va trinh bay trén khoan muc “Dau tw ngan han”
nhuw trinh bay tai Thuyét minh sb 6(g).

Ngan hang TMCP Bai Dvong Hai Duong 20% 20% Dich vu ngén hang

Cong ty CP Du lich Dau khi Phwong Béng  Nghé An 49,5% 49,5% Kinh doanh du lich,
khach san, nha hang

Théng tin tai chinh tém tat vé& bén lién két clia Cong ty dworc trinh bay nhu sau:

Tong tai san
Tong cong ng
Taisan thuan

Phén tai sén thuin Céng ty dau tw vio

cong ty lién két

Loi thé thuong mai

Dau tu vao cong ty lién két

31/12/2013 31/12/2012
VND VND
67.250.048.840.051 64.753.404.980.754
62.761.213.524.181 60.045.427.382.219
4.488.835.315.870 4.707.977.598.535

937.058.222.918

1.021.819.869.003

127.045.318.167

145.603.210.764

1.064.103.541.085

1.167.423.079.767
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] Q DPau tu vao Céng ty lién k&t (ti€p theo)

Nim 2013 Niim 2012
VND VND

Doanh thu hoat dong kinh doanh 90.397.766.315 139.191.070.771

Thu nhap hoat dong ngan hang 1.394.985.848.998 1.620.362.528.592

Loi nhuan thudn 196.607.801.596 249.088.661.418

Loinhuan thuan tirkhoan dau tu vao cong ty lien 41.406.685.723 53.100.708.505

két theo ty 1€ s& hitu

Giam tru:

Ph?n bo loi thé thuong mai va di€u chinh gidm 27 061.403.958 31.806.485.241

khéac

Lot nhuan thuin tir khoan diu tu vio 14.345.281.765 21.294.223.264

cong ty lién két

(0 Bdutudai han khdc

31/12/2013 31/12/2012
VND VND
Péu tu chimg khoan dai han 1.530.000.000 4.571.400.000
Cong ty €6 phan Truyén thong va Méy tinh Viet 34.833.000.000 34.833.000.000
Nam (a)
Cong ty C6 phan Fafilm Viét Nam (b) 18.563.678.800 -
Cong ty C6 phan Kinh mat Ha Noi (c) 11.430.000.000 -
CAong ty C6 phan K¥ thuat xdy dung va Vat li¢u 8.995.100.000 )
xdy dung (d)
Cong ty Cé phén Pau tu va Thuong mai Vneco Ha
. 10.000.000.000 10.000.000.000
Noi (e)
Cong ty C6 phan Kinh doanh Dich vu cao cip - 100.000.000.000
Dau khi Viét Nam (f)
Cong ty C6 phan Béo Linh (g) 11.220.000.000 -

96.571.778.800 149.404.400.000

(a) Phan anh khoan dau tw vao Cong ty C6 phan Truyén théng va May tinh Viét Nam v&i s6 c6 phan s& hivu 1a
1.084.100 cb phan, twong (ing véi ty & 18,07% trén von diéu |é cta cong ty nay. Toan bd sé c¢b phan nay dwoc
nhan chuyén nhuong tir Cong ty C6 phan Dau tw va Xay dung Séng Da (bén lién quan cta Cong ty).

(b) Phan anh khoan dau tw ctia Cong ty C4 phan Khach san va Dich vu Dai Duwong (cong ty con clia Cong ty)
vao Cong ty C6 phan Fafilm Viét Nam (bén lién quan cia Cong ty) véi s6 cd phan s& hiru la 1.837.988 ¢cb phan.

(c) Phan anh khoan du tw ctia Cong ty C6 phan Khach san va Dich vu Dai Duong (cong ty con clia Cong ty) vao
Cong ty C6 phan Kinh mét Ha Noi véi s6 ¢d phan sé& hiru 1a 375.000 cb phan.
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(d) Phan anh khoan d4u tw clia Céng ty C6 phan Khach san va Dich vu Pai Dwong (cdng ty con clia Cong ty) vao
Cong ty C6 phan Ky thuat Xay dwng va Vat liéu Xay dung véi sé cd phan s& hivu la 879.510 cb phan.

(e) Phan anh khoan dau tw cia Cong ty C6 phan Truyén théng Dai Duong (cong ty con ctia Céng ty C phan
Khach san va Dich vu Dai Dwong - cong ty con ctia Cong ty) vao Cong ty C6 phan Dau tw va Thwong mai Vneco
Ha Noi (bén lién quan ctia Cong ty) v&i s6 ¢b phan sé hiru 1a 1.000.000 cb phan.

(f) Trong nam 2013, Hoi ddng Quan tri Cong ty da ban hanh Nghi quyét vé viéc chuyén nhuong toan bd sé cb phan
clia Cong ty tai Céng ty Cb phan Kinh doanh Dich vu cao cdp Dau khi Viét Nam nhuw trinh bay tai Thuyét minh sb
6(g). Theo do, Coéng ty ghi nhan gia tri khoan dau tw nay trén khoan muc “Dau tw ngan han” tai ngay 31 thang 12
nam 2013. Trong n&m 2014, Cong ty da chuyén nhwong mot phan sé cb phan tai Céng ty C6 phan Kinh doanh
Dich vu cao cp Dau khi Viét Nam.

(g) Phan anh khoan dau tw ctia Cong ty Cb phan Dau tw Dai Dwong Thang Long (cong ty con ctia Cong ty) vao
Cong ty C6 phan Bao Linh véi s6 ¢6 phan sé& hiru la 1.000.000 cb phan.

2?1 chiphitré frude daihan

31/12/2013 31/12/2012

VND VND

Chi phi thué dai han Trung tam Thuong mai tai 129.579.956.996 -
Lang Qudc té Thiang Long (i)

Chi phi tra trudc dai han khac 60.784.585.602 115.745.589.972

190.364.542.598 115.745.589.972

(i) Phan &nh chi phi thué dai han dién tich Khu thwong mai ctia Toa nha Dy an tb hop da nang 28 tng Lang québc té
Thang Long - phudng Dich Vong - quan Cau Gidy - Ha Noi. Téng gia tri hop déng da bao gébm thué gia tri gia tang 1a
216.256.275.000 dong. Sé tién Cong ty da thanh toan dén ngay 31 thang 12 nam 2013 la 155.604.016.000 déng.

97  Loithé thuong mai

Nam 2013 Nam 2012

VND VND

Taingay 01 thang 01 229.762.328.375 354.453.870.257
Tang trong nadm 327.217.465.817 14.859.384.613
Phén bb trong ndm (52.071.483.087) (40.713.562.917)
Giam do thanh ly cong ty con (141.051.817.200) (98.837.363.578)

Tai ngay 31 thang 12

363.856.493.905

229.762.328.375
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) Loithé thuong mai (fi€p theo)

Chi tiét loi thé thwong mai theo tirng khodn dau tu:

31/12/2013 31/12/2012
VND VND
Cong ty C6 phan Du lich Khach san Sudi Mo 1.715.759.559 1.952.416.050
Cong ty C6 phan Tan Viét 13.543.451.698 15.359.548.954
Cong ty C6 phan Truyén thong Pai Duong 1.113.594.802 1.340.349.670
Cong ty C6 phan Viptour-Togi 76.152.027.828 -
Cong ty €6 phan Khdch san va (939.621.611) (1.096.225.213)
Dich vy Pai Duong
Cong ty C6 phan Chtng khoan Pai Duong 101.795.120.393 122.143.997.392
Cong ty C6 phan Pau tu Pai Duong Thing Long 5.250.000.000 6.125.000.000
Cong ty C6 phan Pau Tu THT Viét Nam - (44.674.341)
Cong ty CO phan Dich v ho tro va 59.566.299.312 69.494.015.865
Phat trién Pau tu
Cong ty C6 phan Phat trién Giang Vo 13.001.961.536 14.487.899.998
Cong ty C6 phan Kem Trang Tién 92.657.900.388 -

363.856.493.905

229.762.328.375

23 Vay va nd ngdn han

31/12/2013 31/12/2012

VND VND

Vay ngén han 588.808.831.879  137.509.518.705

Ngan hang TMCP Phat trién TP HCM - Chinhanh Ha 152.000.000.000 36.100.000.000
Nobi (a)

Cong ty C6 phan Pau tu va Xay dung Song Da (b) 78.130.666.666 -

Ngan hang TMCP Pai Duong (C) 58.678.165.213 61.409.518.705

Cong ty C6 phan Viptour - Togi - 40.000.000.000

Trai phiéu phat hanh (d) 300.000.000.000 -

No dai han dén han tra 961.271.777.778  525.364.000.000

1.550.080.609.657

662.873.518.705

(a) Phan anh khoan vay ngan han tai Ngan hang TMCP Phat trién thanh phé H6 Chi Minh - Chi nhanh Ha Noi véi
han murc 200 ty ddng va ap dung I4i suét tha ndi. Khoan vay nay dwoc bdo ddm béng 30 triéu cb phiéu ctia Cong
ty tai Ngan hang TMCP Pai Duong (bén lién két clia Cong ty) nhw trinh bay tai Thuyét minh s6 19. Quy 1 ndm

2014, Cong ty da thanh toan cac khoan gbc va lai ctia khoan vay nay.

(b) Phan anh sb dw cac khoan vay ngén han tir Céng ty C6 phan Dau tw va Xay dung Séng Da (bén lién quan cla

Cong ty), cac khoan vay khong ¢ tai sadn dam béo, 1ai suét ttr 11% dén 13,3%/n&m.

(c) Phan anh cac khoan vay ngan han tai Ngan hang Thuong mai C6 phan Dai Duong (bén lién két ctia Cong ty),

3i suét tha ndi, khong co tai sdn dam bao.
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(d) Ngay 23 thang 7 ndm 2013, Céng ty C6 phan Chirng khoan Dai Dwong (cong ty con clia Cong ty) da phat
hanh 300 trai phiéu (ménh gia 1a 1.000.000.000 ddng/trai phiéu) loai ky han 13 thang ké tir ngay phat hanh vai l3i
suét 11%/n&m théng qua dai ly phat hanh 1a Cong ty C6 phan chirng khoan VNDirect. Téng gia tri tréi phiéu phat

hanh I& 300.000.000.000 dong.

24 NQudi mua trd tién trudc

31/12/2013 31/12/2012

VND VND

Coéng ty TNHH Téap doan Hoang Phat Vissai (i) - 232.899.990.000
Céc dbi tuong khac 72.939.447.687 37.758.549.782

72.939.447.687

270.658.539.782

(i) Khodn nhan &ng trwdc clia Cong ty C6 phan Khach san va Dich vu Pai Duong (cong ty con clia Cong ty) dé
thwe hién mot hop ddng chuyén nhwong cb phan trong nam 2013. Tai ngay 31 thang 12 ndm 2013, viéc chuyén

nhwong nay da dwoc hoan tat.

25 Thué va cac khodn phdi ndp nhd nudc

31/12/2013 31/12/2012

VND VND

Thué gié tri gia ting 6.243.210.457 2.943.414.836
Thué thu nhap doanh nghiép 67.035.206.798 13.879.359.685
Thué thu nhap ca nhan 10.505.752.918 897.512.015
Céc loai thué khac 6.534.189.844 216.212.601
90.318.360.017 17.936.499.137

26  Chiphiphditd

31/12/2013 31/12/2012

VND VND

L&i vay trich trudc 248.508.678.056 242.109.068.719
Chi phi xay dung trich trudc 124.129.070.360 161.175.088.491
Trich trude gia von hop ddong xdy dung 12.221.095.965 41.617.544.759
Cac khoan trich truédc khac 15.186.480.453 6.302.549.422

400.045.324.834

451.204.251.391
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27 Cdac khodn phdi trd, phdi ndép ngdn han

31/12/2013 31/12/2012
VND VND

Phai tra tién dat coc moi gidi mua chimg khoan (a) - 344.501.583.332
Phai tra vé giao dich chimg khoan ciia nha dau tu 165.958.423.030 319.259.649.794
cua Cong ty C6 phan Chung khoan Pai Duong (b)
Ngan hang TMCP Phat trién TP HCM (©) 373.000.000.000 207.405.555.556
Ba Hira Thi Bich Hanh (d) 116.504.288.300 116.042.770.800
Ong Hb Vinh Hoang (c) 50.800.000.000 -
Cong ty C6 phan Thuong Mai va Pau tu 27.307.284.702 -
Manh Ha (f)
Cong ty TNHH Phat trién Thuong mai va Pau tu 63.300.000.000 -
Viét Nam (g)
Cong ty C6 phan Pau tu Tai chinh Pat Viét (h) 65.400.000.000 45.400.000.000
Cong ty C6 phan San xuit Nhat Minh (h) - 20.000.000.000
Cong ty C6 phan Pau tu Lam Hong (i) 18.788.834.489 18.788.834.489
Téng Cong ty C6 phan Xay dung va Xuat nhap 86.402.777.773 -
khau Viét Nam (Vinaconex) (j)
Cong ty TNHH MTV Gié Hat (k) 99.984.000.000 -
Cong ty TNHH Tap doan Hoang Phat Vissai (1) - 84.883.329.126
Cong ty C6 phan Pau tu va Xay dung - 300.000.000.000
Bao Minh (m)
Cb ttrc phai tra (n) 940.599.954 50.000.000
Phai tra, phai nop khac 18.477.320.781 21.558.566.255

1.086.863.529.029  2.006.608.956.019

(a) Pha&n &nh khodn nhan dét coc theo Hop ddng mai gi¢i mua chirng khoan gitka Cong ty C6 phan Chirng khoan
Dai Dwong (‘OCS’) (cong ty con clia Cong ty) va dbi tac ma OCS Ia bén mai gidi.

(b) Pha&n anh khodan phai tra nha dau tw vé& khoan tién OCS nhan tir cac nha dau tw dé thwe hién cac giao dich mdi
gi6i chirng khodn va quan ly tai khoan giao dich chirng khoan cho nha dau tw. Nha dau tw dwoc hudng l&i suét
wu dai déi véi sd dw tién trong tai khodn giao dich chirng khoan clia nha dau tw mé tai OCS khi sé dw nay dat mirc
t6i thiéu trong moét khodng thoi gian nhét dinh trén co s thda thuan.

(c) Phan anh khoan (rng trwéc ctia Ngan hang TMCP Phat trién Thanh phé H6 Chi Minh lién quan dén viéc nhan
chuyén nhwong tir Cong ty 12 triéu cd phan clia Cong ty C4 phan DAu tw Dai Dwong Thang Long (cong ty con
clia Cong ty) vai gia 10.000 déng/cd phan va 11 triéu cd phan ciia Cong ty C6 phan Khach san va Dich vu Dai
Duwong (cong ty con clia Cong ty) vé&i gia 23.000 ddng/cd phan. Theo didu khoan clia hop déng, sau 1 ndm ké ti
ngay ky hop dong, Cong ty cé nghia vu mua lai toan bd sb cb phan.

Trong ndm 2014, Cong ty da lam cac tha tuc thanh ly cac hop ddng chuyén nhwong nay va hoan lai khoan tién
trén cho Ngan hang TMCP Phéat trién thanh phé H6 Chi Minh.

(d) Khodn phai tra cia Cong ty Cb phan Khach san va Dich vu Dai Duong (cong ty con clia Cong ty) véi ba Hiva
Thi Bich Hanh vé s6 tién ba Hanh da tra cho Cong ty C6 phan Khach san va Dich vu Dai Dwong lién quan dén
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Hop ddng chuyén nhwong quyén gép von vao dw an
Sai Gon Airport Plaza.

(e) Phan anh khoan tién nhan (ng trwéc cta ong H6
Vinh Hoang vé viéc chuyén nhuong mot phan vén gép
dau tw Dy an “Khu nha & Can b cong nhan vién Trung
wong Hoi Lién hiép phu nl” tai phwdng Ha Dinh, quan
Thanh Xuan, Ha Néi nhw trinh bay tai Thuyét minh sb
13(c). Tai ngay 31 thang 12 nam 2013, Cbng ty va éng
Hoang da cé thda thuan thanh ly hop ddng gop vén va
Cong ty ky hop ddng chuyén nhuong lai mét phan vén
gop clia dw an trén cho Cong ty C6 phan Thwong mai
va Bau tw Manh Ha nhuw trinh bay tai Thuyét minh sb
28(c). Trong nam 2014, Céng ty da hoan tra khoan tién
trén cho 6ng H6 Vinh Hoang.

(f) Phdn anh khodn tién nhan gop vén va lai phat sinh
clia Coéng ty C phan Ban Ié va Quan ly Bat dong san
Dai Dwong (cdng ty con clia Cong ty) theo Hop déng
hop tac dau tw sd 333/2013/HPHTKD/ ORC-MH da
ky v&i Coéng ty C6 phan Thwong mai va Pau tw Manh
Ha ngay 25 thang 7 ndm 2013 dé kinh doanh Dy an
Dai siéu thi Ocean Mart Thanh Xuan tai L6 7, Tang B2,
Trung tam thwong mai Royal City, 72A Nguyén Trai,
Quan Thanh Xuan, Ha N6i. Cong ty C4 phan Thwong
mai va Dau tw Manh Ha cam két gép 77.000.000.000
ddng, nhan loi nhuan theo I14i suét bang I14i suét cho vay
ctia Ngan hang tai thoi diém giai ngan cong 0,5%/nam.
Toan bd s6 vén gop sé dwoc Cong ty Cd phan Ban 1@
va Quan ly B4t dong san Dai Dwong hoan tra toan bd
trong vong 77 thang ké tir ngay giai ngan dau tién.

(g) Phan anh khoan tién gép vén clia Cong ty TNHH
Phat trién Thwong mai va Dau tw Viét Nam vao dy an
“Khu chung cw cao tang Séng Nhué” (Sails Tower) tai
Cau Buou, phuong Kién Hung, quan Ha Dong, Ha Noi

nhuw trinh bay tai Thuyét minh sb 8(c).

(h) Ph&n anh khoan phai trd clia Coéng ty C& phan
Khach san va Dich vu Bai Dwong (cong ty con cla
Cong ty) cho Coéng ty C6 phan San xuat Nhat Minh
va Coéng ty Cb phan Dau tw Tai chinh DAt Viét dé co
quyén s& hiru cling nhw cac nghia vu di kém dbi voi
54.520.000 cb phan ctia Cong ty Cb phan Dau tw va
Phét trién Binh An.

(i) Phan anh khoan tién nhan &ng truwdc clia Cong ty
Cb phan DAu tw Lam Hbng vé viéc chuyén nhwong
quyén tham gia gop vén thanh 1ap Céng ty C6 phan
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DPau tv Hung Pha dé trién khai dw an “Khu dan cw
Hwng PhU” nhw trinh bay tai Thuyét minh sb 13(c).

(j) Phan anh khoan phai trd con lai sau khi bu trir cta
khoan loi nhuan cb dinh 150 ty lién quan dén viéc Cong
ty C6 phan Pau tv Dai Duong Thang Long (“OTL”)
(cong ty con clia Cong ty) phai tra cho Tdng Cong ty Co
phan Xay dwng va Xuat nhap khau Viét Nam (“Vina-
conex”) theo hop ddng hop tac dau tw dw an “Khu do
thi Dong Nam Tran Duy Hung” nhw trinh bay tai Thuyét
minh sé 13(a). Khoan tién cong no trén duoc bu trir voi
khoan tién gbc va lai phat sinh tr hop déng vay gira
OTL va Vinaconex. Trong thang 3 nam 2014, OTL da
hoan tra toan bo sb tién con lai nay cho Vinaconex.

(k) Phan anh khoan nhan dat coc tr Céng ty TNHH
MTV Gi6 Hat ctia Cong ty C6 phan Ban & va Quan ly
Béat dong san Pai Dwong (cong ty con ctia Cong ty)
theo hop déng nguyén tac sb 02/2013/HDNT ngay 22
thang 8 nam 2013 v& viéc chuyén nhwong Trung tam
thwong mai Minh Khai, Thanh phé Ha Tinh dé kinh
doanh khai thac toan b6 tdéa nha Trung tam thuwong mai
va dién tich mat bang thwong mai néi trén. Ngay 31
thang 8 nam 2013, hai bén da co bién ban théa thuan
thanh Iy hop déng noi trén. Ngay 25 thang 01 ndm
2014, Cong ty Cb phan Ban Ié va Quan ly Bat dong
san Dai Dwong da chuyén tra toan bd sé tién d&t coc
va sb 14i phat sinh cho Céng ty TNHH MTV Gi6 Hat.

(I) S6 dw tai ngay 31 thang 12 n&m 2012 phan &nh
khoan phai tra clia Cong ty C6 phan Khach san va Dich
vu Dai Dwong (cong ty con ctia Cong ty) cho Cong ty
TNHH Tap doan Hoang Phat Vissai do giam gia theo
mot hop déng chuyén nhuong cb phan. Gia tri nay da
duoc tat toan trong ndm 2013.

(m) Sé dw tai ngay 31 thang 12 ndm 2012 phan anh
khodn tién nhan truwdc clia Cong ty Co phan Dau tw va
Xay dwng Bao Minh dé thuc hién chuyén nhwong cac
can ho tai dy an Star City Lé Van Luong. T6ng gia tri
chuyén nhuong 1a 342 ty dong da bao gébm thué gia tri
gia tang.

Trong ndm 2013, Céng ty da tién hanh ban giao cac
can ho cho Coéng ty C6 phan PAu tw va Xay dwng Bao
Minh va két chuyén toan bo sé tién nay vao doanh thu
bét ddng san trong nam.
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Ngan hang Thuong mai C6 phan Pai Duong (a)
Cong ty C6 phan Pau tu va Thuong mai Vneco Ha

Noi (b)

Cong ty C6 phan Thuong mai va Pau tu
Manh Ha (c)

Cong ty TNHH Gi6 Hat (d)

Ong H) Vinh Hoang (e)

Nhan dit coc chuyén nhuong san TTTM (f)
Coéng ty TNHH Téap doan Hoang Phat VISSAI

Nhén gop von, dat coc tur cac to chire, ca nhan dé

thuc hién cac du an bat dong san
Phai tra dai han khéac

(a) Pha&n anh khoan nhan (rng trwdc véi sb tién 430 ty
ddng tr Ngan hang TMCP Dai Dwong clia Céng ty C
phan Dau tw Dai Duwong Thang Long (céng ty con clia
Cong ty) theo hop ddng nguyén téc vé viéc thué 15.000
m2 dién tich van phong trong toan bd thoi gian hoat
doéng ctia Dy an “Khu t6 hop thuwong mai tai Khu d6 thi
Nam Tran Duy Hung’.

(b) S6 dw phai tra dai han khac Céng ty Cé phan Dau
tw va Thwong mai Vneco Ha Néi (bén lién quan cua
Cong ty) phan anh:

+Khoan tién nhan gép vén véisé tién la 200.000.000.000
ddng clia cong ty nay dé cung thwe hién dy an “Xay
dung Toa nha hén hop - Van phong Thwong mai va
Nha &” tai dwdng Lé Van Luong, phwdng Nhan Chinh,
quan Thanh Xuan, Ha Néi nhw da trinh bay tai Thuyét
minh s6 13(h).

» Khoan tién nhan gép vén vai sé tién 200.000.000.000
ddng clia cong ty nay dé cung thwc hién Dw an “Trung
tdm thwong mai - van phong - khach san - can hé cho
thué” tai 25 Tran Khanh Dw - Hoan Kiém - Ha Noi nhuw
da trinh bay tai Thuyét minh sb 13(j).

(c) S6 dw phai trd dai han khac Céng ty Cb phan
Thuong mai va Dau tw Manh Ha phan anh:

+ Khoan tién ng trwdc voi sb tién 200.000.000.000
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31/12/2013 31/12/2012
VND VND
430.000.000.000 430.000.000.000
400.000.000.000 400.000.000.000
380.000.000.000 -
269.113.000.000 -
- 50.800.000.000

- 7.500.662.500

- 87.997.232.500

18.329.183.100 39.657.243.574
18.539.017.387 12.957.598.047

1.515.981.200.487  1.028.912.736.621

ddng clia cdng ty nay d& nhan toan bo quyén tai san
clia Cong ty tai thda thuan dat coc dé nhan chuyén
nhwong khu thwong mai dy an SSG Tower tai thanh
phd H6 Chi Minh tlr Cong ty C4 phan SSG Van Thanh
nhw trinh bay tai Thuyét minh s 13(b). Téng gia tri hop
ddng chuy&n nhwong la 200 ty déng, theo d6, Cong
ty s& chuyén nhuwong toan b quyén tai san theo thda
thuan dat coc ndi trén cho Cong ty Co phan Thuong
mai va Dau tw Manh Ha ngay khi dwoc sy ddng y tir
chi dau tuw.

+ Khoan tién dat coc voi s tién 180.000.000.000 ddng
clia cong ty nay dé nhan chuyén nhwong mét phan
vbn gop cltia Coéng ty tai dw an “Khu nha & Can bd
cbng nhan vién Trung wong HGi Lién hiép phu n” tai
phwong Ha Binh, quén Thanh Xuan, Ha N&i nhw trinh
bay tai Thuyét minh s 13(c).

(d) Phan anh khoan tién nhan gdp vén cta Céng ty
TNHH Gi6 hat vao dy an “Trung tam thwong mai, Van
phong va Khach san” tai Khu trung tam Cét déng ho,
thanh phé Ha Long, tinh Quang Ninh nhuw trinh bay tai
Thuyét minh sb 13()).

(e) S6 du tai ngay 31 thang 12 nam 2012 phan anh
khodn tién nhan (ng trwéc ctia 6ng HO Vinh Hoang vé
viéc chuyén nhwong mot phan vén gop dau tw dw an
“Khu nha & Can bd cdng nhan vién Trung wong Hoi
Lién hiép phu nlv” tai phuwdng Ha Dinh, quan Thanh



Bdo cdo thudng nién 2013

Xuan, Ha. Tai ngay 31 thang 12 n&m 2013, Cong ty va 6ng Hoang da cé thda thuan thanh ly hop ddng gép vén
va Cong ty da ghi nhan sé dw céng no' nay sang khodn muc “Phai trd, phai ndp ngan han khac” nhw trinh bay tai
Thuyét minh sb 27(e).

(f) S6 dw tai ngay 31 thang 12 nam 2012 phan anh khoan tién (rng nhan (ng truwdc clia cac ca nhan dé nhan
chuyén nhwong hop ddng thué dai han san thwong mai cia Dy an Té hop nha & da nang 28 tang tai Lang quéc
té Thang Long, phwéng Dich Vong, quan Cau Gidy, Ha Noi.

Trong ndm 2013, Cong ty da ban giao mé&t bang thué cho cac ca nhan nay va ghi nhan doanh thu chuyén nhwong
vao két qua hoat déng kinh doanh trong nam.

29 vay va ng dadi han

31/12/2013 31/12/2012
VND VND

Trai phiéu phat hanh
Ngan hang Thuong mai C6 phan Phuong Nam (a) 216.770.000.000 500.000.000.000
Ngan hang Thuwong mai Cé phin Ky thuong 500.000.000.000 500.000.000.000
Viét Nam (b)
Ngan hang Thuong mai C6 phan Phat trién thanh phé 200.000.000.000 200.000.000.000
Ho Chi Minh - Chi nhanh Ha Noi (b)
Ngan hang Thuwong mai Cé phan Hang Hai 500.000.000.000 500.000.000.000
Viét Nam (C)
Vay dai han ngan hang
Ngan hang Thuong mai C6 phan Dai Duong (e) 421.093.364.231 544.195.666.520
Ngéan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam - - 16.640.000.000
Chinhéanh Nha Trang

3.037.863.364.231 3.460.835.666.520

Trir: s6 phai tra trong vong 12 thang
(dugc trinh bay & phan ng ngén han)
S6 phai tra sau ngay 31 thang 12 nim 2013 2.076.591.586.453 2.935.471.666.520

(961.271.777.778)  (525.364.000.000)

Chi tiét cac khoan trai phiéu phat hanh nhw sau

(a) Trong nam 2010, Céng ty Cb phan Khach san va Dich vu Pai Dwong (cong ty con clia Cong ty) phat hanh
trai phiéu cho Ngan hang Thuong mai Cé phan Phwong Nam theo Hop déng mua ban trai phiéu sb 01/2010/
HDMB-TP-PNB-OCH ngay 28 thang 10 ndm 2010. Khéi lwong trai phiéu phat hanh 1 500, ménh gia phat hanh
la 1.000.000.000 dong/trai phiéu, thoi han trai phiéu la 03 ndm, khéng c6 tai sdn dam béo. Lai suét trai phiéu cho
nam dau tién 14 14%/n&m, véi cac ndm tiép theo 1a I14i suét tha ndi dwoc xac dinh bang 1ai suét tiét kiem 12 thang
tra sau ctia 04 ngan hang (Ngan hang TMCP Ngoai thuwong Viét Nam, Ngan hang TMCP Dau tw va Phat trién Viét
Nam, Ngan hang Néng nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam va Ngan hang TMCP Céng thwong Viét Nam).
Muc dich str dung dé bd sung vén kinh doanh dé thuc hién cac dw an ctia Cong ty. Céng ty cam két s& khong thé
chap, cAm cb hodc ban cac tai san cé ngudn vén thu duoc tir viec phat hanh trai phiéu trén trong khi thoi han cla
trai phiéu van con hiéu luc néu viéc thé chap, cdm cb hodc ban cac tai san nay cé thé anh hwéng dén kha nang chi
tra clia Cong ty, trir khi dung dé tra no' cho nhirng trai phiéu trén. Sé dw ctia khodn trai phiéu nay tai ngay 31 thang
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12 n&m 2013 la 216.770.000.000 ddng va dwoc trinh
bay trong sb dw No’ dai han dén han tra tai Thuyét minh
s6 23. Quy 1 nam 2014, Cong ty Cb phan Khach san
va Dich vu Pai Dwong da thanh toan hét gbc vay nay.

(b) Trong n&m 2011, Céng ty phat hanh 500 tréi phiéu
cho Céng ty C6 phan Chirng khoan Phuong Dong (da
chuyén nhwong lai cho Céng ty C6 Phan B&o Linh) va
200 trai phiéu cho Ngan hang Thwong mai C phan
Phat trién thanh phd H& Chi Minh - Chi nhanh Ha Noi.
Ménh gia trai phiéu phat hanh Ia 1.000.000.000 déng/
trai phiéu, thdi han trai phiéu la 03 nam, khong c6 tai
san dam bao. Lai suét trai phiéu cho ndm dau tién 1
12%/n&m, 13i suét cho cac nam tiép theo khong thap
hon 10%/ nam va thap nhat bang l&i suét co' ban cla
Ngan hang Nha nwéc vao ngay thanh toan lai. Lai dwoc
trd mot nam mot 1an twong tng véi ngay ban trai phiéu.
Muc dich st dung la dé bd sung vén kinh doanh thuc
hién dw an Starcity Center ctia Cong ty. Kém theo méi
trai phiéu phat hanh la 4.546 ching quyén cé quyén
mua cb phiéu phd théng clia Cong ty. M6i chirng quyén
cho phép nguoi s& hiru cé quyén mua 10 cb phiéu
phd théng theo gia 220.000 ddng/chirng quyén. Chirng
quyén co thoi han 3 ndm va cé thé chuyén dbi sang cd
phiéu tai thoi diém dao han trai phiéu.

Trong n&m 2012, Céng ty C6 phan Bao Linh da thuc
hién chuy&n nhwong lai 500 trai phiéu cho Ngan hang
Thwong mai Cb phan Ky thwong Viét Nam. D& dam
bao cho hop ddng chuyén nhuong nay, Cong ty da thé
chéap 71.000.000 cb phiéu ctia Céng ty C6 phan Khach
san va Dich vy Dai Dwong. Thoi han bdo lanh tir ngay
03 thang 4 n&m 2013 dén ngay 29 thang 4 ndm 2014.

(c) Coéng ty C4 phan Dich vu hé tror va Phat trién Dau tw
(cong ty con clia Céng ty Cb phan Khach san va Dich
vu Dai Dwong - cdng ty con clia Cong ty) phat hanh 500
trai phiéu cho Ngan hang Thwong mai C6 phan Hang
hai. Ménh gia trai phiéu phat hanh la 1.000.000.000
ddngltrai phiéu, thoi han trai phiéu la 05 ndm, khéng c6
tai sdn dam bao. Lai suét trai phiéu cho ndm dau tién
la 15%/nam, véi cac ndm tiép theo la 1ai suat tha nbi
dwoc xac dinh bang 13i suat tiét kiém 12 thang tra sau
trung binh ctia 04 ngan hang (Ngan hang TMCP Ngoai
thwong Viét Nam, Ngan hang TMCP Pau tw va Phat
trién Viét Nam, Ngan hang Néng nghiép va Phat trién
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Nong thon Viét Nam va Ngan hang TMCP Céng thwong
Viét Nam). Muc dich str dung la dé dau tw vao dw an Sun-
rise Hi An Resort va bd sung vén luu déng clia Cong ty
Cb phan Dich vu hd tro va Phat trién Dau tuw.

(d) Cong ty Cb phan Ban 1é va Quan ly Bat dong san
Dai Duong (cdng ty con cta Cong ty) phat hanh 1.200
trai phiéu cho Téng Cong ty Tai chinh Cé phan Dau
khi Viét Nam (nay la Ngan hang TMCP DPai ching Viét
Nam). Ménh gia trai phiéu phat hanh 1a 1.000.000.000
ddng/trai phiéu, thoi han trai phiéu la 05 nadm,. Lai suat
trai phiéu cho ky dau tién 1a 13,75%/nam, véi cac ky
tiép theo 1a 13i suét tha ndi dwoc xac dinh bang I4i sut
tiét kiém 12 thang tra sau trung binh ctia 04 ngan hang
(Ngan hang TMCP Ngoai thwwong Viét Nam, Ngan hang
TMCP Dau tw va Phat trién Viét Nam, Ngan hang Néng
nghiép va Phat trién Néng thén Viét Nam va Ngan hang
TMCP Dai Duong) cong bién d6 1%/nam. Muc dich st
dung la dé tai tro' von trién khai giai doan moét ctia dy an
chudi Oceanmart va bd sung vén luu dong ctia Cong ty
C6 phan Ban 1& va Quan ly Bt dong san Pai Duwong.
Cong ty st dung tai san dam bao cho trai phiéu phat
hanh nhw sau:

« Tai san va toan bd quyén lgi phat sinh t» Hop dong
nguyén tac vé viéc chuyén nhuong san thwong mai tir
tang 1 dén tang 5 thudc D &n Starcity Nguyén Trai clia
Cong ty véi Cong ty TNHH VN,

+ 50.000.000 ¢ phan Céng ty C6 phan Dau tv Dai
Duwong Thang Long cla Cong ty nhw trinh bay tai
Thuyét minh sb 18.

« Trong n&m 2014, Cong ty C6 phan Ban 1& va Quan
ly B4t déng san Dai Dwong da thanh toan trwéc han
khodn trai phiéu tri gia 362 ty déng cho Ngan hang
TMCP bai chung Viét Nam.

(e) Bao gdm céc khoan sau:

« Tai ngay 20 thang 11 n&m 2007, Céng ty C6 phéan
Dich vu Hb tro va Phat trién Dau tw (cdng ty con cla
Cong ty Cb phan Khach san va Dich vu Dai Duong -
cong ty con clia Cong ty) ky Hop ddng tin dung dai han
v6i Ngan hang Thuwong mai C6 phan Dai Dwong (bén
lien két ctia Cong ty) véi han mirc vay 1a 196 ty ddng dé



thuc hién Dy an Dau tw xay dwng cong trinh Khu du lich
Sunrise Hoi An Resort. Khodn vay ¢6 thdi han vay la 138
thang k& ttr ngay nhan no dau tién, thdi gian an han gbc
va ldi vay la 42 thang. Géc vay duoc trd hang quy, cham
nhat vao ngay 10 quy sau; ky tra ng dau tién la quy lll ndm
2012. Khodn vay ap dung I3i suét tha ndi, thay déi dinh ky
3 thang 1 lan vao ngay dau tién clia quy, I3 suat bang lai
suét tién glri tiét kiém ky han 12 thang tra lai cudi ky clia
Ngan hang Thwong mai C6 phan Bai Duong cong bién
do 0,5%/thang. Lai vay trd hang quy cling ky han véi tra
no gbc. Cong ty str dung tai san dam bao |a tai san gan
lién v&i @4t hinh thanh ttr vén vay, may méc va thiét bj noi
that van phong véi gia tri tai sdn d&m bao hinh thanh trong
twong lai tam tinh theo gia tri dy toan la 467.646.000.000
ddng nhuw trinh bay tai Thuyét minh s6 14. Sb du tién vay
tai ngay 31 thang 12 nam 2013 1a 222.210.364.231 déng
(31 thang 12 ndm 2012: 232.210.364.231 ddng).

+ Cong ty C6 phan Banh Givral (cong ty con clia Cong ty
C6 phan Khach san va Dich vu Dai Dwong - cong ty con
clia Cong ty) da tién hanh ky két hop ddng tin dung trung,
dai han cung v&i Ngan hang Thwong mai Cb phan Pai
Duong (bén lién két clia Cong ty) vai s6 tién vay la 88 ty
ddng d& mua maéi va cai tao nha xwdng. Khoadn vay cd
thdi han 120 thang ké tir ngay nhan no' dau tién. Khoan
vay ap dung l3i suét tha ndi, thay déi dinh ky 3 thang 1 1an
vao ngay dau tién clia quy, lai suét bang l4i suét tién glri
tiét kiém ky han 12 thang tra 13i cudi ky ciia Ngan hang
Thuong mai C phan Dai Dwong cong bién dd 7%/nam.
Sb6 du tién vay tai ngay 31 thang 12 nam 2013 1a 74 ty
ddng (31 thang 12 nam 2012: 82.000.000.000 ddng).
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+ Ngay 23 thang 3 n&m 2012, Céng ty Cb phan Du lich
Khach san Sudi Mo (cong ty con clia Cong ty Cb phan
Khach san va Dich vu Dai Dwong - cong ty con clia Cong
ty) d4 tién hanh ky két hop dong tin dung trung han cling
v6i Ngan hang Thuong mai C6 phan Bai Duong (bén
lién két clia Cong ty). Khoan vay c6 thdi han 48 thang
ké tlr ngay nhan no dau tién. Khoan vay ap dung I3i suét
tha ndi, thay ddi dinh ky 3 thang 1 1n vao ngay dau tién
clia quy, lai suat bang l4i suét tién guvi tiét kiém ky han 12
thang tra I3i cudi ky cia Ngan hang Thuong mai C6 phan
Dai Duwong cong bién dd 7%/nam. Sé duw tién vay tai ngay
31 thang 12 ndm 2013 1a 3.883.000.000 ddng (ngay 31
thang 12 nam 2012: 4.607.000.000 ddng).

+ Cong ty C6 phan Pau tw THT Viét Nam (cong ty
con clia Cong ty) ky Hop déng tin dung trung han s
0027/2012/870/HDTD-OCEAN BANK ngay 02 thang 8
nam 2012 vai s6 tién 133 ty déng véi thdi han vay 120
thang ké tv ngay gidi ngan. Muc dich ctia khoan vay la
nham bd sung vén nhan chuyén nhwong vén gop gitra
Cdng ty TNHH Bao hiém nhan tho Prudential Viét Nam,
Téng Cong ty VVan tai Ha Noi va Cong ty C6 phan Dau tw
THT Viét Nam. Khodn vay c6 tai sdn dam bao la toan bd
quyén gop von va quyén doi no ctia Cong ty cd phan THT
Viét Nam trong lién doanh Céng ty Cb phan Phat trién
Giang V6. Khodn vay chiu l3i sut 1a 14%/nam, |ai suét
cho vay sé duoc diéu chinh 3 thang/lan, bang voi lai suét
huy dong tién g tiét kiém 12 thang tra 15i sau do Ngan
hang cong bé tai thdi diém diéu chinh cong bién do diéu
chinh 13i suat 7%/n&m. Sb du tai ngay 31 thang 12 nam
2013 la 121.000.000.000 ddng (ngay 31 thang 12 n&m
2012: 133.000.000.000 ddng).
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Cac khoan vay dai han dwoc hoan tra theo lich biéu sau

31/12/2013 31/12/2012

VND VND

Trong vong mdt nam 961.271.777.778 525.364.000.000

Trong namthir hai 62.777.777.778 969.261.302.289

Tir ba ndam dén nam thir nam 1.924.702.697.565 1.806.000.000.000

Sau nam thr ndm 89.111.111.110 160.210.364.231

3.037.863.364.231 3.460.835.666.520

Trix: 56 phaitrd trong vong 12 thang (961.271.777.778)  (525.364.000.000)
(dugc trinh bay ¢ phan ng ngan han)

S6 phii tra sau 12 thang 2.076.591.586.453 2.935.471.666.520

30 T™ué thu nhap doanh nghiép hodn Iqi phdi trd

Cac khoan dy phong Téng cong

VND VND

Tai ngay 01 thang 01 nam 2012 11.997.592.275 11.997.592.275
Két chuyén vao két qua hoat dong kinh doanh 2.319.497.331 2.319.497.331
Tang khéc trong nam 178.694.536 178.694.536
Tai ngay 01 thang 01 nim 2013 14.495.784.142 14.495.784.142
Két chuyén vao két qua hoat dong kinh doanh 2.771.228.147 2.771.228.147
Tang khac trong nam - -
Tai ngay 31 thang 12 nim 2013 17.267.012.289 17.267.012.289

31 Doanh thu chua thiic hién

31/12/2013 31/12/2012
VND VND
Doanh thu cho thué van phong, trung tam 219.277.615.243 -
thuong mai dai han
Doanh thu chua thyc hién cta cac hop dong ban 33.260.604.437 -
bat dong san (a)
Khéc 8.101.466.026 -

260.639.685.706

(a) Phan anh sb dw céc khoan tién Cong ty da nhan tir cac khach hang mua c&n ho va da xuét héa don nhung chua

ghi nhan doanh thu trong nam
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39  Vénchisé hau (fiép theo)

b. Vén diéu lé

Theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh va d&ng ky thué sb 0102278484 thay ddi Ian 14 ngay 26 thang 8 ndm 2013
do S& Ké hoach va Bau tw thanh phé Ha Néi cap, Cong ty co von didu 1& 1a 3.000.000.000.000 ddng. Tai ngay 31 thang
12 n&m 2013, vbn diéu lé da duoc cb dong gop du.

c. Cac Quy

Theo Nghi quyét s6 01/2013/NQ-DHDCD ngay 23 thang 4 nam 2013 clia Dai hdi déng Cb déng Cong ty vé viéc thong
qua phuong an st dung loi nhuén sau thué ndm 2012, Céng ty da trich lap cac Quy DAau tw phat trién, Quj Dy phong
tai chinh, Qu§ Khen thudng, phuc lgi va Quy khac thudc vén chi s& hiku tir loi nhuan sau thué trén Bo céo tai chinh
hop nhét ctia Cong ty.

d. Ctire

Theo Nghi quyét s6 01/2013/NQ-DHDCD ngay 23 thang 4 nam 2013 clia Dai hdi déng Cb déng Cong ty vé viéc thong
qua phuong an st dung loi nhuén sau thué ndm 2012, Céng ty thuc hién chia cb trc tr loi nhuan sau thué nam 2012
la 5% trén vén diéu 1é twong (g vai sb tién 1a 150.000.000.000 déng.

e. C6 phiéu

31/12/2013 31/12/2012

S6 lugng cd phiéu pho théng da phat hanh 300.000.000 300.000.000
S6 lugng cd phiéu quy 1 1
S6 lwgng cd phiéu phé théng dang luu hanh 299.999.999 299.999.999

Ménh gia cb phiéu phd théng dang Iwu hanh: 10.000 dbng/cd phiéu.

33 Loi ich cla c8 déng thiéu s&

Nim 2013 Nim 2012
VND VND

Tai ngay 01 thang 01 665.335.228.936 603.498.982.060
Tang trong nim 31.737.077.599 10.148.483.714
Mua/ban cdng ty con trong nam 170.823.358.433 71.544.366.894
Phan phéi cac quy va chia ¢ tic (23.252.812.169) (19.856.603.732)

Tai ngay 31 thang 12

110 - Thuy&t minh Bdo cdo Tdi chinh hop nhdt 2013
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34 Bdo cdo bd phdn

Bo phén theo khu vuc dia ly

Cong ty khdng co hoat dong kinh doanh n&o ngoai 1&nh thd Viét Nam; do vay, Cong ty khdng co bd phan kinh doanh
theo khu vyc dia ly ngoai Viét Nam.

B phan theo linh v kinh doanh

Dé phuc vu muc dich quan ly, co cAu tb chirc clia Cong ty dwoc chia thanh 5 bd phan hoat déng: bd phan kinh doanh
bt dong san va dau tw, bd phan kinh doanh chirng khoan, bd phan kinh doanh khach san, b phan kinh doanh thuong
mai va bd phan kinh doanh khac. Cong ty lap bao cao theo nam bd phan kinh doanh nay.

Hoat ddng chd yéu ctia ndm bd phan kinh doanh trén nhw sau:

+ Bo phan kinh doanh b4t déng san va dau tw: kinh doanh bét déng san, dau tw gép vén, mua ban cb phan, cb phiéu. ..

+ BO phan kinh doanh chirng khoan: kinh doanh cac dich vu méi giéi chirng khoan, tw doanh, dau tw va cac dich vu khac
lién quan dén hoat dong chirng khoan.

+ Bd phan kinh doanh khach san: kinh doanh cho thué khach san, cac dich vu khéc lién quan dén du lich. ..
* B6 phan kinh doanh thurong mai: hoat dong siéu thi, mua ban hang hoéa...

* B6 phan kinh doanh khac: cac hoat ddng kinh doanh khac ctia Cong ty.
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35 Doanh thu thudin vé& ban hang va cung cdp dich vu

Nam 2013 Nam2012

VND VND

Doanh thu bin hang va cung cip dich vu 2.633.925.299.611 1.394.014.284.002
Doanh thu ban hang 926.892.161.811 295.270.926.472
Doanh thu cung céap dich vu 177.265.628.924 153.218.936.486
Doanh thu chuyén nhuong bat dong san (a) 1.053.004.353.946 352.860.446.358
Doanh thu hop dong xiy dung 7.416.123.469 153.654.091.438
Doanh thu kinh doanh khach san 267.367.063.075 271.348.454.636
Doanh thu hoat dong ching khoan 130.847.664.485 167.661.428.612
Doanh thu khac 71.132.303.901 -
Céac khoan giam trir doanh thu 11.056.303.182 5.400.312.923
Hang ban bi tra lai 11.056.303.182 5.400.312.923
Doanh thu thuin vé ban hang va cung cép dich vu 2.622.868.996.429 1.388.613.971.079

(a) Doanh thu chuyén nhuong bat dong san phan anh doanh thu tir viéc chuyén nhuong cac hop ddng gép vén dau
tw bat dong san chd yéu nhuw sau:

« Cong ty ky hop ddng mua bét dong san (c&n hod) véi Cong ty TNHH VNT cho dy an “Cong trinh hdn hop Nha &, Rap
chiéu phim, Van phong va Chung cw” tai 19 Nguyén Trai, quan Thanh Xuan, Ha Noi. Tiép dén, Cang ty ky hop déng ban
bt dong san voi cac nha dau tw khéc, chia sé lai cho nha dau tw phan bat dong san (can hd) va chuyén giao phan Ién
rii ro va loi ich phét sinh ¢6 lién quan cho cac nha dau tw khac. Theo d6, cin ct theo gia tri hop déng va tién do thanh
toan (t6i da bang sb tién thu dworc) clia cac nha dau tw khac twong (g véi céc giai doan thuc hién clia dw an, Cong
ty ghi nhan doanh thu chuyén nhwong bét déng san. Béng thdi, gia vén chuyén nhwong bat déng san ciing dwoc xac
dinh twong (ng can ctr vao hop dong ma Cong ty da ky két véi cht dau tu.

« Cong ty ky hop ddng mua ban bt dong san (c&n ho) véi Cong ty C phan Bau tw va Thwong mai Vneco Ha Nai (bén
lién quan clia Cong ty) cho dw an “Dau tw xdy dung Tda nha hén hop Chung cw, Dich vu va Béi gl xe” (Starcity Lé Van
Luong) tai dwdng Lé Van Luong, phuong Nhan Chinh, quan Thanh Xuan, Ha Noi. Tiép dén, Cong ty ky hop dong ban
bt dong san voi cac nha dau tw khac, chia sé lai cho nha dau tw phan bt dong san (c&n hd) va chuyén giao phan Ién
rti ro va loi ich phét sinh c6 lién quan cho cac nha dau tw khéc. Theo dd, can clr theo gia tri hop ddng va tién d6 thanh
toan (t6i da bang sb tién thu dworc) clia cac nha dau tw khac twong (g véi céc giai doan thuc hién clia dw an, Cong
ty ghi nhan doanh thu chuyén nhwong bét déng san. Béng thdi, gia vén chuyén nhwong bat déng san ciing dwoc xac
dinh twong (ng can ctr vao hop dong ma Cong ty da ky két véi cht dau tuw.

Trong n&m 2013, Céng ty C phan Ban 1& va Quén ly B4t dong sén Dai Dwong (cong ty con clia Cong ty) ghi nhan
doanh thu cho thué mét bang thwong mai déi véi Cong ty TNHH Phét trién Thwong mai va Dau tw Viét Nam véi s6 tién
405.069.253.334 déng nhw da trinh bay tai Thuyét minh sb 7. Ban Giam dbc Cong ty Cé phan Ban I& va Quan ly Bét
déng san Pai Dwong danh gia va tin twéng rang viéc ghi nhan doanh thu mét 1an vao két qua hoat déng kinh doanh
nam 2013 la phu hop vé&i cac diéu khoan quy dinh trén hop déng, chuan muc ké toan, ché dé ké toan doanh nghiép
Viét Nam va cac quy dinh phép Iy c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bao céo tai chinh.

114 - Thuy&t minh Bdo cdo Tdi chinh hop nhdt 2013



36 Gid v8n hang bdn va dich vu cung cdp

Bdo cdo thudng nién 2013

Gia vén cua hang hoa di cung cap

Gia vbn cua dich vu di cung cip

Gia von hoat dong chuyén nhugng bat dong san
Gia vén hoat dong xay dung

Gia von kinh doanh khach san

Gia vén hoat dong kinh doanh chiing khoan

Gia v6n khac

37

Nam 2013 Nam 2012
VND VND
788.390.985.444 205.931.094.981
124.485.575.550 122.249.089.093
782.608.248.861 240.919.718.585
521.380.716 140.245.830.626
163.446.374.373 177.102.769.198
90.840.483.781 127.186.613.026
78.885.980.947 7.324.320.887

2.029.179.029.672

1.020.959.436.396

Chi phi sdn xudt kinh doanh theo yéu t&

Nguyén li€u, vat li¢u

Chiphinhan cong

Chi phi kh4u hao taisan cb dinh

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac

- Chi phi cua hoat dong bdt dong san

- Chi phi ciia hoat dong hop dong xdy dung

- Chi phi hoat dong kinh doanh chung khodn
- Chi phi hoat dong kinh doanh khach san

- Chi phi khac

Nam 2013 Nam 2012
VND VND
75.688.402.220 95.537.851.719
214.477.976.340 90.234.402.599
68.504.624.272 62.976.499.420
187.070.859.843 135.409.076.274
1.123.735.153.162 547.178.987.938
782.608.248.861 231.136.487.574
521.380.716 104.431.487.167

90.840.483.781
163.446.374.373
86.318.665.431

127.186.613.026
41.822.604.365
42.601.795.806

1.669.477.015.837

931.336.817.950
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38  Doanh thu hogt dong tai chinh

Li tién gir, tién cho vay, ty thac dau tu

C6 tue, loi nhuan duoce chia

Doanh thu tai chinh khac

- Ldi tir chuyén nhuwong cé phan Céng ty Cé phan
Sai Gon - Givral

- Lai tir chuyén nhuong cé phan Céng ty Cé phan
Pau tw va Phat trién Binh An

- Ldi tir chuyén nhuong cé phan Céng ty Cé phan
Bt dong san Viét Bdc

- Céng ty C6 phan Pau tw va Xdy dung

Bdo Minh (a)

- Lai tir khodn vmg truée tién mua c6 phan Céng ty
Cé phan Trang Tién

-Doanh thu tai chinh khac

Niam 2013 Nim 2012
VND VND
360.092.704.115 116.559.773.922
17.391.196.000 81.561.978.052
353.184.601.551 316.493.362.394
40.566.466.965 185.958.644.830

102.105.773.865

95.765.001.007

6.122.437.777

108.624.921.937

22.897.016.166

85.781.250.000

21.856.451.398

730.668.501.666

514.615.114.368

(a) Phan anh khoan tién I3i phai thu Cong ty Dau tw va Xay dwng Bao Minh lién quan viéc cham thuc hién theo tién do

clia hop ddng voi sb tién 1a 6.122.437.777 dbng nhw trinh bay tai Thuyét minh s6 9(d) va 13(f).

3Q  Chiphitai chinh

Chi phi 1ai vay

Trich lap/(hoan nhéap) du phong cac khoan dau tu
Chi phi sir dung vén cho Cong ty C6 phan

Kinh doanh Dich vu Cao cép Dau khi Viét Nam
Chi phi tai chinh khac

116 - Thuy&t minh Bdo cdo Tai chinh hop nhdt 2013

Nam 2013 Nam 2012
VND VND
519.962.336.383 479.984.078.609
74.071.020.734 (1.420.986.230)
62.247.836.650 -
3.528.463.312 2.968.017.858

659.809.657.079

481.531.110.237
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Thué thu nhdp doanh nghiép

Bdo cdo thudng nién 2013

Thué TNDN phai ndp cho nim hién tai
Loi nhun truéc thué
Piéu chinh cho thu nhip chiu thué
Trir:  Thu nhap khong chiu thué
Chuyén 16 tir cac nam trude
Du phong dau tu vao cong ty con
Cong: Cac khoan chi phi khong duoc khau trir
Lo ctia cac cong ty con
Bt toan diéu chinh do hop nhat
Thu nhép chiu thué

Trong do:

- Thu nhdp chiu thué sudt thong thuong
- Thu nhdp chiu thué sudt wu dai (20%)
Thué thu nhap doanh nghiép

Piéu chinh thué TNDN do quyét toan nam trudc

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hi¢n hanh
Thué thu nhap doanh nghiép hoan lai

41]

L&i ¢ bdn trén cb phiéu

Nam 2013
VND

Nam 2012
VND

221.116.532.288

(10.080.030.282)
(2.729.781.716)
(11.084.912.588)
90.096.256.896
183.338.556.566
35.585.571.317

175.027.604.313

(8.573.375.782)
(12.979.809.685)
(9.992.767.466)
44.567.966.485
120.563.182.629

506.242.192.481

308.612.800.494

504.908.460.830
1.333.731.651

308.612.800.494

126.493.861.539 77.153.200.124
7.383.263.484 2.069.168.433
133.877.125.023 79.222.368.557
121.176.287 2.319.497.331

133.998.301.310

81.541.865.888

Nam 2013 Nam 2012

VND VND

Loi nhuan trong nim phan bd cho cac ¢d dong s& 55.381.153.379 83.337.254.711
hitu ¢6 phiéu phd thong ciia Cong ty me

Cb phiéu phé thong dang luu hanh binh quan trong 299.999.999 299.999.999

nam

Lii co ban trén cé phiéu 185 278
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42 Cac khodn cam két

Tai ngay 31 thang 12 nam 2013, Cong ty c6 cac khoan
cam két dau tw chi yéu nhw sau:

« Cong ty cam két gép vén dé thure hién dw an “Trung tam
thiét ké thoi trang va cao 6c van phong cho thué” theo
Hop ddng hop tac kinh doanh gitra Cong ty C6 phan Giay
da May méc Xuét khdu va Cong ty C6 phan Dau tw Phat
trién Gia Dinh va Cong ty C phan Tap doan Dai Duong
va Ngan hang Thuong mai Cé phan Pai Dwong. Téng
s6 von gop la 600 ty déng, twong dwong 75% vbn gép
vao dw an. Dén ngay 31 thang 12 nam 2013, Cong ty da
g6p dworc 28.129.000.000 ddng (31 thang 12 ndm 2012:
28.129.000.000 ddng).

* Theo thda thuan dat coc mua khu thwong mai thuée dw
an SSG Tower clia Cong ty C6 phan SSG Van Thanh
tai thanh phé H6 Chi Minh véi téng gia tri hop dong 1a
799.453.347.840 ddng. Dén ngay 31 thang 12 nam 2013,
Cong ty da thanh toan 198.226.211.840 ddng (31 thang
12 ndm 2012: 198.226.211.840 ddng).

« Cong ty cam két thanh toan tién cho Céng ty C6 phan
Dau tw va Thuwong mai Vneco Ha Noi theo Hop ddng mua
ban c&n ho clia dw an “DAu tw xay dung Toa nha hén hop
Chung cw, Dich vy va Bai gtvi xe” (Starcity Lé Van Luwong)
tai dwong Lé Van Lwong, phwong Nhan Chinh, quan
Thanh Xuan, Ha Néi. S tién da thanh toan dén ngay 31
thang 12 ndm 2013 la 870.283.489.400 ddng (31 thang
12 ndm 2012: 718.283.489.400 ddng).

«Cong ty camkét gép von thanh lap Cong ty Co phan Cong
nghé X4 s6 Bai Dwong véi sb tién 1a 153.000.000.000
dong, twong duong 51% vén diéu Ié cla cong ty nay theo
Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh ngay 25 thang 12
nam 2012 ctia C6 phan Caéng nghé X4 s Pai Dwong.

118 - Thuy&t minh Bdo cdo Tdi chinh hop nhdt 2013

Tai ngay 31 thang 12 nam 2013, Coéng ty va cac
cong ty con c6 cac khoan cam két thué hoat dong
chu yéu nhw sau:

+ Cong ty cam két thué dai han phan dién tich khu Thuong
mai tlr ting 1 dén tAng 4 ctia Tda nha T hop nha & Pa
nang 28 tang tai Lang quéc t& Thang Long, phwéng Dich
Vong, quan Cau Gidy, Ha Nai véi tbng gia tri hop dong
thué dai han la 216.256.275.000 déng. Thoi han thué la
47 ndm ké tir ngay nhan ban giao.

+ Cong ty cam két thué méat bang van phong, dich vu
thwong mai tai tda nha Trung Yén Plaza tai Khu dé thi
mé&i Trung Yén, Cau Gidy, Ha Noi voi tdng dién tich thué
la 7.130,49 m2. Thoi gian thué 1a 10 nam ké tir ngay 01
thang 3 nam 2013. Gia thué da bao gdm phi dich vu va
thué gia tri gia tang la 261.250 dong/m2/thang.

+ Cong ty C phan Ban |é va Quan ly B4t dong san Dai
Duong (cong ty con clia Cong ty) cam két thué dién tich
Trung tam thwong mai tai t& hop CT1A va CT1B khu do
thi Xa La, quan Ha Béng, Ha Noi voi tdng dién tich 1a
3.823,2 m2. Th&i gian thué 1a 5 nam tlr ngay 30 thang 8
nam 2012. Gia thué chwa bao gém phi dich vu va thué gia
tri gia ting 1a 156.600 ddng/m2/thang.

+ Cong ty C phan Ban Ié va Quan ly B4t dong san Dai
Duong (cong ty con clia Cong ty) cam két thué dién tich
Trung tam thwong mai tai khu d6 thi Hoang Gia, quan
Thanh Xuan, Ha Noi v&i tng dién tich 1a 9.788,8 m2.
Thoi gian thué la 3 nam tr ngay 25 thang 7 nam 2013.
Gia thué chwa bao gdm phi dich vu va thué gia tri gia tang
la 127.490 déng/m2/thang.
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43 Cong cu tdi chinh

Quan ly rdi ro vén
Cong ty quan tri nguén vén nhdm dam bao rang Cong ty cé thé viva hoat dong lién tuc vira toi da héa loi ich clia cac
cb dong thong qua tdi wu hda sb dw ngudn vén va cong no.

CAu triic vdn ctia Cong ty gdm c6 cac khoan no' thudn (bao gébm cac khodn vay nhw trinh bay tai Thuyét minh s 23 va
s 29 triv di tién va cac khoan twong duong tién) va phan vdn clia cac cd dong Cong ty (bao gdm vén gép, cac quy du

trir va loi nhuan sau thué chwa phan phéi).

Hé s don bay tai chinh

Hé s don bay tai chinh ctia Cong ty tai ngay két thic nién dé ké toan nhw sau:

31/12/2013 31/12/2012

VND VND

Céc khoan vay 3.626.672.196.110 3.598.345.185.225
Trir: Tién va cac khoan tuong duong tién 447.649.978.663 338.519.627.255
No thuan 3.179.022.217.447 3.259.825.557.970
Vén chi s hitu 3.205.935.108.497 3.324.776.869.766
Ty 1é ng thuén trén von chi s & hiru 0,99 0,98

Cac chinh sach ké toan chi yéu

Chi tiét cac chinh sach ké toan chl yéu va cac phwong phap ma Cong ty &p dung (bao gém cac tiéu chi dé& ghi nhan,
co' s& xac dinh gia tri va co s& ghi nhan céc khoan thu nhap va chi phi) déi véi tirng loai tai san tai chinh va cong no tai

chinh dugrc trinh bay tai Thuyét minh sb 4.

Gia tri ghi s6

31/12/2013 31/12/2012
VND VND

Tai san tai chinh
Tién va cac khoan tuong duong tién 447.649.978.663 338.519.627.255
Phai thu khach hang va phai thu khac 2.578.614.974.064 1.608.505.322.473
Pau tu ngin han 1.478.656.225.885 1.888.716.222.407
Pau tu dai han 84.657.762.227 149.404.400.000
Tai san tai chinh khac 142.345.000.345 54.788.342.873

Téng cong

Cong ng tai chinh

4.731.923.941.184

4.039.933.915.008

Céc khodan vay 3.626.672.196.110 3.598.345.185.225
Phai trd nguodi ban va phai tra khac 1.331.506.385.340 843.415.170.423
Chiphiphai tra 400.045.324.834 451.204.251.391
Cong ng¢ tai chinh khac 18.539.017.387 12.957.598.047

Téng cong

5.376.762.923.671

4.905.922.205.086
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A3 Céng cy taichinh (fiép theo)

Cong ty chua danh gia gia tri hop ly clia tai s&n tai chinh va cdng no tai chinh tai ngay két thuc ky ké toan do Théng tw
s6 210/2009/TT-BTC do B6 Tai chinh da ban hanh ngay 06 thang 11 ndm 2009 (“Théng tw 210”) ciing nhw cac quy
dinh hién hanh chwa cé hudng dan cu thé vé viéc xac dinh gia tri hop ly clia cac tai san tai chinh va cong no tai chinh.
Théng tw 210 yéu cau ap dung Chuan myc Bao céo tai chinh Quéc té vé viéc trinh bay Béo céo tai chinh va thuyét
minh thong tin ddi véi cong cu tai chinh nhung khéng dwa ra huwéng dan twong dwong cho viéc danh gia va ghi nhan
cdng cu tai chinh bao gém ca ap dung gia tri hop ly, nham pht hop véi Chudn muc Bao céo tai chinh Quéc té.

Muc tiéu quan ly rui ro tai chinh

Cong ty da xay dwng hé théng quan Iy rti ro nham phat hién va danh gia céc rti ro ma Cong ty phai chiu, thiét Iap cac
chinh sach va quy trinh kiém soét rtii ro & murc chap nhan dworc. Hé théng quén ly rii ro dwoc xem xét lai dinh ky nham
phan anh nhiing thay déi ctia diéu kién thj trwéng va hoat déng ctia Cong ty.

RUi ro tai chinh bao gém ri ro thi trwdng (bao gdm ri ro ty gia, rii ro |3i sut va i ro vé& gid), rii ro tin dung va rti ro
thanh khoan.

Rui ro thj trvong

Hoat déng kinh doanh ctia Cong ty s& chl yéu chiu rti ro khi ¢ sw thay déi vé ty gia hdi doai, 15i suat va gia. Cong ty
khong thuc hién cac bién phap phong ngtra rii ro nay sau khi Ban Giam déc danh gia chi phi dé thuc hién phong ngira
rii ro ty gié hay rti ro |ai suét c6 thé cao hon ri ro thi trwdng khi cé sw thay ddi vé ty gia clia cac cong cu tai chinh nay
trong twong lai.

Quan ly rti ro ty gia
Cong ty thuc hién mot sb cac giao dich co gbc ngoai té&, theo do, Cong ty sé chiu i ro khi ¢é bién dong vé ty gia.

Gi4 tr ghi s6 clia cc tai san bang tién va cong no’ bang tién co gbc ngoai té tai thdi diém két thic nién d6 ké toan nhw sau:

Tai san Cong ng
31/12/2013 31/12/2012 31/12/2013 31/12/2012
VND VND VND VND
b6 la My (USD) 30.275.100.521 25.712.432.325 75.834.000 16.686.745.934

Phan tich do nhay déi voi ngoai té
Cong ty chii yéu chiu anh hudng clia thay dbi ty gia clia Dong D6 la My va Bdng Euro.

Bang sau day thé hién phan tich do nhay ddi véi ngoai té ctia Cong ty trong trudng hop ty gia ddng Viét Nam thay ddi
10% so véi cac dong tién trén. Ty 1& thay d6i 10% dwoc Ban Giam déc stir dung khi phan tich rii ro ty gia va thé hién
danh gia cia Ban Giam dbc vé murc thay dbi co thé cé clia ty gia. Phan tich d6 nhay véi ngoai té chi ap dung cho cac
sb du clia cac khodn muc tién té bang ngoai té tai thdi diém két thic nién do ké toan va diéu chinh viéc danh gia lai cac
khoan muc nay khi cd 10% thay ddi ctia ty gia. Néu ty gia cac dong ngoai t& dudi day so véi Dong Viét Nam ting 10%
thi loi nhuan trwée thué trong ndm clia Cong ty sé téng cac khodn twong (ng nhw sau:

Niim 2013 Niim 2012
VND VND
Db la M§ (USD) 3.019.926.652 902.568.639
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Quan ly rti ro 1i suét

Cadng ty chiu rti ro I3i suét phat sinh ttr cac khodn vay chiu lai suat da dworc ky két. RUi ro nay sé dwoc Cong ty quan ly
bang céch duy tri & mirc d6 hop Iy cac khoan vay va phan tich tinh hinh canh tranh trén thj trréng dé cé duwoc 1ai suét
c6 loi cho Cong ty tir cac ngudn cho vay thich hop.

D6 nhay cuia lai suat

Do nhay clia cac khodn vay déi voi s thay ddi 1ai suat co thé xay ra & mirc dd hop ly trong lai sut dwoc thé hién trong
bang sau day. V&i gia dinh & cac bién sb khac khong thay dbi, néu I3i suét clia cac khoan vay voi lai suét tha ndi tang/
giam 200 diém co ban thi loi nhuan trwéc thué clia Cong ty cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2013 sé
bi &nh hwéng nhuw sau:

Ting/(Gizm)s6  Anh hwéng dén loi

diém co ban nhuin trwéc thué
VND
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2013
VND " +200 (72.533.443.922)
VND " -200 72.533.443.922
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2012
VND " +200 (71.966.903.705)
VND " -200 71.966.903.705

Quan ly rti ro vé gia cb phiéu

Cadng ty chiu rti ro vé gia ctia cong cu vdn phét sinh tr cac khodn dau tw vao céc cong ty con va cong ty lién két. Hoi
doéng Quan tri cia Cong ty xem xét va phé duyét cac quyét dinh dau tw vao cdng ty con va cong ty lién két nhw nganh
nghé kinh doanh, cong ty dé du tw, v.v. Cac khodn dau tw vao cac cdng ty con va cong ty lién két dworc ndm gidr khong
phai cho muyc dich kinh doanh ma cho muc dich chién lwoc lau dai. Cong ty khdng cé y dinh ban cac khodn dau tw nay
trong twong lai gan.

Quan ly rdi ro vé gia hang hoa
Cong ty mua nguyén vat liéu, hang hda ttr cac nha cung cAp trong va ngoai nudc dé phuc vu cho hoat déng san xuét
kinh doanh. Do vay, Céng ty sé chiu rti ro tir viéc thay déi gia ban clia nguyén vat liéu, hang hoa.

Rui ro tin dung

RUi ro tin dung xay ra khi mét khach hang hoac ddi tac khéng dap (ring duoc cac nghia vu trong hop ddng dan dén cac
t6n that tai chinh cho Cong ty. Cong ty cé chinh sach tin dung phu hop va thudng xuyén theo déi tinh hinh d& danh gia
xem Cong ty c6 chiu rdi ro tin dung hay khédng. Tai ngay két thuc nién do ké toan, Céng ty cé khoan rdi ro tin dung tap
trung kha I6n tlr khodn phai thu cac bén lién quan. RUi ro tin dung t6i da dwoc thé hién la gia tri ghi sb cla s6 dw phai
thu cac bén lién quan nhw trinh bay tai Thuyét minh sb 44.

Quan ly rti ro thanh khoan

Muc dich quan ly rti ro thanh khodn nham dam bao di nguén vén dé& dap trng cac nghia vu tai chinh hién tai va trong
twong lai. Tinh thanh khoan ciing dwoc Cong ty quan ly nhdm dam bao murc phu trdi gitra cong no' dén han va tai san
dén han trong ky & murc c6 thé duworc kiém soat ddi vai sb vén ma Cong ty tin rang cé thé tao ra trong ky d6. Chinh sach
clia Cong ty 1a theo dai thweng xuyén cac yéu ciu vé thanh khodn hién tai va dw kién trong twong lai nhdm dam bao
Cang ty duy tri d murc du phong tién mét, cac khodn vay va du vén ma cac ¢b dong cam két gép nham dap tng cac
quy dinh vé tinh thanh khodn ngén han va dai han hon.
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A3 Céng cy taichinh (fiép theo)

Céc bang dudi day trinh bay chi tiét cac mirc d4o han theo hop dong con lai d6i véi tai sén tai chinh va cong no tai
chinh phi phéi sinh va thdi han thanh toan nhw da dwoc thda thuan. Cac bang nay duoc trinh bay dwa trén dong tién
chwa chiét khau clia tai s&n tai chinh va cdng no tai chinh tinh theo ngay sé'm nhat ma Céng ty phai tra. Viéc trinh bay
thdng tin tai san tai chinh phi phai sinh 1a can thiét dé hiéu dwoc viéc quan ly rii ro thanh khoan clia Céng ty khi tinh
thanh khoan duoc quan ly trén co s& cong no' va tai san thuan.

31/12/2013

Tién va cac khoan twong duong tién
Phéi thu khach hang va phai thu khac
Péu tu ngin han

Dau tu dai han

Taisan tai chinh khac

Téng cong

31/12/2013

Cac khoan vay

Phai trd ngudi ban va phai tra khac
Chi phiphaditra

Cong no tai chinh khac

Téng cong

Chénh l1éch thanh khoan thuin

31/12/2012

Tién va cac khoan tuong duong tién
Phai thu khach hang va phai thu khac
Péu tu ngan han

Pau tu dai han

Taisan tai chinh khéc

31/12/2012

Cac khoan vay

Phai tra ngudi ban va phai tra khac
Chiphi phai tra

Cong no tai chinh khac

Chénh 1éch thanh khoén thuin

Trong vong 1 ndm

T 1l-5nam

Tong cong

VND VND VND
447.649.978.663 - 447.649.978.663
2.349.764.590.500 228.850.383.564 2.578.614.974.064
1.478.656.225.885 - 1.478.656.225.885

- 84.657.762.227 84.657.762.227

60.000.000.000 82.345.000.345 142.345.000.345
4.336.070.795.048 395.853.146.136  4.731.923.941.184

Trong vong 1 nim

T 1l-5nam

Téng cong

VND VND VND
1.550.080.609.657 2.076.591.586.453 3.626.672.196.110
1.331.506.385.340 - 1.331.506.385.340

400.045.324.834 - 400.045.324.834

- 18.539.017.387 18.539.017.387
3.281.632.319.831 2.095.130.603.840  5.376.762.923.671
1.054.438.475.217  (1.699.277.457.704)  (644.838.982.487)

Trong vong 1 nam

T 1 -5 nam

Tong cong

VND VND VND
338.519.627.255 - 338.519.627.255
639.673.322.473 968.832.000.000 1.608.505.322.473

1.888.716.222.407 - 1.888.716.222.407

- 149.404.400.000 149.404.400.000

- 54.788.342.873 54.788.342.873
2.866.909.172.135 1.173.024.742.873  4.039.933.915.008

Trong vong 1 nam Tir1 -5 nam Téng cong
VND VND VND
662.873.518.705 2.935.471.666.520 3.598.345.185.225
843.415.170.423 - 843.415.170.423
451.204.251.391 - 451.204.251.391

- 12.957.598.047 12.957.598.047
1.957.492.940.519 2.948.429.264.567  4.905.922.205.086
909.416.231.616  (1.775.404.521.694)  (865.988.290.078)
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/4 Nghiép vu var s6 du véi cac bén lién quan

Danh sach bén lién quan:

Bén lién quan Mbi quan hé
Ngan hang TMCP Dai Duong
Cong ty C6 phan Du lich Dau khi Phuong Pong

Bén lién két
Cong ty lién két

Cong ty C6 phan Pau tu va Thuong mai Vneco Ha Noi Cht sé hitu
Cong ty C6 phan Pau tu va Xay dung Séng Pa Chu sé hitu
Doanh nghi¢p tu nhan Ha Bao Ch1 sé hitu

Bén lién quan khac
Bén lién quan khac
Bén lién quan khac

Cong ty C6 phan Phat trién Thuong mai Dich vu Ha Thanh
Ong Ha Trong Nam
Ba Nguyén Thi Lan Huong

Trong nam, Cdng ty da cd cac giao dich chil yéu sau véi cac bén lién quan:

Niam 2013 Niam 2012
VND VND

Cb tire
Ngan hang Thuong mai C6 phan Pai Duong 64.400.000.000 41.750.000.000
Doanh thu hop dong xay dung
Cong ty C6 phan Pau tu va Xay dung Song Pa 7.416.123.469 153.654.091.438
Doanh thu ban hang, dich wu, 14i cho vay
Cong ty C6 phan Pau tu va Xay dung Song Pa 59.711.915.052 2.489.322.184
Ngan hang Thuong mai C6 phan Pai Duong 30.291.210.836 39.193.473.697
Doanh thu tir hoat dong chirng khoan, nhin dat coc
Cong ty C6 phan Pau tu va Xay dung Song Pa - 1.335.541.666
Ngan hang Thuong mai C6 phan Pai Duong - 40.029.906.639
Lai vay thu tir gi4 tri tién Gng truéc
Ong Ha Trong Nam 69.704.861.113 38.326.250.000
Cong ty C6 phan Pau tu va Xay dung Song Pa - 28.542.384.703
Mua lai khoén diu tw
Cong ty C6 phan Pau tu va Xay dung Song Pa - 31.491.200.000
Thu nhip Ban Gidm déc
Luong, thudng va cac khoan phuc loi khac 3.821.111.111 2.726.931.040
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A/l Nghiép vu va s6 du véi cae bén lién quan (figp theo)

Sb6 dw chi yéu véi bén lién quan:

31/12/2013 31/12/2012
VND VND

S6 du tién giri
Ngan hang TMCP Dai Duong 79.887.787.302 102.526.780.072
Cic khoin du tw ngin han
Cc‘)ng t‘y C6 phan Phat trién Thuong mai Dich vu 1.420.000.000 )
Ha Thanh
Cong ty C6 phan Pau tu va Thuong mai Vneco - 209.203.082.800
Cong ty C6 phan Pau tu va Xay dung Séng Da - 102.200.000.000
Phii thu/Ung truée cho ngudi bin
Ngan hang TMCP DPai Duong 132.961.135.280 126.488.444.173
Cong ty C6 phan Pau tu va Xay dung Séng Da 400.779.050.174 348.479.640.753
Cong ty €6 phan Bau tu va Thuong mai Vieco 4.751.188.070 4.002.576.507
Ha No1
Ong Ha Trong Nam 604.460.059.041 564.631.805.555
Doanh nghiép tu nhan Ha Béao 49.172.083.333 -
Ba Nguyén Thi Lan Huong 2.000.000.000 -
Phai tra/Nhén @rng trwdéc
E‘;"ﬁéﬁy 6 phan Bau tu va Thuong mai Vneco 401.201.544.855 400.000.000.000
Ngan hang TMCP DPai Duong 456.229.222.217 728.785.555.552
Cong ty C6 phan Du lich Dau khi Phuong Dong 1.362.340.600 -
Cong ty C6 phan Pau tu va Xay dung Song Da - 1.310.500.000
Cac khoan vay
Ngan hang TMCP bPai Duong 485.043.611.152 605.605.185.225
Cong ty C6 phan Pau tu va Xay dung Song Da 78.130.666.666 -
Chuyén tién theo hop dong mua bit dong san va
ay quyén ban
Cong ty €6 phan Bau tu va Thuong mai Veco 870.283.489.400 718.283.489.400

Ha No6i

A5  sukiensaungdy kef thac nién do ké toan

Ngay 22 thang 01 ndm 2014, Céng ty da thuc hién chuyén nhuong toan bd cd phan tai Cong ty Cb phan Nong lam
san Dai Dwong véi gia 10.000 ddng/cd phan. Téng gia tri c6 phan chuyén nhuong la 2,5 ty dong.

Ngay 26 thang 3 nam 2014, Hai dong quan tri Cong ty quyét dinh phat hanh trai phiéu riéng 1é ky han 3 nam, theo do,

Cong ty sé& phat hanh 980 trai phiéu véi ménh gia 1 ty dong/trai phiéu. Lai suat 4p dung nam dau tién duw kién 1a 9%/
nam, |ai suat cac nam tiép theo 1a I3i suét tha ndi. Ngay phat hanh dw kién la ngay 01 thang 4 ndm 2014.

124 - Thuy&t minh Bdo cdo Tai chinh hgp nhdt 2013



Bdo cdo thudng nién 2013

46 S0 lieéu so sdnh

Sé liéu so sénh la s6 liéu clia Bao cdo tai chinh hop nhét cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2012 da
dworc kiém toan.
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Hoang Thi Nhung Hoang Van Tuyén Dwong Trong Nghia
Nguwoi lap biéu Ké toan trwdng Téng Giam Béc
Ngay 31 thang 3 nam 2013
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