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Céng ty Cb phin Tip doan Pai Dwong
86 04 Lang Ha, Quan Ba Pinh, Thanh phé Ha Noi

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam dbc Céng ty C3 phin Tap doan Pai Duong (sau ddy goi tht Ia “Céng ty”) trinh bay Béo céo cia minh
va Béo co tai chinh riéng giita nién d¢ cia Céng ty cho ky ké toan tir ngay 01/01/2019 dén ngay 30/06/2019.

CONG TY

Céng ty C5 phén Tép doan Dai Duong duoc thanh 1p theo Gidy chithg nhan dang ky doanh nghiép Céng ty cb phan
do S& K& hoach va Pu tir Thanh phd Ha Noi cip 1dn dAu s6 0103017634 ngay 31 thang 05 nim 2007, dang ky thay
ddi 1an thir mudi bay sé 0102278484 ngay 07 thang 06 nim 2019. Cd phiéu ctia Cong ty duge niém yét tai S& giao
dich chiing kho#n thanh phé Hb Chi Minh véi mi ching khoan Ia OGC.

Tru s& chinh ctia Céng ty tai: 86 04 Lang Ha, Quén Ba Dinh, Thanh phé Ha Nbi.

HOI DPONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM POC VA BAN KIEM SOAT

Céc thanh vién cia Héi ddng Quan trj trong k¥ va tai ngay Iap béo cdo nay bao gbm:

Ong: Mai Hitu Pat Chti tich (BS nhiém ngay 24 thang 05 ndm 2019)
Ong: L& Quang Thy Chu tich (Mién nhiém ngay 20 thang 05 nim 2019)
Ong: Nguyén Thanh Trung Phé Chu tich

Ba: Nguyén Thi Lan Huong Thanh vién

Ba: Nguyén Mai Phuong Thanh vién (BS nhiém ngay 20 théng 5 nim 2019)
Ong: Bui Anh Sang Thanh vién (B4 nhiém ngay 20 thang 5 ndm 2019)
Ba: Nguyén Thi Dung Thanh vién (Mién nhiém ngay 20 thang 5 nim 2019)
Ba: Hoang Thi Phuong Lan Thanh vién (Mién nhiém ngay 20 thang 5 nim 2019)
Ong: Nguyén Giang Nam Thanh vién (Mién nhiém ngay 20 thang 5 nim 2019)

Cac thanh vién cha Ban Téng Giam déc di diéu hanh Céng ty trong ky va tai ngdy I4p bao c4o nay bao gdm:

Ong: Lo Hang Hiép Téng Giam dbc (B6 nhiém ngay 01 thang 06 nim 2019)
Ba: Nguyén Thi Dung Phé Téng Gidm dbc
Ong: Lé Huy Giang Phé Tdng Giam déc

Céc thanh vién clia Ban Kiém so4t bao gdm:

Ba: Nguyén Huong Nga Trudng ban (B nhiém ngay 24 thang 5 nam 2019)
Ong: Nguyén Thanh Tang Thanh vién (Mién nhiém Truéng ban, bd nhiém

Thanh vién BKS ngay 01 théang 06 nam 2019)
Ba:  Bui Diéu Ut Hudong Thanh vién (B6 nhiém ngay 20 thang 05 nam 2019)
Ong: Nguyén Kim Thanh Théanh vién (Mién nhiém ngay 20 thang 05 nim 2019)
Ong: Nguyén Dirc Trung Thanh vién (Mién nhiém ngay 20 thang 05 ndm 2019)
KIEM TOAN VIEN

Céng ty TNHH Hang Kiém toan AASC d3 thyc hién soat xét cdc Béo céo tai chinh riéng gitra nién dé cho Cong ty.




Céng ty Cb phan Tap doan Pai Duong
S6 04 Lang Ha, Quén Ba Dinh, Thanh phd Ha Noi

CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM DOC POI VOI BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA
NIEN PO

Ban Téng Giam dbc Cdng ty chiu trach nhiém vé viéc 14p B4o céo tai chinh riéng gifra nién d¢ phan 4nh trung thuc,
hop ly tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t& ciia Céng ty trong ky. Trong
qua trinh 1ap B4o cao tai chinh riéng giira nién d4, Ban Tdng Gidm déc Céng ty cam két d4 tuan thi céc yéu cdu sau:

- Xay dung va duy tri kiém soat ndi bd ma Ban Téng Giam déc va Ban Quén tri Céng ty x4c dinh 1;‘1 can thiét dé
dam bao cho viéc 13p va trinh bay Béo céo tai chinh riéng gifra nién do khéng con sai sét trong yéu do gian l4n
hoic do nhim l4n;

- Lua chon céc chinh séch ké toan thich hop va 4p dung c4c chinh sach nay mét cach nhét quan;

- Dua ra cac danh gia va du dodn hop ly va thén trong;

- Neéurd cac chudn muc ké todn duoc 4p dung c6 duoc tuan tha hay khong, c6 nhimg 4p dung sai 1&ch trong yéu
dén mirc can phai cong bd v giai thich trong Bdo céo tai chinh riéng gitta nién d6 hay khéng;

- L#p va trinh bay cac Bao cdo tai chinh riéng giita nién d6 trén co s& tudn thi cac Chudn mye ké toan, Ché do ké
todn doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phap ly cé 1ién quan dén viéc 1ap va trinh bay bdo céo tai chinh gilta
nién dg;

- Lép céc Béo céo tai chinh riéng gilta nién d6 dya trén co s& hoat dong kinh doanh lién tuc, trir truwdmg hop khong
thé cho rang Cong ty s& tiép tuc hoat déng kinh doanh. |

Ban Téng Gidm dbc Céng ty dam béo ring céc sb ké toan dugc luu git dé phan 4nh tinh hinh tai chinh cda Cong ty, @:
véi mire d6 trung thyc, hop 1y tai bét cir thdi diém nao va dam béo ring Bao céo tai chinh riéng gitta nién d6 tudn tha /4
c4c quy dinh hién hanh cba Nha nudc. Dong thoi cé trach nhiém trong viée bao dam an toan tai san cia Cong ty va '
thuc hién céc bién phap thich hop & ngin chin, phét hién cac hanh vi gian 14n va céc vi pham khéc.

Ban Téng Gidm déc Cong ty cam két rang Bao céo tai chinh riéng giita nién d6 d4 phan 4nh trung thuc va hop 1y tinh
hinh tai chinh ciia Cong ty tai thoi diém ngay 30/06/2019, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh hru chuyén tidn
t& cho k¥ ké todn 06 thang két thic ciing ngay, phil hop vai Chuén muc ké toan, Ché db ké toén doanh nghiép Viét
Nam va tuan tht cic quy dinh phép Iy ¢6 lién quan dén viéc lap va trinh bay béo céo tai chinh gjita nién db.

Cam két khac

Ban Téng Giam dbc cam két ring Cdng ty tuan thi Nghi dinh 71/2017/ND-CP ngay 06/06/2017 huéng din v& quan
tri cong ty 4p dung ddi véi cng ty dai chiing va Céng ty khong vi pham nghia vu cong b théng tin theo quy dinh tai
Théng tu s§ 155/2015/TT-BTC ngay 06/10/2015 ctia Bd Tai chinh huéng din céng bd théng tin trén Thi trudng
chimg khoén.

Thay mét Ban Téng Giam dbc

P

-

Lo Hong Hiép Mai Hitu Pat
Téng Giam dbec ~ Cha tich Hgi ddng quan trj

Ha Ngi, ngay 28 thang 08 nam 2019
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BAO CAO SOAT XET THONG TIN TAI CHINH GIUA NIEN PO

Kinh giti:  Quy Cb abng, Hpi ddng Quan tri va Ban Téng Gidm déc
Cong ty C6 phan Tap doan Pai Duwong

Chung tdi d4 soat xét Bao céo tai chinh riéng giua nién d6 ke¢m theo cda Céng ty Cb phan Téap doan Pai Duong duge
14p ngay 28 thang 08 nam 2019, tir trang 07 dén trang 50, bao gdm: Bang can abi ké toan riéng gitta nién do tai ngay
30 thang 06 nim 2019, Bao céo két qua hoat d6ng kinh doanh riéng gitia nién do, Bo cdo luu chuyén tién té riéng
gifra nién dd cho ky ké toan 06 thang két thuc ciing ngay va Ban thuyét minh B4o c4o tai chinh riéng gitta nién dé.

Tréich nhiém clia Ban Téng Giam dbc

Ban Téng Giam dbc Cong ty C6 phan Tap doan Pai Duong chju trach nhiém vé viéc Iap va trinh bay trung thuc va
hop 1y B4o céo i chinh riéng gitta nién d6 ciia Cong ty theo Chuén muc ké todn, Ché d6 ké todn doanh nghiép Viét
Nam va cac quy dinh phép 1y ¢6 lién quan dén viée 14p va trinh bay bdo céo tai chinh gifta nién d6 va chju trach nhiém
vé kiém so4t ndi bé ma Ban Téng Giam déc xéc dinh 14 cin thiét @& dam bao cho viéc 14p va trinh bay Bao cdo tai
chinh riéng gitta nién d6 khong cé sai sét trong yéu do gian 14n hoc nhim Hn.

Trich nhiém ciia Kiém toan vién

Trach nhiém ciia chiing t6i 12 dua ra két luan vé& Béo c4o tai chinh riéng giita nién d6 dura trén két qua soét xét cia
ching t6i. Chung t5i d4 thuc hién cong viée soat xét theo Chudn muc Viét Nam vé hop ddng dich vu soat xét sb 2410 -
Soét xét thdng tin tai chinh gitta nién dd do kiém to4n vién doc I4p ctia don vi thuc hién.

Cong viéc soat xét thong tin tai chinh gifra nién d6 bao gdm viéc thuc hién c4c cude phong van, chi yéu [a phéng vén
nhitng ngudi chiu trach nhiém vé cac van dé tai chinh ké toan, va thuc hién thu tuc phén tich va cac thi tuc sodt xét
khac. Mgt cube soat xét vé& co ban cé pham vi hep hon mét cude kiém toan dwoc thuc hién theo cac chuin muc kiém
toan Viét Nam va do véy khong cho phép chiing tdi dat dwoc s dam bao rang chiing t6i s& nhan biét duge tit ca cac
van d trong yéu c¢6 thé dugc phat hién trong mét cudc kiém toan. Theo d6, ching tdi khong dua ra y kién kiém todn.

2 L a . ~
Co sé dwra ra ket ludn ngoai tru

- Tai ngay 30/06/2019, Céng ty c6 cac khoan no phai thu, khoan gép vén cho cac dbi tac dé trién khai mét sé du 4n
dAu tu dang duoc trinh bay trén Khoan muc “Tra trudc cho nguoi ban ngén han", "Phai thu khdc" va "Tra trude cho
ngudi ban dai han” véi s6 tién ng gbe da bu trir véi sé dur phai tra va dy phong d trich 1ap nhw Cong ty trinh bay tai
Thuyét minh s& 6(1), 6(2), 6(3), 6(4a), 6(4b), 6(5), 6(6), 6(7), 6(9b), 6(10), 8(1), 8(3), 8(4), 8(5), 8(6), 8(8), 8(9),
8(10), 8(11), 8(12) va Thuyét minh s8 9 ciia B4o cdo tai chinh riéng giita nién do 14 14,01 ty ddng (tai ngay 31
thang 12 nam 2018 14: 18,69 ty ddng), sb du ng gbc chwa b triy tai ngay 30/06/2019 1 1.688,4 ty ddng (tai ngay 31
thang 12 nam 2018 14: 1.772,4 ty ddng). Tai ngay lap Bao céo tai chinh riéng gifra nién do nay, Céng ty cling cic
d6i tac lién quan chua cung cip day du thong tin va tai liéu v& cac giao dich ndy. Ching t6i khong thé thu thap duoc
day du bang ching thich hop dé danh gia kha nang thu hdi ciing nhw kha nang tiép tuc thuc hién va thu duoc loi ich
kinh & trong tuong lai clia cac khodn tra trude/phai thu, va cac du 4n nay bing cac thil tuc thay thé. Do d6, chung
tdi khong thé x4c dinh lidu c6 cén thiét phai didu chinh cac s6 du gde va 1i phét sinh va du phong ng phai thu khé
doi tuong trng hay khéng.
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- Tai ngay 30/06/2019, Céng ty c6 cc khoan hd trg vbn va cic khoan phai thu vé chi phi sit dung vén di qué han
thanh todn dwoc Cong ty trich 14p du phong phai thu khé doi theo quy dinh tai Théng tu s6 228/2009/TT-BTC nhw
Céng ty trinh bay tai Thuyét minh s§ 7 va Thuyét minh sb 8(2) phan Thuyét minh B4o cao tai chinh riéng gifta nign
d6. Sau khi trir di gi4 trj tai san dam bao va trich Jap du phong, gid tri khoan hd trg vén va chi phi sir dung vén 14 1
triéu ddng (sé litu nay tai ngay 31 thang 12 ndm 2018 la: 1 triéu déng), s6 dir ng gbe chua b trir tai ngay
30/06/2019 1a 1.440,6 ty ddng (tai ngay 31 thang 12 nim 2018 [a: 1.460 ty ddng). Ching t6i khéng thu thép dwgc
dly di cac bing chimg vé gia tri ¢6 thé thu hdi dbi véi cac khoan nay ciing nhu khéng thé thye hién dwoc céc thi
tuc thay thé dé danh gi4 gi4 tri du phong cin phai trich l4p. Do d6, chiing t6i khéng thé x4c dinh liéu c6 cin thiét
phai didu chinh céc 56 lidu nay hay khéng,

- Cong ty dang danh gi4 gi4 tri thuin ctia khoan du tr vao Cong ty C& phén Pau twr Pai Duong Thing Long
(“OTL”) - Cbng ty con cita Cong ty, dua trén s6 liéu tir qua trinh soat xét Béo c4o tai chinh gitra nién d6 cho ky ké
todn tir ngay 01/01/2019 dén ngay 30/06/2019 ctia OTL cho muc dich kiém todn Bao céo tai chinh hep nhét giita
nién dé cia Céng ty (nhwr Céng ty trinh bay tai Thuyét minh s6 4b(2) phan Thuyét minh B4o céo t3i chinh riéng
gifta nién d6). Theo d6, Kiém toan vién chua danh gi4 dwoc gia trj c6 thé thu hdi lién quan dén khoan cong ng phai
thu Céng ty Cé phin Pau tir va Xay dung Séng Pa (SDCON) cliing mét sé d6i twong khéc va anh hiéng cita vén dé
nay dén Bdo cdo tai chinh gifta nién @b cila OTL, gi4 tri clia c4c khoan no sau khi da trich 1ap dy phong tai ngay
30/06/2019 12 362,5 ty ddng (tai ngay 31/12/2018 14 362,5 ty dbng). Chiing t6i khong thé danh gia dugc anh huéng
ctia van dé nay dén Béo céo tai chinh riéng gitia nién d6 cho ky ké toan tir ngdy 01/01/2019 &én ngay 30/06/2019.
Do d6, chiing t6i khong.thé xéc dinh liéu c6 cn thiét phai didu chinh dv phong giam.gia ddu tur tai chinh dai han
ctia khoan d4u tir vao OTL hay khéng,

- Cong ty dang d4nh gi4 gi4 tri thudn cia khoan ddu tir vao Céng ty C6 phan Khach san va Dich vu Dai Duong
(“OCH”) - Céng ty con ciia Céng ty, dia trén sb Jidu tir Bdo céo tai chinh hop nhét gitta nién d6 d& dugc soat xét
ctia OCH (nthu Céng ty trinh bay tai Thuyét minh s 4b(1) phin Thuyét minh B4o céo tai chinh riéng giita nién do).
Trén Béo c4o sot xét cho Béo c4o tai chinh nay, Kiém todn vién chua dénh gi4 dugc kha nang thu hdi cia mét sb
khoan céng no phai thu va kha nang giam gid ctia mot sé khoan dAu tu, cu thé nhur sau: (1) Khoan ung trude cho
Céng ty TNHH MGt thanh vién Du lich va Xtic tién du tw Viptour “Viptour” véi s6 tién 22.332.100.000 ddng; (2)
Khoan phai thu ngin han khac sau khi trich l4p dy phong déi véi Cong ty TNHH VNT sé tién 13 33.442.903.580
déng; (3) Khoan cho vay ngin han ma cbng ty con clia OCH 13 Céng ty TNHH MTV Sao Hém Nha Trang cho
Coéng ty TNHH TM&DL Trang Tién Nha Trang vay véi sé du no gbe va lai vay twong img 14 162.200.000.000
dbéng va 35.552.260.551 ddng; (4) Khoan Cho vay ngan han, Phai thu khéc va khoan Pau tr gép vén vao don vi
khéc voi gid tri sau khi trich 1ap dw phong 12 290.473.926.365 ddng; (5) Céng ty Cb phén Dich vy H3 fro va Phét
trién dn tur ("IOC") - Céng ty con ciia OCH chwa ghi nhan nghia vu phai tra Ba Lé Thi Thu Hang (Cb déng cia
10C) s6 tién 8,78 ty ddng. Pbng thoi, Kiém toan vién khong thé xac dinh liéu Béo cdo tai chinh ctia IOC cho ky ké
toan két thac ngy 30/06/2019 dang duge hop nhét vio B4o céo tai chinh hop nhat ciia OCH véi gia dinh 10C s&
tiép tuc hoat ddng lién tuc c6 phit hop hay khong. Bing céc thi tuc so4t xét d4 thue hién, ching t6i khong thé dénh
gi4 dugc dnh hudng ctia cac vn @& nay dén Bao céo tai chinh riéng giita nién d6 cho ky ké to4n tir ngay 01/01/2019 g
dén ngay 30/06/2019. Do d6, chiing t6i khang thé x4c dinh liéu co cin thiét phai didu chinh dy phong gidm gia dAu |
tir tai chinh dai han ciia khoan diu tu vao OCH hay khéng. |

Két tuan ngoai trir

Can cir trén két qua soat xét clia chiing t4i, ngoai trir cic van dé duge mo t tai doan “Co so dua ra két luén ngoai
trly”, chiing t6i khéng théy c6 vén dé gi khién ching 81 cho ring Béo c4o tai chinh riéng gitra nién d6 dinh kém khong
phan 4nh trung thuc va hop 1y, trén cac khia canh trong yéu, tinh hinh t3i chinh cia Céng ty C8 phin Téap doan Dai
Duong tai ngay 30/06/2019, va két qua hoat déng kinh doanh va Iuu chuyén tién té cia Cong ty C8 phén Tap doan Pai
Duong cho ky ké toén 06 thang két thic cling ngay phit hop véi Chuén muc ké todn, Ché d6 ké todn doanh nghiép
Viét Nam va céc quy dinh phép Iy ¢6 lién quan dén viéc 1p va trinh bay béo céo tai chinh gitta nién d9.



Vin dé can nhin manh

Khéng nham phu nhén két luan trén, Chang t6i xin luu y nguoi doc Bao céo tai chinh riéng giira nién d6 vé cac vén de
sau: .

- Nhu Cong ty trinh bay tai Thuyét minh s6 1 phin Thuyét minh Béo céo tai chinh riéng giiia nién do, tai san ngan han
ctia Cong ty nhd hon no ngén han khoang 447,04 ty dbng (tai ngay 31 thang 12 nam 2018 khoang 417,65 ty déng),
s6 18 Ty ké ciia Cong ty dén ngay 30 thang 06 nam 2019 khoang 2.806,09 ty ddng (tai ngay 31 thang 12 nm 2018
15 1y ké khoang 2.785,24 ty ddng) (chua bao gbm anh huéng ctia cac van dé ngoai trir néu trén). Nhimg yéu t6 nay,
cung nhimg van d& ngoai trir da dugc néu va cac van dé khac duoc néu tai Thuyét minh Béo céo tai chinh riéng gitta
nién dé dinh kém, cho thay sur tdn tai cta yéu t& khdng chic chin trong yéu c6 thé din dén nghi ngd dang k& vé kha
niang hoat dong lién tuc ciia Céng ty. Bao céo tai chinh riéng gitta nién do chua bao gdm bt ky diéu chinh ndo ¢6
thé c6 phat sinh tir su kién nay.

- Ngoai ra, chung i xin luu y ngudi doc vé cdc khoan tai san va no tidm ting d& duoc trinh bay tai Thuyét minh sé
34 phan Thuyét minh bao céo tai chinh riéng giita nién dé.

Céc van dé cén nh4n manh nay khéng lam thay ddi két luan ngoai trix néu trén ctia ching t6i.
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Phé Tbéng Giam dbc
Giky chiing nhan dang ky hanh nghé kiém todn
sb: 0743-2018-002-1

Ha Noi, ngay 29 thang 08 nam 2019




Cong ty Cb phin Tap doan Pai Dwong
S6 04 Léng Ha, Quéan Ba Dinh, Thanh phé Ha Ni

Béo cdo tai chinh riéng giira nién d¢
Ky ké toan tir ngay 01/01/2019 dén ngay 30/06/2019
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BANG CAN POI KE TOAN RIENG GITUA NIEN PO
Tai ngay 30 thdng 06 ndm 2019

TAI SAN

TAI SAN NGAN HAN

Tidn va cdc khoan twong dwong tién
Tién
Céc khoan tuong dwong tién

. Diu tw tai chinh ngin han

Chimg khoén kinh doanh
Du phong giam gi4 chimg khoén kinh doanh
Phu tr nim gitt #én ngay ddo han

. Cac khoan phéi thu ngin han

Phai thu ngin han ciia khach hang
Tra truée cho ngudi ban ngén han
Phai thu vé cho vay ngén han

Phai thu ngén han khac

Du phong phai thu ngin han khé doi
Tai san thiéu chy xar ly

. Hang tdn kho

1. Hang tbn kho

Du phong giam gia hang tén kho

Tai san ngin han khéac
Thué GTGT duge khiu trir
Thué va cac khoan khac phai thu Nha nuée

Thuyét

minh

03

04

05
06
07
08
09

11

18

30/06/2019 01/01/2019
VND VND
402.005.266.206 481.516.028.412

39.092.798.946
3.092.798.946
36.000.000.000

9.622.665.000
53.998.425.000
(44.375.760.000)

319.026.999.388
114.068.009.241
209.149.267.645
1.299.768.655.619
866.081.931.988
(2.173.550.413.358)
3.509.548.253

33.157.648.870
38.012.016.432
(4.854.367.562)

1.105.154.002
8.446.259
1.096.707.743

72.978.975.246
2.978.975.246
70.000.000.000

39.118.395.000
53.998.425.000
(44.880.030.000)
30.000.000.000

331.156.404.260
114.091.481.816
209.170.595.923
1.319.113.804.339
866.151.700.529
(2.180.880.726.600)
3.509.548.253

36.920.967.052
41.775.334.614
(4.854.367.562)

1.341.286.854
255.068.271
1.086.218.583

NO‘I i \r%




Céng ty Cb phan T4p doian Pai Duong

S6 04 Lang Ha, Quan Ba Dinh, Thanh phd Ha Nbi

Bao cdo tai chinh riéng gitta nién dj

Ky ké toan tir ngay 01/01/2019 d¢én ngay 30/06/2019
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BANG CAN POI KE TOAN RIENG GIUA NIEN PO

Tai ngay 30 thdng 06 nidm 2019

(1iép theo)

TAI SAN

minh

TAXI SAN DAI HAN

Cac khodn phai thu dai han

. Tra trude cho ngudi ban dai han 06

Du phong phai thu dai han khé doi

Tai san ¢b dinh

Tai san ¢b dinh hitu hinh 13
- Nguyén gid

- Gid tri hao mon lup ké

Tai san ¢b dinh v4 hinh

- Nguyén gid

- Gid tri hao mon lup ké

. Tai sadn d& dang dai han

Chi phf x&y dung co ban dd dang 12

. Piu tu tai chinh dai han 04

Péu tu vao cdng ty con

PAu tir vao cong ty lién doanh, lién két
Diu tir gép vén vao don vi khic

Du phong dau tu tai chinh dai han

Tai sdn dai han khic
Chi phi tra trudc dai han 14

TONG CONG TAI SAN

Thuyét

30/06/2019

01/61/2019

VND
1.604.914.984.907

380.651.026.673
907.256.666.534
(526.605.639.861)

1.129.700.077
1.129.700.077
4.480.159.965
(3.350.459.888)
216.000.000
(216.000.000)

31.754.483.916
31.754.483.916

860.835.171.933
1.657.447.972.100
104.228.000.000

(900.840.800.167)

330.544.602.308
330.544.602.308

VND
1.658.062.022.215

380.651.026.673
907.256.666.534
(526.605.639.861)

1.342.624.381
1.342.624.381
4.480.159.965
(3.137.535.584)
216.000.000
(216.000.000)

30.174.822.167
30.174.822.167

911.149.717.353
1.637.847.972.100
104.228.000.000
31.491.200.000
(862.417.454,747)

334.743.831.641
334.743.831.641

2.006.920.251.113

2.139.578.050.627




Cong ty Cb phin Tap doan Pai Duong

B4o cdo tai chinh riéng gitta nién 4o
Ky ké todn tir ngay 01/01/2019 dén ngay 30/06/2019

S6 04 Lang Ha, Quan Ba Pinh, Thanh phd Ha Néi

2. 2
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BANG CAN POI KEE TOAN RIENG GIUA NIEN PO
Tai ngay 30 thang 06 ndm 2019

NGUON VON

. NO PHAI TRA

No¢ ngin han

Phai tra nguoi ban ngin han

Ngudi mua tra tién truée ngin han
Thué va c4c khoan phai ndp Nha nuée
Phai tra ngudi lao dong

Chi phi phai tra ngén han

Doanh thu chwra thie hién ng?m han
Phai tré ngan han khac

Vay va no thué tai chinh ngén han

. No dai han

Chi phi phai tra dai han
Doanh thu chua thuc hién dai han
Phéi tra dai han khéac

VON CHU SO HUU

Vén chi s& hitu

Vén gép ca chit s hitu

C6 déng phé théng cd quyén biéu quyét
Vén khac ciia chu s& hitu

C4 phiéu quy

Quy d4u tu phét trién

Quy khéc thude vén chu s& hitu

Loi nhuén sau thué chira phan phéi

(1iép theo)

Thuyét
minh

16
17
18

19
21
20
15

19
2]
20

22

LNST chua phdn phéi liiy ké dén cubi ndm truée

LNST chuea phdn phoi kp nay

TONG CONG NGUON VON

Nguwdi 15p biéu

Trwong Thanh Tang

Vii Xuidn Duong

30/06/2019

01/01/2019

VND
1.701.019.434.003

849.042.656.817
19.529.859.032
263.325.583.545
174.673.038
889.491.674
33.757.903.229
7.765.733.232
385.588.399.994
138.011.013.073

851.976.777.186

37.397.910.222
299.359.352.042
515.219.514.922

305.900.817.110

305.900.817.110
3.000.000.000.000
3.000.000.000.000
1.286.825.482
(10.000)
99.871.176.744
10.830.443.286
(2.806.087.618.402)
(2.785.236.374.658)
(20.851.243.744)

VYND
1.812.825.989.773

899.170.669.427
17.372.223.053
263.312.942.768
1.558.568.954
722.749.498
33.719.946.619
7.765.733.232
387.502.492.230
187.216.013.073

913.655.320.346

37.397.910.222
303.298.609.634
572.958.800.490

326.752.060.854

326.752.060.854
3.000.000.000.000
3.000.000.000.000
1.286.825.482 -
(10.000)
99.871.176.744
10.830.443.286
(2.785.236.374.658)
(2.761.922.187.302)
(23.314.187.356)

2.006.920.251.113

2.139.578.050.627

C

28 thang 08 ndm 2019
ong:Gidm déc

Py

A




Bio cio tai chinh riéng giira nién 9
Ky ké toan tir ngdy 01/01/2019 dén ngay 30/06/2019

Céng ty C5 phin Tép doan Pai Dwong
S6 04 Lang Ha, Quan Ba Pinh, Thanh phé Ha Nbi

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH RIENG GIUA NIEN PO
Kp k€ todn tir ngay 01/01/2019 dén ngay 30/06/2019

6 thing ddu nim - 6 thdng ddu nim

E———

Mi . a Thuvét 2019 2018
. CHI TIEU y
s0 minh VND VND
01 1. Doanh thu bén hang va cung cép dich vy 24 11.492.379.760 11.623.502.337
02 2. Chc khoan giam trir doanh thu - 30.982.909
10 3. Doanh thu thuin vé ban hang va cung cap dich vu 11.492.379.760 11.592.519.428
11 4. Gi4 von hang bén 25 7.398.800.287 6.726.936.257
20 5. Lgi nhuan gop vé bin hang va cung cip dich vu 4.093.579.473 4,865.583.171
21 6. Doanh thu boat déng tai chinh 26 19.272.800.245 2.733.169.007
22 7. Chi phi tai chinh 27 39.684.040.043 11.300.238.049
23 Trong dé: Chi phi ldi vay 1.764.964.623 1.746.033.246
25 8. Chi phi ban hang 28 580.325.769 918.495.503
26 9. Chi phi quan ly doanh nghiép 29 3.917.757.650 59.935.956.007
30 10. Loi nhugn thuén tir hoat ddng kinh doanh (20.815.743.744) (64.555.937.381)
31 11. Thu nhap khac - 275.218.442
32 12. Chi phi khac 30 35.500.000 144.540.421
40 13. Lo¢i nhudn khac (35.500.000) 130.678.021
50 14. Téng lpi nhudn ké todn trrrée thué (20.851.243.744) (64.425.259.360)
51 15. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 31 - -
52 16. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hon lai - -
60 17.Le¢i nhuin sau thué thu nhap doanh nghiép (20.851.243.744) (64.425.259.360)
Ha Ngi, ngay 28 thdng 08 ndm 2019
Ngudi 1ip bidu K& todn truéng —Thng Giam dbec

/
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Truong Thanh Tung
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Vii Xuin Dwong
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Céng ty C5 phin T4p doin Pai Dwong

S 04 Lang Ha, Quén Ba Binh, Thanh phé Ha Ngi

Bao cdo tai chinh riéng gitra nién a9

Ky ké toan tir ngay 01/01/2019 dén ngay 30/06/2019

01

02
03
05
06
08

09
10
11

12

14

17

20

21

22

23

24

25

26

27
30

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG GIUA NIEN PO
K ké todn tir ngay 01/01/2019 dén ngay 30/06/2019

(Theo phurong phdp gidn tiép)

6 thing d3u nim

6 thang du nim

CHI TIEU Thuyét 2019 2018
minh VND VND

1. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH
1. Lyi nhugn trieée thué (20.851.243.744) (64.425.259.360)
2. Piéu chinh cho cdc khodn 13.293.850.860 58.077.750.597
- Khéu hao tai san cb dinh va bt d6ng san dau 212.924.304 213.063.833
- Céc khoan dy phong : 30.588.762.178 59.126.822.525
- L4i, 18 tir hoat dong dAu tir (19.272.800.245) (3.008.169.007)
- Chi phi 1ai vay 1.764.964.623 1.746.033.246

3. Lgi nhugn tir hoat dpng kinh doanh trwdc thay déi
von lieu dpng

- Ting, giam-cac khoan phai thu

- Tang, giam hang ton kho

- Ting, gidm c4c khodn phai tra (khéng ké 13i vay
phai tra, thué thu nhip doanh nghiép phai nép)

- Tang, giam chi phi tra trude

- Tién l4i vay da tra

- Tién chi kh4c cho hoat déng kinh doanh

Lueu chuyén tién thudn tir hoat dpng kinh doanh

II. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU
1. Tién chi & mua sim, x4y dung tai san c6 dinh
va céc tai san dai han khac
2. Tién thu tir thanh 1y, nhuong ban tai san ¢é dinh
va céc tai san dai han khic
3. Tién chi cho vay, mua cac c¢dng cu ng cua don vi
khac
4. Tién thu hdi cho vay, bén lai cdc céng cu ng cia don
vi khéc
5. Tién chi dAu tu gép vén vao don vi khac
6. Tién thu hdi d4u tw gép vén vao don vj khac
7. Tién thu 14i cho vay, ¢b tic va loi nhuan duge chia
Luwu chuyén tién thuin tir hogt dpng diu nr

11

(7.557.392.884)

350.702.246
3.763.318.182
(64.347.589.017)

4.199.229.333
(18.931.376)

(63.610.663.516)

(1.579.661.749)

49.345,148.720

(19.600.000.000)
49.205.000.000
1.559.000.245
78.929.487.216

(6.347.508.763)

39.844,122,518
3.001.480.100
(142.894.187.175)

4.011.604.269

(10.204.634)
(102.394.693.685)
(3.818.802.136)
275.000.000

(28.350.000.000)

(43.000.000)
292.500.000.000
2.733.169.007
263.296.366.871




Cong ty C6 phﬁn Tép doan Pai Duong Bio cdo tai chinh riéng gitra nién 49
S6 04 Lang Ha, Quan Ba Dinh, Thanh phb Ha Noj Ky ké toan tir ngay 01/01/2019 dén ngay 30/06/2019

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG GIUA NIEN PO
Ky ké todn tir ngay 01/01/2019 dén ngay 30/06/2019
(Theo phyong phdp gidn tiép)

6 thang dau nim 6 thing du nim
M3 CHI TIEU , Thuyét 2019 2018
56 minh VND VND
IN. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG TAI CHINH
34 1. Tién tra no gbc vay (49.205.000.000)  (292.500.000.000)
40 Luru chuyén tién thudn tir hoat dfng tai chinh (49.205.000.000)  (292.500.000.000)
50 Luu chuyén tién thuin trong ky ' (33.886.176.300)  (131.598.326.814)
60 Tién va twong dwong tidn diu nim 72.978.975.246 144.361.672.505
70 Tién va twong dwong tidn cudi ky , 03 39.092.798.946 12.763.345.691
Hé Ngi, ngay 28 thang 08 nam 2019 bk
Ngudi lap biéu Ké todn trudng Téng Gidm dde

ko

Trwong Thanh Ting Vii Xuin Dwong
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Cong ty Cb phz\‘m Tép doan Pai Duong B4o cdo tai chink riéng gitta nién a4
S6 04 Lang Ha, Quén Ba Dinh, Thanh phé Ha Noi Ky ké todn tir ngay 01/01/2019 dén ngay 30/06/2019

M&u B09 - DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO
Kp ké todn tir ngay 01/01/2019 dén ngay 30/06/2019

1. PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP
Hinh thtte sé hitu vén

Céng ty Cb phin T4p doan Pai Duong duge thanh I4p theo Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép Céng ty cé phin
do S& K& hoach va Dau tir Thanh phé Ha Ngi cdp 14n d4u s6 0103017634 ngay 31 thang 05 nam 2007, ding ky thay
dbi 14n thir mudi bay sb 0102278484 ngay 07 thang 06 nam 2019. Cb phiéu ciia Cong ty dwoce nidm yét tai S& giao
dich chimg kho4n thanh phé H Chf Minh véi ma chimg khoan 12 OGC.

Tru so chinb ctia Cong ty tai: S6 04 Lang Ha, Quan Ba Dinh, Thanh phé Ha Ngi.

Vén didu 16 cia Cong ty 1a: 3.000.000.000 ddng; twong duong 300.000.000 cd phan, ménh gid mét cb phan 12 10.000
abng.

Nganh nghé kinh doanh

Hoat dong chinh ctia Cong ty la:

- Kinh doanh b4t déng san;

- Kinh doanh sin giao dich B4t ddng san (trir dinh gia bat déng san);
- Kinh doanh trung tdm thuong mai.

Pic diém hoat ddng cia doanh nghiép trong ky ké ton c6 anh hudng dén Bao cdo tai chinh riéng gitta nién 4o

Dic diém kha ning hoat djng lién tuc

Tai ngay 30 thang 06 nim 2019, tai san ngén han nhé hon ng ngin han khodng 447,04 ty ddng (tai ngay 31 thang 12
nam 2018 khoang 417,65 ty dong), s6 13 liiy ké ciia Cong ty dén ngay 30 thang 06 nam 2019 khoang 2.806,09 ty ddng
(tai ngdy 31 théng 12 nam 2018 15 lity ké khoang 2.785,24 ty ddng). Nhiing yéu t nay, cho thiy sy tn tai cua yéu té
khéng chiic chan trong yéu c6 thé dan dén nghi ngd dang ké vé kha ning hoat dong lién tuc cia Cong ty. Hién nay,
Cong ty tiép tuc thuc hién céc dy 4n cha minh va ciing dang tim kiém c4c déi tac dé chuyén nhwong cac du 4n véi gia
phu hop. Déng thoi, Cong ty ciing dang tich cuc lam viéc véi cac dbi tac lidn quan dén céc khoan no, thu hdi cic
khoan céng no tir hd tro vén ngin han cho dbi thc va cac khoan d gép vén vao cac du 4n ddu tr. Kha nang hoat dong
lién tuc clia Céng ty phu thudc vio kha nang thuc hién c4c giao dich néu trén. Hoi dong Quan tri va Ban Téng Gism
déc Cong ty 43 danh gid va tin tuong rang Béo c4o tai chinh riéng gifta nién dé kém theo ciia Céng ty duoc lap trén
co so gia dinh ring Céng ty tiép tuc hoat dong lién tuc 1a phi hop.

CAu tric doanh nghiép

Cong ty ¢6 cac don vi true thude sau: Dja chi Hoat dong kinh doanh chinh

Chi nhanh Céng ty Cb phin T4p doan Pai Ha Tinh Thuong mai

Duong

Vian phong dai dién Céng ty Cd phén Tip Ha Noi X4y dung, kinh doanh bat dong san

doan Dai Duong 7

!

Théng tin vé& cac cong ty con, cong ty lién két cia Cong ty: xem chi tiét tai Thuyét minh sb 04.
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Céng ty C6 phin Tap doan Dai Duong Bio cdo tai chinh riéng gifra nién dg
86 04 Lang Ha, Quén Ba Dinh, Thanh phé Ha Noi Ky ké toan tir ngay 01/01/2019 dén ngay 30/06/2019

2. CHE PO VA CHINH SACH KE TOAN AP DUNG TAI CONG TY
2.1. Ky ké tosn, don vi tién té siv dung trong ké todn

Ky ké todn nam cia Cong ty theo nam dwong lich bt d3u tir ngay 01/01 va két thiic vao ngay 31/12 hang nim.
Pon vi tién té sir dung trong ghi chép ké toén 12 Bong Viét Nam (VND).

_ 2.2. Chuén myc va Ché d§ k€ toan 4p dung

Ché dp ké todn dp dung

Cang ty 4p dung Ché 6 Ké toan doanh nghiép ban hinh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 clia
B Tai chinh va Théng tu s6 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 clia B6 Tai chinh vé viéc sira ddi, bé sung mét sb
diéu ctia Thong tu s6 200/2014/TT-BTC.

Tuyén bé vé viéc tudn thit Chudn muc ké todn va Ché dp ké todn

Céng ty da 4p dung cdc Chudn mye ké toan Viét Nam va cac vin ban huréng din Chuén myc do Nha nudce di ban
hanh. Cac Béo cdo tai chinh duoc tap va trinh bay theo ding moi quy dinh ctia timg chuén muc, thong tu huéng dén
thue hién Chudn myucva Ché @6 ké toan doanh nghiép hién hanh dang 4p dung.

2.3. Co s6 14p Bio cdo thi chinh riéng giita nién do
Béo cédo tai chinh riéng gilta nién d6 dugc trinh bay theo nguyén thc gi4 gbe.

Nhttng nguoi sir dung cac Béo cdo tai chinh riéng gifta nién d6 nay nén doc cac Bdo cdo tai chinh riéng gifta nién dg
két hop vdi cac Béo cdo tai chinh hop nhit cia Céng ty vi cic Cong ty con (Tap doan) cho ki ké todn tir ngay
01/01/2019 dén ngay 30/06/2019 &8 cé du thong tin vé tinh hinh tai chinh, két qua hoat d6ng kinh doanh va céc ludng
luu chuyén tién & clia ca TAp doan.

2.4. Cong cu tai chinh

Ghi nhan ban day

Tai san tai chinh

Tai sin tai chinh ctia Céng ty bao gbm tién va céc khoan twong dwong tién, cdc khoin phai thu khach hang va phai thu
khéc, cac khoan cho vay, cac khoan dAu tu ngén han. Tai thoi diém ghi nhan ban dAu, tai san tai chinh dwoc x4c dinh
theo gi4 mua/chi phi phat hanh cong cac chi phi phét sinh khac lién quan truc tiép dén visc mua, phét hanh tai san tai
chinh dé.

No phai tra tai chinh

No phai tra tai chinh clia Cong ty bao gém céc khoan vay, cAc khoan phai trd ngudi ban va phai tra khac, chi phf phai

tra. Tai thoi diém ghi nhén 14n dAu, c4c khoan no phai tra tai chinh dugc x4c dinh theo gia phét hanh céng céc chi phi
phét sinh lién quan truc tiép dén viéc phat hanh ng phai tra tai chinh dé.

Gia tvj sau ghi nhdn ban dau
Hién tai chua c6 c4c quy dinh vé danh gi4 lai cong cu tai chinh sau ghi nhan ban d4u.

2.5. Tidn va cdc khoan twong dwong tidn
Tién bao gbm tién mit tai quy, tién giri ngan hang khong ky han.
Céc khoan tuong dwong tién 12 cac khoan dau tu ngén han c6 thoi gian thu hdi khéng qué 03 thang ké i ngay d4u tu,

¢ tinh thanh khoan cao, ¢6 kha ning chuyén d6i d& dang thanh cc lugng tién xac dinh va khéng c6 nhidu rii ro trong
chuyén dbi thanh tién,
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Cdng ty Cb phén Tép doan Pai Dwong Bio c4o tai chinh riéng giita nién do
$6 04 Lang Ha, Quan Ba Pinh, Thanh phb Ha Nbi Ky ké toan tir ngay 01/01/2019 dén ngay 30/06/2019

2,6. Céc khoan diu tw tai chinh

Chitng khodn kink doanh dugc ghi nhan ban dAu trén s ké toan theo gi4 gdc, bao gdm: Gi4 mua cong céc chi phi
mua (néu ¢6) nhu chi phi méi gi6i, giao dich, cung cAp théng tin, thué, 16 phi va phf ngan hang. Sau ghi nhan ban du,
gia trj clia ching khoan kinh doanh durge xac dinh theo gid gbc trix di du phdng gidm gid chimg kho4n kinh doanh.
Khi thanh ly ho#c nhurong bén, gia vén cia chimg khoén kinh doanh dugc xé4c dinh theo phwong phép nhép truéc XUAt
trudce.

?

Céc khoan ddu tu nim gitr dén ngay d4o han bao gbm: Cac khoén tién giri ngén hang c¢6 ky han duoc nim giit dén
ngay ddo han véi muc dich thu 13i hang ky va cac khoan d4u tir nim gitt dén ngay d4o han khac.

Cdc khoan dau tu vao cdc cong ty con, cong 1y lién doanh lién két duge ghi nhan ban ddu trén sb ké todn theo gid
gbc. Sau ghi nhan ban dAu, gia tri cia cic khoan du tw nay dugc xac dinh theo gid gdc trir di dy phong giam gid
khoan dau tur.

Cdc khodn ddu ti gép vén vao cdc don vi khdc bao gdbm: Céc khoan dau tu vao cdng cu vdn cita don vi khac khong
c6 quyén kiém soat, ddng kiém so4t hogic c6 anh huémg dang ké ddi véi bén duoc ddu tu. Gia tri ghi sb ban diu cia
c4c khoan dau tr nay duoc x4c dinh theo gis gbc. Saw-ghi nhén ban diu, gid tri ca cac khoan ddu tir nay dwoc xac
dinh theo gia gbc trir di du phong giam gia khoan dau tu.

Dy phong gidm gi4 cdc khoan dau tu dugc lp vao thei diém cudi ky cu thé nhu sau:

- Déi véi cac khoan du tir chimg khoan kinh doanh: Can cir trich 1ap dir phong 14 s& chénh J&ch giita gi4 gbe cta chc
khoan ddu tir duoc hach toan trén s ké toan 16n hon gid tri thi trudng ciia chiing tai thoi diém lap du phong.

- Péi véi cac khoan du tur vao cbng ty con, cong ty lién doanh lién két: Can cir vao B4o céo tai chinh riéng/Béo cdo
tai chinh hop nhat (néu don vi nhin d4u fur 1a Céng ty me) ciia cong ty con, cong ty lién doanh, lién két tai thoi diém
trich 18p du phong.

- Dbi véi khoan dhu tu nim gitt 14u dai (khong phén loai 13 chimg khoan kinh doanh) va khéng ¢6 dnh hréng dang
k& dbi véi bén dugc dau tir: Néu khoan dau tr vio ¢b phiéu niém yét hoic gia tri hop 1y ciia khoan dau tr duoc xéc
dinh tin cdy thi viéc 14p du phong dua trén gi tri thi trudng cva cd phiéu; néu khoan dhu tir khéng x4c dinh dirge
gid tri hop 1y tai thoi diém bio cdo thi viée 1ap du phong cin cir vao Bdo céo tai chinh tai thoi diém trich 1ap du
phong cda bén duge diu fir.

- Dbi véi cac khoan du tr ndm gitr dén ngay d4o han: Can o kha nang thu hdi dé ap dv phong phai thu khé doi
theo quy dinh ctia phap luét,

2.7. Cic khodn ng phéi thu

Cac khoan phai thu dugc theo dai chi tiét theo ky han phai thu, di trong phai thu, loai nguyén té phai thu, va cac yéu
t6 khac theo nhu ciu quan Iy clia Céng ty.

Du phong no phai thu khé doi duge trich 18p cho cac khoan: No phai thu qué han thanh toén ghi trong hop ddng kinh
té, cac khé woc vay ng, cam két hop ddng hodc cam két ng va no phai thu chira dén han thanh toan nhung khé ¢6 kha
ning thu hdi, Trong d6, viéc trich i8p dy phong ng phai thu qua han thanh todn dugc cin i vao thai gian tra ng gée
theo hop ddng mua ban ban dAu, khéng tinh dén viéc gia han no gifa c4c bén va ng phai thu chua dén han thanh toan
nhung khach no d 14m vao tinh trang pha san hozc dang lam thi tuc giai thé, mét tich, bo trén.

Tai ngay 30 thang 06 ndm 2019, cic khodn phai thu d& qué han thanh todn va céc khoan hé trg vén dugc Cong ty
trich lap du phong phai thu khoé doi theo quy dinh tai Thong tu sb 228/2009/TT-BTC va cin cir vao tinh hinh ti
chinh ciia don vi nhan ddu tu. S6 du phong trich 18p dugc xdc dinh cdn cir vao s6 du no gbc va danh gid ciia Ban

Téng gidm dbc vé kha ning thu hdi trén co s& bl trir véi céc khodn cong ng Cong ty phai trd va gid tri tai san dim bao.

Gi4 trj thudn vé s6 liéu c6 kha ning thu héi cia céc khoan céng no khé doi duoc Cong ty trinh bay thuyét minh chi
tiét cling véi ndi dung nghiép vu kinh té cta timg khoan céng ng nay.
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Céng ty Cb phan Tap doan Pai Duong Bido cdo tai chinh riéng gitra nién 4§
S6 04 Lang Ha, Quan Ba Dinh, Thanh phd Ha Noi Ky ké toan tir ngay 01/01/2019 dén ngay 30/06/2019

2.8, Hang ton kho
Hang t6n kho dugc ghi nhan ban diu theo gi4 gbc bao gdm: Chi phi mua, chi phi ché bién va cac chi phi lién quan
truc tiép khac phét sinh dé cé duge hang tén kho & dja diém va trang thai tai thoi diém ghi nhan ban dau. Sau ghi

nhén ban ddu, tai thoi diém 14p Béo cdo tai chinh néu gié tri thuan c6 thé thuc hién duoc ctia hang tén kho thdp hon
gi4 gbe thi hang tdn kho duoc ghi nhén theo gi4 tri thuan ¢6 thé thuc hién duoc.

Phuong phép x4c dinh gi4 tri sin phim dé dang cubi ky: Chi phi sén xuat kinh doanh dé dang duoc tap hop theo timg
cdng trinh chira hoan thanh hodc chua ghi nhén doanh thu, twong ing véi khéi hrong cong viéc con dé dang cubi nam.

Du phong giam gi4 hang tdn kho durgc 13p vao thai diém cudi ky can i theo sb chénh léch gitta gia gbe cia hang tdn
kho 16m hon gié tri thudn c6 thé thuc hién dwoc.

2.9. Tai san cd dinh

Tai sén ¢ dinh hitu hinh, tai sin ¢b dinh v6 hinh dugc ghi nhan ban dau theo gi4 gbc. Trong qué trinh sir dung, tai san
cb dinh hiru hinh, tai san cb dinh v4 hinh duoc ghi nhin theo nguyén gid, hao mén liiy ké va gi4 tri con lai.

Khéu hao tai san cb dinh dugc trich theo phuong phép dudng thing véi thoi gian khau hao dwge uée tinh nhir sau:

- Phuong tién vén tai 08 nam
- Thiét bi van phong ' 03 ndm
- Céc tai san khac 03 ndm
- Phéin mém quan ly 03 nim

2.10. Chi phi xdy dung co ban dé dang

Cac tai san trong qua trinh x4y dung phuc vu muc dich san xuét, cho thué hoic quan tri, hodc cho bt ky muc dich nao
khéc, diroc ghi nhan theo gia gbc. Chi phi tip hop bao gdm chi phi x4y dumg, Iip dat méy méc thiét bi, chi phi khéc...
dbi voi céc tai san du didu kién, chi phi di vay digc ghi nhan phi hgp v6i chinh séch ké toan ciia Céng ty. Khéu hao
ciia nhiing tai san ndy, cling giéng nhu cac loai tii sin ¢6 dinh khac, s& bat dau duoc trich khi tai san d4 sin sang cho
muc dich sir dung.

2.11. Hop dbdng hop téc kink doanh (BCC)
Hop ddng hop téc kinh doanh (BCC) 14 thoa thusn bang hop déng ctia hai hoic nhiéu bén & ciing thuc hién hoat

ddng kinh té nimg khéng hinh thanh phap nhan déc I4p. Hoat ddng nay ¢ thé dwoc ddng kidm soat bai cac bén gop
vén theo thoa thuan lién doanh hodc kiém sot bi mot trorig s c4c bén tham gia.

2,12, Chi phi tri truéc

C4c chi phi d4 phét sinh lién quan dén két qua hoat ddng san xuft kinh doanh ciia nhidu ky ké todn duoc hach toan
vao chi phf tra truée dé phan b din vao két qui hoat dong kinh doanh trong céc ky ké toan sau.

Viéc tinh va phan bd chi phi tra truée dai han vao chi phi sin xuft kinh doanh timg ky k& toan dwoc cin ¢ vao tinh

chét, mitc d6 timg loai chi phi dé lva chon phuong phap va tiéu thirc phan bd hop 1y. Chi phi tré truéc dige phan bé
dén vio chi phi san xuét kinh doanh theo phuong phap dudng thing.
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2.13, Cac khoan no phai tra

Céc khoan ng phai tra dugc theo ddi theo ky han phai tra, déi trong phai tra, loai nguyén té phai tra va céc yéu t6
khac theo nhu ciu quan ly cia Céng ty.

2.14. Ciac khodn vay

Céc khoan vay va ng phai tra thué tai chinh duoc theo d&i theo timg bi tuong cho vay, fimg khé wée vay no va ky
han phai trd cia cic khoan vay, no thué tai chinh. Trirong hop vay, ng bang ngoai té thi thuc hién theo doi chi tiét
theo nguyén té.

2.15. Chi phi di vay

Chi phi di vay duoc ghi nhan vio chi phi san xuft, kinh doanh trong ki khi phat sinh, trir chi phi di vay lién quan truc
tiép dén viéc du tu xay dung hodc san xuét tai san do dang duoc tinh vao gid trj cla tai san d6 (dwgc vén hod) khi ¢6
du cac diéu kién quy dinh trong Chudn myc Ké toan Viét Nam sb 16 “Chi phi di vay”.

2.16. Chi phi-phai-tri-

Cac khoan phai tra cﬁho hang héa dich vu d3 nhén dugc tir ngudi ban hodce da duge cung cép cho ngudi mua trong ky
béo cao nhung thuc té chua chi tra va cac khoan phai tra kbac nhu: Chi phi 141 tién vay phai tra... dugc ghi nhan vao
chi phi san xuét; kinh doanh ciia ky b4o c4o.

Viéc ghi nhan cac khoan chi phi phai trd vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ky dugc thuc hién theo nguyén tic
phi hop gifta doanh thu va chi phf phét sinh trong ky. C4c khoan chi phi phai tra s& duge quyét todn véi sé chi phi
thuc t& phat sinh. S chénh 1éch gitta s§ trich trixéc va chi phi thyc té duge hoan nhép.

2.17. Doanh thu chua thwe hién

Doanh thu chua thuce hién gém doanh thu nhan trudc nhu: S6 tidn ctia khach hang da tra trurde cho mot hodc nhidu ky
ké toan vé cho thué tai san, thué mat béng...

Doanh thu chua thuc hién drge két chuyén vao Doanh thu ban hing va cung cip dich vu theo sé tién duge xé4c dinh
phil hop véi timg ky ké toan.

2.18. Vén chii s& hitu
Vén dau tu cua chi s& hitu duge ghi nhén theo sb vén thuc gop ciia chil s& hitu.

Vén khac thugc Vén chii s¢ hitu phan anh sb vén kinh doanh duge hinh thanh do bé sung tir két qua hoat d¢ng kinh
doanh hozc do dugc tang, biéu, tai trg, d4nh gid lai tai san (néu dwgce phép ghi ting, giam Vén ddu tur cia chu sé hitu).

Cb phiéu quy 14 ¢ phiéu do Cong ty phat hanh va duoe Céng ty mua lai, ¢d phiéu nay khéng bi hity bo va s& duoc tai
phét hanh tré lai trong khoang thai gian theo quy dinh cia phép lust v& chimg khoan. Cé phiéu quy dugc ghi nhin
theo gia trj thirc t& mua lai va trinh bay trén Bang Can d6i ké toan 13 mot khoan ghi giam Vén dAu tir cia chi s& heru.
Gid vdn ciia ¢b phiu quy khi tai phat hanh hodc khi sit dung dé tra cb tire, thuéng... duge tinh theo phrong phép binh
quén gia quyén.
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Loi rihuén sau thué chua phan phéi phan 4nh két qua kinh doanh (14i, 1) sau thué thu nhép doanh nghiép va tinh hinh
phan chia loi nhuin hozic xit Iy 18 ctia Cong ty. Viéc phan phéi lgi nhugn duge thue hién khi Cong ty ¢ loi nhuan sau
thué chwa phan phéi khéng vuot qué mirc Jgi nhuan sau thué chwa phan phéi trén BAo céo tai chinh hop nhét sau khi
d4 loai trir 4nh hudng ctia cac khoan 14 do ghi nhan tir giao dich mua gia ré. Truong hop tri cb tirc, loi nhuan cho chi
s& hitu qua mire s& lgi nhuan sau thué chua phén phdi dugc ghi nhén nhu truong hop giam vén gép. Loi nhuén sau
thué chura phan phédi c6 thé dwoc chia cho c4c nha ddu tu dya trén ty 18 gbp vén sau khi diroc Dai hoi déng ¢b déng
phé duyét va sau khi di trich [4p c4c qu§ theo Diéu 1 Céng ty va céc quy dinh cita phap lut Viét Nam,

Céng ty trich 13p cdc quy sau tir lgi nhugn thudn sau thué thu nhap doanh nghiép clia Cong ty theo d& nghi ctia Hoi
ddng quan trj va dugc cic cb déng phé duyét tai Pai hoi ddng cb dong thudng nién:
- Quy dAu tir phat trién:
Quy nay duge trich 14p nhim phuc vu viéc mé réng hoat dong hoic d4u tu chidu sau clia Cong ty.
- Quy khen thuong, phuc loi va Quy khen thuéng Ban diéu hanh:
Quy nay duoc trich 14p dé khen thuéng, khuyén khich vat chét, dem lai lgi fch chung va nang cao phiic 1gi cho cong
nhan vién va diroc trinh bay nhw mot khoan phai tra trén Bang cAn dbi ké toan riéng.

C3 tirc phai tra cho céc cb dérg dugc ghi nh4n 14 khoan phai tra trén Bang Cén dbi ké toan cia Cong ty sau khi ¢6
théng bao chia ¢b tic ciia Hoi ddng Quantri Cong ty va thong bo ngay chdt quyén nhan cb tirc ciia Trung tAm Liru
ky chitng khoén Viét Nam,

2.19. Doanh thu

Doanh thu bdn hang

Doanh thu ban hang dugce ghi nhan khi déng thot théa min cac diéu kién sau:

- Phén 16n rdi ro va loi ich gén lién véi quyén s hitu san phim hozc hang héa d4 duge chuyén giao cho ngudi mua;
- Cong ty khong con nm gitr quyén quan ly hing héa nhu ngudi s hitu hang héa hoic quyén kidm soat hang héa;

- Doanh thu duge xac dinh twong déi chic chin;

- Cong ty d& thu dugc hodc s& thu duoc loi ich kinh té tir giao dich ban hang;

- Xéc dinh duogc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cung cé:p dich vu

Doarth thu cung cAp dich vu dugc ghi nhén khi ddng thoi théa min cac diéu kién sau:

- Doanh thu dwoc x4c dinh tuong dbi chic chin;

- C6 kha ning thu dugc loi ich kinh té tir giao dich cung cAp dich vu d6;

- Xéc dinh dwoc phin cong viéc da hoan thanh vao ngay l4p Bang can dbi ké toan;

- X4c dinh duroc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi d& hoan thanh giao dich cung cp dich vu dé.

Phén céng viée cung cAp dich vu @4 hoan thanh dugc x4c dinh theo phuong phép danh gia cdng viée hoan thanh.

Doanh thu bén bat déng san

Doanh thu ban bit dong san dwoc ghi nhén khi ddng thdi thoa mén céc didu kién sau:

- Bt dong san d4 hoan thanh toan bd vi ban giao cho ngudi mua, Céng ty di chuyén giao mii ro va loi ich gin lidn
v6i quyén sé hiru bt dong san cho ngudi mua; _

- Cong ty khéng con nim gitf quyén quan Iy bit dong san nhur ngudi s hitu b4t ddng san hodc quyén kiém soét bét
dong san;

- Doanh thu dugc xédc dinh tuong abi chic chén;

- Cong ty da thu dugc hodc s& thu duoc loi ich kinh té tir giao dich béan bét ddng san;

- Xéc dinh duoc chi phi lién quan dén giao dich ban bat déng san.
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Cong ty C6 phan T4p doan Pai Duong B4o cdo tai chinh riéng gitra nién dd
$é 04 Lang Ha, Quén Ba Dinh, Thanh phé Ha Néi Ky ké todn tir ngay 01/01/2019 dén ngay 30/06/2019

Trudng hop ban hang héa bit dong san theo hinh thirc khach hang tu hoan thién hoic Céng ty hoan thién theo yéu cdu
ca khach hang thi dwoc ghi doanh thu khi hoan thanh ban giao phén x4y thé cho khach hang.

Doanh thu hop dong xdy dung

- Trudng hop hop déng xay dl_rrig quy dinh nha thiu duge thanh to4n theo gi4 trj khéi lwong thire hién, khi két qua
thure hién hop ddng x4y dung duoc xac dinh mot c4ch déng tin cdy va dugc khach hang x4c nhan, thi doanh thu, chi
phi lién quan dén hop ddng dugc ghi nhin trong img véi phin cdng viéc a4 hoan thanh duge khach hang x4c nhan
trong ky phén 4nh trén héa don da lap.

Doanh thu hoat djgng tai chinh

Doanh thu phét sinh tir tién 13, tién bém‘quyén, cd tirc, Iq} nhudn duge chia va cdc khoan doanh thu hoat dong tai
chinh khéc duge ghi nhén khi thoa man dong thoi hai (2) diéu kién sau:

- C6 kha niang thu duoc loi ich kinh té tir giao dich dé;

- Doanh thu duge x4c dinh tuong dbi chic chin.

Cé tire, loi nhuén dwoc chia dirge ghi nhan khi Céng ty duoc quyén nhan ¢ tirc hodc duoc quyén nhén loi nhun tur
viéc gép vén. '

2.20. Cac khodn gidm trir doanh thu
Céc khoan giam trir doanh thu ban hang, cung cAp dich vu phét sinh trong ky 1a khodn gidm gi4 hang ban,

Khoan giam gia hang ban phat sinh cing k¥ tiéu thu san phim, hang héa dich vu duge didu chinh giam doanh thu ciia
ky phat sinh. Trudng hep san ph'ém, hang hod, dich vu d4 tiéu thu tir céc ky trude, dén ky sau méi phét sinh cic khoan
giam trir doanh thu thi dugc ghi giam doanh thu theo nguyén tic: Néu phat sinh trudc thoi diém phat hanh Béo céo tai
chinh thi ghi gizm doanh thu trén B4o c4o tai chinh riéng gifta nién d6 cua ky I4p bao céo (k¥ truéc), va néu phat sinh
sau thi diém phat hinh Béo cdo tai chinh riéng gifta nién d6 thi ghi gidm doanh thu cia ky phat sinh (ky sau).

2.21. Gid vbn hang ban

Gi4 vbn hang ban trong ky dugc ghi nhan phit hop véi doanh thu phat sinh trong ky va dam bao tun thi nguyén tic
thin trong. Cac treong hop hao hut vét tir hang hda virgt dinh mure, chi phi virgt dinh mic binh thudng, héng tdn kho
bi mAt mat sau khi da trir di phén trach nhiém cia t4p thé, ¢4 nhan c6 lién quan... dugc ghi nhan dy du, kip thai vio
gia vén hang ban trong ky.

2.22. Chi phi tai chinh

Cac khoan chi phi duge ghi nhan vio chi phi tai chinh gdm:

- Chi phi ho#ic c4c khoan 15 lién quan dén c4c hoat déng dAu fir tai chinh;

- Chi phi di vay vén;

- Chc khoan 15 do thanh 1y, chuyén nhuong chimg khoan ngén han, chi phi giao dich ban chimg kho4n;
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- Du phong gidm gi4 chimg khoan kinh doanh, du phong ton thit d4u tir vao don vi khac, khoan 18 phét sinh khi bén
ngoai t&, 15 ty gia héi dodi...

Céc khoan trén dugc ghi nhén theo tdng sé phét sinh trong ky, khong b trir véi doanh thu hoat dng tai chinh.

2.23. Thué thu nhap doanh nghiép

Chi phi thué TNDN hién hanh dugc xac dinh trén co s& thu nhap chiu thué trong ky va thué sudt thué TNDN trong ky
ké to4n hién hanh.

Cbng ty hién dang 4p dung mitc thué sudt thué TNDN Ja 20% cho ky ké toan tir ngay 01/01/2019 ngay 30/06/2019.

2.24. Thong tin by phan

Mbt bo phén ] mét chu phin c6 thé x4c dinh riéng biét ctia Cong ty tham gia vao viéc cung cdp céc san phim hodc
dich wu lién quan (b6 phan chia theo hoat déng kinh doanh), hojc cung cip san phdm ho¥c dich vu trong mdt méj
omg kinh té cu thé (bd phan dwgc chia theo khu vuce dia 1y). Mi bo phan ndy chiu rii ro va thu duge loi ich khéc
biét so véi cic bd phin khéc.

Théng tin b phén dugc 1ap va trinh bay phit hop véi chinh sach ké toén 4p dung cho viée 14p va trinh bay bao cdo tai
chinh cita Céng ty nham muc dich dé gitip ngudi sir dung béo cdo tai chinh hiéu rd va dénh gid dugc tinh hinh hoat
ddng cia Cdng ty mét cach toan dién.

3. TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

30/06/2019 01/01/2019

VND VND

Tién mat 13.291.472 245.962.050
Tién giri ngén hang khéng ki han 3.079.507.474  2.733.013.196
Céc khoan tuong duong tién 36.000.000.000  70.000.000.000

39.092.798.946  72.978.975.246

Tai ngay 30/06/2019, cac khoin twong duong tién 14 tién giri ¢6 ky han tir 01 dén 03 thang c6 gi4 tri 36.000.000.000
VND duoc giri tai cic Ngan hang TMCP trong nudc véi 13i sudt 5,5 - 7,3%/mam.
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Céng ty Cb phin Tap doan Pai Duong _ Bio cio tai chinh riéng giira nién d9
S5 04 Lang Ha, Quén Ba Dinh, Thanh phd Ha Nbi Ky ké toan tir ngay 01/01/2019 dén ngay 30/06/2019

4. CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH (tiép theo)
c) Tai ngay 30 thang 06 nam 2019, Cong ty d3 sty dung mét sb cb phiéu do Céng ty nam gitt di cdm cb ddng thoi nhén
cAm ¢b mét sb cd phiéu tir don vi khac. Chi tiét nhu sau:

S6 luong tai

Tén cong ty 30/06/2019
(C4 phiéu)

Cim cb cb phidu cia OCH tai:
Céng ty Cb phin Gido duc Quéc té Than Péng (1) 7.000.000
Cbéng ty C phin Binh Duong Xanh (2) 8.000.000
Ngan hang TMCP Quéc Dan (3) 15.000.000
Ngéan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam (4) 10.695.652
Téng: 40.695.652
Cim cb cb phidu Fafim Viét Nam tai:
Ngéan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam (4) 3.289.102
Téng: 3.289.102
Nhin cdm cb phiéu ciia OCH tir:
Cong ty C6 phan Thuong mai va Diu tu Manh Ha (5) 6.695.652
Téng: 6.695.652

(1) Céng ty da sir dung 7 triéu ¢b phiéu OCH thudc sé hitu ciia Cong ty d& dam bao cho hop ddng vay ngén han gitta
Céng ty Cb phén Gido duc Quéc té Thin Pdng va Ngan hang Thuong mai TNHH MTV Pai Duong - Chi nhdnh Ha
Nbi lién quan dén khoan tién nhan gép vén tir Céng ty CO phan Gido duc Quéc té Thin Pdng dé cing thuc hién D
an “Xay dung cdng vién hd diéu hoa thude khu db thi Tay Nam Ha N&i”.

(2) Cong ty d4 sir dung 8 triéu cd phiéu OCH thudc s& hitu ciia Cong ty dé dam bao nghfa vu tai chinh cha Cong ty C&
phin Binh Dwong Xanh véi Cong ty Cb phén Pau tw Thuong mai va Xy dung Long Son ("Long Son") theo Bién
ban cam két 3 bén s6 01/2014/BBCK-3 ngay 29/09/2014,

(3) Cong ty da sir dung 32 triéu ¢ phiéu OCH thudc s& hitu clia Cong ty dé dam bao cho hop ddng vay ngén han ty
Ngan hang TMCP Quéc Dén (“NCB”) dé thuc hién Dy 4n “Khu d6 thi s 1 thube khu d6 thj méi phia Nam thanh phé
Bic Giang”. Trong nim 2017, Céng ty vA NCB d3 théng nhit vé mit chi traong Céng ty s& ding mét sb tai sin ciia
minh dé hoan tra mdt phin khoan no nay, bao gdm 22.500.000 c¢b phiéu dau fir vao Cong ty Cé phin Ching khoan
Pai Duong ("OCS") v tai san hofic ngudn thu tir chuyén nhuong 984.100 cb phidu Cong ty Cé phan May tinh va
Truyén thong Viét Nam. Ngay 31/01/2018, Céng ty d4 hoan thanh chuyén nhueng 22.500.000 ¢6 phiéu dau tw vao
Céng ty C phén Chimg khoan Pai Duong, tuong tmg gid tri chuyén nhuong 12 292,5 ty déng. Ngay 28/02/2018,
Cong ty va NCB d hoan tit thd tuc giai téa 14.100.000 ¢b phiéu OCH. Ngay 23/04/2019, Céng ty d3 hoin thanh
chuyén nhuong 984.100 cb phiéu du tu vio Céng ty Cb phin M4y tinh va Truyén thong Viét Nam cho Céng ty Cé
phin Pau t phat trién Céng nghé Dién tir - Vién théng véi gid tri chuyén nhuong 1a 49,205 ty ddng, Cong ty ding
ngudn tién nay dé thanh to4n khoan vay cia NCB, theo d6 sé hrong ¢b phiéu OCH duoc giai chip 13 2.900.000 cb
phiéu. Dén thoi diém 30/06/2019, Cong ty va NCB dang tién hanh c4c thi tuc dé gidi chip sb lwong ¢ phiéu nay. Sé
Iwgng cb phiéu OCH dang dugce cm cb con lai Ja 15.000.000 cd phiéu,

(4) Cong ty 43 sir dung 4 triéu ¢ phiéu OCH thudc s& hitu cira Cong ty cling véi 6.695.652 ¢b phiéu thude s hitu cia
Céng ty Cb phén Thuong mai va Diu tr Manh Ha (nhur trinh bay tai Thuyét minh s6 7) va 3.289.102 cb phiéu Fafim
Viét Nam thudc s& hitu ciia Céng ty d& dam bao cho hop ddng vay giita Céng ty C6 phan Déu tw BOT Ha Nbi - Bac
Giang ("BOT") - Cdng ty lién két ciia Cong ty va Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam dé thyc hién Dy 4n
“Du tu xay dung céng trinh cai tao, ning cip Québc 16 1 doan Ha Noi — Bic Giang theo hinh thirc hop déng Xiy
dung - Kinh doanh - Chuyén giao (BOT) ”.

(5) Nhur trinh bay tai Thuyét minh s6 7, Céng ty d4 nhén thé chip 6.695.652 cb phiéu OCH thudc quyén s& hitu cia

Céng ty C6 phan Thuong mai va Dau tu Manh Ha (“Manh H3") d¢ dam bao cho khoan hd trg vén ciia Cong ty cho
Manh Ha.
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Céng ty Cb phin Tap doan Pai Dwong

S6 04 Lang Ha, Quén Ba Dinh, Thanh phd Ha Nbi

B4o céo tai chinh riéng gifra nién d§

Ky ké toan tir ngay 01/01/2019 dén ngay 30/06/2019

5. PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG

Phii thu cita khach hang chi tiét
theo khach hang c6 sb du Ign

Céng ty C phan Robot Tosy

Céng ty Cb phin Pau tr va X4y dung
Séng ba

Cong ty C phin Pau tr xiy dung va
Kinh doanh nha

Céng ty C8 phan Khach san va Dich vu
Dai Duong

Phai thu khéch hang mua can hé

Céc khodan phai thu khach hang khac

30/06/2019 01/01/2019
Gié tr] Du phong Gid tr] Du phong
VND VND VND

28.283.010.000 (28.283.010.000)
20.635.963.722 (20.635.963.722)

12.015.448.545 -
9.085.021.923 -

8.373.608.519 -
35.674.956.532 (29.541.715.170)

VND

28.283.010.000 (28.283.010.000)
20.635.963.722 (20.635.963.722)

12.015.448.545

8.775.399.423

8.900.512.699

35.481.147.427 (31.616.405.543)

114.068.009.241 (78.460.688.892)

114.091.481.816 (80.535.379.265)

TRA TRUOC CHO NGUOI BAN

a) Ngin han

Céng ty C5 phan Déu tu Thanh An (1)
Céng ty Lust TNHH Key Viét Nam (2)

Céng ty TNHH DAu tr va Thuong mai Topcare (3)
Céng ty Cé phan DAu tu va Thuong mai Vneco Ha Noi

Céc khoan tra tnrédc ngudi ban khic

b) Di han

Céng ty TNHH VNT (4)

Céng ty C8 phén DAu tu Tu van Tai Chinh Lién Viét (5) -

Cong ty C6 phn BSC Viét Nam (6)

Céng ty Cb phin DAu tir va X4y lip Thuong mai BMC Ha Néi (7)

Céng ty C6 phan Licogi 19 (8)

Céng ty C4 phan Dau tir Phat trién Gia Dinh (9)

Cbng ty Cb phin Pau tu PVR Ha N§i (10)

30/06/2019

01/01/2019

VND

144.000.000.000
10.000.000.000
10.000.000.000
31.389.069.700
13.760.197.945

VND

144.000.000.000
10.000.000.000
10.000.000.000
31.389.069.700
13.781.526.223

209.149.267.645

209.170.595.923

528.016.082.500
145.000.000.000
20.934,944.173
66.000.000.000
57.000.000.000
49.083.247.680
41.222.392.181

528.016.082.500
145.000.000.000
20.934.944.173
66.000,000.000
57.000.000.000
49.083.247.680
41.222.392.181

907.256.666.534

907.256.666.534

(1) 6 du c4c khoan tra truéc cho Cong ty CS phin DAu tw Thanh An lién quan dén viéc thi cong Dy 4n “Trung tim
Thuong ma1 Vin phong va Khach san” tai Khu trung tAm Cot ddng hd, thanh phé Ha Long, tinh Quang Ninh. Céng
ty d4 trich lap du phong phai thu khé d6i 100% dbi véi khoan cong ng nay.

(2) Phan anh sé tién chi tu vén phép ly cho Céng ty lién quan dén cic Dy 4n kinh doanh Bt déng san. Céng ty da
trich 1ap dy phong phai thu khé doi 100% a6i véi khodn cong no nay.
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Céng ty C§ phin T4p doan Pai Dwong Béo cdo tai chinh riéng giira nién 39
Sb 04 Lang Ha, Quan Ba Dinh, Thanh phé Ha Néi Ky ké toan tir ngay 01/01/2019 dén ngay 30/06/2019

(3) Phan 4nh s tién tam tmg thuc hién géi thiu cung cép va lp dit thiét bj cho dw 4n “Trung tim Thuong mai, Vin
phong va Khach san” tai Khu trung tdm Ct ddng hd, thanh phd Ha Long, tinh Quang Ninh. Céng ty da trich 1ap dy
phong phai thu khé doi 100% dbi véi khoan céng no nay.

(4) S du tra trudc ngudi bén dai han VNT phan 4nh:
[a] Khoan tién ing trudc véi sb tién 450 ty ddng theo hop dbng nguyén tic vé viéc tham gia thuc hién Dy 4n “Khu
6 thi s6 1 thudc khu db thi mdi phia Nam thanh phd Béc Giang” véi tdng mirc dAu tir clia dir 4n 12 khoang 2.817 ty
ddng. Ty 1é tham gia cha Céng ty trong du 4n nay 1a 20%. Tai ngay 22 théng 3 nam 2016, theo Nghi quyét
009/2016/NQ-HPQT-OGC, Céng ty thong qua chi truong thanh 1y hop ddng nguyén tic iy va chuyén khoan tra
truéc nay sang phai thu. Lai chdm tra phat sinh cta khodn tién Ung truéc ndy tai ngdy 30/06/2019 Ia
25.953.058.667 ddng dugc trinh bay tai thuyét minh s6 8(6).

Tai ngay 30 thang 06 nim 2019, Céng ty dang d4nh gia kha nang thu hdi khodn tra truée cho ngudi ban dai han nay
trén co s& bl trir ¢dng no nhan tmg trwde tir VNT lién quan hop déng tdng thau cia dy 4n trén véi sb tién 14 220 ty
ddng (nhu trinh bay tai Thuyét minh 17(1)). Tai ngay 1ap Béo céo tai chinh riéng giffa nién d6, Céng ty dang lam
viéc v8i VNT v8 viéc thanh 1y cac hop ddng nguyén tic nay va I4p bién ban bl trir cic khoan cdng ng giita hai bén,
S6 dur con lai sau khi trich 14p du phong va bi trir véi nghia vu ng phai tra 13 0 ddng.

[b} Khoan tién ¥mg trudc voi sb tidn 78.016.082.500 ddng vé viéc tham gia thuc hién du 4n “X4y dung céng vién
ho didu hoa thude khu d6 th Tay Nam Ha N6i” véi tng mitc dAu tir cia dyr 4n 1a khoang 1.865 ty ddng.

Céng ty d ky hop ddng va nhan tién gép vén vao du 4n trén tir Cong ty Cb phan Gio duc Quéc t& Thin Ddng dé
cing thuc hién du 4n véi sé tién 200 ty ddng nhur trinh bay tai Thuyét minh 20(10).

(5) Phan 4nh khoan tién chuyén cho Céng ty Cé phin Pdu twr Tu vin Tai chinh Lién Viét d hop tic vio Du 4n Gia
Pinh Plaza. Céng ty d trich lap du phong phai thu khé doi 100% dbi véi khoan cong ng nay.

(6) Phan 4nh khoan tra trudc dé mua lai quyén tham gia gép vén thanh 14p Céng ty C phin Dau tr Hung Phu tir
Cong ty C4 phin BSC Viét Nam véi ty 16 gép vén 14 11,6%. S6 tidn vén gép &4 chuyén tinh dén ngay 30 thang 06
nam 2019 12 20.934.944.173 déng. Khoan dAu tr nay dwoc Cong ty chuyén nhirgng quyén tham gia g6p vén lai cho
Céngty C phén Déu tu Lam Hong nhur trinh bay tai Thuyét minh sb 20(6). $6 dur con lai sau khi trich 1ép du phong
va b trix s6 tién d4 nhan duge tir théa thuan chuyén nhuong vén diu tu tai ngay 30/06/2019 13 0 ddng mic du Cong
ty chua ky cac thoa thuan véi cdc dbi tac vé vide bi trir cong no phit sinh tir cac hop ddng kinh té khac nhau.

(7) Phan 4nh khoan tién tmg trudc cho Céng ty C3 phan DAu fir va X4y lip Thuong mai BMC Ha Néi dé thuc hién du
an “Khu Siéu thi, Van phong Giao dich Thuong mai va Nha §” tai 317 Trudng Chinh, quin Thanh Xufn, Ha Nji.
Dén ngay 30 thang 06 nam 2019, dy &n d4 hoan thanh va chim hon tién d8 ban ddu do dé phét sinh khoan tién 14
phai thu 12 28.002.299.999 ddng dugc trinh bay tai Thuyét minh sé 8(5). Céng ty @4 trich 1ap dw phong phai thu kh6
doi 100% ddi véi khoan cong ng nay.

(8) Phan 4nh khoan tién gép vén cling Céng ty C phén Licogi 19 dé hai bén 14p Lién doanh hop tac dAu tur thuc hién
du 4n “Xay dyng Toa nha hén hop - Vin phong Thuong mai va Nha &” tai duong L& Vin Luong, phuong Nhin
Chinh, quin Thanh Xuan, Ha Néi. Cong ty d4 ky hop déng va nhan tién gép vdn tir Cong ty Cb phin Diu tr Néng
nghiép Cong nghé cao Ha N¢i sb tién 220,5 ty ddng nhu trinh bay tai Thuyét minh s 20(8) dé cing thuc hién du 4n
trén.

(9) Phan 4nh:
[a] Khoan tién d3 tmg trude véi sd tién 44, 383 247.680 ddng theo hop ddng hop tac kinh doanh dé cing thuc hién
du 4n “Trung tam thiét ké thai trang va cao ¢ vin phong cho thué” (Dy 4n"Lega Fashion House") ciia cong ty nay.
Cong ty d3 thuc hién thanh Iy hop déng hop tac kinh doanh vao ngdy 09/06/2015 va dang dén dbc thu hdi khoan
c¢dng ng nay. Theo bién ban cam két glﬁa c4c bén, khoan céng ng nay khi thu hdi duoc s& 14 nguén aé thuc hién
thanh toan cho khoan vay véi Céng ty Co phf\m Viptour - Togi nhu trinh bay tai Thuyet minh s 15(2). Cong ty da
trich 14p du phong phai thu khé doi 100% ddi v4i khoan céng ng nay.

26

Pl ]

AP DOA
.1 DU
o Bl
NH . 1Y

—




Céng ty Cb phin Tap doan Pai Duong Bio céo tai chinh riéng giita nién o
S6 04 Lang Ha, Quan Ba Dinh, Thanh phd Ha Néi Ky ké toan tir ngay 01/01/2019 dén ngay 30/06/2019

[b] Khoan tién Céng ty da gép vén vio Du 4n Gia Dinh Plaza cho Céng ty C6 phan Diu tr Phét trién Gia Pinh véi
sb tidn 4.700.000.000 ddng. Khoan phai thu nay chwra dirgc Céng ty trich 1ap dw phong phai thu khé ddi tai ngay
01/01/2019 va ngay 30/06/2019.

(10) Phan 4nh:
[a] Khoan tng trirée voi sb tién 40.017.888.881 ddng dé nhén chuyén nhugng todn bd 5 ting Trung tAm thuong
mai ciia Dy 4n Hanoi Time Tower tai 16 d4t CT10-11, khu d6 thi Vin Phu, quan Ha Déng, Ha Nbi. Tai thoi diém
lap bdo cao tai chinh riéng nay, Céng ty va Cong ty Cb phin Diu tu PVR Ha Noi dang 1am viéc dé chuyén khoan
1mg trude nay thanh gid thué mét ph?m dién tich trung tdm thuong mai dai han hodc dién tich cdn h{ chung cu tai
Dy 4n trén. Cong ty d3 trich 18p du phong phai thu khé doi 100% db1 véi khoan cong no nay.

[b] Khoan tmg trude véi sb tién 1.204.503.300 ddng Jién quan dén viée chuyén giao quyén diu tu dy 4n “Trung
tim Thirong mai, Vin phong va Khéch san” taj Khu trung tdm C6t dong ho, thanh phé Ha Long, tinh Quang Ninh.
Céng ty 4 trich 14p du phong phai thu khé doi 100% dbi véi khoan céng ng ny.

Hién tai, Cong ty dang trong qué trinh d4nh gid kha ning thu hdi va gié tri c6 thé thuc hién duoc dé x4c dinh lidu c6
hay khong cAn phai trich 14p du phéng bd sung cho céc khoan Tra truéc cho ngudi ban dai han lién quan dén cac
khoén gép vén cho Céng ty Cé phdn Phu tu Phat trién Gia Dinh (Thuyét minh 6.9b) va Dy 4n thanh I4p Céng ty
Hung Phii (Thuyét minh 6.6). P4y 14 cic khoan tmg trudc Gé trién khai mot sb dy 4n véi tdng s6 tién sau khi da b trir
v6i sb du phai tra céc dbi twong twong umg va sb du phdng d3 trich l4p tai ngiy 30 thang 06 nam 2019 1a
6.846.109.684 dbng.

7. PHAI THU VE CHO VAY NGAN HAN

30/06/2019 01/01/2019

VND VND
- Céng ty Cb phin Thuong mai va Diu tr Manh Ha 536.266.655.619 555.611.804.339
- Cbng ty C6 phan Dau tw va Thuong mai Vneco Ha Noi 380.500.000.000 380.500.000.000
- Céng ty TNHH Gié Hat 199.001.000.000 199.001.000.000
- Cbng ty Cd phan Béo Linh 75.000.000.000  75.000.000.000
- Céng ty Cb phan Dau tu va Phét trién Phu Nguyén 69.000.000.000  69.000.000.000
- Cong ty Cb phan Piu tu va Xay dung Song B , 40.000.000.000  40.000.000.000
- Céc khoan phai thu vé cho vay khac 1.000.000 1.000.000

1.299.768.655.619 1.319.113.804.339

Phan 4nh céc khoan Céng ty hd trg vén ngan han cho c4c dbi tic nay theo hop ddng hd trg vén, chi phi sir dung vén
cho c4c hop ddng nay tir 10%/nam dén 13%/nam, c6 thoi han tir 6 thang dén 01 nim k& tir ngay bt dAu. C4c khoan
nay dugc dam bio bing nghia vu tai chinh clia Cong ty véi cac dbi twrong nhén céc khoan hd tro vén néi trén hoic
khoéng co tai san dam bao.

Riéng dbi voi khoan hd trg vén ngén han cho Céng ty C8 phan Thuong mai va Pau tw Manh Ha (“Manh Ha»), ngoai
viée duge dam bao bang nghia vu tai chinh phai tra cia Céng ty d6i véi Manh Ha, khoan hd trg vén con duge dam
bio bing 6.695.652 cb phiéu OCH thudc quyén s& hitu cia Manh Ha. Céng ty d4 danh gia gi4 tri tai san dam nay tr
viéc sit dung gia tri s sach theo Bdo c4o tai chinh hop nhit cia OCH tai thdi diém cubi ky ké toan. Theo dé, gia tri
tai sin dam bao'ndy tai thoi diém 30/06/2019 la khodng 39,73 ty déng.

Tai ngay 30 thang 06 nim 2019, Céng ty da trich lap dw phong c4c khodn phai thu khé doi v& cho vay ngén han va
chi phi sit dung vbn turong tmg & Thuyét minh s6 8(2) dua trén thdi gian chdm thanh todn ciia cc Cong ty d4 nhén hd
trg vén véi s6 tién 14 1.289.708.534.182 ddng.
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Ngoai ra, Cong ty dang danh gia kha nang thu hdi khoan h trg vén ngén han dbi véi Manh Ha va Gié Hat trén co s& -
bu trir cdng no khoan Céng ty hd tro vén ngin han véi gid trj tai sin dam bao va khoan phai tra cac ddi tAc nay véi s6
tién 1an luot 12 44.727.349.343 ddng (nhu trinh bay tai Thuyét minh sb 4c(5) va 20(1)) va 106.158.295.041 dng (nhr
trinh bay tai Thuyét minh s8 20(1) va 20(11)) can cir trén nghia vu dam bao cia cac khoan hd trg vén 14 bang nghia
vu tai chinh ciia céc don vi ndy véi Cong ty ma chua ky cac thoa thusn véi céc d6i tac nay vé viée bt trir cdng no phat
sinh tix cdc hop déng kinh té khac nhau.

S6 con lai sau khi trich lap du phong, danh gi4 gia trj tai sdn dam bao va bl trir nghia vy ng phai tra dbi véi todn bd

c4c khoan cho vay trén [a 1.000.000 ddng (sb liéu ndy tai ngay 31 thang 12 nam 2018 14: 1.000.000 ddng).

8. PHAI THU NGAN HAN KHAC

Cic khodn phii thu khic
- Cbng ty Cb phén Binh Duong Xanh (1)
- Chi phi sir dung vén tir cic hop déng b6 trg vén (2)
- Codng ty TNHH Phét trién Thuong mai va Du tu Viét Nam (3)
- Cdng ty Cb phin DAu tr Lam Hdng (4)
- Cdng ty C6 phin Pu tr va Xay l&p Thwong mai BMC Ha Néi (5)
- Céngty TNHH VNT (6)
- Ngan hang Thuong mai Cé phén Sai Gon (7)
- B4 Nguyén Thj Xuyén (8)
- Du 4n "Khu nha & CBNV Trung wong hdi lién hiép phu ni" (9)
- Dur &n "Trung tdm Thuong mai, Vin phong va Khach san"
tai TP Ha Long, tinh Quéng Ninh (10)
Tam tng cho cin bd nhan viéen (12)
Ky cuge ky quy
- Céngty TNHH VNT (11)
- Ky quy ky cuge ngan han khac
Cic dbi twong phii thu khac (12)

30/06/2019

01/01/2019

VND

623.142.605.102
270.150.000.000
140.826.522.947
56.768.170.073
35.515.056.108
28.002.299.999
25.953.058.667
10.010.000.000
6.737.500.000
3.001.740.909
46.178.256.399

- 43.278.195.912

60.272.835.000
60.000.000.000
272.835.000
139.388.295.974

VND

623.142.605.102
270.150.000.000

140.826.522.947
56.768.170.073
35.515.056.108
28.002.299.999
25.953.058.667
10.010.000.000
6.737.500.000
3.001.740.909
46.178.256.399

43.036.169.979
60.272.835.000
60.000.000.000
272.835.000
139.700.090.448

866.081.931.988 866.151.700.529

(1) Phan 4nh khoan hop tic dAu tr cia Cong ty véi Cong ty Cb phan Binh Duong Xanh ("Binh Duong Xanh") véi
muc dich dAu tu ¢ phiéu ngén han ciia Céng ty C6 phin Tai chinh v D4u tr Gia Phét ("Gia Phat"). Theo dé, Céng
ty s& dioc hudng ty 18 loi tirc téi thidu 12 9,5%/mam trén s tidn dAu tu. Khoan hop tac ddu tir ndy ¢6 thdi han ban dau
14 01 nam. Tuy nhién, theo Nghi quyét s6 014/2016/HPQT-OGC ngdy 07/04/2016 Héi ddng quan tri d3 théng qua
chi truong khéng tiép tuc thuc hién diu tw vao cb phiéu Gia Phat va s& thu hdi lai khoan hop tic d3u tir nay. Céng ty
a3 trich 14p 100% dur phong no phai thu khé doi dbi voi khoan cong ng nay.

(2) Phéan 4nh khoan 1ai phai thu tir cic hop ddng h3 tro vn ngin han tai ngay 30 thang 06 nam 2019. Gi4 tri con lai
sau khi trich 1ap du phong 14 0 dong.

(3) Phan 4nh khoén tién phai thu Céng ty TNHH Phét trién Throng mai va Du tr Viét Nam (“Phat trién Viét Nam”)
cho giao dich giai chip hon 2.461.210 cb phiéu OCH thudc quyén s& hitu ctia Cong ty dé thanh to4n khoan ng ciia
Phat trién Viét Nam tai Ngan hang Thuong mai C8 phén Phat trién Thanh phé Hé Chf Minh. Céng ty d4 trich Iap
100% du phong no phai thu khé ddi d6i véi khoan cdng ng nay.

(4) Phan 4nh khoan Céng ty thuc hién chuyén khoan 35.515.056.108 ddng cho Céng ty C6 phin PAu tu Lam Hong

chua ¢6 hop ddng kinh té bang van ban kém theo. Céng ty d4 trich 18p 100% dy phong phai thu khé doi cho toan bo
s6 dir ndy.
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(5) Phan 4nh khoan 131 phai thu Céng ty Cé phin Pau tir va X4y lip Thuong mai BMC Ha Nbi lién quan dén khoan
tidn Céng ty tmg trudc cho cong ty nay dé thuc hién dyr 4n “Khu Siéu thi, Vin phong Giao dich Thuong mai va Nha
&” tai 317 Trirdmg Chinh, quén Thanh Xudn, Ha N6i nhu trinh bay tai Thuyét minh 6(7). Céng ty d2 trich 1ap 100%
dur phong phai thu khé doi cho toan bd sé du cong ng nay.

(6) Phan 4nh khoan 15i phai thu Céng ty TNHH VNT lién quan dén khoan tién 450 ty ddng Céng ty da tmg trudc cho
cong ty nay dé thic hién hop tac dAu tw dir 4n “Khu sé 1 thude Khu d6 thi méi phia Nam thanh phd Bic Giang” nhu
trinh bay tai Thuyét minh sd 6(4). Céng ty da trich 18p 100% du phong ng phai thu khé ddi dbi véi khodn céng ng nay.

(7) Phan 4nh khoan phai thu lién quan dén viéc chuyén nhuong quyén khai théc sit dung Dy 4n xdy dung vin phong
1am viéc tai IF Thai Ha, Ha Noi. Cong ty da trich lap 100% dy phong ng phai thu khé doi d6i véi khodn cong ng nay.

(8) Phan 4nh khoan tién chuyén theo cac 'ho'p dbng mua ban nha theo hinh thirc giao dich ky han. Theo d6, ¢4 nhan
nay duoc quyén wu tién mua lai nha va quyén st dung dat trong thoi han nhét dinh véi mitc gia va phi quy dinh theo
thoi gian thue hién quyén mua lai nay. Cong ty da trich 1ap 100% du phong ng phai thu khé ddi dbi véi khoan céng
no nay.

(9) Phan 4nh khoan tién Cong ty img trude cho cic bén dé thuc hién du 4n theo hop ddng hop téc ddu tr du 4n “Khu
nha & Can bd céng nhan vién Trung wong Héi Lién hi€p phu ni” tai phurdng Ha Pinh, quan Thanh Xuin, Ha Ngi.
Cong ty.da trich 14p 100% du phong no phai thu khé doi déi véi khoan cong ng nay.

(10) Phén 4nh chi phi Céng ty d2 dAu fir vao Du 4n "Trung tAm Thuong mai, Vin phong va Khéch san" tai TP Ha
Long, tinh Quang Ninh. Trong nam 2016, UBND tinh Quang Ninh d c6 van ban thu hi lai diy 4n va chép thuan vé
viéc hoan tra cc khoan tién Cong ty d& ky quy cho cic Dy 4n tai Quang Ninh va hoan trd mét ph\ céc khoan chi phf
ma Cong ty d dAu tu. Tai ngdy 14p béo cdo tai chinh riéng nay, Cong ty da dtrcc hoan tra mot ﬁ‘ ch1 phi d3 dau tr
theo két qua kidm tra giai doan mot cla UBND tinh Quang Ninh véi s6 tién 12 25.472.282, ’Oq0 ddng, chi tiét tai
Thuyét minh 20(7). Viée thu hdi phan chi phi diu tir con lai nay phu thue vao két qua kidm e cuz} c4c co quan ban
nganh clia UBND tinh Quang Ninh va giai trinh clia Cong ty. Céng ty da trich 18p du phong: y i thu kh6 doi dbi

véi khoan c6ng ng ndy dua trén s6 [iéu woc tinh ton that déi véi Du 4n 12 31.243.106.297 ddng:-,

(11) Phan 4nh khoan Céng ty ky qu¥ cho Cong ty TNHH VNT lién quan dén hop ddng quyén chon mua ¢4 phiéu ciia
PVR. Theo hop dong nay, Cong ty ¢6 quyén mua cb phiéu cia PVR tai bat ky thoi dlem nao véi gia bing gla binh
quén giao dich ciia ¢d phiéu cang ty nay vao ngay thuc hién quydn mua. $6 tién mua cb phiéu trén s& duoc khéu tru
vao khoan tién Cong ty di ky quy cho VNT. Dén ngiy 30 thang 06 nam 2019, Cong ty chua thwe hién quyen mua cb
phiéu nay. Céng ty d4nh gia kha ning thu hdi khoin cong ng niy trén co s& bl trir véi s8 dur ng phai tra Céng ty
TNHH VNT véi s6 tién 1a 72.000.000.000 ddng tai thuyét minh s 20 (2).

(12) Phan 4nh c4c khoin tam \ng phuc vu san xu4t kinh doanh ciia C4n bd nhan vién (trong d6 c6 céc can bd nhan
vién da nghi viée tai Cong ty) va cic khoan phai thu khéac. Céng ty d3 d4nh gia kha nang thu hdi ctia cac khodn phai
thu nay trén nguyén tic thin trong vé trich I4p du phong ng phai thu khé dodi. Gia tri con lai sau khi d4 trich 1ap du
phong 13: 7.161.260.032 ddng.

9, TAISAN THIEU CHO XU LY

S6 dur tai san thiéu chd xir 1y phan 4nh khoan chénh I&ch thiéu tién mat gitta tdn quy thue té va sé du trén sé ké tosn
véi 56 tién 3.509.548.253 ddng. Cong ty da thuc hién dénh gid anh hudng dén Béo cdo tai chinh riéng gitta nién 46 va
trich 14p dir phong toan b6 sb dur nay.
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10. -N@ XAU
30/06/2019 01/01/2019
Co 4 Gié4 tri sau dy .z Gié tri sau dy
Gia goc phong Gid goc 7 phong
VND VND VND VND
- Phai thu v& cho vay ngin han 1.299.768.655.619 150.886.644.384 1.319.113.804.339 163.000.625.236
- Phai thu ng#n han ciia khéch hang 78.460.688.892 - 80.535.379.265 -
- Phaj thu ngén han khéc 854.691.281.210 80.814.545.255 855.868.865.540 84.087.674.584
- Tai san thiéu cho xir ly 3.509.548.253 - 3.509.548.253 -
- Tra truée cho ngudi ban ngén han 168.821.4259.023 - 172.672.498.828  3.731.069.805
- Tra triréc cho ngudi ban dai han 907.268.386.534 380.662.746.673 906.498.663.234 379.893.023.373

3.312.519.989.531 612.363.936.312  3.338.198.759.459  630.712.392.998

Tai ngay 30 thang 06 nam 2019, Céng ty da trich 14p du phong céc khoan phai thu khé doi dya trén viée danh gia
than trong cac khoan phai thu dua trén thoi gian chidm thanh toén cia cac abi fugng no, tinh hinh tai chinh cia cac
cong ty d4 nhanhd:trg vén va cac khoin Céng ty dang ghi nhan phai tra cac d8i twong nay (nhu trinh bay tai Thuyét
minh 6, 7, 8, 9, 20 va Thuyét minh s6 34). Theo d6, cic khodn phai thu d3 qua han thanh todn dugc Céng ty trich [4p
dur phong phai thu khé ddi theo quy dinh tai Thong tw s6 228/2009/TT-BTC, ngoai ra dbi véi cac khoan hé tro vén va
céc khoan phai thu duge Cong ty danh gia bd sung can cit cac thong tin khéc ¢6 lién quan ctia cac d6i tugng ndy.

Trong nim 2016, Cong ty d4 ky hop déng thué mét Cong ty tr vén ludt cé chirc ning ddi no dé danh gis va thuc hién
cac thi tuc doi no theo quy dinh ctia phép luat, ddng thai thue hign khéi kién mét sb d6i tac nham thu hdi ng. Tai thoi
diém 1ap Béo cao tai chinh riéng giia nién d§ niy, Cong ty di va dang thu hdi dugc mét s tai san dé cAn trir no tr
chc dbi tc.

11. HANG TON KHO

30/06/2019 01/01/2019
Gi4 gbe Du phong Gia gbc Du phong
VND VND VND VND
- Chi phi san xuét kinh doanh dé dang 38.012.016.432 (4.854.367.562) 41.775.334.614 (4.854.367.562)

38.012.016.432 (4.854.367.562) 41.775.334.614 (4.854.367.562)

Chi tiét Chi phi san xuit kinh doanh d& dang

30/06/2019 01/01/2019
Gia gbc Du phong Gia goc Du phong
VND VND VND - VND
Du 4n céng trinh Trung tAm héi nghi 800 5.919.952.503 - 5.919.952.503 -
chd - Nghé An
Du 4n Oceanmart Can Loc - Ha Tinh (*) 9.871.825.480 (4.854.367.562)  9.851.143.662 (4.854.367.562)
Du 4n StarCity L& Van Luong 17.776.000.000 - 21.560.000.000 -
Dur 4n Nam Pan Plaza 3.527.157.992 - 3.527.157.992 -

Du 4n khéac - 917.080.457 - 917.080.457 -

38.012.016.432  (4.854.367.562) 41.775.334.614 (4.854.367.562)

(*) Ngay 29 thang 05 nam 2018, Cong ty d3 ky hop ddng v6i mot ddi tic vé viéc chuyén nhugng toan bd Dy 4n T
hop Thuong mai, Tai chinh, Dich vu va Nha & Huyén Can Loc véi gia chuyén nhuong 13 5 ty ddng. Tai thoi didm
30/06/2019, viéc chuyén nhuong du &n chua hoan thanh.
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B4o cdo tai chinh riéng giiia nién d9
Ky ké toan tir ngay 01/01/2019 dén ngay 30/06/2019

12. CHI PHI XAY DUNG CO BAN DO DANG

Dur an Licogi 19 (1)
Du &n 25 Tréan Khanh Du (1)
Du an khac (1)

30/06/2019

01/01/2019

VND

13.322.308.710
16.389.907.909
2,042.267.297

VND

12.294.652.556
16.389.907.909
1.490.261.702

31.754.483.916

30.174.822.167

(1) Tai ngay 30 thang 06 nim 2019, cin clr vao c4c théng tin ma Cong ty ¢ duoe tai thai diém 1ap Béo cdo tai chinh
riéng gilta nién d6 Coéng ty da thuc hién dénh gid mgt céch thédn trong, tinh kha thi va tinh hidu qua cic Du 4n cla
Cong ty va tin tréng cac dv 4n nay sé& tiép tuc duoc trién khai, khéng bj suy giam gi4 tri va Céng ty s& thu dugc loi

fch kinh té trong trong lai.
13. TAI SAN CO PINH HUU HINH

Phuong tién van

TSCP ding

TSCD hitu hinh

tai, truyén din trong quéan ly khac Cong
VND VND VND VND

Nguyén gid
S6 du ddu nam 3.428.329.091 979.334.974 72.495.900  4.480.159.965
S6 du cubi ky 3.428.329.091 979.334.974 72.495.900  4.480.159.965
Gii tri hao m(‘m.lﬁy Kké
S6 du dhu nam 2.149.808.380 915.231.304 72.495.900  3.137.535.584
- Khdu hao trong ky 212.924.304 - - 212.924.304
S6 dw cudi ky 2.362.732.684 915.231.304 72.495.900  3.350.459.888
Gi4 trj con lai
Tai ngdy ddu nam 1.278.520.711 64.103.670 - 1.342.624.381
Tai ngay cudi ky 1.065.596.407 64.103.670 - 1.129.700.077

- Nguyén gia TSCD cudi ky di khAu hao hét nhung vin cén sir dung:

14. CHI PHI TRA TRUOGC DAI HAN

- Chi phi thué dai han VNT Tower 19 Nguyén Trii (3)
- Chi phi x8y dung va sita chira chg Nhat Téan (4)

- Chi phi thué mit bing dai han Tda nha 25 Tan Mai (5)
- Chc khoan khéc :
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Chi phi thué dai han Trung tdm Thurong mai tai ling Quéc té Thang Long (1)
Chi phi thué dai han Trung tim Thuong mai Ninh Binh Plaza (2)

1.051.830.874 VND

30/06/2019

01/01/2019

VND

161.819.891.693
77.903.181.870
75.707.543.636
10.257.366.731
4.814.425.688
42.192.690

VND

163.814.030.663
79.024.090.956
76.562.543.636
10.375.720.962
4.864.425.688
103.019.736

330.544.602.308

334.743.831.641




Cong ty Cb phin T4p doan Pai Duong B4o cdo tai chinh riéng gitta nién dj
S6 04 Lang Ha, Quén Ba Pinh, Thanh phd Ha Ni K3 ké todn tir ngay 01/01/2019 dén ngay 30/06/2019

(1) Hop ddng cho thué mit bing dai han gitta Téng Coéng ty X4y dung Ha Noi va Céng ty Cé phan T4p doan Pai
Duong vé& viéc cho thué toan b 02 khu thwong mai ¢6 dién tich 1dn Iugt 12 8.124,08 m2 va 211,4 m2 tai phudng Dich
Vong, quin Ciu Gidy, thanh phd Ha Néi. Bén thué sir dung dién tich thué dé kinh doanh, khai thac dich vu thuong
mai va c4c muc dich khac. Thoi han thué dugc x4c dinh bit ddu tir ngay hai bén ky Bién ban bin giao dién tich thué
va dén hét thoi han con lai clia Dir 4n theo quyét dinh giao dit s6 643/QD-UBND ngay 02/02/2010 ctia UBND thanh
phé Ha Noi. Bén thoi diém 30/06/2019, thoi han thué con lai Jin luot dbi véi 02 khu trung tim thuong mai trén 14
41,0 nam va 40,5 naim.

(2) Hop ddng thué dién tfch mit bing giita Céng ty C6 phin Ninh Binh Plaza va Céng ty vé viéc cho thué ting ]
(dién tich 1.906 m2) va tAng 2 (dién tich 800 m2) Khéch san Ninh Binh Plaza tai Thanh phé Ninh Binh. Myc dich sir
dung: P& 1am trung tAm thuong mai, vin phong 1am viéc va céc muc dich khac pht hop v6i chirc ning ciia tda nha.
Thoi han thué: Bit dAu ké fir ngay bén cho thué ban giao mit bing cho bén thué cho dén hét thoi han bén cho thué
dugc quyén sir dung dit xdy dung khach san theo Gidy chimg nhan quyén st dung d4t sé BD526021 cip ngay
29/01/2011. Dén thoi didm 30/06/2019 thoi han thué con lai 1a 34,7 nam.

(3) Hop ddug thué san thiong mai gitta Cong ty TNHH VNT va Céng ty vé viéc cho thué toan bo dién tich san ding
]am trung tAm throng mai tir ting 2 dén tAng 4 toa nha VNT TOWER tai s6 19, Nguyén Trai, phudng Nhan Chinh,
Thanh Xuan, Ha Noi. Tng dién tich san thurong mai 14 3.000 m2. Muc dich thué: Lam trung tAm thiong mai, dich vu
va cac muc dich khac pht hop véi quy hoach kién tric céng trinh, tuén thi phap lugt. Thoi han thué: Toan bd thoi
gian con lai clia tda nha theo du 4n d4u tir dugce ghi nhan tai Gidy chimg nhan dAu tr s6 01121000314 cta UBND
thanh phé Ha N6i ngay 15/10/2010. Dén thoi diém 30/06/2019 thoi han thué con lai [a 44 nim.

(4) Phn anh chi phi lién quan dén céng tac dén bl giai phéng mit bing x4y dung ma Céng ty da du tu. Cong ty da
ky hop ddng hop tac kinh doanh véi Céng ty TNHH Dau tr va Dich vu An Thinh vé van d& d4u tu, quan 1y, kinh
doanh, khai thac cho Nhat Tén tai ngd 464 Au Co, phudng Nhat Tan, Quén Tay Hb, Ha Nbi ngay 29/06/2018. Theo
d6, hai bén thoa thudn ciing hop tac dz‘flu tu, quan ly, kinh doanh, khai thadc chg Nhét Tan theo ndi dung céc van ban,
hé so phap ly dwoe c4c co quan Nha nude cé tham quyén phé duyét. Thoi gian hop tac tr ngay Hop ddng c6 hiéu lyc
cho t6i hét thdi han Céng ty dugc quyén quan 1y, kinh doanh, khai théc cho Nhat Tan. Thoi han hop thc s& duge diéu
chinh theo sur thoa thuan ciia hai Bén hoic theo quyét dinh clia co quan Nha nude ¢6 thdm quyén.

(5) Hop dbng thué dién tich mit bing gitta Céng ty Cb phén Licogi 19 va Céng ty vé viéc cho thué dién tich 491,8m2
tai Toa nha 25 Tan Mai, Quin Hoang Mai, TP.Ha Noi, thoi gian thué tir 01/08/2017 dén 31/07/2023 theo Hop déng
s6 189HDTMB/Licogi-OGC ngay 29/11/2013. Dén thoi diém 30/06/2019 thai han thué con lai 13 5 n3m.
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Cong ty C8 phin Tap doan Pzi Duong
Sé 04 Lang Ha, Quén Ba Dinh, Thanh phd Ha Noi

Bido cdo tai chinh riéng giita nién dg
Ky ké toan tir ngay 01/01/2019 dén ngay 30/06/2019

16. PHAI TRA NGUOI BAN NGAN HAN

a) Phai tra ngudi ban chi tiét theo nha

cung cp c6 sé dw lén »
Céng ty C phan Khach san va Dich vu
Dai Duong

Céng ty TNHH VNT

Téng Céng ty Pau tu phat trién ha thng
db thi UDIC - Cong ty TNHH MTV

Chi nhanh Céng ty Cb phdn cira sd
Nhua Chau Au tai Da Ning

Céng ty Cb phin Tu vén Thiét ké Bic Bo
Phai tra céc ddi tuong khac

b) S ng’ qua han chua thanh toin

Céng ty C5 phan Khéch san va Dich vu
Pai Duong

Céng ty TNHH VNT

Téng Céng ty Dau tir phét trién ha thng
d6 thi UDIC - Céng ty TNHH MTV
Chi phanh Céng ty Cb phan cira sb
Nhya Chéu Au tai Da Ning

30/06/2019 01/01/2019
Gié tri S6 c6 kha Gié tri S6 c6 kha
. nang tra ng nang tra ng
VND VND VND VND

5.773.599.885

1.278.702.061
1.640.063.507

2.672.432.244

3.089.212.936
5.075.848.399

5.773.599.885

1.278.702.061
1.640.063.507

2.672.432.244

3.089.212.936
5.075.848.399

5.377.906.433

1.278.702.061
1.640.063.507

2.672.432.244

1.207.743.482
5.195.375.326

5.377.906.433

1.278.702.061
1.640.063.507

2.672.432.244

1.207.743.482
5.195.375.326

19.529.859.032

19.529.859.632

17.372.223.053

17.372.223.053

5.773.599.885

1.278.702.061
1.640.063.507

2.672.432.244

5.773.599.885

1.278.702.061
1.640.063.507

2.672.432.244

5.377.906.433

1.278.702.061
1.640.063.507

2.672.432.244

5.377.906.433

1.278.702.061
1.640.063.507

2.672.432.244

11.364.797.697

11.364.797.697

10.969.104.245

10.969.104.245

17. NGUOI MUA TRA TIEN TRUGC NGAN HAN

Coéng ty TNHH VNT (1)
Khach hang mua can hé tra trrde tién (2)

Céng ty Cé phan Du lich Dau khi Phuong Péng (3)
Ngén hang Thuong mai TNHH MTV Dai Duong (4)
Céng ty C6 phin Pu tu X4y dung Bat déng san Tri Nguyén (5)

Cac khoan ngudi mua tra tién trude khac

30/06/2019

01/01/2019

VND

220.000.000.000

18.531.749.974
13.705.514.600
6.630.600.000
4.300.000.000
157.718.971

VND

220.000.000.000

18.890.149.597
13.705.514.600
6.630.600.000
4.000.000.000
86.678.571

263.325.583.545

263.312.942.768

(1) Phan 4nh khoan nhan ting truréc lién quan dén viéc Cong ty nh4n 1am tdng thau cho Céng ty TNHH VNT tai dy 4n
“Khu d6 thi s6 1 thudc khu @6 thj méi phia Nam thanh phé Bic Giang”. Theo Nghi quyét sé 009/2016 ngiy
22/03/2016 ctia H6i dbng Quan trj vé viéc théng qua chit truong thanh 1y hop ddng tdng thiu, Céng ty dang trong qua
trinh 1am viéc véi VNT dé tién hanh cac thi tuc thanh 1y hop ddng nay.
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Cong ty C8 phin Tap doan Pai Duong Bio cio tai chinh riéng gita nién dd
S6 04 Lang Ha, Quén Ba Pinh, Thanh phd Ha Nai Ky ké toan tir ngay 01/01/2019 dén ngay 30/06/2019

(2) Phan anh sb tién thanh to4n theo tién d6 mna c¢in ho tai dv 4n “Star City Lé Vin Luong” va du 4n “VNT 19
Nguyén Trai” ma Céng ty chira hoan thanh thi tuc ban giao cin hd cho ngudi mua,

(3) Phan 4nh khoan nhén ‘mg truée tir Cong ty C4 phan Du lich Dau khi Phuong Péng lién quan dén géi thiun “Lap
dur 4n chuén bi déu tu, thiét ké, cung cép cdng nghé va thi cong x4y dung céng trinh dur 4n trung tim héi nghi 800
chd, vin phong lam viéc va thuong mai Phuong Déng” tai Nghé An duge néu tai Thuyét minh s6 11. Géi thdu hién
nay d4 hoan thanh nhung chua dugc chii diu fir nghiém thu.

(4) Phan énh cAc khodn nhén (mg trude tir Oceanbank lién quan dén Hop déng s6 06/2013/HDTT/OCEAN BANK-
OGC v& viéc xfy ding Tda nha Nam Péan Plaza tai Nghé An néu tai Thuyét minh sb 11,

(5) Phan 4nh khoan nhén mg trudc tir Céng ty C4 phin Diu tr X4y dung B4t déng san Tri Nguyén theo "Hop ddng
chuyén nhirong quyén str dung dat thira dét sé 8 to ban do sb "00" tai cum CN-TTCN x4 Thién Loc, huyén Can Loc,
tinh Ha Tinh" duoc néu tai Thuyét minh sb 11, Tai thoi didm 30/06/2019, viée ban giao du 4n chua hoan thanh,
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Céng ty C phin Tip doan Pai Duong
S5 04 Lang Ha, Quan Ba Dinh, Thanh phé Ha Noi

Bdo c4o tai chinh riéng giita nién d
Ky ké toan tir ngay 01/01/2019 dén ngay 30/06/2019

19. CHI PHI PHAI TRA

a) Ngin han

- Chi phi i vay

- Trich trudce gia vén cic hop déng x4y dung
- Trich trudc tién 141 phat do chdm thanh todn
- Chi phi phai tra khédc

b) Dai han
- Chi phi I3i vay phai trd Ngin hang TMCP Qudc Dén
(Chi tiét tai Thuyét minh sb 15(1c))

20. PHAI TRA KHAC

a) Ngin han

- Phai tra phat do qué han hop ddng (1)

- Phai trd ¢4 tic

- Congty TNHH VNT (2)

- Céng ty Tai chinh C4 phén Dién hurc (3)

- Ngan hang Thuong mai TNHH MTV bai Duong (4)
- Congty C8 phin BSC Viét Nam (5)

- Cbng ty Cb phén d&u tu Lam Héng (6)

- Trung tim Phat trién Quy dAt TP. Ha Long (7)

~ Céc khoan phai tra, phai ndp khéac

b) Di han

- Cbng ty C4 phin PAu tu Néng nghiép Cong nghé cao Ha Nbi (8)

Cong ty C4 phin Thuong mai va Dau tu Manh Ha (9)

Céng ty TNHH Gi6 Hat (11)
Phai tra dai han khéc

30/06/2019

01/01/2019

VND

11.981.067.911
532.724.991
18.897.722.716
2.346.387.611

VND

10.235.034.664
532.724.991
18.897.722.716
4.054.464.248

33.757.903.229

33.719.946.619

37.397.910.222

37.397.910.222

37.397.910.222  37.397.910.222
30/06/2019 01/01/2019
VND VND

140.262.867.873
4.232.450
72.000.000.000
69.936.515.970
44.503.583.710
6.131.655.786
18.788.834.489
25.472.282.000
8.488.427.716

140.262.867.873
4.232.450
72.000.000.000
69.936.515.970
45.453.583.710
6.131.655.786
18.788.834.489
25.472.282.000
9.452.519.952

385.588.399.994

387.502.492.230

Cong ty Cd phin Gizo duc va Quéc té Thin Déng (10)

220.500.000.000
23.373.788.160
200.000.000.000
70.067.483.056
1.278.243.706

220.500.000.000
67.773.788.160
200.000.000.000
70.067.483.056
14.617.529.274

515.219.514.922

572.958.800.490

(1) Phan 4nh khodn tién phat do thanh Iy hop ddng truéc han ma Céng ty con phai thanh toan cho Céng ty C phin
Gi4o duc va Québc té Thin Péng, Cong ty TNHH Gié Hat, Cong ty C phin Thuong mai va Déu tw Manh Ha, Céng
ty Cb phin PAu tu va Thuong mai Vneco Ha Néi va Céng ty Cb phan Tu vn Déau tu X4y dung va Kinh doanh nha.

(2) Phén anh khoén tidn ma mét c4 nhén da chuyén cho Céng ty d& nhén chuyén nhuong 2.700.000 cb phiéu Céng ty
Cb phin Bén 1¢ va Quan ly Bt dong san Pai Duong (“ORC”) (nay la Céng ty Cb phdn Dich vu Thuong mai Téng
hop Vincommerce) thude s& hitu clla Céng ty TNHH VNT ("VNT") ma VNT d3 1ty quyén cho Céng ty thuc hién
chuyén nhuong theo hop ddng nguyén tic gitta cac bén ngay 03 thang 10 nim 2014.

1G T
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Cong ty Cb phin Tap doan Pai Dwong Bio céo tai chinh riéng giira nién do
86 04 Lang Ha, Quén Ba Pinh, Thanh phd Ha N6i Ky ké toan tix ngay 01/01/2019 dén ngay 30/06/2019

Lién quan dén nghiép vu chuyén nhwong ndy, Cong ty da ky két mét hop ddng nguyén tic va cac hop déng gian hugc
chi tiét véi cac ddi tac mua, Tuy nhién, trong nim 2015, Céng ty mdi hoan tht cac quyén loi, nghia vu phét sinh tir céc
hop déng gian lroe va thyce hién thanh Iy cac hop ddng nay. Riéng hop ddng nguyén tic néu trén chua duge thanh ly,
theo d6, Céng ty van c6 thé c6 nghia vu tidm tang theo hop df’ing nay. Céng ty dang trong qua trinh tién hanh cac thi
tuc dé thanh ly hop ddng nguyén tic néi trén va tin tudng rang vén d& nay khéng anh hudng dén Bao céo tai chinh
riéng gifia nién do cia Cong ty.

(3) Phan 4nh khoan tién chénh 1éch chua xir Iy theo hop ddng dat coc tir Cong ty Tai chinh C8 phin Dién luc
~ (EVNFC) lién quan dén viéc nhan chuyén nhirong 20 triéu ¢d phiéu cia OCH do Céng ty nam giir. Téng gi4 tri khodn
dit coc ban dau 12 240 ty ddng, dugc dam bao bing 20 triéu cd phiéu OCH. Pén thoi diém 30/06/2019, EVNFC da
thire hién giai chdp 20 tridu ¢b phiéu véi gid tri thi trudng twong duong 179,71 ty ddng. Ngoai ra, theo théa thuan
gitra hai bén, Cong ty c6 nghia vu thanh toan bé sung 9,8 ty ddng tién vi pham hop dong,

Cong ty v EVNFC dang 1am viéc dé x4c dinh gia tri chuyén nhuong cb phiéu theo dtng quy dinh ctia hop ddng.

(4) Phan 4nh khoan phai tra Ngan hang Thuong majl TNHH MTV Dai Duong do thanh 1y hop ddng cho thué mat
bing Starcity L& Vin Lwong vad VNT 19 Nguyén Tréi.

(5) Phan 4nh khoan chénh léch con phai trd Cong ty C8 phin BSC Viét Nam lién quan d¢én giao dich chuyén nhirong
toan bd cd phén clia Cong ty Cb phan Trung tAm Van héa Thé thao Giai tri Ha N¢i (“Starbow!”).

(6) Phan anh khoan tién nhan img trrée ctia Cong ty CH phé‘m Diu tr Lam Hong vé viéc chuyén nhwrong quyén tham
gia gép vén thanh 14p Céng ty C8 phin Pau tu Humg Phit dé trién khai dy 4n “Khu d4n cu Hung Pht”, sb tién:
18.788.834.489 ddng.

(7) Khoan nhan bdi hoan chi phi dén ba giai phéng mit bang Céng ty da chi tra cho Dy an “Cot ddng hé”, tai thanh
phé Ha Long, tinh Quang Ninh do UBND Thanh Phé Ha Long thu hdi lai dy 4n.

(8) Phan 4nh khoan tién nhén gép vén cha Céng ty Cé phin DAu tr Néng nghiép Cong nghé cao Ha Néi vao du 4n
“Pju tu, x4y dimg va kinh doanh tda nha hdn hop vin phong va can hd” tai khu dat cé dién tich khoang 4.632 m2
dudmg Lé Van Luong, quan Thanh Xuén, Ha Nbi. Theo Nghi quyét Hoi ddng Quan tri sé 024/2016/NQ-HPQT-OGC
ngay 01/06/2016 @3 duoc théng qua, Hoi ddng Quan tri Céng ty chi truong khéng déng y chdm dirt hop ddng kinh t
trén theo d& nghi clia Céng ty C4 phin P4u tr Néng nghigp Céng nghé cao Ha Noi .

(9) Phan 4nh khoan nhén img trudc tir Céng ty C6 phan Thuong mai va Pau tw Manh Ha ("Manh Ha") & nhan toan
bo quycn tai san cia Cong ty tai thoa thugn dit coc vé viéc nhén chuyén nhuong khu thuong mai thuge du 4n SSG
Tower tai thanh phé HO Chf Minh tir Céng ty CS phin SSG Van Thanh. Tai ngay 18p Béo céo tai chinh riéng giita
nién d6 nay, Céng ty va Manh Ha dang lam viéc dé thanh Iy hop déng trén, khoan tién Cong ty nhan dugc t¥ Céng ty
Cb phén SSG s& duge sir dung dé hoan tra cho Manh Ha.

(10) Phan 4nh khoan tién nhén gép vén clia Céng ty Cb phén Gido duc Qudc té Than Pdng vé viée hop tic diu tur dé
cling thure hién du 4n “Xay dung cong vién hd digu hoa thuge khu d6 thi Ty Nam Ha Nai”. Nhu trinh bay tai Thuyét
minh s6 4¢(1), Céng ty da st dung 7 triéu cSAphé\‘m Coéng ty Cb phan Khach san va Dich vu Dai Duong (cong ty con
cia Cong ty) & 1am tai sin dim bao cho khoan vay clia Cong ty C6 phan Gido duc Qubc t& Thén déng lién quan dén
khoan nhan gép vén nay.

(11) Phan 4nh khoan con phai tra Céng ty TNHH Gi6 Hat ("Gi6 Hat") v& tién nban gbép vén tir céng ty ndy vao du 4n
“C4t ddng hd”, tai thanh phé Ha Long, tinh Quéang Ninh. Trong nim 2014, Cong ty va Gié Hat da thoa thuin vé viéc
cham dut hop ddng hop tac ddu tir va phai hoan tra khoan nhan gép vén vao du 4n nay tir Gié Hét. Tai ngay 30 thang
06 nim 2019, hai bén vin trong qu4 trinh [am viéc dé thanh toan toan b nghia vu ti chinh lién quan.
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Céng ty C) phin Tap doan Pai Dvong Béo cdo tai chinh riéng gitra nién dé
S 04 Lang Ha, Quan Ba Dinh, Thanh phd Ha Ngi Ky ké toan tir ngay 01/01/2019 dén ngay 30/06/2019

21. DOANH THU CHUA THUC HIEN

30/06/2019 01/01/2019
VND VND

a) Ngin han
- Doanh thu nhén truge tir hoat déng cho thué mét béng 7.765.733.232 7.765.733.232

7.765.733.232  7.765.733.232

b) Daj han

- Céng ty Cb phin Dich vu Thwong mai Téng hop Vincommerce (1) 218.810.770.297 221.572.727.827
- Cong ty Cb phén Pau tu Phét trién Phi Nguyén (2) 75.661.363.698  76.782.272.784
- Codng ty TNHH DPéu tu va Dich vu An Thinh (3) 4.887.218.047  4.943.609.023

299.359.352.042 303.298.609.634

(1) Phan &nh khodn tién nhén duge tir Céng ty C4 phin Dich vu Thuong mai Tdng hop Vincommerce con duge phan
4nh vao doanh thu cic nam t&i theo hop ddng cho thué dai han san trung tAm thuong mai Lang Quéc té Thang Long.
S4 tién 43 nhan trude vé cho thué ban dn vao nim 2012 1a 258.340.000.000 ddng. Bén thoi didm 30/06/2019, thoi
han con lai 12 40 ndm.

(2) Khoan tién nhan dwoc tir Cong ty C3 phin DAu tu Phét trién Phti Nguyén con duge phan 4nh vio doanh thu cac
nAm téi theo hop ddng cho thué dai han san Vin phodng va Trung tAm thwong mai tai ting 1 va tAng 2 Khach san Ninh
Binh Plaza. S6 tién dd nhan trude vé cho thué ban diu vao nam 2014 14 89.672.727.273 ddng. Thai han cha Hop
ddng kéo dai dén ngay 07/04/2054.

(3) Phan 4nh khoan tién nhan duge tir Céng ty TNHH Dau tu va Dich vu An Thinh dugc phén dnh vao doanh thu céac
nam t6i theo hop ddng hop tae ddu tw, quan 1y, kinh doanh, khai théc chg Nhét Tan. 86 tién d& nhén truéce vé hop téc
kinh doanh 5.000.000.000 ddng theo thdi gian trén Hop dong hop téc kinh doanh gitta Céng ty va Cong ty TNHH
Piu tr va Dich vu An Thinh (chi tiét tai thuyét minh sb 14(4) ctia Bdo céo tai chinh riéng gifta nién do).
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Cong ty C6 phin T4p doan Pai Drong
S6 04 Lang Ha, Quan Ba Dinh, Thanh phb Ha Nai

Bio cdo tai chinh riéng giita nién do
Ky ké todn tir ngay 01/01/2019 dén ngay 30/06/2019

b) Chi tiét von d4u tw cita chi sé hiru

Cubi ky Ty lé Piuky Ty 1&
VND % VND %
Doanh Nghiép Tu nhan Ha Béao 160.000.000.000 5,33% 160.000.000.000 5,33%
Ong Nguyén Thanh Trung 150.000.000.000 5,00% 150.000.000.000 5,00%
Cuc Thi hanh 4n Dén sy Thanh phé HA Néi  360.562.350.000 12,02% 360.562.350.000 12,02%
Céc cb dong khac 2.329.437.650.000 77,65% 2.329.437.650.000 77,65%
3.000.000.000.000 100% 3.000.000.000.000 100%
¢) Céc giao dich v& vén véi cdc chii s& hitu va phan phéi ¢ tie, chia lgi nhuan
6 thang dau nim 6 thang dAu nam
2019 2018
VND VND
Vén déu tu cua chi sé hitu
- Vén gép déu ky 3.000.000.000.000  3.000.000.000.000
- Vén gép cudi by 3.000.000.000.000  3.000.000.000.000
d) C4 phiéu
30/06/2019 01/01/2019
S6 luong ¢b phiéu dang ky phat hanh 300.000.000 300.000.000
S lwong cb phiéu da phat hanh va gép vén dy da 300.000.000 300.000.000
- C6 phiéu phé thong 300.000.000 300.000.000
S8 luong ¢b phiéu dwoc mua lai 1 I
- Cé phiéu phé théng _ 1 1
S6 lwong cb phiéu dang luu hanh 299.999.999 299.999.999
- Cd phiéu phé théng 299.999.999 299.999.999
Meénh gi4 ¢b phiéu dang hru hanh: 10.000 10.000
e) Cic quy cda Cong ty
30/06/2019 01/01/2019
VND VND

- Quy diu tir phat trién
- Quy khac thuée vén chii s& hitu

23. CAC KHOAN MUC NGOAI BANG CAN POI KE TOAN

a) Tai sidn cho thué ngoai

99.871.176.744  99.871.176.744
10.830.443.286 10.830.443.286

1160.701.620.030 110.701.620.030

Céng ty ¢6 hop ddng cho thué véi d6i téc tai Toa nha 25 Tan Mai, Quan Hoang Mai, TP.Ha N&i, dién tich thué 491,8
m2, tién thué thanh toan timg ky véi s6 tién cho thué 1 thang 12 35.000.000 ddng/thang (43 bao gdm thué GTGT);

Céng ty c6 cac hop ddng cho thué véi cac dbi tac tai Toa nha VNT 19 Nguyén Trai, Quin Déng Pa, TP. Ha Ni.
Dién tich cho thué 1327,8 m2, thoi gian thué dén 31/07/2023, s6 tién cho thué 1 thang 13 179.892.810 ddng/thang (da

bao gbm thué GTGT);

Cac hop ddng cho thué khac: Xem chi tiét tai thuyét minh s6 21(1) va 21(2).
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Cong ty C6 phin Tép doan Pai Duong Bdo cdo tai chinh riéng gitta nién dg
S6 04 Lang Ha, Quan Ba Dinh, Thanh phé Ha Nbi Ky ké todn tir ngay 01/01/2019 dén ngay 30/06/2019

b) Tai san thué ngoai

Céng ty c6 hop dbng thué mit bing véi Tng Céng ty Xay dung Ha Nbi toan b 02 khu thwong mai c6 dién tich 1in
luot 14 8.124,08 m2 va 211,4 m2 tai phuong Dich Vong, quin Ciu Gidy, thanh phd Ha Noi. Pén thdi didm
30/06/2019, thoi han thué con lai 14n luot dbi véi 02 khu trung tAm thirong mai trén 14 41 nim va 40,5 nam.

Cong ty c6 hop ddng thué dién tich mat bing véi Cong ty Cb phin Ninh Binh Plaza vé viéc cho thué thng 1 (dién tich
1.906 m2) va ting 2 (dién tich 800 m2) Khach san Ninh Binh Plaza tai Thanh phé Ninh Binh. Dén thoi diém
30/06/2019 thoi han thué con lai 1 34,7 nam.

Céng ty c6 hop ddng thué san throng mai véi Cong ty TNHH VNT vé viéc cho thué todn bé dién tich san ding lam
trung tAm thuong mai tir ting 2 dén ting 4 toa nha VNT TOWER tai s6 19, Nguyén Trai, phuong Nhan Chinh, Thanh
Xuén, Ha Noi. Téng dién tich san thuong mai 14 3,000 m2. Dén thoi diém 30/06/2019 thai han thué con lai 12 44 nam,
Cong ty thuc hién thué mit bing tir Céng ty C8 phén Ligogi 19 tai Toa nha 25 Tan Mai, Quin Hoang Mai, TP.Ha
Nbi, dién tich thué 491,8 m2, thoi gian thué tir 01/08/2017 dén 31/07/2023, tdng sé tién thué ban diu 1a
5.014.425.688 ddng. Dén thoi didm 30/06/2019 thdi han thué cép Jai 13 5 nam.

24, TONG DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU
6 thang d4u n¥m 6 thang déu nim

2019 2018
VND VND
Doanh thu chuyén nhuong bat déng san 5.953.974.689  6.167.873.624
Doanh thu cho thué mit bing 5.538.405.071  5.443.227.698

Doanh thu khac ' - 12.401.015

11.492.379.760  11.623.502.337

25. GIA VON HANG BAN
6 thang d4u ndm 6 thang dAu nim

2019 2018

VND- VND
Gia vén chuyén nhurong bat déng san 3.902.354.231  3.258.990.201
Gi vén cho thué mat bang 3.496.446.056  3.467.946.056

7.398.800.287  6.726.936.257

26. DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH
6 thang dAunam 6 thang dau nam

2019 2018

VND VND
Lai tién guri, tidn cho vay 1.559.000.245  2.733.169.007
L4i ban céc khoan dau tu (*) 17.713.800.000 -

19.272.800.245  2.733.169.007

(*) Trong'ky, Céng ty &4 hoan tat thii tuc chuyén nhwgng 984.100 ¢b phan tai Céng ty CH phin M4y tinh va Truyén
thong Viét Nam (VIETCOM) dé xir ly mot phén s6 du ng géc tai Ngan hang TMCP Quéc Dan (NCB) véi gi4 chuyén
nhuong 14 50.000 ddng/cd phén, trong Ung gi4 trj chuyén nhwong 12 49.205.000.000 ddng.
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Cong ty Cb phin Tp doan Pai Duong

S5 04 Lang Ha, Quan Ba Dinh, Thanh phé Ha Noi

Bio cdo tdi chinh riéng giita nién dj
Ky ké toan tir ngay 01/01/2019 dén ngay 30/06/2019

27. CHI PHI TAI CHINH

Li tién vay
Du phong giam gia chimg khoén kinh doanh

28. CHI PHI BAN HANG

Chi phi nhén cong

Chi phi khAu hao tai san ¢ dinh
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khéc bing tién

29. CHI PHI QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi nhén cong

Chi phi khAu hao t4i san ¢d dinh

Chi phf du phong/(hoan nhép dur phong)
Thué, phi, v 1¢ phi

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khéc bing tién
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6 thang d4u ndm 6 thang dAu nam
2019 2018
VND VND

1.764.964.623
37.9159.075.420

1.746.033.246
9.554.204.803

39.684.040.043

11.300.238.049

6 thang dAu nim

6 thang dAu nim

2019 2018

VND VND
517.533.500 426.878.500
17.844.168 17.855.054
9:427.901 891.664
35.520,200 472.870.285
580.325.769 918.495.503

6 thang ddunam 6 thang diu nim
2019 2018

VND VND

5.956.994.430
195.080.136
(7.330.313.242)
56.933.160
3.204.947.120
1.834.116.046

5.620.879.200
195.208.779
49.572.617.722
13.895.635
2.897.509.998
1.635.844.673

3.917.757.650

59.935.956.007




% phin Tap doan Pai Duong
Ha, Quin Ba Dinh, Thanh phd Ha Noi

Bio cdo tai chinh riéng gida nién 44
Ky ké todn ti ngay 01/01/2019 dén ngay 30/06/2019

at djng kinh doanh chinh
oén trude thué TNDN

ng kinh doanh bit dpng sin
DN
&n hanh (thué suit 20%)

Au ki cia HDKD bt déng san
g ky ciia HDKD bét dong san

p cudi ky cita HDKD bat dong san

in tir hoat dong kinh doanh bt déng san

6 thang d4u nam 6 thang d4u nim

2019 2018
VND VND
23.000.000 138.340.421
12.500.000 6.200.000
35.500.000 144.540.421

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

6 thang dau nam
2018

6 thang dau nim
2019

VND VND
(17.924.506.472) (61.331.571.428)
12.500.000 31.345.712.793
12.500.000 31.345.712.793
(17.912.006.472) (29.985.858.635)

(1.086.218.583) (1.086.218.583)

(1.086.218.583) (1.086.218.583)

(2.926.737.272)
(2.926.737.272)

(3.093.687.932)
(3.093.687.932)

(1.086.218.583) _(1.086.218.583)
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Cong ty C6 phan T4p doin Pai Duong Bio cdo tai chinh riéng giira nién dj
S6 04 Lang Ha, Quén Ba Dinh, Thanh phé Ha N6i Ky ké toan tir ngay 01/01/2019 dén ngay 30/06/2019

32. CHIPHI SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO
: 6 thang dAu nam 6 thang d4u nim

2019 2018

VND VND
Chi phif nhén céng 6.474.527.930  6.047.757.700
Chi phi khiu hao tai san ¢6 dinh 212.924.304 213.063.833
Chi phi dw phong (7.330.313.242)  49.572.617.722
Chi phi dich vy mua ngoai ' 6.849.857.126  6.366.347.718
Chi phf khéc bing tién 1.926.569.406  2.154.750.493

8.133.565.524  64.354.537.466

33. CONG CU TAI CHINH
Céc loai céng cn tai chinh ciia Cong ty bao gom:
Gia trj s6 ké toén

30/06/2019 01/01/2019
Gi4 gbe Du phong - Gia-gbc Du phong
VND VND VND VND

Tai sdn tai chinh
Tién va c4c khoan trong duong tién 39.092.798.946 - 72.978.975.246 -
Phai thu khach hang, phai thu khac 980.149.941.229 (852.337.424.847) 936.404.244.805 (852.316.570.221)
Céc khoan cho vay © 1.299.768.655.619 (1.148.882.011.235) 1.349,113.804.339 (1.156.113.179.103)
Diu tr ngin han 50.427.000.000 (44.375.760.000) 50.427.000.000 (44.880.030.000)
2.369.438.395.794 (2.045.595.196.082) 2.440.415.224.390 (2.053.309.779.324)
Gié tri sb ké toan

30/06/2019 01/01/2019
No phai tri tai chinh VND VND
Vay va ng 138.011.013.073 187.216.013.073
Phai trd ngudi ban, phai tra khac 920.337.773.948 977.833.515.773
Chi phi phai tra 71.155.813.451 71.117.856.841

1.129.504.600.472 1.236.167.385.687

TAi san tai chinh va ng phai tra tai chinh chwa duge danh gia lai theo gia tri hop 1y tai ngay két thic ky ké toan do
Thong tr 6 210/2009/TT-BTC va c4c quy dinh hién hanh yéu ciu trinh bay Béo céo tii chinh va thuyét minh thong
tin d6i voi cong cu tai chinh nhimg khéng dua ra cdc huéng dan twong dwong cho viéc d4nh gia va ghi nhén gia tri
hop 1y clia céc tai san tai chinh va no phai tra tai chinh, ngoai trir cc khoan trich l8p di phong ng phai thu khé doi va
du phong giam gia cac khoan dau tu chimg khoan da dwoc néu chi tiét tai cc Thuyét minh lién quan.

Quan Iy rii ro tai chinh

Rui ro t3i chinh clia Céng ty bao gbm riii ro thi trurdng, rii ro tin dung va rdi ro thanh khoan. Céng ty di x4y dung hé
théng kiém soat nhim dam bao sy can bang & mitc hop 1y giita chi phf ridi ro phat sinh va chi phi quéan 1y riii ro. Ban
Téng Giim dbc Cong ty c6 trach nhiém theo ddi quy trinh quan ly rii ro d dam bao su cAn bing hop 1y giita i ro va
kiém soét i ro.

¢
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Cong ty C6 phin T4p doan Pai Dwong Bio cdo tii chinh riéng giita nién 49
S6 04 Lang Ha, Quan Ba Binh, Thanh phd Ha Nai Ky ké toan tir ngay 01/01/2019 dén ngay 30/06/2019

Raii ro thi truong :
Hoat ddng kinh doanh cila Céng ty s& cha yéu chiu riii ro khi ¢6 sy thay d6i vé gia, ty gid hdi dodi va l4i sudt,

Ruii ro vé gia: _
Céng ty chju mi ro vé gia ca cac cdng cu vén phét sinh tir cic khoan ddu tu ¢d phiéu ngén han do tinh khéng chic
chiin vé gi4 tuong lai cia ¢ phiéu dau tur.

Tir 1 nam trd Trén 1 ndm Trén 5 ndm Cong
xuéng dén 5 nim
VND VND VND VND
Tai ngay 30/06/2019
Piu tu ngin han 6.051.240.000 - - 6.051.240.000
6.051.240.000 - - 6.051.240.000
Tai ngay 01/01/2019
Diu tu ngén han 5.546.970.000 - - 5.546.970.000

5.546.970.000- - - 5.546.970.000

Riii ro vé ty gia héi dodi:

Céng ty chiu rti ro vé ty gia do gia tri hop 1y cia cAc fudng tién trong twong lai cia mot cbng cu tai chinh s& bién
dong theo nhimg thay dbi cia ty gid ngoai té khi cac khoan vay, doanh thu va chi phi cia Céng ty duoc thuc hién bang
dom vi tién té khéc véi ddng Viét Nam.

Rdj ro v& 12 sult:

Céng ty chiu rii ro v& 14i suét do gia trj hop Iy ciia c4c ludng tién trong twong lai cia mdt cong cu tai chinh s& bién
d6ng theo nhimg thay ddi cuia I4i sut thi trudng khi Céng ty c6 phat sinh c4c khoan tién giri c6 hoic khéng c6 ky han,
cac khoan vay va ng chiu ldi sudt tha ndi. Cong ty quan ly rai ro 14i suat bing cach phan tich tinh hinh canh tranh trén
thi trudng dé co dwoc cac 14i sudt ¢6 loi cho muc dich ctia Cong ty.

Rii ro tin dung

Ruii ro tin dung 12 rii ro ma mdt bén tham gia trong mét cong cu tai chinh hodc hop ddng khéng c6 kha nang thuc hién
dugc nghia vu cha minh din dén tdn thit v& tai chinh cho Céng ty. Cong ty cb cac rii ro tin dung tir hoat ddng san
xuét kinh doanh (chi yéu déi véi cac khoan phai thu khach hang, phai thu khéc) va hoat dong tai chinh (bao gdm tién
gl ngén hang, cho vay va cac cong cy tai chinh khéc).

Tir 1 ndm tr& Trén 1 ndm Trén 5 nam Cong
xudng dén 5 nam

Tai ngay 30/06/2019 VND VND VND VND
Tién va c4c khoan tuong duong tién 39.092.798.946 - - 39.092.798.946
Phai thu khach hang, phai thu khac 127.812.516.382 - - 127.812.516.382
Cac khoan cho vay 150.886.644.384 - - 150.886.644.384
317.791.959.712 - - 317.791.959.712

Tai ngay 01/01/2019 ,
Tién va céc khoan tuong duong tién 72.978.975.246 - - 72.978.975.246
Phaéi thu khach hang, phai thu khéc 84.087.674.584 - - 84.087.674.584
Céc khoan cho vay 193.000.625.236 - - 193.000.625.236
350.067.275.066 - - 350.067.275.066
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Riii ro thanh khodn

Rui ro thanh khoan 1a rili ro Céng ty gip khé khan khi thwe hién céc nghia vu tai chinh do thiéu vén. Rai ro thanh
khoan ciia Céng ty chi yéu phét sinh tir viéc cAc tai san tai chinh vA no phai tra tai chinh c6 cac thoi diém ddo han
khac nhau.

Thoi han thanh toan cia cac khoan ng phai tra tai chinh dua trén cic khoan thanh toan dy kién theo hop dé)ng (trén co
s& dong tién cha cac khoan gbc) nhur sau:

Tu 1 nam trd- Trén 1 nam Trén 5 nam Cong

: xudng dén 5 nam
Tai ngay 30/06/2019 VND VND VND VND
Vay va no 138.011.013.073 - - 138.011.013.073
Phai tra ngudi ban, phai tra khac © 405.118.259.026 515.219.514.922 - 920.337.773.948
Chi phi phai tra 33.757.903.229 - 37397910222  71.155.813.451

576.887.175.328 515.219.514.922  37.397.910.222 1.129.504.600.472

Tai ngay 01/01/2019

Vay va ng 187.216.013.073 - - 187.216.013.073

Phai trd ngudi ban, phai tra khac 404.874.715.283 572.958.800.490 - 977.833.515.773

Chi phi phai tra 33.719.946.619 - 37.397.910.222 71.117.856.841 \
625.810.674.975 572.958.800.490 37.397.910.222 1.236.167.385.687 \

Céng ty cho ring mirc do tip trung i ro déi véi viée tra ng 1 cb thé kiém sodt dwge, Cong ty c6 kha ning thanh toén
c4c khoan no dén han tir dong tién tir hoat d6ng kinh doanh va tién thu tir cAc tai san tai chinh d4o han.

34. THONG TIN KHAC 3

Théng tin lién quan dén vu ki¢n ciia Doanh nghiép tw nhin Ha Bio (Cb déng ciia Cong ty) vé viéc yéu clu \
Cbng ty hity mjt s§ Diéu cita Nghi quyét Dai hi ddng cb dong s6 002/2018/NQ-DPHDCD ngay 15/08/2018. ‘

- Theo céc didu 9, 10, 11, 12, 13, 14 ciia Nghi quyét Dai hdi déng Cd déng thudng nién nam 2018 sé 002/2018/NQ-

DHDCD ngay 15/08/2018, Cong ty di théng qua cic phuong 4n thay ddi thanh vién cia Hoi ddng Quén tri va Ban

kiém soat nhu sau:

+ Mién nhiém tir cach Thanh vién Boi dong Quan tr di voi Ong Ha Trong Nam;

+ T& trinh v.v xin ¥ kién cb déng vé viéc ting s6 lugng thanh vién d6c 1ap HPQT nhiém ki 2014-2019;
+ To trinh v.v bau thém 01 (mgt) thanh vién HPQT nhiém ky 2014-2019; i
+ Théng qua danh séach tring c& thanh vién doc 1ap Hoi ddng quan tri nhiém ky 2014-2019: Ong Nguyén Giang Nam; /"
+ Thong qua danh sach tring cir thanh vién Hoi ddng quan trj nhiém ky 2014-2019: Ong Nguyén Thanh Trung; |
+ Théng qua danh sach tring cir Kiém st vién nhiém ky 2014-2019: Ong Nguyén Thanh Ting. \ 4

- Tuy nhién, Doanh nghiép Tu nhan Ha Bao (C déng cia Céng ty) d c6 don khéi kién va yéu cdu 4p dung bién phép “\
khén cAp tam thoi budc Cong ty tam dimg thuc hién Nghi quyét trén giti t6i Toa an Nhan dan Quén Ba Dinh. Theo d6,
Tda 4n Nhén din Quén Ba Dinh d4 ra quyét dinh s§ 146/2018/QD-BPKCTT ngay 18/10/2018 v& viéc 4p dung bién
phép khin cip tam thai bude tam dimg thuc hién cdc Diéu trén cha Nghj quyét Dai héi ddng Cb déng thudng nién
nim 2018,

- Ngay 03/04/2019, Toa 4n Nhén dan Quan Ba Dinh d4 ra Quyét dinh s 01/2019/QDST-KDTM hity Nghj quyét Pai
héi déng cb déng thuong nién sé 002/2018/NQ-DHDCP ngay 15/08/2018 cita Cong ty Cb phin Tap doan Pai Diong
va tiép tuc duy tri Quyét dinh cAc bién phap khin cp tam thdi sb 146/2018/QD-BPKCTT ngay 18/10/2018;
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- Ngay 10/05/2019, Toa 4n Nhan dan Thanh phd Ha N§i d3 ra Quyét dinh s6 138/2019/QD-BPKCTT hily bd céc bién
phap khén cip tam thai trong Quyét dinh sb 146/2018/QD-BPKCTT ngay 18/10/2018 cia Toa 4n Nhan dn Quén Ba
Pinh;

- Ngay 14/06/2019, Toa 4n Nhén din Thanh phd Ha N6i da ra Quyét dinh s6 61/2019/QD-KDTM hity Quyét dinh sb
01/2019/QDST-KDTM ngay 03/04/2019 cta Tda 4n Nhan din Quén Ba Dinh va dinh chi giai quyét don yéu ciu cia
Doanh nghiép Tu nhan Ha Bao ddi véi viéc huy Nghj quyét Pai hdi dong cb dong thudng nién sé 002/2018/NQ-
DHPCP ngay 15/08/2018 ciia Cong ty C6 phén Tép doan Dai Duong;

- Ngay 24/06/2019, Chi cuc thi hanh an dan sy Quén Ba Pinh d2 ban hanh Quyét dinh s6 61/QP-CCTHADS dinh chi
cac bién phap khan cép tam thoi trong Quyét dinh s6 146/2018/QP-BPKCTT ngay 18/10/2018 clia Toa an Nhan dén
Quén Ba Pinh;

Tai ngay 30 théng 06 nim 2019, Cdng ty c6 khoan cam két dau tw nhw sau:

- Céng ty cam két gép vén thanh 1ap Cong ty TNHH DAu tu Kinh doanh B4t déng san TKD Viét Nam véi vén diéu
1& 12 115.000.000.000 ddng. Trong do, Céng ty du kién gép 112.700.000.000 ddng, trong duong 98,7% vén didu 1&
cia cong ty nay. Tinh dén thoi diém 30/06/2019, Cong ty d4 gbp vdn voi s6 tién 45.000.000 ddng.

Tai ngay 30 théang 06 nim 2019, Cong ty c6 cic khoan ng tidm tang:

- Theo bién ban lam viée gitta Cong ty va Céng ty TNHH Gi6é Hat v& viéc thanh Iy hop ddng hop tac diu tr sb
43/2013/HTDT/OGC-GH ngay 14/10/2014, 02 bén théng nhit Céng ty s& chiu phat vi pham bbi thuong thiét hai
cho Céng ty TNHH Gié Hat. Tuy nhién, 02 bén chura théng nhit murc phat cu thé. Céng ty da uéc tinh khoan phat
trong nam 2014 v6i 56 tién 36.090.811.985 déng (trinh bay tai Thuyét minh 20(1)). Pén thei diém hién tai, gitra 02
bén van chua thong nhét duge mic phat bdi thudng cu thé. Céng ty dang trong qua trmh danh gi4 liéu cd hay khong
cAc nghfa vu tiém tang phat sinh tir thoa thuén phat ndy trong tuong lai bao gom ¢4 s6 tién wéc tinh nhur trén.

- Nhir Céng ty trinh bay tai Thuyét minh s 20(2) phin Thuyét minh B4o céo tai chinh riéng giita nién db, tai ngay 30
thang 06 nam 2019, Cdng ty c6 thé cd mdt s6 nghta vu tidm tang theo c4c didu khoan ky két trong hop ddng nguyén
the lién quan dén viéc chuyén nhuong ¢ phin Céng ty C4 phén Ban 1é va Quan ly Bét dong san Daj Duong (ORC)
(nay 14 Céng ty Cé phan Dich vu Thuong mai Tdng hop Vincommerce). Cong ty dang trong qué trinh danh gia liéu
c6 hay khéng cac nghia vu tidm tang phat sinh tir hop déng nguyén tic néu trén trong B4o c4o tai chinh riéng gilta
nién do.

- Cong ty dang ghl glam khoan cong ng véi Cong ty Tai chinh C& phan Pién luc tuong g sb lugng cb phleu bi g1a1
chép 20 tridu cd phiéu OCH véi sb tién dugc giai chap 14179,71 ty ddng theo gi4 thi trudng tai thoi didm giai chép.
Gia trj khoan céng ng ndy c6 thé thay ddi va c6 thé phat sinh thém cac khoan thu nhdp cho Cong ty khi 02 bén
théng nhét duoc gid tri ciia hop ddng chuyén nhurong cd phiéu nhu trinh bay tai Thuyét minh 20(3).
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35. NHUNG SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

Theo Nghi quyét s& 006-1/2019/NK19-24/NQ-HPQT-OGC ngéy 16/08/2019, Hai ddng Quan tri Céng ty da thong
qua chi truong giai thé cac Céng ty con 1a Céng ty TNHH Péu tr Kinh doanh B4t dong san TKD Viét Nam va Cong
ty C8 phén S& Giao dich hang héa Info.

Ngoai ra, khong c6 su kién trong yéu nao xay ra sau ngay két thic ky ké todn doi hdi phai duge diéu chinh hay cong
bd trén B4o cdo tai chinh riéng gitta nién d6 nay.

36. BAO CAO BO PHAN ' .

Theo linh vye kinh doanh:

Hoat ddng kinh Hoat dong Tong cng toan
doanh bit déng  thuong mai djch doanh nghié¢p
VND VND VND
Doanh thu thuan tir bin hang ra bén ngoai _ 5.953.974.689  5.538.405.071 11.492.379.760
Lgi nhuin tir-hoat ddng-kinh doanh 2.051.620.458  2.041.959.015"  4.093.579.473
Téng chi phi mua TSCD 1.579.661.749 - 1.579.661.749
Tai san bo phén 1.511.342.358.073 123.383.275.887 1.634.725.633.960
Ti san khong phan bd 372.194.617.153
Téng tai san 1.511.342.358.073 123.383.275.887 2.006.920.251.113
Ng phai tra ciia cac bd phéan 1.109.706.503.064  19.687.578.003 1.129.394.081.067 i
No phai tra khong phan bd 571.625, 35,293&\ |
| FULGEL by
Téng no phai tra 1.109.706.503.064  19.687.578.003 1.701.019.434003 T
: . CHNAIEM O HAN
Theo khu vire dja ly: 46 KIEM TOAN
Hoat ddng kinh doanh ciia Cong ty chi yéu dién ra trén lanh thé Viét Nam nén Céng ty khéng trinh bay Béo QST /5
phén theo khu vire dia ly. W S

37. SO LIEU SO SANH

S liéu so sanh 1a sé liéu trén Bang can dbi ké toan riéng gitta nién d6 va thuyét minh trong img Ja sé lidu cia Bdo
c4o tai chinh cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2018 di dugc Cong ty TNHH Hang Kiém toan AASC
kiém toan. S& lidu trén Béo céo két qua hoat dong kinh doanh riéng giita nién d6, Béo cdo liru chuyén tién t& riéng
gitta nién d§ va céc thuyét minh tuong Ung la 54 lidu cua Bdo céo tai chinh riéng gifra nién d6 da duoe sodt xét cho ky
ké toan tir ngay 01/01/2018 dén ngay 30/06/2018.

Ha Ngi, ngay 28 thang 08 nam 2019 -7

Nguoi 14p bidu K& todn trwéng
; 2
f
Trirong Thanh Ting Vii Xuin Duong ' 5ng Hiép
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