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BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC
Vé két qua hoat dong SXKD nim 2025 va Ké hoach SXKD nim 2026

Kinh giri:  Dai hoi dong cd dong Cong ty C6 phan Tap doan Pai Dwong

- Can cir Ludt Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 dwoc Quoc hoi thong qua ngay 17/06/2020;
- Cdn cir Diéu 1¢ t6 chire hoat déng ciia Cong ty Co phan Tdp doan Pai Dwong;
- Can cir tinh hinh thuc é.

Ban Tong Giam dbc Cong ty bao cdo Dai hoi dong ¢ dong thuong nién nim 2026 vé tinh
hinh hoat dong san xuét kinh doanh ndm 2025 va ké hoach san xut kinh doanh nam 2026 cua Cong
ty voi cac ndi dung chii yéu nhu sau:

I.  TINH HINH HOAT PONG SAN XUAT KINH DOANH NAM 2025
1.  Danh gia két qua hoat dong san xuit kinh doanh

V6i cac ké hoach di dugc PHDPCD cuia Cong ty thong qua, bang su nd lyc khong ngimg nghi
clia tit ca cac thanh vién, Tap doan d3 timg budc budc qua nhitng nim kho khan va da dat duoc
nhirng két qua tich cuc trong ndm 2025: hoat dong san xuét kinh doanh cho cac don vi san xuét va
kinh doanh thuc phim d3 duoc mé rong ca vé san phdm va quy md thi trudng; hoat dong cia cac
don vi kinh doanh khach san va dich vy da bt dau c6 lgi nhun tr& lai sau dnh huéng ciia dich
Covid 19, cac du an bat dong san trong diém tuy chua dugc tai khoi cong tré lai nhung nhirng nut
that phirc tap dang dan duoc thao g& dé trién khai ngay 01 du an trong nim 2026. Nhitng két qua
da dat dugc s& tao tién dé cho su phat trién 6n dinh cua Tap doan trong nhitng nam tiép theo.

1.1 Két qua SXKD niam 2025

Két qua san xuat kinh doanh hop nhit nim 2025 nhu sau:

i Pvt: ty dong
stt | Chi ticu Thggzllién Thggzléién Kézl(;(z)zélch TSI(!)EO;-IT
1 | Tong doanh thu 1.245 1.212 1.125 108%
2 | Tong chi phi 998 1.054 1.030 102%
3 | Tong loi nhudn ké toan trude thué 247 158 95 166%
4 | Loi nhuan sau thué 215 123 61 202%

1.2 Két qua di dat dwoc trong tirng linh vy
1.2.1 Hoat dong dau tw va kinh doanh Bit dong sin

Thoi diém cudi ndm 2025 va dau nam 2026, thuc hién theo chu truong cua Bo Quéc phong
vé viéc xay dung nha hat quan doi trong d6 bao gdbm phan dién tich dat du an 25 Tran Khanh
Du, Hoan Kiém, Ha Noi. Cong ty dd phdi hop cac cong viée o lién quan va dang dé xuit Bo
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Qudc phong vé viée sip xép cho Cong ty thuc hién dy an khac twong duong lam co s thanh
1y hop ddng hop tac dau tu véi ddi tac 1a B6 Tu 1énh BO doi Bién phong.

Ngoai ra, OGC van con quy dét tai cac vi tri dac dia chua dugc khai thac nhu: Dy an toa nha
van phong hang A, 25 tang tai s6 106 duong 3-2, phuong 14, quan 10, thanh phé H Chi
Minh v6i di¢n tich 5.620m2; Dy an khach san StarCity Westlake Hotel s6 10 Tran Vi, Ba
Pinh, Ha Ndi... OGC vin dang thuc hién cac thu tuc dé tiép tuc trién khai cac dy an nay.
Ngoai ra, Oceangroup da va dang tiép can, nghién ctru tim kiém cac du an méi phu hop véi
quy mo va muc dich phat trién bt dong san cua Tap doan.

1.2.2 Hoat dong dau tw XD ha tang va du 4n BOT

Hoat dong ctia Cong ty BOT van tuong d6i 6n dinh va c6 14i. Trong ndm 2025, Coéng ty BOT
da thyc hién chia cb tirc 1an dau cho cac c6 dong véi sb tién trén 28 ty dong sau thoi gian vu
tién dong tién thanh toan cac khoan no vay ngan hang. Cong ty BOT ciing dang lam viéc voi
cac co quan Nha nude c6 thim quyén vé viéc dau tu mo rong dudng cao te tir 04 lan xe 1én
thanh 08 lan xe theo quy hoach di dugc Thu tuéng Chinh phu phé duyét dén nam 2030.

1.2.3 Hoat dong Khach san & Dich vu

Oceangroup dang s hiru hai thuong hiéu khach san mang tdm c¢& quéc té 5 sao 1a StarCity
va Sunrise v6i 2 khach san tai thanh phd Nha Trang chtra dung nhiéu trién vong cing voi
tiém nang khai thac kinh doanh hiéu qua khi nhitng anh huéng tiéu cuc trong nhitng nim vira
qua d6i voi nganh du lich va dich vu di dan suy giam.

1.2.4 Hoat dong kinh doanh thwe phim

Hoat dong san xuét va kinh doanh thuc phém v6i cac don vi 1a Banh Givral, Kem Trang Tién
va bo Fuji ludn 6n dinh va c6 nhimg budc phat trién manh mé, dong gdp phan 16n trong co
cAu doanh thu va loi nhuén tir hoat dong kinh doanh cua Tap doan. Trong thoi gian sép tdi,
Tap doan s¢& tiép tuc thuc hién dau tu M&A cac du 4n méi, mé rong san xuét, kénh ban hang
va ting cudng quan 1y chi phi nham tiép tuc gia ting doanh thu va loi nhuén tir linh vyc nay.

1.2.5 Céng tac thu hdi cong ng

Trong nhitng nim vira qua, Cong ty di kién toan hd so ddi véi cac khoan cong ng va timg
bude xir Iy mot s6 khoan cong no phai thu, phai tra. Tuy nhién day déu 1a cac khoan cong ng
c6 tinh lich st kho c¢6 kha ning thu hoi.

Tinh hinh tai chinh

Tinh hinh tai sian
Pon vi tinh: ty dong
o 5 5 Ty 1€ 2025 so
Stt Chi tiéu Nam 2025 | Nam 2024 .
v6i 2024 (%)
| | Tong gié tri tai san 4.449 4.509 99%
1 | Tai san ngdn han 579 676 86%
2 | Tai san dai han 3.870 3.832 101%




2.2. Tinh hinh ng¢ phai tra
Pon vi tinh: ty dong

o 5 5 Ty 1€ 2025 so
Stt Chi tiéu Nam 2025 | Nam 2024 | °
véi 2024 (%)
1 | No phai tra 2.550 2.774 92%
Trong do cdc chi tiéu bién dong chinh nhw sau:
1.1 | Phdi tra dai han khac 196 249 79%
1.2 | Vay va no thué tai chinh dai han 1.110 1,270 87%

2.3 Céc chi tiéu tai chinh chi yéu

Pon vi tinh: lan

Stt Chi tiéu Nam 2025 | Nam 2024
1 Cic chi tiéu vé kha niing thanh toan
Hé sb thanh toan ngén han 0,84 0,93
Hé s6 thanh toan nhanh 0,61 0,61
5 Cic chi tiéu vé co ciu von
Hé sb Nq/Téng tai san 0,57 0,62
Hé s6 No/Vén chit s¢ hiru 1,34 1,60
3 Chi tiéu vé ning e hoat dong
Vong quay hang ton kho 3,11 2,24
Vong quay tong tai san 0,25 0,22
4 | Cac chi tiéu vé kha niing sinh 10i
Hé s6 Loi nhuan sau thué/Doanh thu thuan 0,11 0,21
Hé s6 Loi nhuan sau thué/Vén chi s¢ hitu (ROE) 0,07 0,13
Hé s Loi nhuan sau thué/Tong tai san (ROA) 0,03 0,05

Hé sb Loi nhuan tir hoat dong kinh doanh/ Doanh thu

N 0,14 0,09
thuan

Thoi diém cudi ndam 2023, cac don vi thanh vién da thuc hién cac hoat dong tang von va huy
dong von tir ngan hang dé mo rong hoat dong san xuét kinh doanh nén céc chi tiéu tong tai
san va cac khoan no dai han ting. Png thoi, cac khoan 13i vay twong tmg ciing lam giam loi
nhuén thuén tir hoat dong kinh doanh trong thoi gian ngén han.

Céc chi s6 tai chinh vé hoat dong lién quan dén hiéu qua kinh doanh cta Tap doan da duoc
cai thién trong nam 2025. Nam 2024, chi ti€u lgi nhuan cao hon do ghi nhan két qua dén tur
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hoat dong khac 1a xir Iy cong no ton dong véi sb tién khoang 178 ty dong. Tuy nhién, loi
nhuén thuan tir hoat dong kinh doanh ctia ndm 2025 dat 158 ty dong, ting 83% so v4i nim
trude.

II. KE HOACH SAN XUAT KINH DOANH NAM 2026
Muc tiéu nam 2026
Bitc tranh kinh té ciia Viét Nam quy 1/2026: Phuc hoi trén dién rong va nhitng thdach thirc méi

Quy 1/2026, kinh té Viét Nam tiép tuc duy tri da phuc hdi trén dién rong khi san xuét cong
nghiép, dau tu va thuong mai hang hoa qudc té déu tang trudng tich cuc.

Tuy nhién, trong bdi canh kinh té thé gidi bién dong manh bai xung dot dia chinh tri va ap
lyc lam phét quay tré lai, bire tranh kinh té trong nuéc bat dau xuat hién nhing thach thuc
m&i: chi phi san xudt gia ting, cau tiéu dung trong nudce phuc hdi cham, cau trac thuong mai
1éch pha va mirc d6 phu thudc vao khu vire FDI ngay cang 16n. Phuc hoi dang dién ra, nhung
nén tang va do bén cua cac dong luc ting trudng chua duoc cing ¢d bén vimg.

Cui séc dia chinh tri va ap luc lam phat quay tro lai

Budc sang nam 2026, kinh té thé giéi dang trai qua nhitng bién dong mang tinh ciu trc. Trat
tu kinh té va chinh tri toan cau theo truyén théng suy giam; canh tranh dia chinh tri, dia kinh
té gia ting; nguy co bong bong céng nghé, dic biét trong linh vyec tri tué nhan tao co thé tao
ra cac ct sdc lan toa toi ddu tu, thi trudng von va ting truong.

Kinh té toan cau chua kip on dinh sau chu ky that chat tién té da phai ddi mat voi ct sbc mai
tir xung dot tai Trung Pong. Viéc gian doan cac tuyén van tai chién luoc va nguy co thu hep
ngudn cung ning luong day gia dau va chi phi logistics ting manh, gdy ap luc rat 1on 1én
thwong mai toan cau, 1am dy 1én lo ngai vé mot cudc khing hoang kinh té sip xay ra. Hé qua
dua t6i 1an song lam phat chi phi méi dang hinh thanh, 1am gia tang chi phi san xuat toan cau
va kéo dai tinh trang bat dinh cua thi truong.

Vi nén kinh té ¢6 d6 md 16n nhur Viét Nam, cac ct séc nay truyén dan nhanh vao trong nudc
thong qua gia nhap khau, chi phi ddu vao va nhu cau thi truong qudc té. Bién dong bén ngoai
khong chi 1am ting chi phi, ma con lam suy yéu ca hai dong luc ting trudng then chdt cua
kinh té nudc ta d6 1a xuat khau va tiéu dung.

Pinh hiedng ciia Cong ty trong ndm 2026 va nhitng ndm tiép theo

Trén co sé mot sb két qua tich cuc di dat duoc trong thoi gian vira qua, trong ndm 2026 Cong
ty s& tiép tuc tap trung cac ngudn luc vao cac hoat dong chinh nhu sau:

e Thu nhét, khai thac quy dét sin co, trién khai tai khai dong lai cac du an bat dong san
tai cac thanh phd 16n nhu Ha Noi va thanh phd H6 Chi Minh. Pong thoi Tap doan s&
tim kiém co hoi M&A cac du 4n bat dong san mai tiém nang.

e Thu hai, tiép tuc déy manh hoat dong san xuét kinh doanh tai cac don vi thanh vién.
Céac muc tiéu chinh dé xay dung KH SXKD nam 2026 nhu sau:
a) Poi véi cac Dy an Bat dong san va diu tw

o  Tap trung cac ngudn luc hién co tir Cong ty me, cic don vi thanh vién trong Tap doan
va ngudn von huy dong tir ngan hang hodc cac ddi tac hop tac dau tu dé hoan tat thu tuc
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phap 1y, cong tac chuan bi dau tu dé sém trién khai thuc hién cac Dy 4n trong thoi gian
toi.

D6i v6i cac du an khac ciia Tap doan: tiép tuc dénh gia lai vé tinh phép 1y, tinh kha thi
dé thyc hién phuong an tiép tuc dau tu hodc thoai vén nhiam bd sung ngudn vén cho cac
dy an trong diém, nguén vdn cho hoat dong SXKD va thanh toan cac khoan cong ng
dén han.

Song song v&i viée trién khai cac du an hién c6, Cong ty tiép tuc tim kiém tham gia hop
tac dau tu tir 1 dén 2 du 4n méi vé linh vurc bat dong san nha &, vin phong cho thué,...

b) Hoat dong dau tw ¢ phan/co phiéu

d)

f)

Tap doan s€ ti€p tuc thuc hién tai co cau lai cac khoan dau tu nham bo sung von hoat
dong cho cac du an dau tu va mé rong hoat dong san xuat kinh doanh.

Tim kiém co hoi dau tu M&A dbi véi cac doanh nghiép hoat dong phu hop véi linh vue
hoat dong va dau tu ctia Tap doan. Xem xét dau tu ¢ phan, c6 phiéu, hop tac dau tu
trong ngan han va trung han.

Cong tac thu hdi cong no

Dbi voi cac khoan ng xau da duoc chuyén theo ddi ngoai bang trén BCTC, Cong ty van
thue hién viéc xem xét cac phuong an dé thu hdi cac khoan cong no xau nay theo céc
cach thic khac nhau:

Cong ty sé tiép tuc glri thu yéu cau thanh toan cong ng, yéu cau lam viée, cung cap ké
hoach thanh toan, tai san dam bao, tinh hinh tai chinh; Lam viéc thong qua nhiéu phuong
thirc khac nhau, dam phén thu hoi cong nog; nim bt thong tin vé dbi tac va chuén bi céc
hd so sin sang cho vi¢c khaoi kién hodc bién phap khac thu hdi no.

Tiép tuc tim kiém cac d6i tac ban cac khoan no x4u theo phuong an da bao céo toi

DHDCD Coéng ty trong thoi gian vira qua.

Tiép tuc qua trinh khoi kién ddi v6i cac dbi tic can clr trén tinh hinh tai chinh cua Tap

doan va kha ning thu hdi cong ng cua cac dbi tac.

Thuc hién cac bién phap thu hdi cong no khéc: cin ¢l trén tinh hinh thuc té Cong ty s&

ndp don yéu cau pha san hodc thuc hién bién phap khac nhu chuyén hd so cong no téi

co quan CSPT néu c6 ddy di bang chimg chimg minh vi pham cta ddi tac,. ..

Cong tac thanh toan cac khoan cong n¢

Cong ty s€ tiép tuc thuc hién viéc déy manh hoat dong san xuét kinh doanh, tai co ciu

cac khoan dau tu, ting cudng cong tac thu hdi/ban cac khoan céng no nham tao ngudn

thanh toan cac khoan cong ng cap bach.

Vé miit té chirc hoat dong

Tiép tuc thuc hién cac bién phap nham ting niang suét lao dong, ky luat lao dong, nang

cao hiéu qua SXKD va chuan bi ngudn nhan lyc dap tmg tot yéu cau cong viée khi trién

khai cac Dy an cua Tap doan.

Quan tri chi phi

Tiép tuc thuc hién quan 1y chi phi chit ché, tiét giam chi phi, tip trung ngudn luc thuc
5



2.2.

hién t4i co cau tai san, cac khoan cong ng va phat trién cac du an bat dong san, dau tu
m¢ rong hoat dong san xuat kinh doanh.

Ké hoach tang von bz"mg phat hanh cb phiéu riéng 1é cia OGC va OCH trong nim
2026

Ve ndi dung nay, Cong ty c6 cac td trinh riéng dé xin y kién cua cac c6 dong. Tai bao cdo
nay, Ban Diéu hanh c6 mdt so bdo cao dé phan tich rd hon va lam co sé cho viéc xay dung
ké hoach san xuat kinh doanh theo cac phuong an khéc nhau nhu sau:

Nhu ciu ting von ciia OCH

Ban Tong Giam ddc nhan dugc thong tin vé& viéc OCH c6 nhu cau ting vén thém 1.300 ty
ddng bang phuong an phat hanh ¢6 phiéu riéng 1é dé thuc hién dau tu vao Cong ty c¢b phan
IDS Equity Holdings (“IDS”). IDS 1a don vi dang sé hitu, van hanh nhiéu du 4n bat dong san
nhu Toa nha 124-126 Lé Duan, Toa nha s6 8 Pham Hung, du an MGallery Nha Trang. ...

IDS hién dang 1a cong ty lién két cia OCH véi ty 18 s& hitu va biéu quyét thong qua cong ty
con trong hé thong 1a 30%. OCH dy kién mua thém 20.930.000 c6 phan IDS dé nang ty 18 s¢
hiru 1én thanh 48,68% va OCH s& tiép tuc mua thém ¢ phan IDS trong thoi gian t6i.

Tai PHDCP thuong nién nam 2024 cia OCH, OCH da thong tin va bao céo tdi cac co dong
ctia OCH vé ké hoach mé rong hoat dong SXKD ctia OCH théng qua M&A dé dwa OCH tir
murc doanh thu hang nam 1.000 ty dong va 200 ty dong loi nhuén 1én gip 3 - 4 1an vé quy mod
doanh thu, tong tai san, von hoa thi trudng trong d6 ky vong 5 niam tiép theo dat muc tiéu
4.000 ty dong doanh thu va 1.000 ty déng loi nhuan. Viéc dau tu vao cic cong ty muc tiéu
ma OCH di bao céo va cu thé 1a IDS 1a hoat dong chién lugc cia OCH. Viéc OCH huy dong
von thanh cong (néu thuc hién duoc) s& mang lai kha ning phat trién, mé rong hoat dong san
xuét kinh doanh cho OCH, tang quy mo von, tai san, m& rong hoat dong san xuét kinh doanh
cho OCH, thém céc thuong hiéu va san pham méi theo diing dinh hudng phat trién cia OCH.
Tir d6, gia tri tai san va vn hoa cuia OCH trén thi truong ciing thay ddi va qua d6 ciing mang
lai gia tri cho OGC.

Lién quan dén dé xuét ting vn ciia OCH st dung cho hoat dong dau tu, Cong ty cd bao céo
chi tiét tai To trinh s6 10/2026/TT-HPQT ngay 14/5/2026.

Kha niing tham gia gép von ciia OGC trong truwong hop OCH ting von

Vé6i nhu cau ting von thém 1.300 ty dong ciia OCH thi dé duy tri ty 18 so hitu vén ciia OGC
tai OCH thi OGC can tham gia gbp von véi sd tién tdi thiéu 722.8 ty dong.

Can ¢t trén tinh hinh tai chinh thuc té cia OGC thi OGC khong c¢6 ngudn vén dai han dé
tham gia gop vén vao OCH néu OCH thuc hién ting von. Cu thé:

e Céc khoan no phai thu phat sinh trudc nam 2015 déu 1a cac khoan no xau khéng cd
kha nang thu hdi da dugc PHPCP niam 2022 phé duyét chuyén ra theo ddi ngoai bang.

e Cac du 4n bit dong san do OGC hop tac véi cac ddi tac chua duogce trién khai.

e Viéc thoai von cd phan ¢ phiéu chua dat dugc két qua: ¢ phan BOT da tim kiém d6i
tac thoai von nhiéu nim qua nhung chua tim dwgc dbi tac, hodc ddi tac dua ra murc gia
khong phu hop; ¢6 phan PVR va Fafilm Hd Chi Minh c6 gia tri nho va tinh thanh khoan
khéng cao.



Néu OGC muén tham gia gép von vao OCH theo phuong an phat hanh c6 phiéu riéng 1é cua

OCH thi OGC ciing can thyc hién huy dong b6 sung ngudn vén dai han theo cac hinh thirc

nhu di vay/nhén ty thac dau tu/nhan hop tic dau tu/ting von. Tuy nhién, cac phuong an di

vay hay huy dong ngudn vdn dai han tir bén ngoai khong kha thi do OGC khong c6 tai san

dam bao, khong c6 dong tién tra ng gdc va 1ai. Phuong an ting von cho ¢ dong hién hiru hay

phat hanh trai phiéu khong thuc hién duoc do OGC con ton tai cac khoan 16 ity ké trén BCTC

nén khong duge chap thuan huy dong vén theo cac hinh thirc nay theo quy dinh ctia phép lut.

Theo d6, phuong an cong ty OGC xin y kién DPHPCP 1a ting von thong qua phuong an chao

ban cb phiéu riéng 1¢ dé ting von didu 1& Coéng ty, cu thé duoc trinh bay tai to trinh sd

11/2026/TT-HDQT.

Tuy nhién, Ban diéu hanh ciing nhan thiy rang viéc trién khai phuong an nay trong thuyc té s&

rat khé khin do viéc phat hanh voi gia t6i thiéu theo quy dinh phap luat 1a 10.000 ddng/cd

phan, cao hon nhiéu 1an gia tri thi truong cta c6 phiéu OGC trong thoi gian dai vira qua chi

giao dich quanh mirc gia khoang 3.000 dong/co phiéu.

Do vay, trong truong hop OCH ting vén, cac tinh hudng sau c6 thé xay ra dbi voi OGC:

e Trudng hop cac c¢d dong biéu quyét dong y OGC ting von va OGC huy dong von thanh
cong thi ty 1€ s¢ hitu ciia OGC tai OCH duy tri ¢ khoang 55,5%
e Trudng hop cac co dong biéu quyét dong ¥ phuong 4n OGC ting vén nhung OGC

khong huy dong von thanh cong, hoic cac cd dong khong dong ¥ phuong an OGC ting
von thi ty 18 s¢ hitu ctia OGC tai OCH c6 thé giam con khoang 33,7%.

Do anh hudng ctia cac van dé néu trén, Ban Tong Giam dbc ciing xay dung céac kich ban lién

quan ké hoach san xuit kinh doanh khac nhau tai muc 3 duéi day dé PHPCP xem xét va

quyét dinh.

Cic chi tiéu ké hoach SXKD nim 2026
Niam 2026, OCH xay dung ké hoach kinh doanh véi céac chi tiéu chii yéu nhu sau:
Pon vi tinh: ty dong

Stt | Chi tiéu TH 2025 KH 2026
1 Tdng doanh thu 1.156 1.704

2 Tdng chi phi 1.024 1.296

3 Tdng loi nhuan ké toan trudc thué 132 407

4 Loi nhudn sau thué 97 365

Cin ct trén ké hoach ctia OCH, ké hoach cua Cong ty me OGC, trong trudng hop OGC ¢
chii truong tang von va huy dong thanh cong ngudn von dé tham gia ting von va duy tri ty 18
s& hiru tai OCH, Ban Téng Giam ddc dua ra cac chi tiéu ké hoach SXKD cho nam 2026 nhu
sau.



Pon vi tinh: ty dong

Stt | Chi tiéu Cong ty me Hop nhit
1 | Téng doanh thu 13 1.721
2 | Tong chi phi (159) 1.311
3 Téng loi nhuan ké toan trude thué 173 410
4 | Loi nhuan sau thué 144 339

Trong truong hgp OCH ting v6n va OGC khong tham gia gop von thi cac chi tiéu ké hoach

SXKD s€ bi di€u chinh gidm véi s0 li€u dy kién nhu sau:

Don vi tinh: ty dong

Stt | Chi tiéu Cong ty me Hop nhit
1 | Téng doanh thu 13 1.290
2 | Tong chi phi (36) 1.009
3 | Tong loi nhuan ké toan trudc thué 49 281
4 | Loi nhuén sau thué 45 240

Trong trudng hop nay, ty 18 sé hitu cia OGC tai OCH s& giam con 33,7%, ké hoach SXKD
hop nhét nam 2026 du kién van phan anh s6 liéu hop nhit cia OCH dén 30/9/2026 va tir
quy IV/2026 tré di trén bao cdo cia OGC phan anh két qua tir OCH bang loi nhudn sau thué
cta OCH nhan véi ty 1¢ s& hiru cia OGC tai OCH.

Cac giai phap thuc hién K¢ hoach SXKD niam 2026

Cong ty me sé& hd trg cac don vi thanh vién hoan thién cac thu tuc phap 1y va phuong an tai
chinh dé sém trién khai lai cac du an bat dong san.

Khai thac hi¢u qua cac bat dong san, mat bﬁng hién c6 tao nguén thu 6n dinh cho Cong ty.

Tiép tuc tap trung tai co cau danh muc dau tu theo hudng tinh gon hiéu qua, thoai vén & cac
khoan dau tu khong phtt hop dinh huéng kinh doanh cta Cong ty.

Vay von tir cac t6 chire tin dung trén co so tin cay va dung nguon tai san thé chap dam bao
cho cac khoan huy dong von.

Quan ly tiét kiém chi phi va nang cao hiéu quéa hoat dong kinh doanh, ting loi nhuan. Nghién
clru va tang cuong cac hoat dong hop tac va hd trg dau tu vai cac dbi tac tiém ning, trién khai
da dang hinh thirc huy dong vbn hiéu qua; phu hop véi dinh huéng phat trién trung, dai han
cua Tap doan.

Tiép tuc hoan thién hé théng quan tri nhan sy, quan ly, danh gia hiéu qua lam vi¢c cia CBNV
gitip ning cao ning suit lao dong.

Tiép tuc xdy dung, ciing ¢ van hoa doanh nghiép, tao méi trudng lam viéc ning dong ning
cao nang suét lao dong, nang cao tinh than, thai do 1am viéc cua can bo nhan vién trong Tap
doan. Pong thoi dam bao ché d6 dii ngd cho ngudi lao dong phu hop véi nang luc cia cac
can bo nhan vién va tinh hinh thi truong.

Tiép tuc thuc hién ddy du va dung cac quy dinh vé cong bd thong tin cong ty niém yét phu
hop quy dinh ctia UBCK, S GDCK va quy dinh phap luat lién quan, dam bao tinh minh bach
véi cac cd dong va dodi tac.



Trén day 1a Bao céo ctia Ban Tong Giam dc Cong ty vé thuc hién ké hoach SXKD niam 2025
va ké hoach san xuat kinh doanh nim 2026 cta Cong ty C6 phan Tap doan Pai Duong. Ban Tong
Giam ddc Cong ty kinh bao cao PHDCP thudng nién ctia Cong ty xem xét va thong qua./.

TONG GIAM bOC
Noi nhdn:
- Nhu trén;
- Luu: VP.
LE VU HAI



CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TAP POAN PAI DUONG Doc 1ap — Ty do — Hanh phic
------------------------------------ 000------------
Sb: 02/2026/BC-HDQT Ha Néi, ngay 14 thang 5 nam 2026

BAO CAO CUA HQI PONG QUAN TRI

Vé cong tdc quan tri, hoat déng ciia Hoi dong Quan tri nam 2025 va
Ké hoach hoat dong cua HDQT nam 2026

Kinh giri: Pai hoi ddng cé6 dong Cong ty C6 phan Tap doan Pai Duong

- Can cir lugt Doanh nghiép nam 2020 va cdac van ban hwéng dan thi hanh;
- Can cir ludt Chitng khodn ndm 2019 va cdc van ban hwdng dan thi hanh;
- Can cir Piéu 1é Cong ty Co phan Téap doan Pai Dwong;

- Can cir tinh hinh thuc té,

Hoi dong Quan tri (“HPOT”) Cong ty C6 phan Tap doan Pai Duong bao cao vé hoat dong
cua Hoi déng Quan tri Cong ty nam 2025 va ké hoach hoat dong trong nam 2026 dén Pai hoi déng
¢ déng voi ndi dung cu thé nhu sau:

. Tong két hoat dong quan tri nim 2025
1. Cong tac quan tri chi dao hoat dong kinh doanh

Trong ndm 2025, Cong ty tap trung vao viéc ddy manh hoat dong san xuat kinh doanh ciia cac
don vi thanh vién va cac phuong an tai cdu triic hoat dong san xuat kinh doanh ctia Tap doan theo
03 mang kinh doanh chinh: Bit dong san; khach san va dich vu va san xuét va kinh doanh thuc
pham. Két qua kinh doanh hoan thanh cao hon dang ké so véi ké hoach lgi nhudn sau thué nim
2025 da dugc BPHDCD thong qua.

HDQT hoat dong theo nguyén tic tap thé, tuan thu cac quy dinh ciia Phap luat va diéu 1¢ Cong
ty. Cu thé, cac thanh vién HDQT c6 quyén tham gia thao luan, néu y kién va biéu quyét ddi voi cac
van d& can xin y kién nhu nhau, truong hop s6 phiéu ngang nhau thi quyét dinh cudi cing thudc vé
phia c¢6 y kién cta Chu tich Hoi dong quan tri. Trong nam 2025, cac ndi dung xin y kién déu da
dugec HPQT thong qua véi ty 18 nhat tri cao cta cac thanh vién HDQT.

V6i vai tro 1a dai dién cho quyén loi ctia cac c6 dong, HPQT di néu cao tinh than trach nhiém,
cung Ban Tong Giam dbc chi dao thuc hién cac Nghi quyét va cac chi tiéu cia DHDCD dé ra. Tat
ca cac cudc hop HbQT déu duge chuan bj dﬁy du céc tai liéu va thong bao dén tung thanh vién
trude cude hop. HPQT di chi dao Ban diéu hanh thyc hién cai to hé théng, van hanh Cong ty minh
bach v6i by may nhan sy tinh, gon, nhe, nang cao hi€u qua cong viéc va giam thiéu chi phi hoat
dong nhung vin dam bao cai thién méi truong lam viée va doi sdng cho ngudi lao dong.

1



HDPQT da ban hanh nhiéu Nghi quyét, chi dao Ban Téng Giam déc thue hién cac cong viéc

mot cach cu thé va rd rang, song song voi viée gidm sat chat luong va tién do cua cac cong viéce

nham mot muc tiéu duy nhat: cing c6 va phat trién thuong hiéu ctua Tap doan xtmg vé6i ky vong

cua cac Quy co dong, doi tac va cua can bg, nhan vién.

2. Panh gia cia Hoi dong quan tri vé hoat dong cia Ban Tong Gidm dbc

- Ban Tong Giam d6c da thuc hién cong viée theo dung quy dinh tai Luat doanh nghiép va Piéu
1€ Cong ty;

-  Ban Téng Giam dbc da chu dong va nd luc thue hién cac nhiém vu va chi tiéu ma PHPCD
da thong qua, trong qua trinh diéu hanh lu6n thé hién tinh than trach nhiém cao, vuot qua khé
khin dé on dinh va phat trién doanh nghiép. Ban Tong Giam dbc dd c6 cac bién phap trién
khai ké hoach kinh doanh, ting cuong cong tac quan 1y tai chinh,...huéng dén muc tiéu ting
truong an toan va phat trién bén ving.

- Ban Tdng Giam dbc da chu dong trong cong tac diéu hanh, sip xép doi ngii can bo chi chot
cua Cong ty, thuc hién tdt cac chinh sach tién luong, cai thi¢n diéu kién lam viéc, dam bao
ché d6 phiic loi cho nguoi lao dong.

3. Hoat dong cia Hi ddng quan tri
a.  Thanh vién va co ciu ciia hgi ddng quan tri: 05 thanh vién
Theo s lugng cac thanh vién HPQT da dugc PHDCD thong qua, HDQT Cong ty c6 05 thanh
vién, trong d6 gdm 01 thanh vién doc 1ap v6i thong tin hoat dong nhu sau:
Ngay bit S6 budi . .
Stt | Thanh vién HPQT Chirc vu diu/khong con la | hop tham 513;210 dl;l?gzg
thanh vién HDQT du waop
1 | BaLé Thi Vit Nga | S0 tich/ Thanh | 5042022 11
vién ddc lap

2 | Ong Lé Pinh Quang Thanh vién Tur 28/2/2024 11

g | OngNeuyenDue | 1,0 yign Tir 28/2/2024 11

Minh
4 | OngNewyenDung | rpanp yien Tir 28/2/2024 11
Minh
5 | BaNouyenThilan | rpanh vign T nam 2015 11
Huong
b.  Hoat dong ciia Hyi ddng Quan tri nim 2025:
(i) Cac hoat dong chung

Nim 2025, HDQT da ban hanh cac Nghi quyét théng qua nhiéu chu truong quan trong dbi
v6i hoat dong va dinh hudng phat trién cua Tap doan, cac hoat dong chinh nhu sau:




(i)

(iii)

Céac van dé lién quan dén chién luge kinh doanh, chién lugc tai chinh, vin hoa doanh nghiép,
xay dung h¢ théng quéan ly... da dugc HDQT théo luén, kiém soat mot cach chat ché voi Ban
Tong Giam déc;

Giam sat d6i v6i Ban Tong Giam ddc, dam bao hoat dong ctia Cong ty ludn duoc kiém soét
chit chg, di ding dinh hudng chién lugc va diéu chinh cac quyét dinh kip thoi dap tng yéu
cAu cua thyc tién;

HDQT di dé xuit cac giai phap dé gitip Ban Tong Giam ddc vuot qua mot sd thach thirc trong
qué trinh van hanh Cong ty, thyc hién tdt viec giam sat va kiém soat viéc tuan thu phap luat
cua Cong ty;

Céc ndi dung quan trong khac thudc thim quyén cia HDQT.

Hoat dong giam sat cia HDQT

Té chirc chi dao, giam sat Ban Téng Giam déc thuc hién nghiém tic ché do Béo c4o tai chinh
quy, Béo céo tai chinh ban nién, Bao céo tai chinh ndm, Bao cao thuong nién va Bao cao quan
tri;

T6 chirc kiém tra, giam sat, don ddc va chi dao Ban Diéu hanh thyc hién day da Nghi quyét
cia PHDCD va Nghi quyét cia HDQT dam bao cho su phat trién diing huéng ctia doanh
nghiép;

Giam sat, chi dao viéc thuc hién cong bd thong tin véi dam bao tinh minh bach va kip thoi
theo dung quy dinh.

Panh gia cac cugc hop HPQT

HPQT thuc hién nguyén tic lam viée theo ché do tap thé, da sb tan thanh. Nghi quyét HDQT
dugc thong qua khi da s6 thanh vién HDQT biéu quyét hodc bo phiéu tan thanh;

Céc cuoc hop HPQT da dugc triéu tap va thuc hién theo cac trinh tu, thu tuc quy dinh tai
Diéu 1¢ Cong ty va quy ché quan tri Cong ty me. Thong bio moi hop, hd so, tai liéu, phiéu
biéu quyét déu duoc giri day du dén cac thanh vién HDQT, BKS du hop dé tham khao, nghién
ctru theo quy dinh. Cac ndi dung cudc hop dugce cac thanh vién HPQT théao luan, danh gia
day du va than trong dé dua ra nhirng dinh hudng, giai phap tot nhat cho Tap doan.

Téng s6 budi hop: 11 budi hop HPQT (bao gdm hinh thuc 14y ¥ kién bang vin ban).

Hoat dgng cua thanh vién djc lap HDQT

S6 luong thanh vién doc 1ap HPQT: 01 thanh vién;

Céc thanh vién doc lap HPQT c6 tinh than trach nhiém cao, thuc hién dang vai tro cia minh
va da dé xudt nhiéu giai phap va dua ra cac quyét dinh dung dén, kip thoi dong thoi tuan tha
cac quy dinh phap luat;

Céc thanh vién doc 1ap HPQT d3 thuc hién t6t chirc ning giam sat, kiém soat hoat dong cua

HPQT dam bao tinh khach quan, minh bach, hiéu qua va chat luong cac quyét dinh cia
HDQT.



IL. Phwong hwéng hoat dong nim 2026 ciaa Hoi dong quan tri

Sau giai doan hdn loan nira dau nam 2025, gan lién voi xung dot thuong mai va chinh sach
bdo hg cua My, xung dot va bét 6n tai Trung Pong, tinh hinh da 6n dinh nho céc thoa thuén tiép
theo va viéc giam thué nhap khéu, mic du tdng trudng toan cau cham lai. Trong nam 2026, kinh té
thé gidi tiép tuc thé hién xu hudng tang truong cham lai, bét dinh va rui ro gia tdng, cac nguy co tu
ng cong dén xung dot vii trang trén thé gisi.

Trén co s mot sd két qua tich cuc da dat duoc trong thoi gian vira qua, trong nam 2026 Cong
ty & tiép tuc tap trung cac ngudn luc vao cac hoat dong chinh nhu sau:

- Thir nhat, tap trung tim kiém cac ngudn vén theo phwong an ting von trinh téi DPHDCD phuc
vu cho vi¢éc m& rong hoat dong san xuét kinh doanh va M&A ctia don vi thanh vién.

- Thu hai, trién khai tai khéi dong lai 01 Du 4n ciia Tap doan va tiép tuc giai quyét cac vudng
miéc phap 1y ciia cac du an bit dong san hién co. Pdng thoi Tap doan sé thyuc hién cong tac
M&A céc du an bat dong san méi tiém nang néu c6 co hoi.

Cac chi tiéu ké hoach kinh doanh nam 2026 duoc phan anh tai bao cdo ctia Ban Tong Giam
dde s6 01/2026/0GC - BTGD.

Tap doan van con nhiéu cac kho khan can phai vuot qua, Ban lanh dao Tap doan tiép tuc mong
nhén duogc sy tin tudng, ung hd cia cac Quy vi Co dong va sy céng hién va déng hanh cua toan thé
can bo nhan vién Tap doan hoan thanh that tot ké hoach san xuét kinh doanh, timg buédc dua OGC
quay tr¢ lai duong dua dé duge ghi nhan lai v6i tu cdch mot tap doan kinh doanh hi¢u qua trong top
dan dau.

Trén ddy 1a bao cdo ciia Hoi ddng Quan tri Cong ty trinh Pai hoi dong c6 dong xem xét thong

qua.
Tran trong.
Noi nhéan: T/M HOI D?NG QUAN TRI
CHU TICH
- Nhu trén;
- Luu: HPOT, VT.

LE THI VIET NGA



PHU LUC 01: HOAT PONG CUA CAC THANH VIEN HPQT NAM 2025

HPQT hoat dong theo nguyén tic tap thé, tuan thu cac quy dinh ciia Phap luat va diéu 1¢

Cong ty. Cu thé, cac thanh vién HPQT cé quyén tham gia thao luan, néu y kién va biéu quyét ddi
vé6i cac van dé can xin ¥ kién nhu nhau, trudng hop sb phiéu ngang nhau thi quyét dinh cubi cung
thudc vé phiacoy kién cua Chu tich Hoi déng quan tri. Hoat dong cu thé cua cac thanh vién HDbQT
trong ndm 2025 nhu sau:

1.

Ba Lé Thi Viét Nga — Chii tich HDQT, thanh vién déc 1ap HPQT

Chiu trach nhi€ém chi dao chung, chi dao 1ap chuong trinh, ké hoach hoat dong cia HDQT
hang quy; chi dao viéc chuén bj chuong trinh, ndi dung, tai liéu cac cudc hop cia HDQT va
DPHDCD cua Cong ty; Chu toa cac cudc hop HDQT va PHDCD.

Ky ban hanh cac quyét dinh, nghi quyét cia DPHPCD; ky ban hanh cac quyét dinh thay mit
HDQT va cac van dé& dugc HPQT phan cong theo quy ché quan tri cua Cong ty.

Thuc hién cac quyén va nhiém vu khac theo quy dinh tai biéu 18 va cac quy ché ndi bo cua
Cong ty.

Ba Nguyén Thi Lan Huwong — Thanh vién HDQT

Thuyc hién cac quyén va nhiém vy theo quy dinh tai Didu 18 va cic quy ché ndi bd ciia Cong
ty.

Ong Lé Pinh Quang — Thanh vién HPQT

Thuyc hién cac quyén va nhiém vy theo quy dinh tai Didu 1 va cic quy ché ndi bd ciia Cong
ty.

Ong Nguyén Diing Minh — Thanh vién HPQT

Thuyc hién cac quyén va nhiém vy theo quy dinh tai Didu 1 va cic quy ché ndi bd ciia Cong
ty.

Ong Nguyén Pirc Minh — Thanh vién HPQT

Thuyc hién cac quyén va nhiém vy theo quy dinh tai Didu 1 va cic quy ché ndi bd ciia Cong
ty.



CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAP POAN PAI DUONG Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

S6: 10/2026/TT-HPQT Ha N¢i, ngay 14 thang 5 nam 2026

TO TRINH
(V/v: biéu quyét mét so néi dung tai PHPCD Céng ty Co phan One Capital Hospitality)

Kinh trinh:  DAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2026
CONG TY CO PHAN TAP POAN PAI DUONG

Can cu:

Ludt Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 dwgc Quéc hdi thong qua ngay 17/06/2020;
Piéu I¢ 16 chirc va hoat ddng Cong ty C6 phan Tdp doan Pai Duong;

Tai liéu DPHPCD thirong nién nam 2026 ciia Cong ty Co phan One Capital Hospitality cong
bo ngay 9/4/2026 va cdc tai liéu dwoe sira doi bé sung ngay 12/5/2026 cho ky hop t6 chirc
ngay 21/5/2026 tai website https://och.vn/quan-he-co-dong/;

Hién trang

Théng tin khoan diu tw ciia Cong ty tai Cong ty C6 phan One Capital Hospitality (OCH)

OCH hién 13 doanh nghiép niém yét trén HNX véi s6 von diéu 1& 2.000 ty ddng, OGC hién
dang 1a c¢6 dong so hiru 111.194.552 ¢b phan, chiém ty 16 55,6% tong s6 ¢d phan ciia OCH.

Mot s thong tin tai chinh cia OCH nhu sau:

Cdc chi tiéu tai chinh

Stt | Chi tiéu 31/12/2025 | 31/12/2024
(ty dong) | (ty dong)
1 Tong tai san 3.786 3.853
2 No phai tra 1.733 1.939
3 Voén chi s& hiru 2.053 1.914
(trong do: lgi ich ciia c6 dong khong kiém sodt 434 373
Cac chi tiéu kinh doanh
Stt | Chi tiéu KH2025 | TH 2025 KH 2026
7 (ty dong) | (ty dong) (ty dong)
1 Téng doanh thu 1.098 1.156 1.704
2 | Tong chi phi 1.017 1.024 1.296
3 Loi nhuén trude thué 81 132 407
4 Loi nhuan sau thué 47 97 365

Théng tin vé mdt sé ndi dung tai PHPCP thwong nién nim 2026 cia OCH
Ngay 9/4/2026, OCH did CBTT vé cdc tai ligu PHDCD thuwong nién nim 2026 té chirc ngay
21/5/2026 véi mét sé ngi dung chinh nhw sau:

Thong qua Béo cao két qua hoat dong san xuét kinh doanh nim 2025 va ké hoach san xuét
kinh doanh nam 2026


https://och.vn/quan-he-co-dong/

Thong qua Bao céo hoat dong cua Hoi ddng Quan tri ndm 2025

Théng qua Béo cdo cua Ban Kiém soat vé hoat dong nam 2025

Thong qua Bao c4o tai chinh nim 2025 duoc Kiém toan

Théng qua T trinh vé viéc Phé duyét thu lao cho thanh vién HDQT va BKS
Thong qua To trinh vé viée lua chon Cong ty kiém toan cho nam tai chinh 2026
Thong qua Phuong 4n phan phéi loi nhuan nim 2025

Thong qua To trinh vé viée thuc hién giao dich dau tu mo rong kinh doanh théng qua viée
mua ¢ phan/ tai cong ty muc tiéu (7o trinh ciia OCH kém theo)

Théng qua To trinh vé viéc Thong qua phuong an chao ban ¢ phiéu riéng 1¢ dé ting von diéu
1€ (To trinh cua OCH kém theo)

Thong qua T& trinh vé viéc mién chao mua cong khai dbi voi nha dau tu Cong ty Co phan Tap
doan Dai Duong (To trinh cua OCH kem theo)

Thong qua T trinh vé viéc mién chao mua cong khai ddi véi nha dau tu Cong ty C6 phan Tép
doan Leadvisors Capital (To trinh cua OCH kém theo)

Thong qua To trinh vé viéc Stra d6i Diéu 1¢, Thay d6i ding ky kinh doanh Cong ty.

Ngay 12/05/2026, OCH céng bo théong tin diéu chinh mgt sé tai ligu PHPCD thuwong nién
ném 2026 lién quan dén viéc diéu chinh phwong dn ting vén, bao gom cdc siva doi cho cdc
To trinh nhw sau:

Stra d6i To trinh s6 08/2026/TL-DPHPCPD ngay 08/04/2026 vé viéc Thong qua thuc hién giao
dich dau tu mé rong kinh doanh thong qua viéc mua cb phan tai cong ty muc tiéu véi stra d6i
chu yéu 12 sb tién tang von chi dung dé dau tu vao Cong ty C6 phan IDS Equity Holdings véi
s6 luong ¢ phan du kién 20.930.000 cb phan va gia tri dau tu khoang 1.301 ty dong. Pong
thoi, bo phuong an dau tu mua c6 phiéu Coéng ty C6 phan Leadvisors Sanei Hospitality
Holdings, Cong ty C6 phan Bat dong san Viét Bic va phan vén gop Cong ty TNHH Hai Ha —
Kotobuki do khong dam phéan dugc vai cac ddi tac.

Stra d6i To trinh s6 09/2026/TL-DHDCD ngay 08/04/2026 vé viéc Thong qua Phuong an chao
béan c6 phiéu riéng 1¢ dé ting von Piéu 1& Cong ty véi gia tri phat hanh du kién diéu chinh tur
2.500 ty dong con 1.300 ty dong va sb tién thu duoc tir dot chao ban dung dé dau tu vao C6
phan Céng ty C6 phan IDS Equity Holdings.

Stra d6i To trinh s6 10/2026/TL-DHDCD ngay 08/04/2026 vé viéc Thong qua mién chao mua
cong khai d6i v6i nha dau tu Cong ty C6 phan Tap doan Leadvisors Capital; Sira d6i To trinh
s6 11/2026/TL-DPHDPCPD ngay 08/04/2026 vé viéc Thong qua mién chao mua coéng khai ddi
v6i nha dau tu Coéng ty C6 phan Tap doan Pai Duong; Stra doi To trinh sb 12/2026/TL-
DHDCPD ngay 08/04/2026 vé viéc Stra ddi DPiéu 16, Thay d6i diang ky kinh doanh Cong ty
twong ng véi cac To trinh 08/2026/TL-DHPCP va 09/2026/TL-DPHPCD néu trén.



I1- Danh gia
1.  Khoan dau tw vao OCH la khoan dau tu trong yéu ciia OGC

— OGC hién c6 céc khoan dau tu vao cac don vi khéc véi thong tin nhu sau:

‘ Sotién | Dw [ TYIs6 |  opionq
Stt | Don vi nhan dau tw dau tw | phong (ty hiru trane hoat dén
(ty @dng)| ddng) | thuec té ang hoat cong
p |COng ty CP One Capital | 410 | 51515 | 55600 Hoat dong
Hospitality
Cong ty CP Phat trién Tai nguyén 0 . .
2 Thién nhién Dai Duong 11,31 11,31 75,05% | Dung hoat dong
3 ﬁg’;%thOCP 56 giao dich hang |, o, 282 | 100% | Dimghoat dong
Cong ty TNHH Péu tu Kinh
4 | doanh Bat dong san TKD Viét | 0,04 0,04 100% Durng hoat dong
Nam
Cong ty CP Pau tu BOT 0 R
5 Ha Noi — Béc Giang 104,23 0 21% Hoat dong
6 | Cong ty CP Bau tu PVR Ha Noi 18,18 14,36 6,14% Hoat dong
7 gﬁ?ﬁ/ﬁ;} EP Fafilm Thanh ph6 Ho6 3,57 0 25% Hoat dong

Trong d6, khoan dau tu vao OCH véi gié tri sau du phong 1a 889 ty dong chiém 57,3% tong
gia tri tai san cua OGC trén BCTC riéng tai ngay 31/12/2025.

— Vi gia tri téng tai san, doanh thu va lgi nhuan nhu trinh bay tai myc 1.1 thi OCH chiém ty
trong 16n trong tong tai san va két qua kinh doanh trén béo céo tai chinh hop nhat cuia OGC.
Thoéng tin cu thé ddi voi ndm 2025 nhu sau:

Stt | Chi tiéu OCH OGC Ty 1é
(ty dong) | (ty dong) (%)

1 | Tong tai san 3.786 4.449 85%
2 | Téng doanh thu 1.098 1.212 91%
3 | Tong chi phi 1.017 1.024 99%
4 | Loi nhun truge thué 81 158 51%
5 | Loi nhuén sau thué 47 123 38%

2. OCH c6 nhu cau ting von dé mé rong hoat dong san xuit kinh doanh

— OCH véi chién luge dau tu mo rong vao cac hoat dong kinh doanh cbt 161, sau qua trinh lam
viéc v6i d6i tac da trinh phuong an huy dong von bang hinh thtrc phat hanh riéng 1¢. Theo
phuong 4n méi nhéat ngay 12/5/2026, OCH trinh PHCP phuong an ting von thém 1.300 ty
dong bang viéc phat hanh cho nha dau tu ching khoan chuyén nghiép 130.000.000 c6 phan
v6i gid 10.000 ddng/cd phan. Muc dich ting von dé OCH st dung cho hoat dong dau tu vao
cac cong ty c6 thuong hi€u, uy tin, hoat dong kinh doanh t6t va danh muc bt dong san gié tri
cao dé nang cao kha nang canh tranh cia OCH, tao co s¢ cho viéc phat trién bén virng, an toan
va hiéu qua cua OCH.

Phuong 4n st dung s6 tién thu dugc tir dot chao ban 1a dau tu vao c6 phan Cong ty C6 phan
IDS Equity Holdings.



Théng tin chi tiét vé phirong dn dau te ciia OCH tai cdc bdo cdo, to trinh cia OCH trinh
DHDCD OCH da dwoc CBTT tai website https.//och.vn/quan-he-co-dong/;

Theo phuong an ting von ciia OCH thi ¢6 céc nha dau tu nhu sau:

e Cong ty C6 phan Tap doan Leadvisors Capital quan tim mua 130.000.000 cb phan dé s
hiru 39,4% néu phuong an ting von thanh cong.

e OCH ciing dé xuat OGC tham gia dot ting v6n nay.

Cong ty OCH ciing dé xuit PHPCD OCH uy quyén cho HDQT OCH quyét dinh lya chon
nha dau tu khi trién khai phat hanh.

Pinh gia hiéu qua viéc huy dong von dé mé rong hoat dong kinh doanh ciia OCH

IDS hién dang 1a cong ty lién két ciia OCH véi ty 1¢ s¢ hitu va biéu quyét thong qua cong ty
con trong h¢ théng 12 30%. Néu thuc hién thanh cong giao dich, OCH s& s¢ hiru 48,68% cd
phan IDS va sé& tiép tuc gia ting ty 1& so hitu trong thoi gian tdi, tién toi hop nhat tai san va
dong tién hoat dong kinh doanh, gitp OCH gia ting nhanh quy mé tai san va danh myc duy an,
qua d6 nang cao vi thé thi trudng, ning luc huy dong vén va gia tri doanh nghiép trong dai
han.

Vi¢c OCH huy dong thém von dé thyuc hién cac giao dich dau tu, m& rong san xuét kinh doanh
theo chién lugc da dé ra 1a nhu cau thiét yéu ciia OCH va dem lai loi ich cho toan bd cac cd
dong hién hitu cua OCH, trong d6 c6 OGC:

Thir nhét, gia tri s6 sach cd phan OCH tai ngay 31/12/2025 1a khoang 8.092 déng/CP. Theo
do6, viéc Ban lanh dao OCH tim kiém duogc nha dau tu quan tim dé tham gia gop von véi gia
theo ménh gia 10.000 d6ng/CP 14 cao hon gia tri s6 sach, néu thanh cong thi gia tri s6 sach cd
phan ctia OCH s& ting 1én khoang 9.337 déng/CP, tuong ng mirc ting khoang 15% so véi
thoi diém 31/12/2025. Nhu vy, viéc OCH huy dong v6n voi mire gia 10.000d/CP sé& gitp ting
gia tri sO sach ciia c6 phan cho OCH, mang lai loi ich cho cic c¢6 dong hién hitu ciia OCH.

Thtr hai, OCH dang giao dich trén thi trudng trong 12 thang gan nhat trong khoang gia 5.000
- 6.000 ddng/CP. Gia c6 phan cua nha dau tu tham gia 1a 10.000 dong/co phan, du kién cao
hon mot cach dang ké, 80-100% so véi thi gia cia OCH. Pay 1a cac thong tin tot cho cac nha
dau tu, cac cd dong hién hitu cia OCH trong d6 c6 OGC.

Quan trong hon, viéc OCH dau tu vao IDS gilp OCH gian tiép s hiru céc tai san bat dong
san dang van hanh, tao dong tién 6n dinh giap OCH cai thién chit luong dong tién, da dang
hoa va gia ting doanh thu, lgi nhuan cho OCH vén phu thudc nhiéu vao mang san xut va kinh
doanh thyc phdm trong nhitng nim vira qua. Téng tai san caa OCH tai ngay 31/12/2025 dang
1a khoang 3.786 ty dong s& tang 1én khoang 5.250 ty dong. Pong thoi, OCH ciing dua ra cac
chi tiéu ké hoach nam 2026 cao hon so véi thuc hién cua ndam 2025 kha nhiéu: cu thé 1a téng
doanh thu ké hoach 1.704 ty dong (ting 47%) va loi nhuan sau thué 365 ty dong (ting 276%).

Ngoai ra, trong dai han, vi¢c dau tu vao IDS s& gitip OCH s¢ hiru cac du an bét dong san tiém
ning moi ciing s& mang lai co hoi dau tw, dong tién va loi nhuén trong twong lai cho OCH.



Déng thoi, giao dich dau tu vao IDS cling s€ tao diéu kién khai thac céc 1gi thé cong hudng vé
khéach hang, thuong hiéu, van hanh va hé sinh thai kinh doanh gitta OCH va IDS, qua d6 hd
trg ning cao hiéu qua hoat dong va gia ting gia tri OCH sau dau tu.

Twr goc do 1a ) dong hién hiru cia OCH, véi ) luong cd phén hién tai OGC dang s¢ hiru tai
OCH 14 111.194.552 ¢6 phén, tuong tng véi 33,7% trén vén moi cia OCH (ty 1é thap nhat
néu OGC khéng tham gia gop von), sau khi OCH ting von va thuc hién giao dich dau tu thanh
cong, OGC sé& gian tiép so hitu twong tng 574 ty dong doanh thu va 115 ty dong loi nhuén tai
OCH, cao hon dang ké mtrc dong gop 42 ty dong ctia OCH vao loi nhudn sau thué cia OGC
trong nam 2025 (ting 174%) va 98 ty ddng ciia nim 2024 (ting 17,3%).

bé xuat

Can cir trén tinh hinh thuc té trén day va quy dinh tai Luat Doanh nghiép, Piéu 1¢ Cong ty,
HPQT kinh bao co va xin ¥ kién PHPCP xem xét va thong qua:

Thong qua viéc biéu quyét nhét tri ddi v6i T trinh sé 09/2026/TL-DHDCD ngay 12/5/2026
ctia OCH v¢ viéc “Thong qua phuong an chao ban ¢ phiéu riéng 1¢ dé tang von diéu 1¢ Cong
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ty”.
Ngudi dai dién phan von cia OGC tai OCH thyc hién quyén va nghia vu cua cd dong OGC,
bao gdm viéc biéu quyét cac ndi dung khac ngoai ndi dung quy dinh tai muc 1 néu trén (d6i
véi cac tai lisu DPHPCPD da cong bd va tai liéu diéu chinh) tai cudc hop Pai hoi dong cd dong
thudng nién OCH nam 2026 phu hop voi quy dinh tai Quy ché quan 1y von va ngudi dai dién
phan vén cua OGC.

DHDCPD giao va uy quyén cho ngudi dai dién phan von cia OGC tai OCH thuc hién céac thu
tuc biéu quyét thong qua cac ndi dung tai PHPCP ctua OCH c6 lién quan chi truong ting von
cua OCH da dugc DPHDCD thong qua tai muc 1 trén day va cac ndi dung khac quy dinh tai
muc 2 trén day.

HDPQT kinh trinh PHPCP xem xét, cho y kién va thong qua.

Tran trong!

Noi nhin: TM. HQI PONG QUAN TRI
- Nhuw trén; CHU TICH
- Luwu: VT.

LE THI VIET NGA



CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TAP POAN PAI DUONG Péoc 1ap — Tw do — Hanh phic.
__________ kS I = = SN
S6: 11/2026/TT-HPQT Ha N¢i, ngay 14 thang 5 nam 2026
TO TRINH

V/v: Théng qua phwong dn chao bdn co phiéu riéng 1é dé ting von diéu 1é Cong ty

Kinh giri: PAI HQI PONG CO PONG
Can cu:

- Ludt Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 dwoc Quéc hoi nuée Cong hda xi héi chii nghia Viét Nam théng
qua ngay 17/06/2020, co hi¢u lyc thi hanh ngay 01/01/2021 va cac van ban quy dinh phap ludt co lién
quan, van ban sia doi, b sung;

- Ludt chirng khodn s6 54/2019/QH14 dwoc Quéc héi mede Cong hoa xa hoi chii nghia Viét Nam théng
qua ngay 26/11/2019, c6 hiéu lyc thi hanh ngay 01/01/2021 va cdc vin ban hwéng dan thi hanh, van
ban sita déi, bo sung;

- Nghi dinh 155/2020/NP-CP ciia Chinh phii ban hanh ngay 31/12/2020 quy dinh chi tiét thi hanh mét
56 diéu ciia Ludt Chung khoan va cdc van ban sva déi, bo sung;

- Théng tw 118/2020/TT-BTC ngay 31/12/2020 ciia Bé Tai chinh huéng dan mét 6 néi dung vé chao
badn, phdt hanh chiing khodn, chdo mua cong khai, mua lai ¢é phiéu, dang ky Cong ty dai chiing va
ity twe cach Céng ty dai chiing va cdc vén ban sira d6i, bé sung;

- Diéu Ié t6 chirc hoat dong ciia Cong ty Cé phan Téap dodn Dai Duwong;

- To trinh s6 10/2026/TT-HPOT ngay 14/5/2026 vé viéc biéu quyét mét sé ndi dung tai PHDCD Céng
ty C6 phan One Capital Hospitality;

- Can cir tinh hinh thyc té.

Hoi ddng quan tri (“HPQT”) Cong ty C6 phan Tap doan Pai Duong (“Cong ty”) kinh trinh Dai hoi
ddng cb dong (“PHPCP”) thong qua Phuong an chao ban ¢b phiéu riéng 1¢ dé ting vén diéu 16 Cong
ty véi cac ndi dung cu thé nhu sau:

I. CAN CU DE XUAT PHUONG AN CHAO BAO CO PHIEU RIENG LE

Nhu di bao cdo ti PHDCD vé viée chao ban c6 phan riéng 1¢ ciia OCH tai To trinh s6 10/2026/TT-
HDQT ngay 14/5/2026 véi s von du kién ting thém sau diéu chinh 1a 1.300 ty dong, sb von diéu 1&
ciia OCH néu ting vdn thanh cong 1a 3.300 ty dong. Theo d0, v6i s6 lwong ¢6 phan OGC dang nim
giit tai OCH tai thoi diém hién tai 1a 111.194.552 ¢b phan, chiém ty 1& 55,6%, thi dé ty 1& s¢ hitu cia
OGC tai OCH khong bi pha lodng, OGC can tham gia gop von véi sd von tbi thiéu 1a 722,8 ty dong.

Lién quan dén noi dung ndy, Cong ty c6 mot sd danh gia cu thé nhu sau:

1. Khoan diu tw vao OCH la khoén diu tw trong yéu ciia OGC

— OGC hién c6 cac khoan dau tu vao cac don vi khéc véi théng tin nhu sau:



, Sotien | Dw [TYIESE | oiopiinn
Stt | Pon vi nhan dau tw dau tw | phong (ty | hiru trana hoat dén
(ty dong) | dong) thuc te ang noat dong
1 | Cong ty CP One Capital 1101 | 21215 | 5560% | Hoat déng
Hospitality
Cong ty CP Phét trién Tai 0 . .
2 neuyén Thién nhién Pai Duong 11,31 11,31 | 75,05% | Ding hoat dong
3 ﬁg:?l\%gp S giao dich hang 2,82 2,82 100% | Ding hoat déng
Cong ty TNHH Déu tu Kinh
4 | doanh Bat dong san TKD Viét 0,04 0,04 100% | Durng hoat dong
Nam
Cong ty CP Dau tw BOT 0 .
5 |0 NGi - Bic Giang 104,23 0 21% | Hoat dong
6 | Congty CP Pautw PVR HaNo6i | 18,18 14,36 6,14% | Hoat dong
Cong ty CP Fafilm Thanh phé 0 .
7 Ha Chi Minh 3,57 0 25% Hoat dong

Trong d6, khoan dau tu vao OCH véi gié tri sau du phong 1a 889 ty dong chiém 57,3% tong gia

tri tai san cua OGC trén BCTC riéng tai ngay 31/12/2025.

— Véi gié trj tong tai san, doanh thu va lgi nhuan cia OCH nhu trinh bay tai To trinh sb
10/2026/TT-HPQT ngay 14/5/2026 thi OCH chiém ty trong Ion trong tong tai san va két qua
kinh doanh trén bao cao tai chinh hop nhat cia OGC. Théng tin cu thé ddi véi ndm 2025 nhu

Ssau.

OGC hgp -

Stt | Chi tiéu (tp g;: ) nhét T(g/o';’
YOnY | (ty déng)

1 Tong tai san 3.786 4.449 85%
2 Tong doanh thu 1.098 1.212 91%
3 Téng chi phi 1.017 1.024 99%
4 Loi nhuan trugc thué 81 158 51%
5 Loi nhuan sau thué 47 123 38%

2. Kha ning tham gia gép von ciia OGC trong truomg hop OCH tiing von

—  Can ctr trén tinh hinh tai chinh thuc té cia OGC thi tai thoi diém hién tai, OGC khdng ¢ ngudn

vén dai han dé tham gia gop von vao OCH néu OCH thuc hién tang vén. Cu thé:

e Céac khoan ng phai thu phat sinh truéc nam 2015 déu 1a cac khoan no xau khdng c6 kha

ning thu hdi da duoc PHDCPD niam 2022 phé duyét chuyén ra theo ddi ngoai bang;

e Céc duy &n bat dong san do OGC hop tac véi cac dbi tac chua duogc trién khai;

e Viéc thoai vén cb phan ¢ phiéu chua dat dugc két qua: ¢ phan BOT di tim kiém ddi tac
thodi vn nhiéu nim qua nhung chua tim dwogc dbi tac, hoic dbi tac dwa ra muc gia khong
phu hop; ¢b phan PVR va Fafilm H Chi Minh c6 gia tri nho va tinh thanh khoan khéng

Cao.

— Néu OGC mubn tham gia gop von vao OCH theo phuong an phat hanh cb phiéu riéng Ié cua
OCH thi OGC ciing can thuc hién huy dong bd sung ngudn vén dai han theo cac hinh thirc nhu
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di vay/nhan uy thac dau tu/nhan hop tac dau tu/ting von. Tuy nhién, cac phuong an di vay hay
huy d6ng ngudn vén dai han tir bén ngoai khong kha thi do OGC khéng c6 tai san dam bao,
khéng c6 dong tién tra ng gdc va lai. Phuong an ting von cho ¢ dong hién hiru hay phat hanh
trai phiéu khdng thuc hién duoc do OGC con tdn tai cac khoan 15 liy ké trén BCTC nén khong
dugc chap thuan huy dong vén theo cac hinh thirc nay theo quy dinh cua phap luat.

— Theo d6, phuong an HDQT OGC xin y kién DPHDCP la ting von théng qua phuong an chao
ban cb phiéu riéng lé dé tang von diéu 1& Cong ty, cu thé duoc trinh bay trong muc II dudi day.
Tuy nhién, HPQT ciing nhan thiy rang viéc trién khai phuong 4n nay trong thuc té s& rat kho
khin do viéc phét hanh véi gia tdi thiéu theo quy dinh phap luat 1a 10.000 ddng/cd phan, cao
hon nhiéu lan gid tri thi truong caa ¢ phiéu OGC trong thoi gian dai vira qua chi giao dich
quanh muc gia khoang 3.000 ddng/cd phiéu.

Do vay, trong trudng hop OCH tang von, c&c tinh hudng sau c6 thé xay ra di véi OGC:

e Truong hop cac ¢ dong biéu quyét dong y OGC ting von va OGC huy dong vén thanh
cong thi ty I¢ s& hitu cia OGC tai OCH duy tri ¢ khoang 55,5%.
e Trudng hop cac co dong biéu quyét ddng ¥ phuong an OGC ting vén nhung OGC khong
huy dong vén thanh cdng, hoic cac c6 dong khong dong ¥ phuong an OGC ting vén thi ty
1& s& hitu cia OGC tai OCH c6 thé giam con khoang 33,7%.
Trén co s6 d6, HDQT trinh DPHPCP xem xét va thong qua phuong an ting vén cuia OGC nhu sau:
Il. PHUONG AN CHAO BAN CO PHIEU RIENG LE
1. Muc dich chao ban
Phuong an chao ban c¢6 phiéu riéng 1¢ nham huy dong vén gop vao Cong ty Co phan One Capital
Hospitality (“OCH”) dé phuc vu cho cac hoat dong dau tw, mua ban va sap nhp cac Cong ty co
thuong hiéu, uy tin, hoat dong kinh doanh tdt va danh muc bat dong san gia tri cao cua OCH; qua do
nang cao kha nang canh tranh ctia Tap doan, tao co s& cho viéc phat trién bén viing, an toan va hi¢u
qua cua Tap doan.

2. Phwong an chao ban co phiéu riéng 1é

- Tén td chirc phat hanh : Cong ty C6 phan Tap doan Pai Duong

- Tén ¢ phiéu : C6 phiéu Cong ty C6 phan Tap doan Pai Duong
- Ma chung khoan : 0OGC

- Loai c6 phiéu phat hanh : Cb phiéu pho thong

- Ménh gia cb phiéu : 10.000 dong/cd phiéu

- Vén diéu 1¢ trude dot phat hanh ©3.000.000.000.000 ddng.

- S luong ¢ phiéu phéd thong dang :  300.000.000 c6 phiéu.
lwu hanh trudc thoi diém phat hanh



- S6 lugng ¢ phiéu du kién phat hanh :

- Tdng gia tri phat hanh duy kién (theo :

ménh gid)

- Gia chao ban

- Tong s6 tién huy dong du kién tir dot :

chao ban

- Vén diéu 1¢ du kién sau dot phat :

hanh
- Hinh thtrc phat hanh

- Pbi tuong chao ban

- Tiéu chi lya chon nha dau tu chao :

ban

- Han ché chuyén nhuong

- Thoi gian chao ban du kién

72.000.000 c6 phiéu

720.000.000.000 dong

10.000 ddng/cd phiéu

720.000.000.000 dong

3.720.000.000.000 dong.

Chao ban c6 phicu riéng 1¢

Bao gom Nha dau tu chirng khodn chuyén nghiép va Nha
dau tu chién lugc. Nha dau tu la cac to chirc, ca nhan
trong va ngoai nudc.

- Nha dau tu chimg khoan chuyén nghiép:

- Tiéu chi: Pap ung cac tidu chuan, didu kién cta
Nha dau tu ching khoan chuyén nghiép theo Quy
dinh tai Diéu 11 Luat Chimg khoan s
54/2019/QH14.

- S6 lwong: khong qua 20 nha dau tu ching khoan
chuyén nghiép.

- Déi tugng chao ban:

+ DHDCD iy quyén cho HPQT lya chon nha
dau tu dap ung diéu kién nha dau tu chimg

khoéan chuyén nghiép theo quy dinh phap luat;

+ DHDPCP uy quyén cho HPQT xé4c dinh sb
luong cd phiéu phéan phdi cho timg nha dau tu
chung khodn chuyén nghiép.

S6 ¢6 phiéu chao ban riéng 1¢ bi han ché chuyén nhuong
01 (mdt) nam d6i v6i nha dau tu chimg khoan chuyén
nghiép ké tir ngay hoan thanh dot chao ban, trir truong
hop chuyén nhuong giita cac nha du tu ching khoan
chuyén nghié¢p hodc thyc hién theo ban an, quyét dinh
ctia Toa an dd c6 hiéu lyc phap luat, quyét dinh cia
Trong tai hodc thira ké theo quy dinh cta phép luat.

Duy kién trong nam 2026, sau khi Uy ban Chimg khoan
Nha nudc ¢6 chip thuan bang vin ban.



- Ty 18 chao ban thanh cong tbi thiéu :

va phuong an bu dép phan thiéu hut
von du kién huy dong tir dot chao
ban

- Phuong 4n xir 1y s6 c¢6 phiéu khong :

phan phdi hét sau dot chao ban (néu
co)

- Chao mua cong khai

- Phuong an dam bao viéc chao ban co :

phiéu dap tng quy dinh vé ty 1& s&
hiru nudc ngoai

DHDCD giao/iy quyén cho HDQT quyét dinh thoi diém
chao ban c¢6 phiéu riéng 1¢ phu hop véi quy dinh cua
phap luat c6 lién quan va bao dam loi ich cho c6 dong
va Cong ty.

Khong quy dinh ty 1& chao ban thanh cong tdi thiéu,
trong trudng hop chao ban c¢b phiéu riéng 1¢ khong phan
phdi hét hodc thoi gian phat hanh kéo dai hon du kién,
HDQT s& xem xét sit dung linh hoat cic ngudn vén bd
sung khéc.

DHDCD giao/iy quyén cho HDQT quyét dinh viéc phan
phdi s6 ¢o phiéu con du do nha dau tu di dang ky nhung
khong ndp tién mua (néu c6) hoic két thuc viéc phan
phdi dé hoan thanh viéc chao ban dam bao nguyén tic:

+ Dbi twong 1a nha dau tu ching khoan chuyén nghiép;
+ Gia ban: khong thap hon 10.000 dong/co phiéu.

Trong trudng hop khong tim kiém duoc nha dau tu phu
hop hoac dam bao tién do dot chao ban va tién do su
dung vén, HDQT c6 quyén két thuc dot chio ban.

Trudng hop ddi trong chio ban néu trén phai thyc hién
cac thu tuc chao mua cong khai, PHPCD théng qua viéc
mién thu tuc chao mua cong khai theo quy dinh tai Luat
Chung khoan néu viéc mua s lugng d6 dan dén ty 16 s&
hiru dat hodc vugt céc ty 1€ s¢ hiru quy dinh tai Khoan 1
Piéu 35 Luat ching khoan.

DHDCD giao/ity quyén cho HPQT théng qua phuong
an dam bao viéc chao ban cb phiéu dap tng ty 18 s¢ hitu
nudc ngoai.



3. Phwong 4n sir dung so tién thu dwoc tir dot chio ban

Téng s6 tién dy kién thu duge tir dot phat hanh s& dugc st dung bd sung nguén vbn vao hoat
dong dau tu ciia Cong ty, cu thé nhu sau:

Stt Phuong an sw dung S6 c6 phin Gia tri (dong) Th?‘ glan gial P?wang th}r ¢
von ngan du kién str dung tién
2 A n 2 Trong nam
Co phan Coéng ty Co . Y
1 | phin One Capital | 72.000.000 | 720.000.000000 | 2028saukhi | Thanh todn ticn

- hoan tat dot mua c0 phan

Hospitality s

chao ban.
Téng cong 72.000.000 720.000.000.000

DHDCD giao va ty quyén cho HPQT ctia Cong ty xdy dung phwong an sir dung von chi tiét;
dong thoi can cr vao két qua chao ban, tinh hinh hoat dong kinh doanh, dau tu cu thé ciia Cong ty dé
phan bd ngudn vén va/hodc sira doi, bd sung, didu chinh phuong an st dung vén phu hop véi tinh
hinh kinh doanh thyc té ctia Cong ty va dam bao loi ich c6 dong.

Trong truong hop sau khi két thic dot chao ban nhung nhu cau von dau tu ciia Cong ty C6 phan
One Capital Hospitality khong st dung hét, thi HDQT c6 quyén str dung s6 tién thu duoc tir dot chao
ban con du dé bd sung von luu dong cho Cong ty dam bao quy dinh cua phap luat.

I11. THONG QUA VIEC THUC HIEN THU TUC TANG VON PIEU LE VA SUA POI PIEU
LE VE NOI DUNG VON PIEU LE

1. Thong qua viéc giao va iy quyén cho Ngudi dai dién phap luat (“Ngwdi PDPL”) cua Cong ty
thue hién thu tuc dang ky ting/thay doi von diéu 1 ciia Cong ty véi Uy ban Chimg khoan Nha
nuée, Co quan dang ky kinh doanh va co quan Nha nudc c6 tham quyén khéac (néu cd) theo quy
dinh cua phap luat.

2. Thong qua viéc diéu chinh ting murc vn diéu 18 ghi trong Diéu 1¢ twong tng véi két qua chao
ban ¢ phiéu riéng 1¢ va mirc von diéu 1& thuc té sau khi hoan thanh chao ban ¢6 phiéu riéng 1é.
Theo d6, sau khi hoan thanh chao ban ¢ phiéu riéng 1¢ va thu tuc ting vdn diéu 18 theo quy dinh
ctia phap luat, Ngudi DPDPL/Chu tich HPQT ciia Cong ty dugce quyén ky ban hanh ban Diéu 18
méi v6i ndi dung duy nhit dugc stra d6i khac so voi ban Piéu 16 hién hanh 1a mac vén diéu 16
cua COng ty.

IV. THONG QUA PANG KY LUU KY BO SUNG VA PANG KY NIEM YET BO SUNG

DHDCPD thong qua viée dang ky luu ky bd sung tai Tong Cong ty Luu ky va Bu trir Ching khoan

Viét Nam (VSDC) va dang ky niém yét bo sung tai S& Giao dich Chung khoan Thanh ph Ho Chi

Minh toan bo s ¢6 phiéu thuc té chao ban duoc cia dot chao ban cb phiéu riéng 1¢ nay.

V. THONG QUA NOI DUNG GIAO VA UY QUYEN CUA PHPCP CHO HPQT

Ngoai cac ndi dung uy quyén cho HPQT duoc néu tai phuong an chao ban c¢o phiéu chi tiét, DHDCD

giao va iy quyén cho HPQT thyc hién cac nodi dung cong viée sau day:

1. Quyét dinh cac vAn dé chi tiét lién quan dén phuong an chao ban cd phiéu riéng 1¢, bao gdm
nhung khéng gi6i han viée sira ddi, bd sung, diéu chinh chi tiét phuong an chao ban khi can thiét
theo tinh hinh thuc té ciia Cong ty, thi truong ching khoan tai thoi diém phat hanh va/hodc theo
yéu cdu ctia co quan Nha nudc c6 tham quyén dé bao dam dot chao ban c6 phiéu riéng 1¢ cua



Cong ty dugc thyc hién thanh cong, tuan thu quy dinh ctia phap luat c6 lién quan, bao dam quyén
loi cua c¢b dong va Cong ty.

2. Quyét dinh thoi diém cy thé trién khai thuc hién va sé lwong c¢b phiéu cu thé chao ban theo
phuong 4n chao ban cb phiéu phil hop véi tinh hinh thuc té ciia Cong ty va chip thuan ctua Uy
ban Chung khoan Nha nude.

3. Quyét dinh cac van dé chi tiét lién quan dén thii tuc phan phdi c6 phiéu cho nha dau tu theo
phuong an chao ban ¢6 phiéu.

4. Quyét dinh cac van dé chi tiét lién quan dén viéc phan bd, can dbi va phuong an chi tiét sir dung
s tién thu dugc tir dot chao ban c¢b phiéu pht hop véi tinh hinh thyc té ciia Cong ty va muc dich
sir dung von da dugc PHDCD thong qua. Truong hop thay ddi phuong an sir dung vén tir dot
phat hanh, HPQT bao cdo PHDPCD tai cudc hop gan nht.

5. Quyét dinh cac van dé chi tiét lién quan dén viéc thyuc hién cac thi tuc ding ky luu ky bo sung
tai Tong Cong ty Luu ky va Bu trir Ching khoan Viét Nam (VSDC) va dang ky niém yét bo sung
tai S& Giao dich Chung khoan Thanh phé HO Chi Minh dbi véi toan bd sb luong ) phiéu thuce
té chao ban phu hop voi quy dinh cia phap luat.

6. Quyét dinh ndi dung bd hd so chiao ban c¢b phiéu riéng 1¢, hd so dang ky luu ky bd sung, hd so
dang ky niém yét bd sung va bat ky van ban, hd so, tai lidu, hop d@)ng, thoa thuan khac lién quan
dén va/hodc phat sinh tir viéc thuc hién phuong an chio ban c6 phiéu riéng 1¢.

7. Quyét dinh cac van dé chi tiét lién quan dén thu tyc stra d6i, bd sung Didu 18, thu tuc diéu chinh
Gidy phép thanh 13p va hoat dong, Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép ciia Cong ty dé ghi
nhan/cap nhat muc von diéu 1& méi cua Cong ty sau khi hoan thanh dot chao ban cd phiéu.

8. Quyét dinh céac khoan chi tiét lién quan dén va/hodc phat sinh tir viéc Cong ty thuc hién chao ban
cb phiéu riéng 1¢.

9. Quyét dinh tat ca cac vin dé va thuc hién tat ca céac thu tuc, cong vige can thiét khac (néu co)
nham dam bao thyc hién thanh cong phuong 4n chao ban ¢ phiéu riéng 1é dé tang von didu 1é
nhu ndi dung da dugc PHPCD thong qua.

Trong truong hop xét thiy can thiét, HDQT duoc quyén giao/uy quyén lai di véi mot phan hodc noi

dung duogc giao/ly quyén néu trén.

HDQT béao cao DPHPCD vé két qua thyc hién chao ban ¢b phiéu riéng 1¢ va két qua ting von diéu 16

ctia Cong ty tai cudc hop DPHDCD gan nhit.

HDQT xin kinh trinh BPHPCD xem xét va thong qua.
Tran trong.

Noi nhén: TM. HQI PONG QUAN TRI
- DHPCP; CHU TICH
- Lwu van thu.

LE THI VIET NGA






CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAP POAN PAI DUONG Doc 1ap — Ty do — Hanh phuc

S6: 12/2026/TT-HDQT Ha Noi, ngay 24 thang 4 nam 2026
TO TRINH
(VIV: Stra doi Diéu 16, thay doi ding ky kinh doanh
va 1y 1¢ s¢ hitu ciia nha dau tw nwdéc ngodi toi da ciia Cong ty)

Cin cir:
- Ludt Doanh nghiép sé 59/2020/QH14 dwoc Quéc héi thong qua ngdy 17/06/2020 va cdc

stra doi bo sung;
- Ludt Pau tr s6 143/2025/0H15 dwoc Quoc héi thdng qua ngay 11/12/2025;

- Ludt chimg khodn 6 54/2019/QH14 dwoc Quéc hdi thong qua ngay 26/11/2019 va cdc sira
doi bo sung;

- Can cir Biéu cam két dich vu khi gia nhap WTO cua Viet Nam,

- Can cir Nghi dinh s6 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét va
hwéng dan thi hanh Ludt Chitng khodn;

- Can cir Nghi dinh sé 96/2026/NP-CP ngay 31/03/2026 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét va
hwong dan thi hanh mét sé diéu ciia Ludt Pau tu;

- Quyét dinh 36/2025/0D-TTg ngay 29/9/2025 ciia Chinh phii ban hanh Hé thong nganh kinh
té Viét Nam;

- Piéu I¢ 16 chirc va hoat ddng Cong ty C6 phan Tdp doan Pai Duwong;

- To trinh s6 10/2026/TT-HPQT ngay 1415/2026 ciia HDOT vé viéc Théng qua phiong dn
chdo ban cé phiéu riéng 1é dé tang von diéu 1é Cong ty;

- Can cir tinh hinh thuc té;

Hoi ddng quan trj kinh trinh Pai hoi dong cd dong xem xét va thong qua mot sd ndi dung
nhu sau:

I.  Ding ky thay ddi von diéu 1¢
- Vbn diéu 1¢ da dang ky: 3.000.000.000.000 dong (Ba nghin ty dong).

- Vbn diéu 1¢ sau khi thay ddi: du kién 1a 3.720.000.000.000 (Ba nghin bay trim hai muoi ty
dong)

- Ménh gia c6 phan: 10.000 ddng/ 1 ¢6 phan

- Loai ¢6 phan: C6 phan pho thong

- Thoi diém thay ddi von: Dy kién trong nam 2026, sau khi két thic dot chao ban.
- Hinh thirc ting von: Chao ban c6 phiéu riéng 1¢ dé ting von didu 1é Cong ty.

- Giao Nguoi dai dién theo phap luat thuc hién/chi dao thuc hién céc thu tuc can thiét dé thuc
hién stra d6i Diéu 1¢, thay doi ding ky kinh doanh vé& viéc thay d6i von diéu 18 cua Cong ty



trong ung voi két qua chao ban cb phiéu riéng 1é va muc von diéu 18 thyuc té sau khi hoan
thanh chao ban c6 phicu riéng 1¢ theo ding quy dinh phap luat.

Giao Hoi déng Quan tri thuc hién/chi dao thuc hién cac thu tuc can thiét dé bd sung, stra ddi
no6i dung Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép, sira doi diéu khoan tuwong tmg tai Diéu 18
Cong ty twong tng véi két qua chao ban ¢ phiéu riéng 1é va mic von diéu 18 thyuc té sau
khi hoan thanh chao ban ¢ phiéu riéng 16.

Cép nhat mi sé nganh nghé kinh doanh

Ngay 17/11/2025, Quyét dinh 36/2025/QD-TTg ciia Thu tuéng Ban hanh Hé thong nganh
kinh té Viét Nam chinh thtrc ¢ hiéu luc. Can cir theo quyét dinh nay, mot s6 ma nganh nghé kinh
doanh cua Céng ty bi thay d6i, H6i ddng Quan tri kinh trinh Dai hoi déng cb dong thong qua bd
sung, thay d6i ma nganh, nghé kinh doanh dé phu hop vé6i quy dinh phép luat hién hanh, chi tiét

nhu sau:
St | Nganh nghé kinh doanh Ma Nganh nghé kinh doanh da M4 nganh
t da dang ky nganh | ding ky theo QD 36/2025/QD- | nghé theo QD
nghé da TTg 36/2025/QD-
dang ky TTg
Ban budn nhién licu ran, Ban budn nhién liéu rén, 1ong
1 | léng, khi va cdc san pham | 4661 C N 2 A ’ 4671
. khi va cac san pham lién quan
lién quan
2 | Ban 1¢ hinh thirc khac chua Bén 1¢ d6 dién gia dung, giuong,
duoc phan vao dau ta, ban, ghé va dd ndi that tuong
Chi tiét: Ban 1é do gia dung tir, dén va bo dén dién, dd dung
nhu ti lanh, may diéu hoa, gia dinh khac chua dugc phan
S rx N N 4759
ban Ia, 10 vi song 4799 vao dau
Chi tiét: Ban 1¢ do gia dung nhu
td lanh, may diéu hoa, ban 13, 16
vi song
3 | Tu van, moi gidi, dau gia
bt dong san, dau gia quyén Hoat dong bat dong san khac
sir dung dét trén co s& phi hodc hop dong
Chi tiét: , 6820 | Chi tiét: , 6829
- Dich vu quan ly bat dong - Dich vu quan 1y bat dong san
san - Kinh doanh san giao dich Bét
- Kinh doanh san giao dich dong san
Bit dong san
4 | Ban 1¢ dd ngti kim, son, Ban 1¢é do ngti kim, son, kinh, vat
kinh va thiét bi lip dat khac liéu va thiét b lip dat khac trong
trong xdy dung trong cac xay dung
ctra hang chuyén doanh Chi tiét:
Chi tiét: - Ban 1¢ gach 6p 1at, thiét bi vé
- Ban 1& gach 6p lat, thiét bi sinh trong cac cua hang chuyén
v¢ sinh trong cac cua hang doanh
o C e s A . 4752
chuyén doanh - Ban I¢é xi mang, gach xay, ngoi,
- Ban 1¢ xi mang, gach xay, 4752 da, cat soi va vat li¢u xay dung

ngodi, da, cat soi va vat licu
xday dung khéac trong cac
cuta hang chuyén doanh
- Ban 1¢ kinh xay dung

khac trong cac ctra hang chuyén
doanh

- Ban 1¢ kinh xay dung trong céc
crta hang chuyén doanh
- Ban 1é son, mau, véc ni trong

2




trong cac cua hang chuyén cac cuira hang chuyén doanh
doanh - Ban 1¢ do ngl kim trong cac
- Ban 1¢ son, mau, véc ni ctra hang chuyén doanh
trong cac cua hang chuyén
doanh .
- Ban 1¢ d6 ngl kim trong
cac ctra hang chuyén doanh
Barl buon - chuyen Adoar‘m Ban budn chuyén doanh khac
khac chua dugc phan vao A \ A
A chua dugc phan vao dau
dau Chi tiét:
chiie. | 49 "Ban buon phé lieu, phé thai | 4679
- Bén budn phé liéu, phe . . . . .
Ve r . C . kim loai, phi kim loai
thai kim loai, phi kim loai . - , X
. n . X - Ban budén hoa chat
- Ban budn hoa chat _Bén budn phan bon:
- Ban bubn phéan bon; P '
Béan budn vat liéu, thiét bi Bén budn vat lidu, thiét bi 1ap dat
lap dat khac trong xay dung khac trong xay dung
Chi tiét: Chi tiet:
- Ban bubn do ngt kim - Ban buon do ngli kim
- Ban budn gach op lat va - Ban buon gach op lat va thiét
thiét bi v€é sinh bi Ve sinh
- Ban buon son va véc ni; 4663 - Ban budn son va véc ni; 4673
- Ban budn kinh xay dung - Ban budén kinh xay dung
- Ban budn gach op lat va - Ban buon gach op lat va thiét
thiét bi vé sinh bi Ve sinh
- Bén budn xi mang - Ban budon xi mang
-’Bén buon vat li€u, thiét bi - Ban buodn vat liéu, thiét bi lap
lap dat khac trong xay dung dat khac trong xay dung
Ban budn kim loai va quing Ban budn kim loai va quing kim
kim loai ) loai 4672
Chi tiét: Ban buodn sat, thép 4662 Chi tiét: Ban buon sit, thép
Dich vu luu tra ngan ngay Khach san va dich vu luu tra
Chi tiét: Kinh doanh khach | 5510 | (;onot
s . g 5510
san, nha hang, nha nghi; Chi tiét: Kinh doanh khach san,
nha hang, nha nghi;

Giao Nguoi dai dién theo phép luat thuc hién/chi dao thuc hién cac thu tuc can thiét dé bo
sung, stra d6i ndi dung Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép, stra d6i diéu khoan twong
g tai Pidu 1 Cong ty va thuc hién cac cong viéc can thiét khac phat sinh tir viéc thay doi
Gidy chimg nhan diang ky doanh nghiép ctia Cong ty.



I1l. Ty I¢ s¢ hitu nwéc ngoai toi da ciia Cong ty

Ty 18 s6 hitu nude ngoai tdi da theo quy dinh cua phap luat di véi cac nganh nghé kinh
doanh cua Cong ty sau khi cap nhat nhu sau:

Ma Ty 1€ s6 hiru
nganh nwéc ngoai
1 | Khai thac khoang hoa chit va khoang phan bén 0891 50%

San xuét hod chit co ban
(trr hoa chat Nha nudc cam)

Stt Tén nganh, nghé

2011

San xuét san pham khac bang kim loai chua

dugc phan vao dau

Chi tiét: San xuit d6 dung bang kim loai cho nha bép,
nha v¢ sinh va nha an

4 | San xuét san pham dién tir dan dung 2640

2599

San xuét do dién dan dung

Chi tiét: San xuat cac thiét bi dién nho va do gia dung
bang dién, may hut bui dung trong gia dinh, quat gia
dung, may giat gia dung, may lau san di¢n gia dung,
thiét bi 13, thiét bi ndu an gia dung, tu lanh gia dung, ti
udp lanh, cac thiét bi gia dung chinh béng dién hoac
khong bang dién, nhu may rira bat, binh dun nudc, may
nghién rac

2750

San xuét 16 nudng, 16 luyén va 10 nung

(Béi véi cac nganh nghé kinh doanh c6 diéu kién,
Doanh nghiép chi kinh doanh khi c6 du diéu kién theo
quy dinh cta phap luat)

2815

Xay dung cong trinh k¥ thuat dan dung khac

Chi tiét:

- Xay dung co s6 ha ting khu cong nghiép, khu dén cu,
cao ¢ van phong, cc cong trinh ha ting, cong trinh
cong nghiép, cong trinh dan dung;

- Pau tu xay dung cong trinh thuy dién

4299 50%

Dai 1y, méi gi6i, ddu gia hang hoa

Chi tiét: bai Iy mua, ban hang hoa; 4610

Ban buén thyc pham i .
9 | Chi tiét:,bén budn luong thu:c,‘thu:c pham, d6 hop, nude 4632
tinh khiét, nudc giai khat va dau an cac loai;

Ban bu6n d6 dung khac cho gia dinh .
10 | Chi tiét: ban budn do6 gia dung nhu tu lanh, may diéu 4649
hoa, ban 13, 10 vi song

Ban buédn nhién liéu ran, long, khi va céc san phém lién
quan

Ban budn kim loai va quang kim loai

Chi tiét: Ban budn sat, thép

11 4671

12 4672




Ban budn vt liéu, thiét bi lip dat khac trong x4y dung
Chi tiét:

- Ban buon dd ngii kim

- Ban budn gach 6p lat va thiét bi vé sinh

13 | - Ban budn son va véc ni; 4673 50%
- Ban buon kinh xay dung
- Ban budn gach bp 1at va thiét bi vé sinh
- Ban buon xi mang
- Ban bu6n vat liéu, thiét bi 1ap dat khac trong xay dung
Bén buon chuyén doanh khéc chua dugc phan vao dau
Chi tiét:
14 | - Ban buon phé liéu, phé thai kim loai, phi kim loai 4679
- Ban budn hoa chat
- Ban bubn phéan bon;
Bén 1¢ d6 ngii kim, son, kinh, vat liéu va thiét bi lip dat
khac trong xay dung
Chi tiét:
- Ban 1¢ gach 6p lat, thiét bi vé sinh trong cac cira hang
chuyén doanh
15 | - 13ém 1é xi m’éng, gach’xéyq, ngg')i, da, cétA séi va vat liéu 4752 50%
xay dung khéc trong céc ctra hang chuyén doanh
- Ban 1¢ kinh xay dung trong cac ctra hang chuyén
doanh
- Ban 1¢ son, mau, véc ni trong cac cura hang chuyén
doanh
- Ban 1¢ d6 ngii kim trong céac ctra hang chuyén doanh
Bén 1¢ d6 dién gia dung, giudng, tu, ban, ghé va d6 noi
thét tuong tu, dén va b dén di¢n, dd dung gia dinh khac
16 | chua dugc phan vao dau 4759
Chi tiét: Ban 1¢ dd gia dung nhu ti lanh, may diéu hoa,
ban 1a, 10 vi song
17 Khéch san va dich vu luu tra tuong tu 5510
Chi tiét: Kinh doanh khach san, nha hang, nha nghi;
Hoat dong vién thong khac
18 | Chi tiét: Cung cap cac dich vu vién théng, truyén thdng, 6190 49%
phat thanh, truyén hinh;
Hoat dong ho tro dich vu tai chinh chua dugc phan vao
dau
Chi tiét:
19 | - Hoat dong tur van dau tu (khong bao gom tu van phap 6619 50%

luat, tai chinh, ké toan, kiém toan, thué va chimg
khoén);

- Cac dich vu uy thac, giam sat trén co so phi va hop
dong;




Kinh doanh bat dong san, quyén sir dung dat thudc chu
sO hitu, chu st dung hodc di thué

20 | Chi tiét: 6810 50%
- Kinh doanh bit dong san

- Kinh doanh trung tdm thuong mai

Hoat dong bat dong san khac trén co sé phi hodc hop
dong

21 | Chi tiét: 6829 50%
- Dich vu quan 1y bat dong san

- Kinh doanh san giao dich Bt dong san

Hoat dong kién tric va tu van ky thuat co lién quan

Chi tiét:

- Tu van quan 1y dy 4n dau tu xdy dung cong trinh;

- X4c dinh chi tiéu suit von dau tu, dinh mirc, don gia
xay dung cong trinh, chi sé gia xay dung; do boc khbi
luong xay dung cong trinh; 1ap tham tra dy toan xay
dung cong trinh, xac dinh gia goi thau, gia hop dong
trong hoat dong xay dung, lap hd so thanh toan, quyet
toan hop dong, lap hod so thanh toan, quyét toan von dau
tu xay dung cong trinh

22 7110 50%

Quang cao

23 Chi tiét: Quang céo thwong mai

7310 50%

Hoat dong thiét ké chuyén dung

Chi tiét:

- Thiét ké kién trac cong trinh

- Thiét ké quy hoach xay dung; thiét ké noi, ngoai
that cong trinh;

24 | - Thiét ké hé thng dién cong trinh dan dung, cong 7410 50%
nghiép; thiét ké cong trinh duong day va

tram bién ap dén 35K V;

- Thiét ké cap thoat nude cong trinh xay dung;

- Thiét ké két cdu cong trinh dan dung va cong nghiép;
- Thiét ké h¢ thong phong chdy, chita chay;

To chirc gidi thidu va xuc tien thuong mai

25 | Chi tiét: Moi gidi thuong mai

8230

Hoat dong dich vu hd trg kinh doanh khac con lai chua
dugc phan vao dau

Chi tiét: Xuat nhap khau cac mat hang cong ty kinh
doanh

26 8299

Can ctr trén ty 1& so hiru t6i da d6i v6i nha dau tu nude ngoai theo timg nganh nghé ding ky
kinh doanh ctia Céng ty trén ddy, HDQT kinh trinh Dai hoi dong c¢b dong xem xét thong qua ty 16
s& hitu nude ngoai tdi da tai Cong ty 1a: 49%



HDQT xin kinh trinh PHDPCD xem xét va thong qua.

Tran trong.

TM. HQI PONG QUAN TRI
CHU TICH

LE THI VIET NGA
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