CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TAP POAN PAI DUONG Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic

S8: 17/2023/CV - OGC Ha Ngi, ngéy 30 théng 3 nim 2023

Kinh giti: - Uy ban Chitng khoan Nha nwéc
- S6 giao dich ching khoan TP. H6 Chi Minh )
- Cong ty TNHH Kiém toan AFC Viét Nam — CN phia Bac

Cong ty CO phan Tap doan Pai Duong (OGC) xin giri téi cic Quy Co quan 15i chao

tran trong.

Thuce hién nghia vu theo céc quy dinh tai Thong tu s6 96/2020/TT-BTC cua Bo Tai

chinh ban hanh ngay 16/11/2020 vé viéc hudng dan cong bd théng tin trén thi truong
chirmg khoan, Coéng ty C6 phan Tap doan Pai Duong (OGC) gii trinh cac van dé lién
quan trén Bao céo tai chinh riéng va Béo cdo tai chinh hop nhét kiém toan nam 2022 nhu

sau.

b)

POI VOI BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Céc van d@ cAn nhin manh thé hién trén béo cdo cia kiém toan vién

Chung toi lvu ¥ ngudi doc dén Thuyét minh s6 1.4 phan Thuyét minh Béo cdo tai
chinh hop nhét véi sé 18 liy ké ctia Cong ty dén ngay 31/12/2022 1a 2.697,91 ty
ddng (tai ngay 01/01/2022 13 lity ké 14 2.726,42 ty ddng). Yéu t6 nay cho thdy su
tdn tai cua yéu t6 khong chic chan trong yéu c6 thé din dén nghi ngd déng ké vé
kha nang hoat dong lién tuc ctia Cong ty.

Giai trinh ciia OGC: Cac khoan 16 luy ké chu yéu 1a do cac khoan du phong cong
no khé doi, cac khoan dau tu tir nhitng ndm trudc da duoc chuyén ra theo ddi ngoai
bang trén bao cao tai chinh cia Cong ty. Trong thoi gian qua, Cong ty me va cic
don vi thanh vién dang thuc hién tai co cAu cac khoan dau tu cb phﬁn, cd phiéu, cac
du 4n bt dong san va Cong ty ciing dang tich cuc thu hdi/ban cac khoan cong no
phai thu. Két qua nam 2022, Cong ty ghi nhan lgi nhudn trude thué 113,9 ty dong
va loi nhuén sau thué cta cd dong Cong ty me 23,5 ty ddng va dong tién tir hoat
dong kinh doanh duong 370 ty ddng. Cac khoan tién bao gdm tién mat, tién giri
ngan hang va tién giri ¢6 ky han ciing ting manh trong nim 2022 tir mtc 416 ty
ddng 1én thanh 748 ty dong. Vi vay, OGC dénh gia bdo cdo tai chinh dugc lap trén
co s& gia dinh hoat dong lién tuc la phu hop.

Chiing t6i luu y ngudi doc dén Thuyét minh sé 5.24(c) phan Thuyét minh Bao cdo
tai chinh hop nhét, trong nim 2022 Cong ty, Cong ty C6 phan Pau tu Pai Duong
Thiang Long (Coéng ty con cua Codng ty) va Cong ty CH phan One Capital
Hospitality (Cong ty con ctia Cong ty) vé viéc thong qua phuong 4n duwa mot 5O
khoan cong no theo doi ngoai bang ké tir ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2021 va
31/12/2022 va cho cac nam tiép theo nhung khong anh huéng dén viéc thu hdi cong
no va quyén loi cia Cong ty ddi v6i cac khoan cong no nay.
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Giai trinh cia OGC: Trong ndm 2022, BPHDCD Coéng ty va cac don vi thanh vién
néu trén da théng qua phuong an xur Iy dbi v6i cac khoan ng phai thu khé doi theo
phuong an diéu chinh dua ra theo ddi ngoai bang trén béo céo tai chinh cho nam tai
chinh két thuc ngay 31/12/2021 va 31/12/2022 dbi vé6i cac khoan ng phai thu khé
doi da dugc trich 1ap du phong 100% ctia Cong ty. Cac khodn cong no dugce theo
doi & tai khoan ngoai bang trén béo cdo tai chinh va khong anh hudng dén viée thuc
hién thu hdi cong ng va quyén loi cia Cong ty dbi véi cac khoan cong ng nay.

Chung t6i luu ¥ ngudi doc dén Thuyét minh s6 5.7 (1) va 7.4 (f) phan Thuyét minh
Béo céo tai chinh hogp nhit, Dy 4n Khéach san Sai Gon Airport tai quan Tan Binh,
Thanh phé H6 Chi Minh dang duoc thé chip dé bao lanh cho khoan vay ctia Cong
ty TNHH Pegasus Thiang Long. Gia tri trich 1ap du phong tai ngay 31/12/2021 dugc
xé4c dinh trén co sé sb du gbe 218.295.997.573 ddng & thuyét minh sb 5.7 (1) sau
khi bu trr voi sb phai tra Cong ty TNHH Pegasus Thing Long sb tién
116.042.770.800 ddng & thuyét minh sb 5.20.1 (3).

Giai trinh ciia OGC: OCH va Cong ty TNHH Pegasus Thang Long c6 thda thuén
hop tac kinh doanh dé cling nhau thyc hién Dy 4n Sai Gon Airport Plaza tai quan
Tén Binh, Thanh phé HO Chi Minh. Nam 2014, Hoi dong quan tri OCH c6é nghi
quyét ddng y va chip thuan dung tai san dam bao 14 quyén st dung dit, quyén sé
hitu nha va tai san gn lién v6i dat va Tai san hinh thanh trong twong lai tai du 4n 4n
Sai Gon Airport @& dam bao cho khoan vay ctia Cong ty C6 phan Pau tu va Dich vu
Dai Duong Xanh (nay la Cong ty TNHH Pegasus Thing Long) tai Ngan hang
Thuong mai TNHH MTYV Dai Duong — Chi nhénh Sai Gon (Oceanbank).

Trong nam 2021, Trung tdm Dich vu P4u gia Tai san Thanh phd H6 Chi Minh da tb
chtrc ban déu gid khoan no ctia Coéng ty TNHH Pegasus Thing Long (Pegasus
Thiang Long) tai Oceanbank. Theo d6, chi ng mdéi da trung ddu giad va co toan
quyén trd thanh nguoi thé quyén, nghia vu lién quan dén khoan no ctia Pegasus
Thang Long ddi vi Oceanbank.

Thang 5 nim 2022, Toa 4n nhan dan Thanh phé Ha Noi da ra ban 4n phic tham vé
viéc tranh chép hop ddng tin dung gitta Oceabank, chil ng méi, Pegasus Thing
Long va OCH (bén lién quan). Theo két ludn ctia ban 4n thi Pegasus Thang Long c6
trach nhiém hoan tra géc va 1ai tam tinh cho chi n¢g méi. Do d6, OCH da thén trong
ghi nhén cac khoan du phong tuong tmg két luan ctia ban 4n phic tham. OCH dang
tién hanh cac th tuc phéap ly can thiét dé dam bao quyén lgi hop phap cia OCH
trong vu viéc trén.

Chung t6i luu y ngudi doc v& cac khoan no tiém tang dd duge trinh bay tai Thuyét
minh s 7.4 phin Thuyét minh Béo céo tai chinh hop nhét.

Giai trinh cia OGC: Céac khoan cong no tiém tang da duoc Cong ty danh gid mot
céch than trong va ghi nhén trich trude cac khoan chi phi tiém tang cé thé phat sinh.
Céng ty dang lam viéc voi cac ddi tac dé xac dinh cac quyén loi va nghia vu giita
cac bén.

Loi nhuin ké toan sau thué hop nhat nim 2022 so véi bdo cdo tai chinh tw lip
va cung ky nim 2021 -



b)

Loi nhudn sau thué sau kiém toan 1a 59,07 ty ddng, twong dwong mtrc 1¢i nhuin
theo béo céo tai chinh tu lap 1a 59,97 ty dong.

Loi nhuén sau thué sau kiém toan 1a 59,07 ty dong trong khi ciing ky nim 2021 16
280,03 ty dong, twong duong mic ting 338,77 ty ddng do cac nguyén nhan chinh
nhu sau:

- Doanh thu thudn vé& ban hang va cung cdp dich vu ting 602 ty dong, gid von
ban hang va cung cip dich vu tang 125 ty déng din dén Loi nhuan gop vé ban
hang va cung cdp dich vu ting 477 ty dong. Nguyén nhan chinh 1a do 4nh
hudng nghiém trong cua dich bénh Covid-19 khi céc tinh, thanh phé 16n nhu
TP Hd Chi Minh, Nha Trang, Ha Noi siét chit cac bién phap gidn cach xa hoi
nhiéu thang trong nam 2021. Doanh thu ctia cdc don vi thanh vién hoat dong
san xuét kinh doanh banh, kem d&u sut giam rat manh khi dich bénh buing phat
manh tir cao diém hé dén vu trung thu nim 2021. Trong khi céc don vi thanh
vién kinh doanh khach san va dich vu dd phai dong ctra hoat dong ding vao
ltic cao diém du lich trong quy 2 va quy 3 nén doanh thu nim 2021 di gidm
xudng muc rit thdp. Trong nim 2022, doanh thu tir mang khéch san va dich vu
van hét strc kho khin nhung mang san xuét va kinh doanh thuc pham da khoi
phuc vé hoat dong binh thuong va tang truéng cao hon so véi giai doan trude
dich bénh Covid 19 nén céc chi tiéu vé doanh thu va loi nhuan gdp di c6 su
tang trudng vuot bac so voi ndm 2021.

Cfing trong nam 2021, OCH da trich 14p khoang 102 ty déng du phong tn that
hang tdn kho dbi véi du an Saigon Airport nhur giai trinh tai muc I.1(c) néu
trén dan t6i muc ting gia von hang ban khong twong ting nhur mirc ting doanh
thu.

- Doanh thu hoat dong tai chinh ndm ndm 2022 gidm so v&i ndm 2021 khoéang
1,4 ty ddng chu yéu 1a do ndm 2021 ghi nhan khon cb tirc khoang 0,9 ty dong
tir c4c khoan dau tu tai chinh, trong khi ndm 2022 khong phét sinh cac khoén
nay va 11 chuyén nhuong cc khoan dAu tu tai chinh giam khoang 0,6 ty dong.

- Chi phi tai chinh ndm 2022 ghi nhén 25,12 ty ddng trong khi nam 2021 ghi
nhén s6 am 37 triéu ddng chi yéu 1a do trong nim 2021 phat sinh céc khoan
hoan nhap dy phong diu tu tai chinh véi sb tién khoang 14 ty dong trong khi
ndm 2022 Cong ty phai trich 18p du phong khoang 1 ty ddng va phét sinh céac
khoan chi phi tai chinh khac khoang 9,6 ty dong.

- Chi phi ban hang nam 2022 la khoang 173,4 ty ddng, ting 96,3 ty ddng so véi
cung ky ndm trugc tuong Ung v6i muc ting doanh thu trong nam 2022 trén
day. Ty 16 chi phi ban hang trén doanh thu thudn v& ban hang va cung cip dich
vu la 17,2% tuong duong véi mic cia nam 2020 khi chua bi anh hudng nhiéu
béi dich bénh Covid 19.

- Chi phi quan 1y doanh nghiép nam 2022 1a 181 ty ddng, giam 109 ty dong so
v6i cing ky nam trude chi yéu 1a do nam 2021 phat sinh chi phi dy phong céc
khoan dy phong ng phai thu qué han thanh toédn khoang 170 ty ddng trong khi
cung ky ndm nay chi phat sinh khoang 33 ty ddng. Nam 2022, cac khoan chi
phi quan ly ciing ting khodng 27 ty déng do cac khoan thué phai nop téng‘\/
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khoang 7 ty ddng va cac chi phi khac tang khoang 20 ty dong twong tng véi
muc tdng doanh thu trong nam.

- Chi tiéu Thu nhap khac nam 2022 1a khoang 3,4 ty dong, giam 85,7 ty dong so
ndm cing ky nam trude chi yéu 1a do nam 2021 Cong ty ghi nhan giam céc
khoan cdng no phai tra Cong ty Tai chinh C6 phan Pién luc sau khi ¢6 phan
quyét ctia Toa 4n nhan dan c¢6 thim quyén vé tranh chép giita hai bén lién quan
giao dich dat mua cb phin OCH phat sinh tir nam 2014 véi s6 tién 60 ty dong,
Cong ty OCH ghi nhan khoéan thu nhap tir ¢én bu vi pham hop ddng ctia ddi
tac theo phan quyét clia co quan tda 4n c¢6 thim quyén khoang 14 ty dong va
Cong ty Co phin Viptour - Togi ghi nhan thu nhap khoang 11 ty dong do dugc
huong chinh sach mién tién cham ndp tién thué dat theo Nghi dinh
92/2021/Nb-CP.

- Chi tiéu Chi phi khac nim 2022 14 khoang 15 ty ddng, giam 12,6 ty dong so
v6i cung ky nam trude chi yéu do nam 2021 Céng ty me ghi nhén cac khoan
chi phi theo phuong an xtr Iy thu hdi no véi dbi tic dé hoan nhap du phong
trén day va ghi nhin mot s khoan chi phi khong thu hdi dugc di thuc hién tir
nhitng ndm trudce.

Nhu vay, chénh léch loi nhudn gifra hai nam chii yéu 1a do anh hudng cia dich

bénh Covid 19 da lam suy giam dang ké doanh thu ciia cic don vi thanh vién hoat

dong trong Iinh vuc kinh doanh thuc phém, khach san va dich vu trong nam 2021;

anh huéng cta viée trich va hoan nhap du phong ton that ddu tu va du phong phai

thu khé doi cling nhu viée ghi nhan két qua xtr Iy mét s khoan coéng no phai thu va

phai tra khéc trong ndm 2021.

POI VOI BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cic vAn d@ cAn nhin manh thé hién trén béo cdo cia kiém to4n vién

Y kién kiém toan nhin manh trong B4o céo tai chinh riéng di dugc tong hop trén

b4o céo tai chinh hop nhét va da dugc Cong ty giai trinh tai muc I.1. Cu thé nhu

sau:

Chung t6i luu ¥ ngudi doc dén Thuyét minh sé 1.4 phadn Thuyét minh Béo céo tai

chinh riéng, tai ngay 31/12/2022 tai san ngin han ctia Cong ty nho hon ng ngan han

1a 77,34 ty dong, sb 13 liy ké ctia Cong ty dén ngay 31/12/2022 12 2.712,86 ty dong

(tai ngay 01/01/2022 13 liy k& 14 2.736,65 ty dong). Yéu t6 nay cho thiy sy ton tai

ctia yéu t6 khong chic chin trong yéu c6 thé ddn dén nghi ngd dang ké vé kha nang

hoat dong lién tuc cia Cong ty

Giai trinh ciia OGC: tuong ty nhu giai trinh tai BCTC hop nhéat muc I.1 (a).

Chung t6i xin lwu ¥ nguoi doc vé cac khoan no tiém tang di duge trinh bay tai

Thuyét minh s6 7.4 phan Thuyét minh B4o céo tai chinh riéng.

Giéi trinh ciia OGC: tuong ty nhu giai trinh tai BCTC hop nhat muc 1.1 (d).

Loi nhuin ké toan sau thué riéng niim 2022 so véi bao cdo tai chinh tir 1ap va

cung ky nam 2021

Loi nhuén sau thué sau kiém toan 1a 23,46 ty déng, tvong duong mirc loi nhudn _

theo béo cdo tai chinh tu 14p 13 23,79 ty dong.
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b) Loi nhuan sau thué sau kiém toan 1a 23,46 ty dong trong khi ciing ky nim 2021 13
74,24 ty ddng, tuong duong muc ting 87,7 ty déng do cac nguyén nhan chinh nhu
sau:

- Doanh thu thuin vé ban hang va cung cép dich vu tang 5,13 ty déng, song gia
vbn ban hang va cung cip dich vu ting tuong tng 5,25 ty dong dan dén Loi
nhudn gdp vé ban hang va cung cip dich vu giam 0,12 ty dong.

- Doanh thu hoat dong tai chinh giam 5,15 ty dong chi yéu la do trong nam
2021 Coéng ty ghi nhén loi nhuén tir hoat dong chuyén nhuong cac khoan
chtng khoan kinh doanh trong khi ndm nay chi phat sinh cac khoan 13i tién gui
ngan hang.

- Chi phi tai chinh ndm 2022 ghi nhan sé 4m 31,04 ty ddng, trong khi ctng ky
nim truéc ghi nhan s6 duwong 229,15 ty dong twong tmg murc chénh léch giam
260,51 ty ddng chu yéu 1a do trong nim Cong ty thyc hién hoan nhap dy
phong khoan dau tu tai cac cong ty con véi sb tién khoang 47,37 ty dong trong
khi cing ky ndm truéc Cong ty phai trich 1ap du phong khoang 217 ty dong.

- Chi phi quan ly doanh nghiép nam 2022 ghi nhan sé duong 15,54 ty dong,
trong khi cung ky nim trude ghi nhan sé 4m 109,49 ty dong tuong ing mirc
chénh 1éch tang 125,03 ty dong cha yéu 1a do trong nim 2021, Cong ty da
hoan nhép du phong céc khoan phai thu khé doi véi s tién 129,6 ty dong theo
phuong an xtr 1y, thu hdi no va bu trir gitta cdc khoan no phai thu va phai tra
ctia doi tac.

- Loi nhuén khac giam 32,19 ty ddng chi yéu 1a do trong ndm 2021 Cong ty ghi
nhan giam cac khoan cong no phai tra Cong ty EVNFC sau khi ¢6 phan quyét
ctia Toa 4n nhan dan c6 thim quyén vé tranh chip gitta Cong ty va EVNEC.

Nhu vay, chénh 1€ch lgi nhuén gitta hai nam chu yéu 1a do vi€c trich va hoan nhép
du phong ton thit dau tu va du phong phai thu kho doi theo két qua xu ly mot sb #-°
khoan cong ng phai thu va phai tra véi dbi tac, con lai cac chi tiéu khac c6 bién’
dong nhung khong anh hudng trong yéu téi chi tiéu loi nhuén ké toan Cong ty.

Trén day 13 giai trinh ctia Cong ty vé s liu trén Béo céo tai chinh riéng va hc_)’gfz_ S
nhit nam 2022 da dugc kiém toan, rit mong nhan duoc su quan tdm gitp d& va hop té‘g}‘xf

cua Quy Co quan.

Tran trong!

Noi nhin: TONG GIAM POC

- Nhutén; /(
- HDQT (dé b/c);
- Luu VT, TCKT.
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