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- Nhur trén;
- Luu VT.

“Pham Thj Hong Nhung

Tai licu dinh kém:

- Bdo cdo tdi chinh kiém todn nam 2021.
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cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2021
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CONG TY CO PHAN TAP BOAN PAI DUONG
Dia chi: S 04 Lang Ha, phwéng Thanh Céng, quan Ba Dinh, Thanh phd Ha Noi

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM bOC

Ban Tdng Giam dbc Céng ty Cé phan Tap doan Dai Duwong (sau day goi tat [a “Céng ty”) trinh bay Bao cao
clia minh va B&o cao tai chinh riéng clia Céng ty cho n&m tai chinh két thic ngay 31/12/2021.

Théng tin chung

Céng ty CO phan Tap doan Pai Dwong dwoc thanh Iap theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh sb
0102278484 do S& Ké hoach va Bau tw Thanh phé Ha Noi cap lan dau sb 0103017634 ngay 31/05/2007,
dang ky chirng nhan doanh nghiép thay dbi [an ther muwdi chin (19) sé 0102278484 ngay 05/05/2022. C6
phiéu ctia Céng ty dwgc niém yét tai S& giao dich chirng khoan thanh phd Hé Chi Minh (HOSE).

Vén diéu lé: 3.000.000.000.000 VND

S6 Iwgng cb phiéu:  300.000.000 cé phiéu

Ménh gia: 10.000 VND

Ma chirng khoan: 0GC

Tru s& chinh ctia Céng ty tai: $6 04 Lang Ha, phuwdng Thanh Céng, quéan Ba Dinh, Thanh phé Ha Noi.

Van phong dai dién cGa Céng ty tai thng 03 toa nha Grandeur Palace — Giang V&, 138 B Giang V&, phwdng
Kim Ma, quén Ba Binh, Thanh phé Ha Néi.

Hoat ddng kinh doanh chinh ctia Céng ty theo Gidy ching nhan dang ky doanh nghiép la:

- Kinh doanh bat déng san;
- Kinh doanh san giao dich B4t déng san (trr dinh gia bat dong san);
- Kinh doanh trung tam thuong mai.

Héi déng Quan tri, Ban Kiém soat va Ban Téng Giam déc

Cac thanh vién ctia Hoi dbng Quan tri, Ban Kiém soat va Ban Tdng Giam dbc trong n&m tai chinh két thuc
ngay 31/12/2021 va cho dén th&i diém lap Bao cao nay gom:

Héi déng Quan trj
Ba Lé Thi Viét Nga Cha tich HBQT

Thanh vién HDQT
Thanh vién HDQT

Ba Nguyén Thj Thanh Hudng  Thanh vién HDQT

B nhiém ngay 29/4/2022
Ba Pham Thj Héng Nhung B& nhiém ngay 29/4/2022
Ba Tran Thi Ngoc Bich B nhiém ngay 29/4/2022
B6 nhiém ngay 29/4/2022
Ba Nguyén Thi Lan Hwong Thanh vién HBQT
Ong Mai Hiru Dat Cha tich HDQT

Pho cha tich HBQT
Thanh vién HDQT

Mién nhiém ngay 15/4/2022

Ong Nguyén Thanh Trung
Ba Nguyén Mai Phwong

Mién nhiém ngay 15/4/2022
Mién nhiém ngay 15/4/2022

Ong Bui Anh Sang

Ban Kiém soat

Ba Tran Thi Trang

Ba Trinh Thi Trang

Ong Pham Trung Hiéu
Ba Nguyén Huwong Nga
Ong Nguyén Thanh Tung
Ba Bui Diéu Ut Hwong

Thanh vién HDQT

Trudng Ban kiém soat
Thanh vién Ban kiém soat
Thanh vién Ban kiém soat
Trwéng Ban kiém soat
Thanh vién Ban kiém soat

Thanh vién Ban kiém soat

M:én nhiém ngay 18/4/2022

B& nhiém ngay 29/4/2022
B& nhiém ngay 29/4/2022
B& nhiém ngay 29/4/2022
Mié&n nhiém ngay 15/4/2022
Mién nhiém ngay 15/4/2022
Mién nhiém ngay 15/4/2022



CONG TY CO PHAN TAP POAN DAl DUONG
BPia chi: S 04 Lang Ha, phuéng Thanh Céng, quan Ba Dinh, Thanh phé Ha Noi

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam déc

Ba Pham Thj Héng Nhung Téng Giam déc B& nhiém ngay 15/4/2022

Ong L6 Hdng Hiép Téng Giam déc Mién nhiém ngay 15/4/2022
Ong Nguyén Giang Nam Pho Téng Giam dbc Mién nhiém ngay 21/2/2022
Ba Nguyé&n Thij Dung Phé Téng Giam déc Mi&n nhiém ngay 01/9/2021

Pai dién phap luat

Nguoi dai dién theo phap luat clia Céng ty tir ngay 01/01/2021 dén 17/11/2021 la Ong Mai Hiru Bat - Cha
tich HDQT, tir ngay 18/11/2021 dén 14/4/2022 la Ong Lo Héng Hiép — Téng Gidm déc va tir ngay
15/4/2022 cho dén thoi diém lap Bao cao nay la Ba Pham Thj Héng Nhung — Téng Giam déc.

Panh gia tinh hinh kinh doanh

Két qua hoat dong kinh doanh clia Céng ty cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2021 va tinh
hinh tai chinh vao cling ngay nay dugc thé hién trong Béo cao tai chinh riéng dinh kém.

Kiém toan vién
Cong ty TNHH Kiém toan AFC Viét Nam dwoc chi dinh kiém toan B&o cdo tai chinh riéng cho ndm tai chinh
ket thuc ngay 31/12/2021 cta Coéng ty.

Céng bé trach nhiém clia Ban Téng Giam déc déi véi Bao cao tai chinh riéng

Ban Tdéng Giam dbc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc lap Bao cdo tai chinh riéng phan anh trung thye, hop
Iy tinh hinh tai chinh, két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh Itru chuyén tién té ctia Céng ty trong nam tai
chinh két thuc ngay 31/12/2021. Trong qua trinh lap B&o c4o tai chinh riéng, Ban Téng Giam déc cam két:

- Chon Iuya cac chinh sach ké toan thich hep va ap dung cac chinh sach nay mét cach nhat quan;

- Thue hién cac xét doan va cac wéc tinh mét cach hop ly va than trong;

- Néu rd cac chudn muc ké toan duoc ap dung cé dugc tuan thi hay khéng va tat ca cac sai léch trong
yéu da duoc trinh bay va giai thich trong Bao céo tai chinh riéng;

- Lap Bé&o cao tai chinh riéng trén co s& hoat déng lién tuc trir trivdng hop khong thé cho réng Coéng ty sé
tiép tuc hoat déng lién tuc;

- Thiét 1ap va thyc hién hé théng kiém soat néi bd mot cach hivu hiéu nhdm han ché rli ro co sai sot
trong yéu do gian lan hodc nham Ian trong viéc 1ap va trinh bay B4o céo tai chinh riéng.

Ban Téng Giam dbc dam bado cac sb ké toan co lién quan dwoc lwu gitv day du dé phan anh tinh hinh tai
chinh, tinh hinh hoat déng clia Céng ty véi mirc dd chinh xac hop ly tai bat ky thei diém nao va cac s ké
toan tuan thi ché do ké toan ap dung. Ban Téng Giam ddc cling chju trach nhiém quan ly cac tai san cla
Céng ty va do d6 da thuc hién cac bién phap thich hop dé ngan chén va phat hién cac hanh vi gian lan va
cac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao c4o tai chinh riéng.

Ban Téng Giam dbc cam két da tuan thi cac yéu cau néu trén trong viéc lap Bao cdo tai chinh riéng.

Cam két khac

Ban Téng Giam déc cam két rAng Céng ty tuan thd Nghj dinh 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 quy dinh
chi tiét thi hanh mot sé diéu cla luat chirng khoan va Céng ty khéng vi pham nghia vu céng bé théng tin
theo quy dinh tai Théng tw s6 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 clia B Tai chinh hwéng dan cong bd théng
tin trén Thi trwedng chirng khoan.



CONG TY CO PHAN TAP BOAN DAl DUONG
Bia chi: S 04 Lang Ha, phwéng Thanh Céng, quan Ba Dinh, Thanh phé Ha Néi

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ngay 14/6/2022, Dai héi déng cb déng ban hanh Nghi quyét s6 02/2022/NQ-BHBCBE théng qua néi dung
theo t& trinh sb 27/2022/TTr-HDQT clia Hoi déng quan tri. V&n ban sé 27/2022/CBTT-OGC ngay 8/6/2022
vé cac tai liéu xin § kién ¢ dong bang van ban véi thei gian Iay y kién cb dong tir ngay 10/6/2022 dén ngay
14/6/2022. Ngay 10/6/2022, S& giao dich chitng khoan Thanh phé H& Chi Minh gl van ban sbé
1010/CSGHCM-NY vé viéc nhic nhé Céng ty chwa thue hién tha tuc 1y y kién ¢b déng bang van ban dung
quy dinh. Ban lanh dao Cong ty danh gia quy trinh thuc hién I4y y kién dai héi déng cé dong béng van ban
va néi dung ctia Nghi quyét Dai hoi ddng cé déng néu trén duoc thire hién trén co s& dam bdo loi ich téi da
cho cac ¢b déng cta Cong ty.

Céng bd Bao céo tai chinh riéng

Ban Téng Giam dbc cong bé B&o céo tai chinh riéng dinh kém. Bao céo tai chinh riéng da phan anh trung
thwe va hop Iy tinh hinh tai chinh clia Céng ty tai théi diém ngay 31 thang 12 nam 2021, ciing nhw két qua
hoat déng kinh doanh va cac ludng Iu chuyén tién té cho nam tai chinh két thuc cung ngay, phit hop voi
cac chudn muc ké toan, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy co lién quan dén
viéc lap va trinh bay Bao cao tai chinh riéng.

Ban lanh dao Céng ty cam két chiu trach nhiém trudc cac cb dong va co quan quan ly Nha nwdc vé nhivng
van dé néu trén.
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Pham Thi Hédng Nhung
Téng Giam doc
Ha Noi, ngay 14 thang 06 ndm 2022



Cong ty TNHH Kiém Toan AFC Viét Nam
AFC Vietnam AuditingCo., Ltd. PKF

A Thanh vién tap doan PKF Quéc té N
__ Member firm of PKF International bu(s?::s::dsvisers
Sé: 062/2022/BCKTR-PB.00416

BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP

Kinh guri: Cac Cb dbng, Hoi ddng Quan tri va Ban Téng Giam doc
Céng ty Cb phén Tap doan Dai Dwong

Chung t6i 3 kiém toan B&o céo tai chinh riéng kém theo clia Cong ty C6 phan Tap doan Pai Dwong (sau
day goi tat 1a “Céng ty") dwoc lap ngay 14 thang 06 nam 2022, tir trang 07 dén trang 47, bao gdm: Bang can
dbi ké toan riéng tai ngay 31/12/2021, Bao cao két qua hoat déng kinh doanh riéng, Bao cao lwu chuyén tién
té riéng cho n&m tai chinh két thuc cung ngay va Ban thuyét minh Bao cao tai chinh riéng.

Trach nhiém ctia Ban Téng Giam déc

Ban Téng Giam dbc Cong ty chiu trach nhiém lap va trinh bay trung thuc va hop ly Bao cao tai chinh riéng
theo chuan muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly co lign quan dén
viéc lap va trinh bay Bao cao tai chinh riéng va chiu trach nhiém vé kiém soat ndi bé ma Ban Téng Giam doc
xac dinh la cén thiét & dam bdo cho viéc Iap va trinh bay Bao cao tai chinh riéng khong c6 sai sét trong yéu
do gian lan hodc nham Ian.

Trach nhiém cta Kiém toén vién

Trach nhiém clia chiing ti la dwa ra ¥ kién v& Béo céo tai chinh riéng dwa trén két qua clia cudc kiém toan.
Chung t6i da tién hanh kiém toan theo cac chuén muc kiém toan Viet Nam. Cac chuén muc nay yéu cau
chiing t6i tuan thi chudn muc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, lap ké hoach va thwc hién cudc
kiém toan dé dat dwoc sw dam bao hop ly vé viéc liéu Bao céo tai chinh riéng clia Cong ty c6 con sai sot
trong yéu hay khéng.

Céng viéc kiém toan bao gdm thue hién cac thi tuc nham thu thap cac béing chirng kiém toén vé cac s6 liéu
va thuyét minh trén B&o cao tai chinh riéng. Cac thu tuc kiém toan dwoc Iva chon dwa trén xét dodn cla
kiém toan vién, bao gdm danh gia rii ro co sai sét trong yéu trong Bao céo tai chinh riéng do gian lan hodc
nham 13n. Khi thue hién danh gia cac rii ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat néi bd cta Cong ty lién
quan dén viéc 1ap va trinh bay Bao cao tai chinh riéng trung thuc, hop Iy nhdm thiét ké& cac tha tuc kiém toan
ph hop v6i tinh hinh thyc té, tuy nhién khong nhdm muc dich dua ra y kien vé hiéu qué cla kiém soat noi
bé clia Cong ty. Cong viéc kiém toan cling bao gém danh gia tinh thich hop ctia cac chinh sach ké toan
duoc ap dung va tinh hop Iy clia cac woc tinh ké toan clia Ban Téng Giam doc cling nhw danh gia viéc trinh
bay tbng thé B4o céo tai chinh riéng.

Chung t6i tin twdng rang cac béng ching kiém toan ma ching t6i da thu thap dwoc la day du va thich hop
lam co s& cho y kién kiém toan cla chung toi.

Y kién cua Kiém toan vién

Theo ¥ kién cla ching t6i, Bao cao tai chinh riéng dinh kém da phan anh trung thuc va hop ly, trén cac khia
canh trong yéu, tinh hinh tai chinh ctia Cong ty tai ngay 31/12/2021, va két qua hoat ddng kinh doanh riéng
va lru chuyén tién té riéng clia Cong ty cho nam tai chinh két thuc ctng ngay phu hop véi Chuan murc ké
toan, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc lap va trinh bay
Bao cao tai chinh riéng.

Vén dé can nhdn manh

- Chung t8i ltu ¥ ngudi doc dén Thuyét minh sb 1.4 phan Thuyét minh Bao cdo tai chinh riéng, tai ngay
Ha Noi City Office * Tel: +84 24 320 02016 * Fax: + 84 24 379 50832 ° Email: pkf.afcpb@pkf.afcvietnam.vn
707, Sunrise Building * D11, Tran Thai Tong Street * Dich Vong Hau Ward * Cau Giay District *Hanoi ® Website: pkf.afcvietnam.vn
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31/12/2021 tai san ngan han ctia Cong ty nhé hon no ngén han la 56,11 ty déng, sé 16 lty ké clia Cong ty
dén ngay 31/12/2021 la 2.736,65 ty ddng (tai ngay 01/01/2021 16 0y ké la 2.662,41 ty déng). Yéu t6 nay cho
théy su ton tai cha yéu té khéng chéc chén trong yéu co thé dan dén nghi ng& dang ké vé kha nang hoat
déng lién tuc cta Cong ty.

- Chung téi lru y nguoi doc dén Thuyét minh sb 5.22(c) phan Thuyét minh Bao cdo tai chinh riéng, trong
n&m 2021 va dén thoi diém phat hanh bdo céo nay Cong ty da thiec hién xi Iy tai chinh ddi véi moét sb
khoan céng ng phai thu kho doi theo Nghi quyet Dai hoi ddng cb déng s6 02/2022/NQ-BHBCD ngay
14/6/2022 vé viéc théng qua phwong an dwa moét sb khoan céng ng theo déi ngoai bang ké ttr ndm tai chinh
két thuc ngay 31/12/2021 va cho cac nam tiép theo nhwng khéng anh hwéng d@én viéc thu hdi céng no va
quyén loi clia Coéng ty d6i voi cac khoan céng no nay. DPéng thoi, Chung téi clng lwu y ngudi doc dén
Thuyét minh s6 7.4.e (2) lién quan quy trinh thirc hién lay y kién dai hoi ddng c6 déng béng van ban va kém
theo v&n ban nhic nhé sé 1010/CGDHCM-NY ngay 10/6/2022 clia Sé giao dich chirng khoan Thanh phd
H& Chi Minh.

- Chuing t6i leu y nguoi doc vé cac khoan no tiém tang da duoc trinh bay tai Thuyét minh s6 7.4 (d) phan
Thuyét minh Bao cdo tai chinh riéng.

VAn dé& can nhan manh nay khang lam thay déi y kién kiém toan ch&p nhan toan phan néu trén cia ching
toi.

Véan dé khac

Bao c&o tai chinh riéng cia Céng ty cho nam tai chinh két thuc tai ngay 31 thang 12 nam 2020 da duwoc
kidém toan bdi kiém toan vién va cong ty kiém toan khac. Kiém toan vién nay da dwa ra y kién ngoai triv doi
véi bao cdo tai chinh nay tai ngay 31 thang 03 nam 2021 do:

- Kiém toan vién khéng thu thap dwoc bang chirng day du, thich hop dé danh gia kha nang thu hdi, kha
nang tiép tuc thic hién va thu dugc loi ich kinh té trong twong lai cling nhw diéu chinh no gbc (néu cé) cua
cac khoan muc “Tra tredc cho ngwdi ban ngén han”, “Phai thu ngén han khac”, “Tra trwéc cho ngudi ban
dai han” va “Tai san thiéu cho xt ly",

- Kiém toan vién khong thu thap dwoc bang chirng day du dé danh gia tinh hién htru, tinh chinh xac clia cac
khoan hd tro' vén va cac khodn phai thu vé chi phi st dung vén.

- Kiém toan vién khéng thé xac dinh dwoc liéu cd can thiét phai diéu chinh dw phong gidm gia dau tu tai
chinh dai han ctia khoan du tw vao Céng ty Cé phan Dau tw Pai Duwong Thang Long va Cong ty Cb phan
One Capital Hospitality.

Cac y kién kiém toan ngoai trir da duoc trinh bay trong bao cao kiém toan nam 2020 néu trén da duoc Cong
con xt ly, khdc phuc trong bao céo tai chinh nam 2021.

Lé Viét Cwong Piang Ngoc Khanh

Phé Giam déc Kiém toan vién
Gidy chirng nhan dang ky hanh nghé kiém toan Gidy chirng nhan d&ng ky hanh nghé kiém toan
sb: 2478-2018-009-1 sb: 2505-2019-009-1

Thay mat va dai dién cho
CONG TY TNHH KIEM TOAN AFC VIET NAM - CHI NHANH PHIA BAC
Ha N6i, ngay 14 thang 06 nam 2022



CONG TY CO PHAN TAP DOAN DAl DUONG

Dia chi: S6 04 Lang Ha, phueng Thanh Céng, quén Ba Binh, Thanh phd Ha Noi
BANG CAN DOI KE TOAN RIENG

Tai ngay 31 thang 12 nam 2021

1)

Bon vi tinh: VND

TAI SAN Masd TM 31/12/2021 01/01/2021
Al TAI SAN NGAN HAN 100 150.944.894.492 211.483.409.932
I/ Tién va cac khoan twong dwong tién 110 5.1 24.284.829.857 12.225.089.255
1. Tién 111 18.834.829.857 12.225.089.255
2. Cac khoan twong dwong tién 112 5.450.000.000 -
Il Pau tw tai chinh ngén han 120 5.2 30.868.425.000 11.135.475.000
1. Chtrng khoan kinh doanh 121 32.431.850.847 53.998.425.000
2. Dw phong giam gia chirng khoan kinh 122 (1.563.425.847) (42.862.950.000)
doanh
Il Cac khoan phai thu ngén han 130 60.427.395.195 158.265.074.459
1. Phai thu ngén han cla khach hang 131 5.2 18.183.570.507 101.945.699.761
2. Tra trwdc cho ngwdi ban ngan han 132 53 28.392.189.126 193.742.361.183
3. Phai thu vé cho vay ngén han 135 5.4 - 1.244.284.169.169
4. Phai thu ngan han khac 136 5.5 13.851.635.562 840.145.790.641
5. Dw phong phai thu ngan han kho doi 137 56 - (2.225.361.194.548)
6. Tai san thiéu cho x(r Iy 139 s 3.508.248.253
IV/ Hang tén kho 140 5.7 29.161.652.507 28.650.288.871
1. Hang tén kho 141 34.016.020.069 33.504.656.433
2. Dy phong giam gia hang tén kho 149 (4.854.367.562) (4.854.367.562)
VI Tai san ngan han khac 150 6.202.591.933 1.207.482.347
1. Chi phi tra treéc ngan han 151 - 9.000.000
2. Thué GTGT dwoc khéu triv 152 5.116.373.350 112.263.764
3. Thué va cac khoan phai thu Nha nuec 153 5.16 1.086.218.583 1.086.218.583
B/ TAI SAN DAI HAN 200 1.279.047.065.164 1.880.393.218.566
Il Cac khoan phai thu dai han 210 135.027.802.500 380.651.026.673
1. Tra trwéc cho ngwdi ban dai han 212 53 179.411.050.180 906.052.163.234
2. Dy phong phai thu dai han kho doi 219 56 (44.383.247.680) (525.401.136.561)
I/ Tai san cd dinh 220 62.596.884 255.739.991
1. Tai san ¢b dinh hitu hinh 221 59 23.269.156 183.828.927
- Nguyén gia 222 1.379.211.818 1.379.211.818
- Gia tri hao mon Iu§ ké 223 (1.355.942.662) (1.195.382.891)
2. Tai san ¢b dinh vo hinh 227 510 39.327.728 71.911.064
- Nguyén gia 228 313.750.000 313.750.000
- Gia tri hao mon lu§ ké 229 (274.422.272) (241.838.936)
I/ Bit dong san dau tw 230 - -
IV/ Tai san dé& dang dai han 240 5.1 33.623.020.387 33.623.020.387
1. Chi phi xay ding co ban d& dang 242 33.623.020.387 33.623.020.387
V/ Déu tw tai chinh dai han 250 5.3 807.812.887.146 1.132.785.731.905
1. DAu tw vao cong ty con 251 1.595.638.684.744 1.679.801.953.500
2. PAu tw vao cong ty lién doanh, lien két 252 104.228.000.000 104.228.000.000
3. Du phong dau tw tai chinh dai han 254 (892.053.797.598) (651.244.221.595)
VI Tai san dai han khac 260 302.520.758.247 333.077.699.610
1. Chi phi tra trwdc dai han 261 5.8 302.520.758.247 333.077.699.610
TONG CONG TAI SAN 270 1.429.991.959.656 2.091.876.628.498




CONG TY CO PHAN TAP BOAN DAI DUONG
Bia chi: $6 04 Lang Ha, phwong Thanh Céng, quéan Ba Dinh, Thanh phd Ha Noi
BANG CAN DOI KE TOAN RIENG

Tai ngay 31 thang 12 nam 2021

Don vi tinh: VND

NGUON VON Masé TM 31/1212021 01/01/2021
C/ NO' PHAI TRA 300 1.054.650.479.856 1.642.298.149.550
I/ N ngdn han 310 207.151.375.776 746.272.786.663
1. Phai trd nguwdi ban ngan han 311 5.14 8.394.901.501 11.131.174.531
2. Ngwdi mua tra tién tredre ngén han 312 545 40.085.798.468 260.094.238.468
3. Thué va cac khoan phai nép Nha nwéc 313 5.16 86.136.738 90.828.738
4. Phai trd nguoi lao dong 314 1.120.185.444 1.005.652.174
5. Chi phi phai trd ngdn han 315 5.17 24.124.011.851 39.500.728.297
6. Doanh thu chua thuwc hién ngan han 318 5.18 7.162.684.109 9.848.593.190
7. Phai tra ngén han khac 319 5.19 126.177.657.665 389.873.838.192
8. Vay va no thué tai chinh ngén han 320 5.20 - 34.727.733.073
I/ No dai han 330 847.499.104.080 896.025.362.887
1. Doanh thu chwa thuc hién dai han 336 5.18 264.091.282.839 343.552.603.384
2. Phai trd dai han khac 337 5.19 548.680.088.168 552.472.759.503
3. Vay va ng thué tai chinh dai han 338 5.20 34.727.733.073 -
D/ VON CHU SO HPU 400 375.341.479.800 449.578.478.948
I/ Vén chii s& hivu 410 5.21 375.341.479.800 449.578.478.948
1. Vbn gép cla chi sé hiru 411 3.000.000.000.000 3.000.000.000.000
2. Vén khac cta chi sé hiru 414 1.286.825.482 1.286.825.482
3. Cé phiéu quy 415 (10.000) (10.000)
4, Quy dau tw phat trién 418 €9.871.176.744 99.871.176.744
5. Quy khac thudc vén chii sé htru 420 10.830.443.286 10.830.443.286
6. Loi nhuan sau thué chwa phan phéi 421 (2.736.646.955.712)  (2.662.409.956.564)
- LNST chwa phan phéi liy ké dén cubi  421a (2.662.409.956.564)  (2.803.940.146.986)

ky trwdc
- LNST chwa phan phdi ky nay 421b (74.236.999.148) 141.530.190.422
TONG CONG NGUON VON 440 1.429.991.959.656 2.091.876.628.498

Pham Thi H6ng Nhung Vi Xuan [*.Po’ng Nguyén Thi Na

Tbng Giam déc
Ha Noi, ngay 14 thang 06 nam 2022

Ké toan truwéng Ngwei 1ap biéu



CONG TY CO PHAN TAP DOAN DAl DUONG
Dia chi: Sé 04 Lang Ha, phudng Thanh Céng, quan Ba Dinh, Thanh phé Ha Noi

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH RIENG
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2021

Bon vi tinh: VND

Chi tiéu Ma TM Nam 2021 Nim 2020
sb
1. Doanh thu ban hang va cung cép dich vu 01 641 13.122.084.365 20.114.219.813
2. Cac khoan giam trir doanh thu 02 - -
3. Doanh thu thuin vé ban hang va cungcap 10 13.122.084.365 20.114.219.813
dich vu
4. Giavén hang ban 11 62 8.821.468.956 13.445.994.346
5. Le¢inhuan gdp vé ban hang va cung cép 20 4.300.615.409 6.668.225.467
dich vu
6. Doanh thu hoat ddng tai chinh 21 6.3 6.146.259.332 2.648.718.992
7. Chi phi tai chinh 22 64 229.146.068.224  (260.594.548.445)
Trong doé: Chi phi l4i vay 23 3.694.104.536 3.530.652.862
8. Chiphi ban hang 25 - 47.209.000
9. Chi phi quan Iy doanh nghiép 26 65  (109.488.796.871) 126.907.586.895
10. Loi nhudn thuan tir hoat déng kinh doanh 30 (119.210.396.612) 142.956.697.009
11. Thu nhap khac 31 66 61.104.225.846 132.364.410
12. Chi phi khéc 32 67 26.130.828.382 1.558.870.997
13. Loi nhuén khac 40 34.973.397.464 (1.426.506.587)
14. Téng lgi nhuan ké toan trwéc thué 50 (74.236.999.148) 141.530.190.422
15. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 6.8 s -
16. Chi phi thué TNDN hoén lai 52 . ?
17. Loi nhudn sau thué thu nhap doanh 60 (74.236.999.148) 141.530.190.422

nghiép

) Ch| tiéu La| co ban trén c6 phleu va Lal suy gidm trén cd phiéu dwoc trinh bay trén Bao céo tai chinh hop

cO PHAN
TAP IE)O»C?.I'\1

O

Vi Xuan E}u:o’ng Nguyén Thl Na
Ké toan trwong Ngwei 1ap biéu

Pham Thi Héng Nhung
Téng Giam déc
Ha N6i, ngay 14 thang 06 ndm 2022



CONG TY CO PHAN TAP DOAN DAI DUONG
Bia chi: Sé 04 Lang Ha, phuwéng Thanh Cong, quan Ba Binh, Thanh phé Ha Noi
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phwong phap gian tiép)

Cho ndm tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2021

Don vi tinh: VND

Chi tiéu Ma Nim 2021 Nim 2020
sb
I.  Luwu chuyén tién tir hoat déng kinh doanh
1. Loi nhuén trwéc thué 01 (74.236.999.148) 141.530.190.422
2. Diéu chinh cho cac khoan
- Khau hao TSCP va BBSPT 02 193.143.107 203.851.239
- Céc khoan dy phéng 03 87.390.282.764  (160.242.354.266)
- Lai, 16 tir hoat d6ng dau tw 05 7.628.492.258 (2.706.755.356)
- Chiphi laivay 06 3.694.104.536 3.530.652.862
3. Lginhuén tir hoat déng kinh doanh trwéc thay 08 24.669.023.517 (17.684.415.099)
déi von lwu déng
- Tang, gidm cac khodn phai thu 09 400.511.926.573 7.069.916.043
- Tang, gidm hang tén kho 10 (511.363.636) 4.507.360.000
- Tang, gidm cac khodn phai tra 1 (541.341.774.230) 724.692.708
(khéng ké lai vay phai tra, thué TNDN phai nép)
- Tang, giam chi phi tra trwdce 12 30.565.941.363 (6.448.654.619)
- Tang gidm chirng khoan kinh doanh 13 21.566.574.153 -
Lwu chuyén tién thuén tir hoat déng kinh 20 (64.539.672.260) (11.831.100.967)
doanh
Il. Lwu chuyén tién tir hoat dong dau tw
1. Tién chi d& mua sdm, xay dung TSCD va céc tai 21 - (434.168.912)
san dai han khéac
2. Tién thu tir thanh ly, nhuong ban TSCB vacactai 22 63.636.364 58.036.364
san dai han khac
4. Tién thu hoi dau tw gop vén vao don vi khac 26 75.713.565.472 .
5. Tién thu lai cho vay, cb ttrc va lgi nhuan dugc chia 27 821.211.026 2.648.718.992
Lwu chuyén tién thuan tir hoat déng dau tw 30 76.599.412.862 2.272.586.444
. Lieu chuyén tién tir hoat déng tai chinh
Lwu chuyén tién thuén tir hoat déng tai chinh 40 - -
Lwu chuyén tién thudn trong ky 50 12.059.740.602 (9.558.514.523)
Tién va twong dwong tién dau ky 60 12.225.089.255 21.783.603.778
Anh hwéng cla thay ddi ty gia héi doai quy ddi 61 - -
ngoai té
Tién va twong dwong tién cudi ky 70 24.284.829.857 12.225.089.255
TN
/f.i_?;@ Omo ;
fm CO PHAN E
\ 1m o
o\ A th/
Ny 105 : -
Phari Thi Héng Nhung Vii Xuan Duslmg Nguyn Thi Na

Téng Giam déc Ké toan trwéng Ngwei lap biéu

Ha Néi, ngay 14 thang 06 ndm 2022
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CONG TY CO PHAN TAP BOAN PAI DUONG

Bia chi: Sé 04 Lang Ha, phwéng Thanh Céng, quan Ba Dinh, Thanh phé Ha Noi
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2021

Ban thuyét minh nay la mét bd phan khéng thé tach rdi dwoc doc cling véi cac Bao céo tai chinh riéng dinh
kéem.

1.  DAC DIEM HOAT DONG

1.4 Hinh thirc s& hiru von

Coéng ty Cb phan Tap doan Pai Dwong duoc thanh lap theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh sb
0102278484 do S& K& hoach va Dau tw Thanh phdé Ha Noi cap lan dau sé 0103017634 ngay 31/05/2007,
dang ky chirng nhan doanh nghiép thay dbi lan thir mwdi chin (19) sé 0102278484 ngay 05/05/2022. Co
phiéu ctia Cong ty duwgc niém yét tai S& giao dich chirng khoan thanh phé Hé Chi Minh (HOSE).

Vén diéu l&: 3.000.000.000.000 VND;

Sé Iwong cb phiéu:  300.000.000 cé phiéu;

Ménh gia: 10.000 VND:

Ma chirng khoan: OGC.

Tru s& chinh ctia Céng ty tai: S6 04 Lang Ha, phuéng Thanh Céng, quéan Ba Dinh, Thanh phé Ha Noi.

Van phong dai dién ctia Céng ty tai tang 03 Toa nha Grandeur Palace — Gidng V6, 138 B Giang V6, phudng
Kim M4, quan Ba Binh, Thanh phd Ha Noi.

1.2 Nhan vién

Sé lao déng clia Cong ty tai ngay 31/12/2021 la: 18 nguwoi (tai ngay 31/12/2020 la: 29 nguwdi).

1.3 Nganh nghé kinh doanh chinh

Hoat dong kinh doanh chinh cta Céng ty la:

- Kinh doanh bat dong san;

- Kinh doanh san giao dich B4t déng san (trir dinh gia bat déng san);
- Kinh doanh trung tdm thwong mai.

1.4 Théng tin vé hoat ddng lién tuc

Tai ngay 31/12/2021, tai sdn ngan han clia Céng ty nhé hon no ngén han khoang 56,11 ty déng, sé 16 Ity ké
ctia Céng ty dén ngay 31/12/2021 khoang 2.736,65 ty déng (tai ngay 01/01/2021 16 Ity ké khoéng 2.662,41
ty déng). Piéu nay cho théy si ton tai clia yéu té khéng chéc chan trong yéu cé thé dan dén nghi ngd dang
ké vé kha ning hoat dong lién tuc clia Cong ty. Hién nay, Céng ty tiép tuc thuc hién cac dw an clia minh va
cling dang tim kiém cac déi tac d& chuyén nhuwong cac dw an véi gia phit hop. Déng thei, Cong ty ciing
dang tich cwe lam viéc v6i cac déi tac lién quan dé thu héi cac khodn cong ng. Kha nang hoat déng lién tuc
clia Cong ty phu thudc vao kha néng thire hién céac giao dich néu trén. Ban Tong Giam déc Cong ty da danh
gia va tin twdng réng Bao céo tai chinh riéng kém theo clia Céng ty dwoc 1ap trén co s& gid dinh rang Céng
ty tiép tuc hoat déng lién tuc la pht hop.

1.5 Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwéng
Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwéng clia Cong ty khong qua 12 thang.

1.6 Tuyén bd vé kha ning so sanh théng tin trén Bao céo tai chinh riéng

Cac sb lieu twong (ng cla ky trerde so sanh duwoc véi s6 liéu cha ky nay.

11



CONG TY CO PHAN TAP BOAN DAl DUONG

Bia chi: Sé 04 Lang Ha, phuéng Thanh Céng, quéan Ba Binh, Thanh phé Ha Noi
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cho n&m tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2021

1.7  Céu tric céng ty
Céng ty c6 cac don vj trwec thudc sau:

Cac don vi trwe thudce bia chi Hoat déng kinh doanh chinh

Van phong dai dién Cong ty Cé phan Tap doan

Pai Dwong Ha Noi Xay dyng, kinh doanh bat déng san

Céng ty Cb phan Tap doan Pai Dwong cé cac Céng ty con tai thei diém 31/12/2021 bao gébm:

Tén cong ty Ty 1& Ty Ié Bija chi tru Hoat déng kinh
lgi ich quyén s& chinh doanh chinh

bieu

quyeéet
Cong ty Co phan One Capital 55,60% 55,60% Ha Noi Du lich, Nha hang,
Hospitality (i) Khach san
Cong ty C6 phan Pau tu Dai 94,58% 99,99% Ha Noi Xay dirng, kinh doanh
Dwong Thang Long bat dong san
Cong ty Co phan Phat trién Tai 69,00% 69,00% Ha Noi Tréng rirng, cham séc
nguyén Thién nhién Bai Durong rieng, khai thac go, san

xuat go

Céng ty Co phan S& giao dich 85,00% 85,00% Ha Néi San giao dich hang
hang héa INFO hoéa
Céng ty Pau tw Kinh doanh Bt 98,00% 98,00% Ha Noi Kinh doanh bat déng
dong san TKD Viét Nam san

(i) Cong ty Cb phan One Capital Hospitality cé cac Céng ty con tai thi diém 31/12/2021 bao gém:

Tén céng ty Ty 1€ Ty 1& Dia chi try Hoat déng kinh
lgri ich bieu s¢ chinh doanh chinh
quyén
quyeéet
Coéng ty C6 phan Tan Viét 28,59% 51,42% Nha Trang Kinh doanh khach san
Cong ty Co phan Banh Givral 55,42% 99,68% Hé Chi San xuét, kinh doanh
Minh cac loai banh
Cong ty C& phan Viptour - Togi 44 07% 79,26% Ha Noi Kinh doanh khach san
Coéng ty C6 phan Truyén théng 52,26% 94,00% Ha Noi Truyén théng
Pai Duvong
Cong ty TNHH MTV Sao H6m 55,60% 100,00% Nha Trang Kinh doanh khach san
Nha Trang
Cong ty Cb phan Kem Trang 55,41% 99,68% Ha Noi San xuét, kinh doanh
Tien (Cong ty con cua Cong ty cac loai banh, kem
C6 phan Banh Givral)
Céng ty C6 phan Thuwong mai 55,04% 99,00% Bac Ninh Cho thué nha xwéng
va Dich vu Binh Hung Khu céng nghiép
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CONG TY CO PHAN TAP BOAN DAl DUONG

Dia chi: Sé 04 Lang Ha, phwéng Thanh Céng, quan Ba Binh, Thanh phé Ha Noi
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2021

Dau tw gép vén vao Coéng ty lién két:

Tén cong ty Ty lé lgi Ty lé Dia chi tru Hoat dong kinh
ich quyén s& chinh doanh chinh
biéu
quyét
Cong ty C6 phan Dau tw BOT 21,00% 21,00% Bac Giang Xay dwng va thu gia
Ha Noi - B&c Giang dich vu st dung
dwong bd

2. NAM TAI CHINH, PON VI TIEN TE SU’ DUNG TRONG KE TOAN

Nam tai chinh clia Cong ty bat dau tir ngay 01/01 va két thic vao ngay 31/12 hang nam.
Pon vj tién té st dung trong ghi chép ké toan la déng Viét Nam (VND).

3. CHUAN MyC VA CHE B0 KE TOAN AP DUNG
3.1 Ché dd ké toan ap dung
Céng ty ap dung Ché do ké toan ban hanh theo Théng tw sé 200/2014/TT-BTC vé huéng dan Ché do ké

toan doanh nghiép ngay 22/12/2014 da dwoc sira dbi, bd sung theo Thong tw sé 75/2015/TT-BTC ngay
18/05/2015 va Thong tw s6 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 cta B6 Tai chinh,

3.2  Tuyén bb vé viéc tuan thi Chudn myc ké toan va Ché do ké toan

Céng ty da ap dung cac Chuan muc ké toan Viét Nam va cac van ban huwéng dan Chuan muc do Nha nwéc
ban hanh. Bao cdo tai chinh riéng dwoc lap va trinh bay theo ding moi quy dinh cla tirng chudn myec, théng
tw hweéng dan thwe hién chuan muc va Ché dé ké toan hién hanh dang &p dung.

3.3 Hinh thirc ké toan ap dung
Céng ty ap dung hinh thire ké toan nhat ky chung.

4. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

41 Cos& lap Bao cao tai chinh

Bao cao tai chinh riéng dwoc Iap trén co s& ké toan don tich (trir cac théng tin lién quan dén céc ludng tién).

4.2 Tién va céac khoan twong dwong tién

Tién bao gdm tién mat, tién gli ngan hang khéng cé ky han va cé ky han, tién dang chuyén, vang tién té.
Cac khoan twong dwong tién 1a cac khoan dau tw ngan han cé thei han thu héi khong qua 03 thang ké tir
ngay mua, d& dang chuyén ddi thanh mét lwong tién xac dinh ciing nhw khéng cé nhiéu rdi ro trong viéc
chuyén ddi thanh tién tai thoi diém bao cao.

4.3 Cac khoan dau tw tai chinh

Céac khoan cho vay

Cac khoan cho vay duoc xac dinh theo gia gbc triv cac khoan dw phong phai thu khé déi. Dy phong phai thu
kho doi clia cac khodn cho vay dwoc lap can el vao dur kién mirc ton that co thé xay ra.

Chirng khoan kinh doanh

Chirng khoan kinh doanh dweoc ghi nhan ban dau trén sé ké toan theo gia gdc, bao gdm: Gia mua cdng cac
chi phi mua (néu cé) nhu chi phi méi gi¢i, giao dich, cung cap thong tin, thué, 1& phi va phi ngan hang. Sau
ghi nhan ban dau, chitng khoan kinh doanh duwogc xac dinh theo gia géc trir di dy phong giam gia ching
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CONG TY CO PHAN TAP BOAN DAl DUONG

Bia chi: Sé 04 Lang Ha, phwong Thanh Céng, quan Ba Dinh, Thanh phé Ha Naéi
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cho n&m tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2021

khoan kinh doanh. Khi thanh Iy hodc nhwong ban, gia vén cla chieng khoan kinh doanh dwoc xac dinh theo
phuong phép binh quan gia quyén.

Cac khoan d4u tw nim gitr dén ngay dao han bao gém: Céac khoan tién giri ngan hang co ky han (bao gom
ca c4c loai tin phiéu, ky phiéu), trai phiéu, ¢ phiéu wu dai bén phat hanh bat budc phai mua lai tai thoi diém
nhét dinh trong twong lai, cac khodn cho vay... dwgc ndm gite dén ngay d&o han véi muc dich thu I3i hang
ky va cac khodn dau tw ndm gitr @&n ngay dao han khac.

Céc khoan dau tw vao céng ty con, cong ty lién két

Céng ty con

Céng ty con la doanh nghiép chiu sw kiém soat clia Céng ty. Viéc kiém soat dat duoc khi Cong ty cé kha
nang kiém soat cac chinh sach tai chinh va hoat déng clia doanh nghiép nhan dau tw nhdm thu dwoc lgi ich
kinh té tlr cac hoat déng ctia doanh nghiép do.

Céng ty lién két

Céng ty lién két 1a doanh nghiép ma Coéng ty cé anh hwéng dang ké nhuwng khéng cé quyén kiém soat dbi
v&i cac chinh sach tai chinh va hoat dong. Anh hwdng dang ké thé hién & quyén tham gia vao viéc dwa ra
cac quyét dinh vé chinh sach tai chinh va hoat déng ctia doanh nghiép nhéan dau tw nhung khéng kiém soat
cac chinh sach nay.

Cac khoan dau tw vao cac cong ty con, cong ty lién két dwoc ghi nhan ban dau trén sé ké toan theo gia géc.
Sau ghi nhan ban dau, gia tri cia cac khoan dau tw nay dwoc xac dinh theo gia géce trie di dw phong gidm gia
khoan dau tuw.

Céc khoan dau tw vao céng cu von cta don vj khac

Céac khoan dau tw gép vén vao cac don vi khac bao gbm: Céc khodn du tw vao cong cu vén cia don vi

khac khong cé quyén kiém soat, dong kiém soat hodc c6 &nh huwdng dang ké déi véi bén dwoc dau tw. Gia

tri ghi s6 ban dau clia cac khoan ddu tw nay duoc x&c dinh theo gia géc. Sau ghi nhan ban dau, gia tri cta
cac khodn dau tw nay duoc xac dinh theo gia géc trir di dw phong giam gia khoan dau tuw.

Dw phong ton that cho cac khoan dau tw vao céng cu vén cla don vi khac dwoc trich 1&p nhw sau:

- Dbi voi cac khoan dau tw chirng khoan kinh doanh: Cén ct trich lap dy phong la sé chénh léch gitra
gia gbéc cla cac khodn dau tw duoc hach toan trén sb ké toan Ién hon gia tri thi trwéng cta chung tai
thei diém lap du phong.

- D6i v&i cac khodn dau tw vao cong ty con, cong ty lién két: Dir phong gidm gia dau tw dwoc lap khi don
vi nhan dau tw phat sinh 18, can ct vao Bao cao tai chinh clia céng ty con, céng ty lién két tai thei diém
trich lap dw phéng.

- Dbi voi khoan dau tw nam gitr lau dai (khéng phan loai la chirng khoan kinh doanh) va khéng cé anh
hwéng dang ké dbi voi bén dwoc dau tu: Néu khoan dau tw vao cd phiéu niém yét hoc gia tri hop ly
cla khoan dau tv dwoc xac dinh tin cay thi viéc lap dw phong dwa trén gia tri thi trweerng cla cd phiéu;
néu khoan dau tw khong xac dinh dwoc gia tri hop Iy tai thei diém bao cao thi viéc 1ap du phong can cir
vao Bao cdo tai chinh tai thdi diém trich lap du phong clia bén dwoc dau tu.

- Déi voi khoadn dau tw vao cd phiéu niém yét hodc gia tri hop Iy khodn dau tw dwoc xac dinh tin cay, viec
lap dw phong dwa trén gia tri thi tredrng ctia ¢ phiéu.

- Pdi voi cac khoan dau tw ndm gitr dén ngay ddo han: Can cir kha nang thu hdi dé Iap dw phong phai
thu khé doi theo quy dinh cla phap luat.

Tang, giam s6 du phong ton that dAu tw vao céng cu vén clia don vi khac cén phai trich 18p tai ngay két thuc

ky ké toan dwgc ghi nhéan vao chi phi tai chinh.
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Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2021

4.4 Cac khoan phai thu

Cac khoan ng phai thu dwgc trinh bay theo gia tri ghi 0 trir di cac khodn dw phong phai thu kho doi.

Viéc phan loai cac khoan phai thu la phai thu khach hang va phai thu khac dwoc thye hién theo nguyén tac

sau:

- Phai thu cla khach hang phan anh cac khoan phai thu mang tinh chét thwong mai phat sinh tir giao
dich co tinh chat mua - ban gitta Cong ty va ngudi mua 1a don vi doc 18p voi Cong ty.

- Phai thu khac phan anh cac khoan phai thu khong cé tinh thwong mai, khéng lién quan dén giao dich
mua - ban.

Dy phong phai thu kho doi dwoc Iap cho tirng khodn no phéi thu khd d@di cén cir vao tudi ng qua han cla

cac khoan ng hoac du kién mirc tén thét c6 thé xay ra.

Tang, gidm sb dw dw phong no phai thu khé doi can phai trich 1ap tai ngay két thac n&m tai chinh dwoc ghi

nhan vao chi phi quan ly doanh nghiép.

4.5 Hang tén kho

Hang tén kho dwoc ghi nhan ban du theo gia gbc bao gém: Chi phi mua, chi phi ché bién va cac chi phi
lién quan truc tiép khac phat sinh dé c6 dwoc hang tén kho & dia diém va trang thai tai thei diém ghi nhan
ban d&u. Sau ghi nhan ban dau, tai thei didm lap Béo c4o tai chinh riéng néu gia tri thuan cé thé thuc hién
dwoc cta hang tén kho thap hon gia gbe thi hang ton kho dwec ghi nhan theo gia tri thuan cé thé thire hién
duoc

Gia tri hang tdn kho dwoc xac dinh theo phwong phap binh quan gia quyén.

Hang tén kho duwoc hach toan theo phwong phap ké khai theeong xuyén.

Phwong phap xac dinh gia tri san phdm d& dang cudi ndm: Chi phi san xuét kinh doanh d& dang duoc tap
hop theo tirng céng trinh chuwa hoan thanh ho&c chwa ghi nhan doanh thu, twong (ng véi khéi lweng céng
viéc con d& dang cudi nam.

Dy phong gidm gia hang tén kho dwoc lap vao thi diém cubdi ndm can clr theo sé chénh léch gitra gia gbc
clia hang tén kho lén hon gi4 tri thuén cé thé thuc hign duoc.

4.6 Taisan cé dinh hiru hinh

Tai san cb dinh hitu hinh dwoc thé hién theo nguyén gia trir hao mon Iy ké.

Nguyén gia tai san cb dinh hiru hinh bao gdm toan bd céac chi phi ma Coéng ty phai bd ra dé c6 dwoc tai san
c6 dinh tinh dén thoi diém dwa tai san d6 vao trang thai sdn sang sl dung. Céac chi phi phat sinh sau ghi
nhan ban dau chi dwoc ghi tding nguyén gia tai san cé dinh néu cac chi phi nay chac chan lam tang lgi ich
kinh té trong twong lai do sir dung tai san dé. Cac chi phi phat sinh khong thda man diéu kién trén dwoc ghi
nhan la chi phi san xuat, kinh doanh trong ky.

Khi tai san cb dinh hiru hinh dwgc ban hay thanh Iy, nguyén gia va gia tri hao mon lily ké duwoc x6a sb va |ai,
16 phat sinh do thanh ly dwoc ghi nhan vao thu nhap hay chi phi trong ky.

Céng ty quan ly, st dung va trich khdu hao TSCPD theo hwéng dan tai théng tw 45/2013/TT-BTC ban hanh
ngay 25 thang 4 nam 2013; Théng tw sé 147/2016/TT-BTC ngay 13/10/2016 cla Bo Tai chinh sra ddi, bd
sung mot sé diéu cla Thoéng tw 45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013 va Théng tw s6 28/2017/TT-BTC ngay
12/4/2017 cla B6 Tai chinh stra ddi, bd sung mét sb diéu cta Thong tu sb 45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013
va Théng tw sé 147/2016/TT-BTC ngay 13/10/2016 cua B6 Tai chinh.

Khau hao tai san cé dinh duoc trich theo phwong phap dwéng thing véi thei gian khau hao dwoc wéc tinh
nhw sau:
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Sé nam
Phwong tién van tai, truyén dan 08
Thiét bi, dung cu quan ly 03-06

4.7 Taisan cb dinh v6 hinh

Tai san cb dinh vo hinh dwoc thé hién theo nguyén gia trir hao mon iy ké.

Nguyén gia tai san cé dinh vé hinh bao gbm toan bé cac chi phi ma Céng ty phai bd ra dé cé dwoc tai san
¢6 dinh tinh dén thoi diém dwa tai san d6 vao trang thai s&n sang st dung. Chi phi lién quan dén tai san cb
dinh v& hinh phat sinh sau khi ghi nhan ban dau dwgc ghi nhan la chi phi san xuét, kinh doanh trong ky trir
khi cac chi phi nay gan lién véi mot tai san ¢b dinh vé hinh cu thé va lam tang loi ich kinh té tir cac tai sn
nay.

Khi tai san cb dinh v hinh dwoc ban hay thanh ly, nguyén gia va gia tri hao mon liy ké dwoc x6a sb va |4,
16 phat sinh do thanh ly dwoc ghi nhan vao thu nhap hay chi phi trong ky.

Tai san c¢d dinh vo hinh cla Cong ty 1a;: Chwong trinh phan mém Bravo 8.0. Chi phi lién quan dén cac
chwong trinh phan mém may tinh khéng phai 1a mot bé phan gan két véi phan cieng o lién quan dwgce von
hoa. Nguyén gia cGia phadn mém, nhan hiéu la toan bé cac chi phi ma Céng ty da chi ra tinh dén thei diém
dwa phan mém vao s dung. Chwong trinh phdn mém Bravo dwoc khdu hao theo phwong phap dudng
thang vé&i thoi gian trich khdu hao 03 nam.

4.8 Chi phi xdy dwng co ban d& dang

Cac tai san trong qua trinh xay dwng phuc vu muc dich san xuét, cho thué hodc quan tri, hodc cho bat ky
muc dich nao khac, dwoc ghi nhan theo gia gbe. Chi phi tap hop bao gbm chi phi xay dwng, 18p d&t may
mac thiét bi, chi phi khac... va déi v&i cac tai san du diéu kién, chi phi di vay dwoc ghi nhan phi hop voi
chinh sach ké toan clia Céng ty. Khau hao cla nhitng tai sédn nay, cling gidng nhw céac loai tai san cé dinh
khac, sé bat dau dworc trich khi tai san da sén sang cho muc dich st dung.

4.9 Hop dong hop tac kinh doanh (BCC)
Hop dbng hop tac kinh doanh (BCC) 1a théa thuan bang hop déng clia hai ho&c nhiéu bén dé ciing thuc

hién hoat dong kinh té nhwng khéng hinh thanh phap nhan doc lap. Hoat ddng nay co thé dwec doéng kiém
soat b&i cac bén gop vén theo thda thuan lien doanh hoc kiém soat E&i mot trong sé cac bén tham gia.

4,10 Chi phi tra trwéc

Chi phi trd trwéc bao gébm céc chi phi thue té d4 phat sinh nhieng cé lién quan dén két qua hoat dong san
xuét kinh doanh ctia nhiéu ky ké toan. Chi phi tré trieéc clia Cong ty bao gom cac chi phi sau:

Céng cu, dung cu

Cac ¢ong cu, dung cu da dwa vao s dung dwoc phan bd vao chi phi theo phiong phap duéng thang véi
th&i gian phan bd khéng qua 03 nam.

Chi phi tra trirdc khéac

Cac chi phi tra trwéc khac bao gdm: Chi phi thué dai han mét bang trung tam thwong mai, van phong... dé
cho thué lai dwgc phan bé theo phwong phap duéng théng véi thei gian theo tiing hop déng thué.

4.11 Cac khoan ng phai tra va chi phi phai tra

Cac khoan ng phai tra va chi phi phai trd dwoc ghi nhan cho sé tién phai tra trong twong lai lién quan dén
hang hoa va dich vu da nhan dwec. Chi phi phai trd dwoc ghi nhan dia trén cac wéce tinh hop ly vé sb tién
phai tra.
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Viéc phan loai cac khodn phai tra 1a phai trd ngudi ban, chi phi phai trd va phai trd khac dwoc thire hién theo
nguyén téc sau:

- Phai trd nguwdi ban phan anh céc khodn phai trd mang tinh chat thwong mai phat sinh tir giao dich mua
hang hoa, dich vy, tai sdn va ngwdi ban la don vi déc lap véi Cong ty, bao gém ca cac khodn phai tra
khi nhap khau théng qua nguw&i nhan Gy thac.

- Chi phi phai tra phan anh cac khoan phai trd cho hang héa, dich vu da nhan dwoc tlr ngwdi ban hoéc
da cung c&p cho ngwodi mua nhung chura chi trd do chua cé héa don hodc chwa dd hé so, tai ligu ké
toan va cac khoan phai trd cho ngudi lao déng vé tién lwong nghi phép, cac khoan chi phi san xuat,
kinh doanh phai trich trwéc.

- Phai trd khac phan anh cac khoan phai trd khong cé tinh thirong mai, khong lién quan dén giao dich
mua, ban, cung c&p hang héa dich vu.

4.12 Doanh thu chwa thwe hién

Doanh thu chwa thwc hién gém doanh thu nhan trieée nhuw: sé tién cla khach hang da trd trwéc cho mot
hoac nhiéu ky ké toan vé cho thué tai sén, thué mat bang...

Doanh thu chwa thwe hién duoc két chuyén vao Doanh thu ban hang va cung cép dich vu theo sé tién duwoc
xac dinh phi hop véi tieng ky ké toan.

4.13 Chi phi di vay

Chi phi di vay duoc ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh trong n&m khi phat sinh, triv chi phi di vay lién
quan tryc tiép dén viéc dau tw xay dwng hodc san xuat tai san dé dang dwgc tinh vao gié tri clia tai san do
(dwoc vén hoa) khi cé da cac diéu kién quy dinh trong Chudn myc Ké toan Viét Nam s6 16 “Chi phi di vay”.

414 Vén chusé hiru

Vén gop cta chi s& hiru dwoc ghi nhan theo sb vén thuc gop clia cac cb dong.

Vén khac thude Vén chii s& hiru phdn anh s6 vén kinh doanh duoc hinh thanh do b sung tir két qué hoat
dong kinh doanh hodc do dwoc tang, biéu, tai tro, danh gia lai tai san (néu dwoc phép ghi tang, gidm Vén
dau tw ctia chl s& hivu).

Cb phiéu quy 1a ¢b phiéu do Cong ty phat hanh va dwoc Céng ty mua lai, cd phiéu nay khéng bi hiy bé va
sé duoc tai phat hanh tré lai trong khoang thoi gian theo quy dinh clia phap luat vé chirng khoan. Co6 phiéu
quy dwoc ghi nhan theo gia tri thire t& mua lai va trinh bay trén Bang Can d6i ké toan 1a mét khoan ghi giam
Vén dau tw cha chl s& hiru. Gia von cla cd phiéu quy khi tai phat hanh hodc khi sir dung dé tra co tirc,
thwdng... dwoc tinh theo phwrong phap binh quan gia quyén.

415 Phan phéi lgi nhudn

Loi nhuan sau thué chura phan phéi phan anh két qua kinh doanh (l4i, 16) sau thué thu nhap doanh nghiép
va tinh hinh phan chia lgi nhuan hoéc x& ly 16 clia Céng ty. Viéc phan phéi loi nhuan dwoc thie hién khi
Céng ty c6 loi nhuan sau thué chua phan phéi khéng vuot qua mirc loi nhuén sau thué chua phan phéi trén
Bao cao tai chinh hgp nhét sau khi d loai trir anh hwéng cla cac khoan 1ai do ghi nhan tir giao dich mua
gia ré. Trwdng hop tra ¢ tire, loi nhuén cho chi s& hiru qué mere sé loi nhuén sau thué chwa phan phéi
dworc ghi nhan nhw treéng hop giam vén gép. Loi nhuan sau thué chwa phan phéi co thé dwgc chia cho cac
nha dau tw dua trén ty 1& gép vén sau khi dwoc Pai hoi dong cd déng phé duyét va sau khi da trich lap cac
quy theo Diéu 1é Cong ty va cac quy dinh cla phap luat Viét Nam.

Cong ty trich lap cac quy sau tir loi nhuan thuan sau thué thu nhap doanh nghiép clia Céng ty theo dé nghi
clia Hoi dong quan tri va dwoc cac cd dong phé duyét tai Dai hdi déng cb déng thwdng nién:
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- Quf dau tw phat trién: Quy nay dwoc trich 1ap nhdm phuc vu viéc mé rong hoat déng hodc dau tw chiéu
sau cuia Cong ty.

- Qu§ khen thwéng, phuc loi va Quy khen thuéng Ban diéu hanh: Quy nay duoc trich 1ap dé khen thuéng,
khuyén khich vat chat, dem lai loi ich chung va néang cao phtic lgi cho cong nhan vién va dwec trinh bay nhw
mot khodn phai tra trén Bang can doi ké toan riéng.

Cb tire phai tra cho céc ¢d déng duwgc ghi nhan 1a khodn phai tra trén Bang Can dbi ké toan riéng ctia Céng
ty sau khi co théng bao chia cd tirc clia Hoi déng Quan tri Céng ty va théng bao ngay chét quyén nhan cb
tirc cla Trung tdm Lwu ky chirng khoan Viét Nam.

4.16 Doanh thu va thu nhap

Doanh thu ban hang héa, thanh pham

Doanh thu ban hang héa, thanh phdm dwoc ghi nhan khi déng thei théa man cac diéu kién sau:

- Phan I1&n rii ro va loi ich gén lién véi quyén sé hitu san phdm hodc hang héa da dwoc chuyén giao cho
nguwdi mua;

- Céng ty khong con ndm gitk quyén quan Iy hang héa, thanh phdm nhw ngudi sé& hitu hodc quyén kiém
soat hang héa, thanh pham:;

- Doanh thu dwoc xac dinh twong dbi chac chan;

- Coéng ty da thu dwoc hoac sé thu dwoc lgi ich kinh té tir giao dich ban hang;

- Xac dinh dwoc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cung cép dich vu

Doanh thu cung cép dich vu dwoc ghi nhan khi két qua cua giao dich d6 dwoc xac dinh mét cach dang tin

cay. Trwong hop viéc cung cép dich vu lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu dwgc ghi nhan trong ky theo

két qua phan cong viéc da hoan thanh vao ngay lap Bang Can dbi ké toan riéng ctia ky d6. Két qua cla giao

dich cung cap dich vu duec xac dinh khi thoa man cac diéu kién sau:

- Doanh thu dwoc xac dinh twong déi chic chan:

- C6 kha nang thu dwoc li ich kinh té tir giao dich cung céap dich vu do;

- Xac dinh dwoc phan céng viéc da hoan thanh vao ngay lap Bang can déi ké toan riéng;

- Xac dinh dwoc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi d& hoan thanh giao dich cung cép dich vu dé.

Phan cong viéc cung cép dich vu da hoan thanh dwoc xac dinh theo phwong phap danh gia céng viéc hoan

thanh.

Doanh thu hop déng xay dung

Truéng hop hop dong xay dwng quy dinh nha thau duoc thanh toan theo tién d6 ké hoach, khi két qua thuwc

hién hop dong xay dung dwoc wée tinh mét cach dang tin cay, thi doanh thu clia hgp déng xay dyng duoc

ghi nhan twong rng v&i phan cong viéc da hoan thanh do Céng ty tw xac dinh vao ngay 1ap Bao céo tai

chinh riéng ma khéng phu thuéc vao héa don thanh toan theo tién d6 ké hoach da lap hay chwa va sé tién

ghi trén héa don la bao nhiéu.

Doanh thu hoat déng tai chinh

Doanh thu phat sinh tir tién lai, cb tire va loi nhuan dwoc chia va cac khoan doanh thu hoat déng tai chinh

khac dwoc ghi nhan khi thda man déng théi hai (2) diéu kién sau:

- C6 kha nang thu dwoc loi ich kinh té tir giao dich d6;

- Doanh thu dwoc xac dinh twong dbi chéc chan.

Cé tirc va loi nhuan dwoc chia dwoc ghi nhan khi Cong ty dwec quyén nhan cb tirc hodc loi nhuan tir viéc
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gop vén. Cb tirc dwoc nhan bang cb phiéu chi dwoc theo déi s6 Ivgng cb phiéu tang thém, khéng ghi nhan
gia tri ¢b phiéu nhan dwoc.

Tién 1ai dwoc ghi nhan trén co s& don tich, dwoc xac dinh trén sé du céc tai khoan tién giri va 141 suat thwe
té tirng ky.

417 Thué thu nhap doanh nghiép

Thué thu nhap hién hanh

Thué thu nhap hién hanh 1a khoan thué duoc tinh dwa trén thu nhap tinh thué. Thu nhap tinh thué chénh
léch so v&i loi nhuan ké toan 1a do diéu chinh cac khoan chénh léch tam théi gitra thué va ké toan, cac chi
phi khéng dwoc trir ciing nhw diéu chinh cac khoan thu nhap khéng phai chiu thué va cac khoan 16 dwoc
chuyén.

4.18 Bao cao bd phan

B& phan theo linh viwe kinh doanh 1a mét phan c6 thé xac dinh riéng biét tham gia vao qua trinh san xuét
hodc cung c&p san pham, dich vu va cé rdi ro va loi ich kinh té khac v&i cac b phan kinh doanh khac.

B6 phan theo khu virc dia Iy 1a mét phan cé thé xac dinh riéng biét tham gia vao qué trinh sén xuét hoac
cung cap san phdm, dich vu trong pham vi mét méi trwdng kinh té cu thé va co rii ro va lgi ich kinh té khac
v@i cac bo phan kinh doanh trong cac méi trieéng kinh té khac.

4.19 Cac bén lién quan

Cac bén dwoc coi la bén lién quan néu bén dé c6 kha nang kiém soit hodc cé anh hudng dang ké dbi v
bén kia trong viéc ra quyét dinh vé cac chinh sach tai chinh va hoat dong. Cac bén lién quan cta Céng ty
bao gém:

- Céc doanh nghiép tryc tiép hay gian tiép qua mét hodc nhiéu trung gian, cé quyén kiém soat Céng ty
ho#c chiu s kiém soat ctia Cong ty, hodc cling chung sy kiém soat véi Cong ty bao gém ca céng ty
me, cong ty con va cong ty lién két;

- Cac ca nhan truc tiép hoac gian tiép ndm quyén biéu quyét ciia Céng ty ma c6 anh hwdng dang ké dbi
v&i Cong ty, nhivng nhan sy quan Iy chi chét cia Céng ty, nhikng thanh vién mat thiét trong gia dinh
cla cac ca nhan nay;

- Céc doanh nghiép do cac ca nhan néu trén nam truc tiép hodc gian tiép phan quan trong quyén biéu
quyét hodc c6 anh hwéng dang ké toi Cong ty.

Trong viéc xem xét mbi quan hé clia cac bén lién quan, ban chat ctia méi quan hé dwoc chu trong nhiéu hon
hinh thirc phap ly cla cac quan hé do.
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5.  THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN BOI KE TOAN

RIENG

51  Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién mat

Tién gti ngan hang khéng ky han

Cac khoan twong dwong tién (i)

Cong

suat 3,8%/nam.

5.2 Phai thu ngén han ctia khach hang

Céc bén khac

Céng ty Cd phén Robot Tosy (a)

Céng ty C6 phan Dau tw

va Xay dyng Séng Pa (a)
Cong ty Co phan Dau tu xay
dwng va Kinh doanh Nha
Phai thu khach hang mua can
ho

Céc doi tvong khac

Céng

3111212021
VIND

01/01/2021
VND

9.537.672.241
9.297.1567.616
5.450.000.000

10.651.711.547

1.573.377.708

24.284.829.857
(i) Cac khoan tién gtri tai Ngan hang TMCP Phat trién TP.HCM (HDBank) — CN Ha Nai c6 ky han 1 thang, i

12.225.089.255

31/12/2021 01/01/2021

Gia tri Dy phong Giatri Dy phong

VND VND VIND VND
18.183.570.507 - 101.945.699.761 (78.337.055.310)
- - 28.283.010.000 (28.283.010.000)

12.015.448.545

5.613.516.962

554.605.000

20.635.963.722
12.015.448.545

7.817.448.381

33.193.829.113

(20.635.963.722)

(29.418.081.588)

18.183.570.507

101.945.699.761

(78.337.055.310)

(a) La cac khodn no kho doi Cong ty trich 1ap dw phong 100% da dwec xi Iy theo Nghi quyét DPHDCD sb

02/2022/NQ-DHDCH ngay 14/6/2022, chi tiét tai Thuyét minh s6 5.22 (c).

53 Tra trwéc cho ngweri ban

5.3.1 Tra trwéce cho ngwdi ban ngén han

Cac bén khac

Céng ty Cé phan

Pau tw Thanh An (1) (a)

Cong ty Luat TNHH Key

Viét Nam (2) (a)

Cong ty TNHH Dau tu

va Thwong mai Topcare (3) (a)
Céng ty C phan Dau tu va
Thuwong mai Vneco Ha Néi (4)
Céc dbi twong khac

Cong

3111212021 01/01/2021
Gia tri Du phong Gia tri D phong
VND VND VND VIND

28.392.189.126

19.404.797.700
8.987.391.426

193.742.361.183
144.000.000.000
10.000.000.000

10.000.000.000

16.141.5669.700
13.600.791.483

(168.781.084.949)
(144.000.000.000)
(10.000.000.000)

(10.000.000.000)

(4.781.084.849)

28.392.189.126

193.742.361.183

(168.781.084.949)
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CONG TY CO PHAN TAP BOAN PAI DUONG

Pia chi: S 04 Lang Ha, phwéng Thanh Céng, quan Ba Binh, Thanh phé Ha Noi
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2021

(1) S& dw cac khoan tra trwedc cho Céng ty C6 phan Dau tw Thanh An lién quan dén viéc thi cong Dy an
“Trung tam Thwong mai, Van phong va Khach san” tai Khu trung tam Cot déng hé, Thanh phé Ha Long, tinh
Quang Ninh.

(2) Phan anh sé tién chi tw van phap ly cho Céng ty lién quan dén cac Dy &n kinh doanh B4t déng san.

(3) Phan anh sé tién tam (rng thirc hién géi thau cung cép va I3p dat thiét b cho dy an “Trung tam Thwong
mai, Van phong va Khach san” tai Khu trung tdm Cét déng hé, thanh phé Ha Long, tinh Quéng Ninh.

(4) Phan anh khodn tién thira da chuyén cho Cong ty Cé phan Dau tw va Thwong mai Vneco Ha Noi theo
hop déng mua ban ca&n ho tai Du an Starcity Lé Van Luvong. Dén théi diém 31/12/2021, Céng ty dang lam
viéc voi dbi tac dé dwa ra phwong an x ly sd dw céng no' con lai nay.

(a) La cac khoan no kho ddi Céng ty trich lap dy phong 100% da dwgc x Iy theo Nghi quyét DHDCD sé
02/2022/NQ-DHBCP ngay 14/6/2022, chi tiét tai Thuyét minh sé 5.22 (c).

5.3.2 Tratrwdc cho ngwdi ban dai han

31/12/2021 01/01/2021
Giatri Duw phong Gia tri Duv phong
VND VIND VND VIND
Céc bén khac 179.411.050.180 (44.383.247.680) 906.052.163.234 (525.401.136.561)
Cong ty TNHH VNT (5) 78.027.802.500 - 528.016.082.500 (230.000.000.000)
Cong ty Cb phan Pau tw ) )
va Tt vAn Lign Viét (6) (a) 145,000.000.000 (145.000.000.000)
Cong ty Cd phan ) i
BSC Viét Nam (7) (a) 2083481173
Cong ty Cé phan DAu tu va xay
Iép TM BMC Ha Nai (8) (a) - - 66.000.000.000 (66.000.000.000)
Céng ty Co phan Licogi 19 (9) 57.000.000.000 - 57.000.000.000 -
Céng ty C6 phan Dau tw
Phét trién Gia Dinh (10) 44.383.247.680 (44.383.247.680) 49.083.247.680 (44.383.247 .680)
Céng ty Cb phan Dau tu ) )
PVR Ha Nai (11) (a) 40.017.888.881 (40.017.888.881)
Cong 179.411.050.180 (44.383.247.680) 906.052.163.234 (525.401.136.561)

(5) S6 du tra tredre ngudi ban dai han VNT phan anh:

- Khoan tién (ng trwde voi sb tién 78.027.802.500 déng vé viéc tham gia thire hién du &n “Xay dieng cong
vien hd diéu hoa thudc khu dé thi Tay Nam Ha Noi* véi tbng mirc dau tw cda di 4n la khodng 1.865 ty dong.
Céng ty da ky hop ddng va nhan tién gép vén vao dy an trén tir Cong ty Co phan Gido duc Quéc té Than
Dong dé cing thuc hién dy an véi sé tién 200 ty déng nhw trinh bay tai Thuyét minh 5.19.2(10).

Ngay 19/2/2021, Pai hdi dbng cb déng thudng nién ctia Cong ty da c6 Nghi quyét s6 01/2021/NQ-DHDCH
théng qua chl trrong chdm dirt hop tac ddu tw va rat vén clia Coéng ty tai Dy an Céng vién HO Diéu Hoa dé
tai co cau khoan no voéi Coéng ty C6 phan Gido duc Quéc té Than Béng theo phwong an thda thuan voi
Cong ty TNHH VNT.

(6) Khodn tién trng trdc cho Cong ty C& phan Dau tw va Tw van Lizn Viét d& nhan chuyén nhwong phan
von gop clia Céng ty nay tai Dy an Gia Dinh Plaza.

(7) Khoan tién chuyén cho Ngan hang Thwong mai TNHH MTV Dai Dwong (“Ocean Bank’) d& mua lai
quyén tham gia gop vén thanh lap Cong ty Cé phan Dau tw Hung Phu tlr Céng ty Cé phan BSC Viét Nam
voi ty 1& gop vén 1a 11,6%.
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CONG TY CO PHAN TAP BOAN DAI DUONG

Dia chi: S6 04 Lang Ha, phwéong Thanh Céng, quan Ba Binh, Thanh phé Ha Néi
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2021

(8) Phan anh khoan tién ng trwéc cho Cong ty Co phan Dau tw va Xay I&p Throng mai BMC Ha Noi dé
thue hién duw an “Khu Siéu thi, Van phong Giao dich Thuwong mai va Nha &" tai 317 Trwong Chinh, quan
Thanh Xuan, Ha Noi.

(9) Phan anh khoan tién gép vén cung Céng ty Cé phan Licogi 19 dé hai bén lap Lién doanh hop tac dau tu
thwe hién dw an “Xay dung Téa nha hén hop - Van phong Thuong mai va Nha ¢” tai dwéng Lé Van Lwong,
phwéng Nhan Chinh, quan Thanh Xuan, Ha Néi. Céng ty da ky hop déng va nhan tién gép von tir Cong ty
Cb phan Pau tw Nong nghiép Coéng nghé cao Ha N6i nhu trinh bay tai Thuyét minh sé 5.19.2(8) dé cung
thwc hién dw an trén.

(10) Tra trwéc cho Céng ty Cb phan Dau tw Phét trién Gia Dinh gom:

- Khoan tién da (rng tredrc voi s6 tién 44.383.247.680 dbng theo hop ddng hop tac kinh doanh dé cung thirc
hién dw an “Trung tam thiét ké thoi trang va cao 6c¢ van phong cho thué” (Dy an Lega Fashion House) cuia
céng ty nay. Cong ty da thuc hién thanh Iy hop déng hop tac kinh doanh vao ngay 09/06/2015 va dang dén
dbéc thu hdi khoan céng no nay. Theo bién ban cam két gitra cac bér, khodn céng ng nay khi thu hdi dwoc
sé 1a ngudn dé thirc hién thanh toan cho khoan vay véi Cong ty Co phan Viptour - Togi.

- Khoan tién Céng ty da gop vén vao Dv an Gia Dinh Plaza cho Céng ty C6 phan Dau tw Phat trién Gia Dinh
v&i sb tién 4.850.000.000 déng.

(11) Khoan (tng trwdc véi sb tién 40.017.888.881 ddng dé nhan chuyén nhuwong toan b 5 tAng Trung tam
thwong mai ctia Dy 4an Hanoi Time Tower tai 16 dat CT10-11, khu dé thi Van Phu, quén Ha Dong, Ha Noi.
Tai thoi diém lap bao cao tai chinh riéng nay, Céng ty dang lam viéc véi ddi tac dé dwa ra phwong an xi Iy
ddi v&i khodn tién (eng triede nay.

(a) La cac khoan no kho doi Céng ty trich lap dw phong 100% da dwoc xi ly theo Nghj quyét DPHDCD sb
02/2022/NQ-DHBDCH ngay 14/6/2022, chi tiét tai Thuyét minh sé 5.22 (c).

5.4  Phaithu vé cho vay ngén han

31/12/2021 01/01/2021
Giatri Dw phong Gia tri Dy phong
VND VND VND VND

Cac bén khac -
Cong ty Cb phan Thuong mai
va Bau tw Manh Ha (i) (a)

Cong ty Cé phan Dau tu va
Thuwong mai Vneco Ha Nai (i) (a)
Céng ty TNHH Gié Hat (i) (a) & 199.001.000.000 (199.001.000.000)
Céng ty Cb phan Bao Linh (i) (a) . . 75.000.000.000 (75.000.000.000)
Cang ty Cd phan Pau tw

va Phat trién Pha Nguyén (i) (a)

1.244.284.169.169  (1.244.283.169.169)
- - 480.782.169.169 (480.782.169.169)

- - 380.500.000.000 (380.500.000.000)

- - 69.000.000.000 (69.000.000.000)

Cong ty Cb phan Dau tu

va X3y dung Song Da (a) - - 40.000.000.000 (40.000.000.000)
Céc khoan phai thu vé cho vay - - 1.000.000 -
khac (i)

Céng - - 1.244.284.169.169  (1.244.283.169.169)

(i) Phai thu vé& cho vay ngan han la cac khoan Céng ty hé trg vén ngén han cho cac dbi tac nay theo hop
ddng hd tro vén, chi phi st dung vén cho cac hop déng nay tir 10%/n&m dén 13%/n&m, c6 thai han tir 06
thang dén 01 nam ké tir ngay bét dau.
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CONG TY CO PHAN TAP BOAN BAI DUONG

Bia chi: S6 04 Lang Ha, phwéng Thanh Céng, quan Ba Binh, Thanh phé Ha Noi
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cho n&m tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2021

Bién phap bao dam clia cac khodn phai thu vé cho vay ngén han gom:

- Khoan phai thu vé& cho vay clia Céng ty C6 phan Bao Linh c6 tai s&n dam bao la: 2.900.000 cé phan cua
Coéng ty C& phan Tai chinh Phic Thinh va 2.550.000 cé phiéu cia Cong ty C6 phan Dugc pham Trung
wong 2 (gdm: 75.200 cb phiéu thuéc s& hiru clia Céng ty C6 phan B&o Linh va 2.474.800 cb phiéu dang
dwoc Cong ty C& phan Bao Linh thyc hién cac thi tuc nhan chuyén nhueng tir déi tac).

- Cé4c khoan phai thu vé cho vay ciia cac dbi twong con lai dwgc ddm bao bang tin chap.

(a) La cac khoadn no khé doi Cong ty trich lap duw phong 100% da dwoc xi Iy theo Nghi quyét DHDCD sb
02/2022/NQ-DHDCD ngay 14/6/2022, chi tiét tai Thuyét minh sé 5.22 (c).

5.5  Phai thu ngan han khac

31/12/2021 01/01/2021
Gia tri Du phong Gia tri Duv phong
VND VIND VND VND
Céac bén khac 13.851.635.562 - 840.145.790.641 (730.451.636.867)
Céng ty Cb phéan - - 270.150.000.000  (270.150.000.000)
Binh Duong Xanh (1) (a)
Chi phi s& dung vén tir cac hop - - 140.417.352.953 (140.417.352.953)
ddng hd tro vén (2) (a)
Céng ty TNHH Phat trién TM - - 56.768.170.073 (56.768.170.073)
va bau tw Viét Nam (3) (a)
Céng ty Co phan - - 35.515.056.108 (35.515.056.108)
Dau tw Lam Héng (4) (a)
Céng ty Co phan Déu tu va Xay - - 28.002.299.999 (28.002.299.999)
lap TM BMC Ha Nai (5) (a)
Cong ty TNHH VNT (8) (a) - - 85.953.058.667 (25.953.058.667)
Ngéan hang Thwrong mai - - 10.010.000.000 (10.010.000.000)
Cb phan Sai Gon (7) (a)
Ba Nguyén Thij Xuyén (8) (a) - - 6.737.500.000 (6.737.500.000)
Dy an "Khu nha & CBNV Trung - - 3.001.740.909 (3.001.740.909)
uong héi lién hiép phu ni"
Du an "Trung tam Thwong mai, - - 46.160.529.126 (24.141.707.388)
Van phéng va Khach san" tai TP
Ha Long, tinh Quang Ninh (9) (a)
Ky quy, ky cugc 349.800.000 - 21.500.000 -
Tam (¢ng 13.501.835.562 157.408.582.806 (129.754.750.770)
va cac doi twong khac (10)
Céng 13.851.635.562 - 840.145.790.641 (730.451.636.867)

(1) Phan anh khoan tién hop tac dau tw clia Cong ty voi Cong ty C6 phan Binh Duong Xanh (Binh Duong
Xanh) véi muc dich dau tw cé phiéu ngén han cia Cong ty Cé phan Tai chinh va Pau tv Gia Phat (Gia
Phat). Theo dé, Cong ty sé dwgc hwdng ty |& loi tirc téi thiéu la 9,5%/ndm trén sé tién dau tw. Khodn hop
tac dau tw nay co thoi han ban dau la 01 nam ké tir ngay ky hop déng. Ngay 07/0/4/2016, Hoi déng Quan tri
da co6 Nghi quyét sb 014/2016/HDQT-OGC ngay 07/04/2016 théng qua chi trirong khéng tiép tuc thwe hién
dau tw vao cb phiéu Gia Phat va sé thu héi lai khoan hop tac dau tw nay. Ngay 21/10/2019, Céng ty da hoan
tat thd tuc nhan cam cé 27.000.000 cd phan cla Coéng ty Cb phan Tai chinh va Dau tv Gia Phat thudc s&
htru clia Céng ty C6 phan Binh Dwong Xanh dé lam tai sdn dadm bao cho nghfa vu thanh toan khoén ng nay
(Chi tiét tai thuyét minh s6 5.13.2 (5)).

(2) Khoan l4i phai thu tir cac hop déng hé tre vén ngén han tai Thuyét minh s6 5.4.
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN DAl DUONG

Dia chi: Sé 04 Lang Ha, phwong Thanh Céng, quan Ba Dinh, Thanh phé Ha Noi
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nadm 2021

(3) Khoan tién phai thu Céng ty TNHH Phat trién Throng mai va Dau tu Viét Nam (Phat trién Viét Nam) cho
giao dich giai chap hon 2.461.210 cé phiéu OCH thudc quyén s& hiru clia Cong ty dé thanh toan khoan no
clia Phat trién Viét Nam tai Ngan hang Thuong mai Cé phan Phét trién Thanh phé HO Chi Minh.

(4) Céng ty thue hién chuyén khoan 35.515.056.108 déng cho Céng ty C6 phéan Pau tw Lam Héng chwa co
hop déng kinh té bang van ban kém theo.

(5) Phan anh khoan 1ai phai thu Céng ty Cé phan Dau tw va Xay lap Thuong mai BMC Ha Noi lién quan dén
khoan tién Céng ty ng trwdc cho céng ty nay dé thuc hién dw an “Khu Siéu thi, Van phong Giao dich
Thwong mai va Nha ¢" tai 317 Trwéng Chinh, quan Thanh Xuan, Ha Noi.

(6) Phai thu ngén han khac Céng ty TNHH VNT bao gém:

- Phan anh khoan 1ai phai thu Céng ty TNHH VNT lién quan dén khoan tién 449.988.280.000 dong Cong ty
da (rng triedic cho céng ty nay dé thue hién hop tac dau tw dy an “Khu sb 1 thuéc Khu d6 thi méi phia Nam
thanh phd Bac Giang” véi sé tién 25.953.058.667 déng.

- Khoan tién phai thu 60.000.000.000 déng ky qu§ cho Céng ty TNHH VNT lién quan dén hop déng quyén
chon mua cd phiéu PVR thudc sé& hiru clia Céng ty TNHH VNT. Theo hop déng nay, Cong ty cé quyén mua
cb phiéu clia PVR tai bat ky thoi diém nao véi gia blng gia binh quan giao dich clia cb phiéu céng ty nay
vao ngay thwc hién quyén mua. Sé tién mua cb phiéu trén sé duoc khlu trir vao khodn tién Céng ty da ky
quy cho VNT.

(7) Phan anh khoan phai thu lién quan dén viéc chuyén nhugng quyén khai thac st dung Dy én xay dwng
van phong lam viéc tai IF Thai Ha, Ha Noi.

(8) Phan anh khoan tién chuyén theo cac hop déng mua ban nha theo hinh thirc giao dich ky han. Theo do,
c& nhan nay dwoc quyén wu tién mua lai nha va quyén sir dung dét trong thei han nhét dinh véi mic gia va
phi quy dinh theo thai gian thwe hién quyén mua lai nay.

(9) Phan anh chi phi Céng ty da d4u tw vao Dy an "Trung tdm Thwong mai, Van phong va Khach san" tai TP
Ha Long, tinh Quang Ninh. Trong ndm 2016, UBND tinh Quang Ninh da c6 van ban thu hdi lai dy an va chap
thuan vé viéc hoan tra cac khodn tién Cong ty da ky quj cho cac Dy an tai Quang Ninh va hoan trd mét
phan cac khoan chi phi ma Céng ty da dau tuw.

(10) Phan anh cac khodn tam (rng phuc vu san xuét kinh doanh ctia Can bd nhan vién (trong dé cé cac can
bé nhan vién da nghi viéc tai Cong ty va cac Cong ty con) va cac khon phai thu khac.

(a) La cac khoan ng khé dodi Céng ty trich lap dw phong 100% da diroc x Iy theo Nghi quyét PHDCD sé
02/2022/NQ-DHDCH ngay 14/6/2022, chi tiét tai Thuyét minh s6 5.22 [c).

5.6 Nor xau
31/12/2021 01/01/2021
Gia goc Dy phéng Gia goc Dy phong
VND VND VND VND
a) Ngén han - 7.306.805.114.105  (2.225.361.194.548)
Phai thu v cho vay ngén han 1.244.284.169.169  (1.244.283.169.169)
Ezrfg'lth” nigan bign. Gia Khch : 78.337.055.310 (78.337.055.310)
Phai thu ngén han khac 4 811.894.556.424 (730.451.636.867)
Tai san thidu cho xir Iy ; . 3.508.248.253 (3.508.248.253)

Tra trwde cho

ol 61 e e : 168.781.084.949 (168.781.084.949)
b) Dai han 44.383.247.680 (44.383.247.680) 906.052.163.234 (525.401.136.561)
Tra truréc cho ngudi ban dai han 44.383.247.680 (44.383.247.680) 906.052.163.234 (525.401.136.561)
Cong 44.383.247.680 (44.383.247.680)  3.212.857.277.339  (2.750.762.331.109)
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CONG TY CO PHAN TAP BOAN DAl DUONG
Pia chi: Sé 04 Lang Ha, phwéng Thanh Céng, quan Ba Dinh, Thanh pho Ha Noi
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho n&m tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2021

Tinh hinh bién déng dw phong phai thu khé doi

S6 dw ddu nam

Tang/giam trong nam

Sé dw cudi nam

5.7  Hang ton kho

Chi phi san xuét, kinh doanh

dé dang

Cdng

Nam 2021 Nam 2020
VND VND
2.750.762.331.109 2.683.385.979.002

(2.706.379.083.429)

67.376.352.107

Chi tiét chi phi san xuat kinh doanh dé& dang

Duw an cong tr‘lnr] Trung tadm
héi nghi 800 cho - Nghé An

Dy an Oceanmart Can Léc -

Ha Tinh (i)

Dy an StarCity Lé Van

Lwong

Dw an Nam Ban Plaza

D an khac
Cdng

44.383.247.680 2.750.762.331.109

31/12/2021 01/01/2021

Gia gbc Dw phong Gia gbc Dw phong

VIND VND VND VND
34.016.020.069 (4.854.367.562) 33.504.656.433 (4.854.367.562)
34.016.020.069 (4.854.367.562) 33.504.656.433  (4.854.367.562)
31/12/2021 01/01/2021

Gia gbéc Dw phéng Gia géc Dw phong

VIND VIND VND VND

5.919.952.503

9.871.825.480

13.268.640.000

3.527.1567.992
1.428.444.094

(4.854.367.562)

5.919.952.503

9.871.825.480

13.268.640.000

3.527.157.992
917.080.458

(4.854.367.562)

34.016.020.069 _ (4.854.367.562)

33.504.656.433

(4.854.367.562)

(i) Ngay 29 thang 05 nam 2018, Cong ty da ky hop déng véi mot ddi tac vé viéc chuyén nhwong toan bd D
an T hop Thwong mai, Tai chinh, Dich vu va Nha & Huyén Can Léc v&i gid chuyén nhwong 1a 5 ty déng.

58 Chi phi tra trwére dai han

Tai th&i diém 31/12/2021, viéc chuyén nhuong dw an van chwa hoan thanh.

3111212021
VIND

01/01/2021
VND

Chi phi thué dai han Trung tdm Thwong mai tai lang Quéc té

Thang Long (1)

Chi phi thué dai han Trung tdam Thwong mai Ninh Binh Plaza (2)

Chi phi thué dai han VNT Tower 19 Nguyén Trai (3)

Chi phi xay dwng va slra chira cho Nhat Tan (4)
Chi phi thué dai han tai Starcity Lé Van Lwong - Vneco(5)

Cac khoan khac

Cdng

151.849.196.844

45.104.295.883
75.931.708.047
9.692.827.609
14.645.833.327
5.296.896.537

155.837.474.783

74.540.454.612
72.920.865.092
9.902.304.036
15.025.833.331
4.850.767.756

302.520.758.247

333.077.699.610

(1) Hop déng cho thué mat béng dai han gitra Téng Céng ty Xay dirng Ha Noi va Coéng ty C6 phan Tap doan
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CONG TY CO PHAN TAP BOAN DAl DUONG

Dia chi: Sé 04 Lang Ha, phudng Thanh Céng, quéan Ba Dinh, Thanh phd Ha Noi
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2021

Pai Dwong vé viéc cho thué toan b 02 khu thwrong mai co dién tich lan lwot |4 8.124,08 m2 va 211,4 m2 tai
phwong Dich Vong, quan Cau Gidy, Thanh phé Ha Néi. Bén thué st dung dién tich thué dé kinh doanh, khai
thac dich vu thwong mai va cac muc dich khac. Théi han thué duoc xac dinh bat dau tir ngay hai bén ky
Bién ban ban giao dién tich thué va dén hét thoi han con lai cla Dy &n theo quyét dinh giao dét s6 643/QD-
UBND ngay 02/02/2010 cGa UBND thanh phé Ha Nai.

(2) Hop ddng thué dién tich mat bang tang 1 (dién tich 1.906 m2) va tang 2 (dién tich 800 m2) Khach san
Ninh Binh Plaza tai Thanh phé Ninh Binh. Muc dich s dung: Dé 1am trung tam thwong mai, van phéng lam
viéc va cac muc dich khac phi hop vai chirc ndng clia toa nha. Thoi han thué: Bat dau ké tir ngay bén cho
thué ban giao mat bang cho bén thué cho dén hét thoi han bén cho thué dwoc quyén sl dung dat xay dwng
khach san theo Gidy chirng nhan quyén s dung dat sé BD526021 cap ngay 29/01/2011.

(3) Hop ddng thué san thwong mai gitra Cong ty TNHH VNT va Céng ty vé viéc Céng ty thué toan bo dién
tich san dung lam trung tam thwong mai tlr ting 1 dén tang 4 tda nha VNT TOWER tai s6 19, Nguyén Tréi,
phuwéng Nhan Chinh, Thanh Xuan, Ha Noi. Téng dién tich san thuong mai la 3.219 m2. Muc dich thué: lam
dich vu cho thué mat bang va cac muc dich khac phu hop véi quy hoach kién tric céng trinh, tuan thi phap
luat. Thei han thué: Toan b thoi gian con lai clia téa nha theo du an dau tw dwgc ghi nhan tai Gidy chirng
nhan dau tw sé 01121000314 ctia UBND thanh phé Ha Néi ngay 15/10/2010.

(4) Phan anh chi phi lién quan dén céng tac dén bu giai phéng mét bang xay ding ma Céng ty da dau tuw.
Coéng ty da ky hop déng hop tac kinh doanh véi Céng ty TNHH Dau tw va Dich vu An Thinh vé van dé dau
tw, quan ly, kinh doanh, khai thac cho Nhat Tan tai ngd 464 Au Co, phuwéng Nhat Tan, Quan Tay HS, Ha Noi
ngay 29/06/2018. Theo d6, hai bén théa thuan ciing hop tac dau tw, quan ly, kinh doanh, khai thac chg Nhat
Tan theo nodi dung cac van ban, hd so phap Iy dwoc cac co quan Nha nwédc co thdm quyén phé duyét. Thoi
gian hop tac tir ngay Hop ddng cé hiéu lwc cho téi hét théi han Céng ty dwoc quyén quén Iy, kinh doanh,
khai thac cho Nhat Tan. Thoi han hop tac néu trén sé dwoc diéu china theo sy thda thuan cla hai Bén hoac
theo quyét dinh cla co quan Nha nwéc cé tham quyén.

(5) Hop déng thué dién tich mat bang gitra Céng ty C6 phan thwong mai Vneco va Cong ty vé viéc cho thué
maot phan cla tAng 5 cla toa Starcity sb 23 (sb cli la 81) Lé Van Lweng, phudng Nhan Chinh, quan Thanh
Xuan, thanh phé Ha N6i v&i tng dién tich thué la 750 m2. Muc dich thué: Kinh doanh va lam khu tién ich
thé thao. Toan bo thoi gian con lai cia téa nha theo duw an dau tw dwoc ghi nhan tai Gidy chirng nhan dau tw
s6 01121000868 ctia UBND Thanh phé Ha Néi ngay 14/07/2010.

5.9  Tang, giam tai san cé dinh hivu hinh

Phwong tién van tai, Thiét bi, Téna c
truyén dan dung cu quan ly g cong
VND VND VND

NGUYEN GIA
S6 dw tai 01/01/2021 1.265.781.818 113.430.000 1.379.211.818
S6 dw tai 31/12/2021 1.265.781.818 113.430.000 1.379.211.818
GIA TRI HAO MON
Sé dw tai 01/01/2021 1.127.982.039 67.400.852 1.195.382.891
Khéu hao trong ndm 137.799.779 22.759.992 160.559.771
S6 dw tai 31/12/2021 1.265.781.818 90.160.844 1.355.942.662
GIA TRI CON LAl
Sé dw tai 01/01/2021 137.799.779 46.029.148 183.828.927
S6 dw tai 31/12/2021 - 23.269.156 23.269.156
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Dia chi: S 04 Lang Ha, phwéng Thanh Céng, quan Ba Binh, Thanh phé Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2021

- Gia trj con lai ctia TSCP hiru hinh da dung dé thé chap, cdm cb dam bdo cac khoan vay tai 31/12/2021 14 0

VND, tai 01/01/2021 la 0 VND;

- Nguyén gia TSCB httu hinh da khdu hao hét nhung van cén si¥ dung tai 31/12/2021 1a 1.310.931.818

VND, tai ngay 01/01/2021 14 45.150.000 VND.

5.10 Tang, giam tai san cé dinh vé hinh

NGUYEN GIA
S6 dw tai 01/01/2021

S6 dw tai 31/12/2021

GIA TR| HAO MON
Sé dw tai 01/01/2021
Khéau hao trong n&m

Sé dw tai 31/12/2021

GIA TR| CON LAl
S6 dw tai 01/01/2021

S6 dw tai 31/12/2021

Chwong trinh Téna cén
phdn mém g cong
VND VND
313.750.000 313.750.000
313.750.000 313.750.000
241.838.936 241.838.936
32.583.336 32.583.336
274.422.272 274.422.272
71.911.064 71.911.064
39.327.728 39.327.728

- Nguyén gia TSCB v6 hinh da khau hao hét nhwng van con st dung rai 31/12/2021 14 216.000.000 VND, tai

ngay 01/01/2021 1a 216.000.000 VND.

5.11  Chi phi xdy dwng co ban dé& dang

3111272021
VND

01/01/2021
VIND

Xay dwng co ban

Dy an Licogi 19 (i)

Du &n 25 Tran Khanh Dw (i)
Cac du an khac

33.623.020.387
13.731.265.507
16.422.107.909

3.469.646.971

33.623.020.387
13.731.265.507
16.422.107.909

3.469.646.971

Cong

33.623.020.387

33.623.020.387

(i) Tai ngay 31/12/2021, cén cr vao cac théng tin ma Céng ty c6 dugc tai thoi diém lap Bao céo tai chinh
rieng Céng ty da thuc hién danh gia mét cach than trong, tinh kha thi va tinh hiéu qua cac D an cla Céng
ty va tin twdng cac di an nay sé tiép tuc dwoc trién khai, khong bi suy gidm gia tri va Céng ty sé thu dwoc

loi fich kinh té trong twong lai.
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CONG TY CO PHAN TAP BDOAN DAl DUONG
Dia chi: S 04 Lang Ha, phwéng Thanh Céng, quan Ba Dinh, Thanh phd Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nadm 2021

5.13.2 Théng tin vé cé phiéu

Tai ngay 31 thang 12 nam 2021, Céng ty da s dung mét sé cd phiéu do Céng ty ndm gitr di cam cb, déng
thei nhan cam cé cd phiéu tir cong ty khac va cb phiéu dang bi ké bién x& Iy nhw sau:

31/12/2021
SO lugng
Noi dung CcP
Cim cb cb phiéu ctia OCH tai:
Céng ty CO phan Gido duc Quéc t& Than Déng (1) 7.000.000
Céng ty Cé phan Binh Dwong Xanh (2) 8.000.000
Ngan hang TMCP Quéc Dan (3) 3.987.517
Ngan hang TMCP Ngoai Thuwong Viét Nam (4) 19.339.902
Téng 38.327.419
Nhan cam cé cb phiéu:
Céng ty C6 phan Tai chinh va Dau tv Gia Phat (5) 27.000.000
Céng ty C6 phan Tai chinh Phac Thinh (6) 2.900.000
Cong ty Cé phan Dwoc phdm Trung wong 2 (6) 2.550.000
Téng 32.450.000

(1) Cong ty da st dung 7 triéu cb phiéu OCH thudc s& hiru clia Cong ty d& dam béo cho hgp ddng vay ngén
han gitba Céng ty C6 phan Gido duc Quéc té Than Ddng va Ngan hang Thwong mai TNHH MTV Dai Dwong
- Chi nhanh Ha Nai lién quan dén khoan tién nhan gép vén tir Céng ty Cé phan Gido duc Quéc té Than
Dbng dé& cung thire hién Dy &n “Xay dwng cong vién hé diéu hoa thuéc khu dé thi Tay Nam Ha Noi" (Chi tiét
tai Thuyét minh 6 5.19.2(10).

(2) Cong ty da st dung 8 triéu ¢ phiéu OCH thudc s& hivu clia Céng ty d& dam bao nghfa vu tai chinh cia
Cong ty C6 phan Binh Dwong Xanh véi Cong ty Cé phan Dau tv Thwong mai va Xay dung Long Son
("Long Son") theo Bién ban cam két 3 bén sb 01/2014/BBCK-3 ngay 29/09/2014.

(3) Cong ty st dung 3.987.517 cb phiéu OCH thudc s& hivu clia Cong ty dé ddm béo cho nghfa vu tré ng
khoan |4i vay con lai chua thanh toan cho Ngan hang TMCP Quédc Dan (chi tiét tai thuyét minh sé 5.19.2
(12)).

(4) Cong ty da s dung 19.339.902 c6 phiéu OCH thuéc sé& hiru clia Cong ty ddm bao cho hgp dong vay
gitra Céng ty Cé phan Pau tw BOT Ha Néi - Bac Giang (BOT) - Céng ty lién két cia Cong ty va Ngan hang
TMCP Ngoai thwong Viét Nam dé thwe hién Dy an “Dau tw xay dwng céng trinh cai tao, nang cap Quéc 16 1
doan Ha Noi — B4c Giang theo hinh thirc hop déng Xay dieng - Kinh doanh - Chuyén giao (BOT)".

(5) Ngay 21/10/2019, Céng ty da hoan tat tha tuc nhan cam cé 27.000.000 cb phan clia Cong ty Cb phan Tai
chinh va Dau tw Gia Phat thudc s& hiru clia Céng ty C6 phan Binh Dwong Xanh dé [am tai san dam bao cho
nghia vu thanh toan khoan ng 270,15 ty Céng ty C6 phan Binh Dwong Xanh (Chi tiét tai thuyét minh s6 5.5
(1)

(6) Cong ty nhan cAm cb tai sdn d&m bao cho khodn hé tro' vén véi Cong ty C6 phan Béo Linh la: 2.900.000
cb phan cla Céng ty C6 phan Tai chinh Phic Thinh va 2.550.000 c6 phiéu ctia Céng ty Cé phan Dwoc
pham Trung wong 2 (Trong d6: 75.200 cb phiéu thudc s& hiru clia Cong ty C6 phan Béo Linh, sb con lai:
2.474.800 cb phiéu dang dwoc Cong ty Cé phan Bao linh thie hién cac tha tuc nhan chuyén nhuong tir déi
tac).
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Dia chi: Sé 04 Lang Ha, phudng Thanh Céng, quan Ba Dinh, Thanh phé Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2021

5.14  Phai tra ngwoi ban ngan han

Cac bén khac

Téng Céng ty Dau tw Phat
trién Ha tang D6 thj UDIC -
Cong ty TNHH MTV

Tbng Cong ty Xay dyng Ha
NGi - Cong ty TNHH

Cong ty C6 phan Xay lap
D&u khi Ha Nai

Phai tra cho cac déi twong
khac

Cdng

31/12/2021 01/01/2021

Gia tri S6 co kha Gia fri S6 ¢c6 kha
nang tra ng nang tra ng

VND VND VIND VIND

8.394.901.501
940.670.171

1.410.566.240
2.283.573.871

3.760.091.219

8.394.901.501
940.670.171

1.410.566.240
2.283.573.871

3.760.091.219

11.131.174.531
1.240.670.171

1.410.566.240
3.103.573.871

5.376.364.249

11.131.174.531
1.240.670.171

1.410.566.240
3.103.573.871

5.376.364.249

8.394.901.501

8.394.901.501

11.131.174.531

11.131.174.531

5.15 Ngwdi mua tra tién trwéc ngén han

Cac bén khac

Cang ty TNHH VNT (1)
Khach hang mua can hé tra
trwoc tién (2)

Céng ty CP Du lich Dau khi
Phuwong Béng (3)

Ngan hang TM TNHH MTV
Dai Dwong (4)

Cong ty Co phan Dau tw
Xay dyng Bét dong san Tri
Nguyén

Céc dbi twong khac

Cdng

31/12/2021 01/01/2021

Gia tri S6 co kha Gia tri S6 co kha

nang tra no nang tra ng

VND VND VND VND
40.085.798.468 40.085.798.468  260.094.238.468  260.094.238.468
. . 220.000.000.000  220.000.000.000
14.667.005.284  14.667.005.284 14.675.445.284 14.675.445.284

13.705.514.600

13.705.514.600

13.705.514.600

13.705.514.600

6.630.600.000 6.630.600.000 6.630.600.000 6.630.600.000
5.000.000.000 5.000.000.000 5.000.000.000 5.000.000.000
82.678.584 82.678.584 82.678.584 82.678.584
40.085.798.468 40.085.798.468 260.094.238.468 260.094.238.468

(1) Phan anh khodn nhan (¢ng triéc lién quan dén viéc Cong ty nhan lam tdng thau cho Céng ty TNHH VNT
tai dw an “Khu do thj sé 1 thuéc khu d6 thi méi phia Nam Thanh phé Béc Giang”. Theo Nghj quyét sé
009/2016 ngay 22/03/2016 cha Héi déng Quan tri vé viéc théng qua chl treong thanh Iy hop dong tong
thdu. Tai ngay 28/9/2021, Céng ty da tién hanh thanh Iy va bl trir céng no tai Thuyét minh 5.5(6).

(2) Phan anh sb tién thanh toan theo tién d& mua cén ho tai dw an “StarCity Lé Van Lwong” ma Céng ty
chwa hoan thanh thd tuc ban giao can hé cho ngu®i mua.

(3) Phan anh khoan nhan trng treéc tir Céng ty C6 phan Du lich Dau khi Phuong Déng lién quan dén géi
thau “Lap dw an chuan bi dau tw, thiét k&, cung cap céng nghé va thi cong xay dwng céng trinh dw an trung
tam hoi nghi 800 chd, van phong lam viéc va thwong mai Phuong Déng” tai Nghé An. Goi thau hién nay da
hoan thanh nhwng chwa dwec chd dau tw nghiém thu.

(4) Phan anh cac khoan nhan tng trwede tir Ngan hang Thwong mai TNHH MTV Bai Dwong (“Oceanbank”)
lien quan dén Hop déng sé 06/2013/HBTT/OCEAN BANK-OGC vé viéc xay dung Toa nha Nam Dan Plaza

tai Nghé An nhu trinh bay tai Thuyét minh s6 5.7.
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Dia chi: S 04 Lang Ha, phwong Thanh Cong, quan Ba Binh, Thanh phé Ha Noi
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 n&m 2021

516 Thué va cac khoan phai thu/phai nép Nha nwéc
Séphaithu Séphaingp  SCO3MVC o4 hsingp  Séphaithu S6 phaindp
i Food ndp trong A p T

cudi nam cudi nam adie trong nam dau nam dau nam
VND VND VND VND VND VND

Thué thu nhap doanh nghiép  1,086.218.583 - - 1.086.218.583
Thué thu nhap ca nhan - 86136738 875792910  871.100.910 - 90.828.738
Céng 1.086.218.583  B86.136.738  875.792.910  871.100.910  1.086.218.583  90.828.738

Quyét toan thué clia Cong ty sé chiu sy kiém tra clia co quan thué. Do viéc ap dung luat va cac quy dinh vé
thué déi voi nhiéu loai giao dich khac nhau c6 thé dwoc gidi thich theo nhigu cach khac nhau, sb thué duoc

trinh bay trén B4o céo tai chinh riéng c6 thé bj thay déi theo quyét dinh cua co quan thué.

5.17  Chi phi phai tra ngan han

Chi phi lai vay ]
Trich trwdc gia vén hop ddng xay dung
Trich trwée tién 1&i do cham thanh toan

Cdng

518 Doanh thu chwa thwc hién

5.18.1 Doanh thu chwa thirc hién ngén han

Doanh thu nhan trwée tir hoat dong cho thué mat bang

Cdng

5.18.2 Doanh thu chwa thwc hién dai han

3111212021
VIND

01/01/2021
VND

21.726.100.067
2.397.911.784

18.205.093.797
2.397.911.784
18.897.722.716

24.124.011.851

39.500.728.297

31M12/2021
VIND

01/01/2021
VND

7.162.684.109

9.848.593.190

7.162.684.109

9.848.593.190

Céng ty CP Dich vu Thwong mai Tong hop Wincommerce(1)

Cong ty C6 phan DAu tw Phat trién Phi Nguyén (2)
Céng ty TNHH Dau tw va Dich vu An Thinh (3)
Céng ty Cé phan Banh Givral (4)

Cdng

4.492.481.215
54.697.818.975

3111212021 01/01/2021

VIND VND
205.000.982.649 210.524.897.707
- 72.298.636.440

4.605.263.167
56.123.806.070

264.091,282,839

343.552.603.384

(1) Phan anh khoan tién nhan dwoc tir Céng ty C6 phan Dich vu Thuwong mai Tong hop Wincommerce con
dwoc phan anh vao doanh thu cac nam té¢i theo hop dong cho thué dai han san trung tam thwong mai tai
Lang Qudc té Thang Long. Sé tién da nhan trwde vé cho thué ban dau la 258.340.000.000 dong.
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CONG TY CO PHAN TAP BDOAN PAI DUONG

Dia chi: Sé 04 Lang Ha, phudng Thanh Céng, quan Ba Dinh, Thanh phé Ha Noi
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2021

(2) Khoan tién nhan dwoc tir Cong ty Cé phan Dau tw Phat trién Phi Nguyén con dwec phan anh vao doanh
thu cac n&m tdi theo hop ddng cho thué dai han san Van phong va Trung tam thuvong mai tai tang 1 va tang
2 Khach san Ninh Binh Plaza. Trong nam 2021, Céng ty da nhan lai quyén cho thué dbi véi mét bang cho
thué nay dé thu hdi mot phan khodn céng no hd tro vén cho Phu Nguyén nhw trinh bay tai Thuyét minh sé
5.4

(3) Phan anh khoan tién nhan dugc tlr Céng ty TNHH Pau tw va Dich vy An Thinh dwoc phan anh vao
doanh thu cac nam t&i theo hop ddng hop tac dau tw, quan Iy, kinh doanh, khai thac cho Nhat Tan. Sé tién
da nhan trudc vé& hop tac kinh doanh 5.000.000.000 déng theo théi gian trén Hop déng hop tac kinh doanh
gitra Cong ty va Cong ty TNHH Dau tw va Dich vu An Thinh (chi tiét tai thuyét minh sé 5.8(4) cta Béo céo tai
chinh).

(4) Phan anh khodn tién nhan duwoc tir Cong ty Co phan Banh Givral dwoc phan anh vao doanh thu cac nam
t&i theo hop ddng sd 2512/HDTVP/OGC-GIVRAL ngay 25 thang 12 nam 2019 vé viéc thué san thuong mai
tir ting 2 dén tAng 4 Toa nha VNT Tower tai sé 19 Nguyén Tré&i, Phuéng Khwong Trung, Quan Thanh Xuan,
Thanh phd Ha Noi. Sé tién da nhan trudc vé cho thué ban dau vao nam 2019 1a 59.132.000.000 d6ng. Thoi
han cia hop déng dén hét ngay 07 thang 7 nam 2059.

519 Cac khoan phai tra khac

5.19.1 Phai tra ngén han khac

Céac bén khac

Kinh phi céng doan
Nhan ky quy, ky cuwoc
ngén han

Phai tra do

qua han hop déng (1)
Phai tra co tire

Céng ty TNHH VNT (2)
Céng ty Tai chinh

Cé phan Dién luc (3)
Ngan hang TM TNHH
MTV Bai Dwong (4)
Céng ty C6 phan BSC
Viét Nam (5)

Cong ty C6 phan Dau tw
Lam Héng (6)

Trung tam Phat trién
Quy dat TP. Ha Long (7)

Phai tra khac

Codng

31/12/2021 01/01/2021

Gia tri Sé co6 kha Gia tri Sé co kha
nang tra ng nang tra ng

VND VND VND VND

126.177.657.665
154.051.069
1.045.163.734

113.459.623.428
4.232.450

6.131.655.786

5.382.931.198

126.177.657.665

154.051.069
1.045.163.734

113.459.623.428
4.232.450

6.131.655.786

5.382.931.198

389.873.838.192
144.828.829
1.013.208.734

137.249.639.873

4.232.450
72.000.000.000

69.936.515.970
44.003.583.710

6.131.655.786

18.788.834.489

32.747.730.000

7.853.608.351

389.873.838.192
144.828.829
1.013.208.734

137.249.639.873

4.232.450
72.000.000.000

69.936.515.970
44,003.583.710

6.131.655.786

18.788.834.489

32.747.730.000

7.853.608.351

126.177.657.665

126.177.657.665

389.873.838.192

389.873.838.192

(1) Phan anh khoan tién phat do thanh Iy hop dong triréc han ma Coéng ty tam trich trwéc hodc cé nghia vu
phai thanh toan cho Céng ty Cé phan Gigo duc va Quéc té Than Bong, Cong ty TNHH Gio Hat, Céng ty Co6
phan Thuong mai va Bau tw Manh Ha, Céng ty Cé phan Pau tu va Thwong mai Vneco Ha Néi va Cong ty
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Bia chi: Sé 04 Lang Ha, phudng Thanh Céng, quan Ba Binh, Thanh phé Ha Noi
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cho n&m tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nadm 2021

C6 phan Tw van Bau tw Xay dwng va Kinh doanh Nha.

(2) Phan anh khoan tién phai tra Cong ty TNHH VNT (“VNT”) lién quan viéc VNT dy quyén cho Céng ty thyc
hién chuyén nhwong 2.700.000 ¢ phiéu Céng ty Cé phan Ban & va Quan Iy Bat dong san Pai Duong
(“ORC") (nay la Céng ty C8 phan Dich vu Thwong mai Téng hop Wincommerce) thudc s& hiru ctia VNT. Tai
ngay 28/9/2021, Cong ty da thwe hién thanh ly va bu trir véi cong no tai Thuyét minh 5.5(6).

(3) Phan anh khodn tién phai trd Cong ty Tai chinh C6 phan Bién lyc (‘EVNFC") lién quan dén hop déng dét
coc chuyén nhuong 20 triéu ¢d phiéu clia OCH thudc s& hibu clia Cong ty. Theo phan quyét clia ban an da
¢6 hiéu lyc phap luat ctia tda an nhan dan cé thAm quyén vé tranh chép gitra Cong ty va EVNFC lién quan
dén giao dich nay thi Céng ty phai trd cho EVNFC sé tién 1a 22.579.000.000 dong va l&i cham thi hanh an
tinh tir ngay EVNFC c¢6 don yéu cau thi hanh an.

(4) Phan anh khoan phai trd cho Ngan hang Thuong mai TNHH MTV Bai Drong (*Oceanbank”) do thanh ly
hop déng cho thué mat béng tai Dy &n Starcity Lé V&n Lwong va Téa nha VNT 19 Nguyén Trai. Theo phan
phtic thdm, Céng ty phai trd cho Oceanbank |a 44.003.583.710 déng va 4 cham tra ké tir ngay Oceanbank
c6 don yéu cau thi hanh an.

Theo théng bao sé 164/TB-CCTHADS ngay 16/12/2021 cla Chi cuc thi hanh &n dan sy Quan Ba Dinh vé
viéc thi hanh an: sé tién thu duoc tir viéc ban 8.500.000 cb phiéu OCH thanh toan cho cac dbi tvong néu tai
Thuyét minh (3) va (4).

(5) Phan anh khoan chénh léch con phai tr lién quan dén giao dich chuyén nhuwong toan bé cé phan cla
Cong ty Cb phan Trung tam Van héa Thé thao Giai tri Ha Noi.

(6) Phan anh khoan tién nhan (ng trudc clia Cong ty Cé phan Dau tw Lam Hbng vé viéc chuyén nhuong
quyén tham gia gop vén thanh 1ap Céng ty Cé phan DPau tw Hung Pha dé trién khai duw &n “Khu dan cuw
Huwng Phu”.

(7) Khodn nhan bdi hoan chi phi dén bu gidi phéng mét bing Céng ty da chi tra cho Dy an “Cét déng hé', tai
thanh phd Ha Long, tinh Quang Ninh do UBND Thanh Phé Ha Long thu hdi lai dv an.

5.19.2 Phai tra dai han khac

Cac bén khac

Céng ty Co phan Dau tw
Néng nghiép Céng nghé
cao Ha Noéi (8)

Céng ty CP Thwong mai
va Dau tw Manh Ha (9)
Cong ty CP Giao duc va
Quéc té Than Béng (10)
Céng ty TNHH Gié Hat
(11)

Ngan hang TMCP Quéc
Dan (NCB) (12)

Cac khoan khac

Cdng

3111212021 01/01/2021

Gia tri Sé co kha Gia tri S6 c6 kha

nang tra ng nang tra no

VND VIND VND VND
548.680.088.168 548.680.088.168 552.472.759.503 552.472.759.503

220.500.000.000

23.373.788.160

200.000.000.000

70.067.483.056

33.393.653.218
1.345.163.734

220.500.000.000

23.373.788.160

200.000.000.000

70.067.483.056

33.393.653.218
1.345.163.734

220.500.000.000

23.373.788.160

200.000.000.000

70.067.483.056

37.397.910.222
1.133.578.065

220.500.000.000

23.373.788.160

200.000.000.000

70.067.483.056

37.397.910.222
1.133.578.065

548.680.088.168

548.680.088.168

552.472.759.503

552.472.759.503
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Bia chi: S6 04 Lang Ha, phwéng Thanh Céng, quan Ba Dinh, Thanh phd Ha Noi
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2021

(8) Phan anh khoan tién nhan goép vén clia Céng ty C6 phan Dau tw Néng nghiép Cong nghé cao Ha Noi
vao dv an “Dau tw, xay dng va kinh doanh téa nha hdn hop van phong va can ho” tai khu dat co dién tich
khoang 4.632 m2 dwéng Lé Van Lwong, quan Thanh Xuan, Ha NGi.

(9) Phan anh khoan nhan &rng trréc tir Cong ty Cé phan Thwong mai va Dau tw Manh Ha (‘Manh H&") Gé
nhan toan bé quyén tai san clia Céng ty tai thda thuan d4t coc vé viéc nhan chuyén nhuong khu thwong mai
thudc dw an SSG Tower tai thanh phé H6 Chi Minh tir Céng ty Cé phan SSG Van Thanh. Tai ngay lap Bao
cdo tai chinh riéng nay, Cong ty va Manh Ha dang lam viéc dé thanh ly hop déng trén, khodn tién con lai
Co6ng ty nhan duoc tir Cong ty CO phan SSG Van Thanh sé dwoc st dung dé hoan tra cho Manh Ha.

(10) Phan anh khoan tién nhan goép vén clia Céng ty Cé phan Gido duc Quéc té Than Déng vé viéc hop tac
dau tw dé cung thic hién dir an “Xay dwng cong vién hd diéu hoa thudc khu do thi Tay Nam Ha Noi". Nhuw
trinh bay tai Thuyét minh sé 5.13.2(1). Céng ty d& st dung 7 triéu c6 phan Céng ty C6 phan One Capital
Hospitality (cong ty con ctia Céng ty) dé lam tai san dam bao cho nghfa vu thanh toan cta Céng ty cho Céng
ty Cé phan Giao duc Quéc t& Than déng trong hop déng hop tac dau tu.

(11) Phan anh khoan con phai tra Cong ty TNHH Gié Hat (‘Gié Hat") vé tién nhan gop vén tir cong ty nay
vao du an “Cét déng hd”, tai thanh phd Ha Long, tinh Quang Ninh. Trong ndm 2014, Cong ty va Gié Hat da
thoa thuan vé viéc cham dit hop ddng hop tac dau tw va phai hoan trd khodn nhan gép vén vao dy an nay
tr Gio6 Hat. Tai ngay 31 thang 12 nam 2021, hai bén van trong qua trinh lam viéc dé xac dinh cac nghia vy
tai chinh lién quan.

(12) Phan anh khoan phai trd Ngan hang TMCP Quéc Dan (“NCB”) vé chi phi l&i vay trong han cla khoén
ny géc 444.988.280.000 ddng theo Bién ban lam viéc gilra NCB va OGC ngay 12/12/2017. Khoan phai trd
nay cé thei han tra no dén hét ngay 31/12/2027. Nhw da trinh bay tai Thuyét minh s6 5.13.2(3). Céng ty da
str dung 3.987.517 cb phan Céng ty Cb phan One Capital Hospitality (Céng ty con clia Céng ty) dé lam tai
san dam bao cho nghia vu trd ng khoan chi phi l&i vay nay.
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN PAI DUONG

Dia chi: Sé 04 Lang Ha, phuwéng Thanh Céng, quan Ba Dinh, Thanh phé Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 ndm 2021

Cic giao dich vé vén véi cac chu s& hivu va phan phéi cb tive, chia lgi nhuén

Vén diu tw cua chi s& hivu

Vén gép dau ndm
Vén gép cudi nam

Cé tirc, lgi nhuan da chia

Cé phiéu

S6 lwong cd phiéu dang ky phat hanh
$6 lwong cb phiéu da ban ra céng ching

C6 phiéu phé théng
Cé phiéu wu dai

S6 lwong cb phiéu dwoe mua lai

C6 phiéu phé théng
C6 phiéu wu dai

Sé lwong ¢6 phiéu dang lwu hanh

C& phiéu phé théng
C6 phiéu wu dai

Ménh gia cé phiéu dang Iwu hanh (déng/Cé phiéu)

Nam 2021
VIND

Nam 2020
VND

3.000.000.000.000

3.000.000.000.000

3.000.000.000.000 3.000.000.000.000
31M12/2021 01/01/2021
C6 phiéu C6 phiéu
300.000.000 300.000.000
300.000.000 300.000.000
300.000.000 300.000.000
1 1

1 1
299.999.999 299.999.999
299.999.999 299.999.999
10.000 10.000

522 CAC KHOAN MUC NGOAI BANG CAN DOl KE TOAN VA CAM KET THUE HOAT BONG

a) Tai san cho thué ngoai

Céng ty c6 cac hop ddng cho thué tai Toa nha 25 Tan Mai, Quan Hoang Mai, Thanh phdé Ha Noi. Dién tich

cho thué 491,8 m2, thoi gian thué tir 01/08/2017 dén 31/07/2023.

Theo hop déng s6 2512/HDTVP/OGC-GIVRAL ngay 25/12/2019 ky voi Céng ty C6 phan Banh Givral
(Givral), tir ngay 25/12/2019, Céng ty sé cho Givral thué lai toan bd dién tich 3.000 m2 san thwong mai tir
tAng 2 dén tang 4 tda nha VNT TOWER véi théi han thué cho dén khi két thuc thoi han cda dw an (thang 7

nam 2059).

Cac hop ddng cho thué khac: Xem chi tiét tai thuyét minh s6 5.18.2.

(b) Tai san thué ngoai
Xem chi fiét tai Thuyét minh s6 5.8.
(c) No khé doi da xu Iy

Trong nam 2021, Céng ty da thic hién x& ly tai chinh déi véi mot sé khodn no phai thu khé doi da duoc
trich 1ap dw phong 100% theo Nghi quyét sé 02/2022/DHDCP ngay 14/6/2022 cia Pai hoi dong cd déng
théng qua kém theo t& trinh s6 27/2022/TTr-HDQT ctia Hoi déng quan tri.

Chi tiét ddi twong cong no theo déi ngoai bang:
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CONG TY CO PHAN TAP BOAN PAI DUONG

Dia chi: Sé 04 Lang Ha, phwong Thanh Céng, quan Ba Binh, Thanh phdé Ha Noi
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cho n&m tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2021

Nim 31/12/2021 01/01/2021
Tén dbi twong Xip Gia tri Gia tri
Iy VND VND
Phai thu vé cho vay ngén han 1.154.283.169.169 -
Cong ty CP TM & Pau tw Manh Ha 2021 480.782.169.169 £
Coéng ty CP dau tw va Thuong mai Vneco Ha Noi 2021 380.500.000.000 -
Cong ty TNHH Gio Hat 2021 199.001.000.000 -
Céng ty CP Bao Linh 2021 75.000.000.000 -
Céng ty CP Dau tw Phat trién Phu Nguyén 2021 19.000.000.000 &
Phai thu ngdn han cuta khach hang 81.733.555.661 .
Cong ty CP Robot Tosy 2021 28.283.010.000 .
Cong ty CP dau tw va xay dung Séng Da 2021 20.635.963.722 s
Cong ty TNHH TMDV & SX Phi Kha Mién Bac 2021 5.344.267.999 &
Cong ty CP Vinafacade 2021 5.622.659.768 -
Coéng ty CP Dau tr Van Phu Building 2021 5.707.549.314 -
Cong ty TNHH Vat Tw Kim Khi Hwng Yén 2021 5.096.125.835 .
Cong ty CP truyén théng TVSHOPPING 2021 2.337.931.029 &
Coéng ty CP Ban |é va Quan ly Bt dong san Dai Dvong 2021 3.492.500.351 =
Nguyén Thi Tuyét 2021 2.500.000.000 -
Céc dbi twong khac 2021 2.813.547.643
Phai thu ngan han khac 913.723.089.585 45.015.403.579 /.5 G
Céng ty CP Binh Dwong Xanh 2021 270.150.000.000 4
Cong ty TNHH VNT 2021 181.971.117.854 i
Cong ty TNHH Phat trién TM va Bau tw Viét Nam 2021 56.768.170.073 A
Cong ty CP dau tw va Thuwong mai Vneco Ha Néi 2021 58.929.396.402 -
Cong ty CP TM & Péu tw Manh Ha 2021 40.928.235.832 5
Cong ty TNHH Gié Hat 2021 22.866.062.385 2
Coéng ty CP Bao Linh 2021 7.236.369.444 =
Cong ty CP Dau tw Phat trién Pha Nguyén 2021 7.085.149.998 -
Céng ty CP Dau tw va Xay lap Thwong mai BMC Ha Néi 2021 28.002.299.999 .
Pau tw vao Dy an 317 Trwéong Chinh clia Cty BMC 2021 904.349.500 -
Céng ty CP Dau Tw Lam Héng 2021 35.515.056.108 -
DA 25 Tran Khanh Dw - B6 Tw Lénh B6 D6i Bién Phong 2021 2.132.720.000 i
Nguyén Khoa Pién 2021 45.620.165.000 -
Nguyén Trinh Minh Ha 2021 36.000.000.000 .
Pao Thij Diép Hwong 2021 27.470.959.196 "
Nguyén Thi Xuyén 2021 6.737.500.000 -
Pao Vi Nguyén 2021 6.095.864.000 5
Tran Thj Thu Hwong 2021 2.081.000.000 -
Lé Tién Ngoc 2021 2.679.720.105 -
Cac dbi twong khac 2021 29.533.550.110 -
Chi phi ting ho xay ding chiia An Ha - Tinh Béc Giang 2020 7.691.868.657 7.691.868.657
Ong Ha Van Thém 2020 9.750.800.000 9.750.800.000
Ong Hoang Van Tuyén 2020 18.500.000.000 18.500.000.000
Cac d6i twong khac 2020 9.072.734.922 9.072.734.922

S
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Dia chi: $6 04 Lang Ha, phudng Thanh Céng, quén Ba Binh, Thanh phd Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2021

Niam 31/12/2021 01/01/2021
Tén déi twong Xip Gia tri Gia tri

Iy VND VND

Tai san thiéu ché xov ly 3.508.248.253 -
Tra trwéc cho ngwei ban ngén han 168.146.568.334 .
Céng ty CP Dau tw Thanh An 2021 144.000.000.000 -
Cong ty Luat TNHH Key Viét Nam 2021 10.000.000.000 -
Cong ty TNHH Dau tw va Thuong mai Topcare 2021 10.000.000.000 -
Coéng ty CP TM dau tw va xay dwng Thanh Déng 2021 1.835.234.949 -
Cac déi twong khac 2021 2.311.333.385 5
Tra trwérc cho ngwei ban dai han 276.802.833.054 -
Coéng ty CP Dau tw va Xay I&p Thuwong mai BMC Ha Noi 2021 66.000.000.000 -
Coéng ty CP Dau tw va Tw van Lién Viét 2021 145.000.000.000 =
Coéng ty CP BSC Viét Nam 2021 20.934.944.173 s
Céng ty CP Dau tw Phat trién Gia Binh 2021 4.850.000.000 .
Cong ty CP Dau tv PVR Ha Noi 2021 40.017.888.881 -

Cong

2.598.197.464.056

45.015.403.579

Trong d6: Céng ty da thie hién xt Iy no khé doi véi sé no gbc nam 2021 14 2.553.182.060.477 déng, va

nam 2020 14 45.015.403.579 déng.

6. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT

DONG KINH DOANH RIENG
6.1  Doanh thu ban hang va cung cép dich vu

6.1.1 Téng doanh thu

Doanh thu chuyén nhwong bat dong san
Doanh thu cho thué mat bang
Doanh thu clia cong trinh xay lap

Cdng

6.1.2 Doanh thu véi cac bén lién quan

Cong ty C6 phan Banh Givral

Céng

Nam 2021
VND

Nam 2020
VND

(68.166.066)
13.078.836.431
111.414.000

7.202.249.150
12.725.134.430
186.836.233

13.122.084.365

20.114.219.813

Nam 2021
VND

Nam 2020
VND

2.520.322.738

2.520.322.738
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Dia chi- S 04 Lang Ha, phuéng Thanh Céng, quan Ba Binh, Thanh phd Ha N6

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2021

6.2  Giavdn hang ban

Gia von chuyén nhwong bat dong san
Gia v6n cho thué mét bang
Gia vén hop dong xay lap

Cong

6.3 Doanh thu hoat déng tai chinh

Lai tién gtri, tién cho vay
Cb ttre, loi nhuan dwoc chia
Lai ban chirng khoan kinh doanh - PVR

Cong

6.4 Chi phi hoat ddng tai chinh

Lai tién vay

Hoan nhap duw phong cac khodn dau tw

Trich lap dw phong cac khoan dau tw

L6 ban khoan dau tw - cb phiéu céng ty con OCH

Céng

6.5 Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi nhan vién quan ly

Chi phi kh&u hao TSCD

Hoan nhap/trich 1ap dir phong no' phai thu kho doi
Céac khoan chi phi quan ly doanh nghiép khac

Cdng

6.6 Thu nhédp khac

Lai thanh Iy, nhvong ban TSCD

Ghi nhan sé chénh léch gitra sé da hach toan
va sb phai trd EVNFC (i)

Cac khoan khac

Cong

Nam 2021 Nam 2020
VND VIND

= 4.512.699.000
8.710.054.956 8.976.094.997
111.414.000 (42.799.651)
8.821.468.956 13.445.994.346
Nam 2021 Nam 2020
VND VIND
1.677.920 347.107.317
819.533.106 2.301.611.675

5.325.048.306

6.146.259.332

2.648.718.992

Nam 2021
VND

Nam 2020
VND

3.694.104.536
(19.698.468.176)
236.700.728.580

3.630.652.862
(264.125.201.307)

8.449.703.284 -
229.146.068.224  (260.594.548.445)
Nam 2021 Nam 2020

VIND VIND
10.717.598.400 12.379.323.300
193.143.107 203.851.239

(129.611.977.640)
9.212.439.262

103.882.847.041
10.441.565.315

(109.488.796.871) 126.907.586.895
Nam 2021 Nam 2020

VND VND

- 58.036.364

60.136.515.970 =
967.709.876 74.328.046
61.104.225.846 132.364.410
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2021

(i)
6.7

Chi tiét xem tai thuyét minh s6 5.19.1(3).

Chi phi khac

Lai cham tra theo quyét dinh tai cac ban an

Chi phi thué, stra chira van phong Trung Yén Plaza

Chi phi phat, lai cham tra cta hop déng
Céc khoan chi phi khac

Cdng

6.8

Téng

Chi phi thué TNDN hién hanh

loi nhuan ké toan trwéc thué

Hoat déng kinh doanh bat déng san
Hoat déng kinh doanh khac

Céac khoan diéu chinh lgi nhuan ké toan dé xac dinh thu

nhap
Hoat

chiju thué TNDN
déng kinh doanh bat déng san

Hoat déng kinh doanh khac

Cack

hoan diéu chinh ting

Cac khoan chi phi khéng duoc triy
Céc khoan tang khac

Cack

hoan diéu chinh gidm

Cé ttre, loi nhuédn dwoc chia (*)

Hoan

nhép dw phong no phéi thu khé doi

Céc khoén giam khac

Thu nhap chiu thué TNDN
Chuyén 16

Thu nhap tinh thué TNDN

Thué

suéit thué TNDN

Hoat déng kinh doanh bat déng san
Hoat dong kinh doanh khac

Thué

TNDN

Hoat déng kinh doanh bat déng san
Hoat déng kinh doanh khac

Thué

Téng

il

7

TNDN dwoc mién, giam

chi phi thué TNDN hién hanh

NHI’NG THONG TIN KHAC

Giao dich va s6 dw v&i cac bén lién quan

Nam 2021 Nam 2020
VND VND
1.895.732.388 518.174.229

6.053.444.243
15.335.288.889
2.846.362.862

1.040.696.768

26.130.828.382

1.558.870.997

Nam 2021
VND

Nam 2020
VIND

(74.236.999.148)

(68.166.066)
(74.168.833.082)
(58.034.899.873)

(58.034.899.873)
14.752.501.625
14.752.501.625
(72.787.401.498)
(819.533.106)
(7.353.552.878)
(64.614.315.514)

(132.271.899.021)

20%
20%
20%

141.530.190.422
(5.566.426.753)
147.096.617.175
(122.820.874.521)

(122.820.874.521)
116.097.354.973
1.636.393.332
114.460.961.641
(238.918.229.494)
(2.229.317.785)
(7.275.448.000)
(229.413.463.709)
18.709.315.901
(18.709.315.901)
20%

20%

20%

Cac bén lién quan véi Céng ty bao gbm: cac thanh vién quan Iy chd chét, cac ca nhan cé lién quan véi cac

thanh vién quan Iy chl chot va cac bén lién quan khac.
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Dia chi: S 04 Lang Ha, phwéng Thanh Céng, quéan Ba Binh, Thanh ph6 Ha Noi
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2021

7.1.1. Danh sach bén lién quan cé giao dich v&i Cong ty trong ky
Bén lién guan Moi quan hé

Cong ty Cb phan One Capital Hospitality ("OCH") Céng ty con

Céng ty CA phan Truyén théng Dai Dwong Cong ty con clia OCH
Cong ty Cé phan Bau tw BOT Ha Néi - B&c Giang Coéng ty lien két

Céng ty Cé phan Banh Givral Cong ty con clia OCH
Céng ty Cé phan Viptour Togi Cong ty con cia OCH
Cong ty C& phan Dich vu Hé tro va Phét trién Dau tw Coéng ty lién két cia OCH

7.1.2. Giao dich va sb dw véi cac thanh vién quan Iy chu chét, cac ca nhéan c6 lién quan véi cac
thanh vién quan Iy chu chét

Cac thanh vién quan ly chl chét gém thanh vién Héi déng Quan tri, Ban kiém soat, Ban Tong Giam déc va
cac ca nhan c6 lién quan véi cac thanh vién quan ly chi chét 14 cac thanh vién mat thiét trong gia dinh cac
thanh vién quan ly chi chét.

Thu nhéap cda cac thanh vién Hoi déng quan tri, Ban kiém soét, Ban Téng Giém déc trong ky nhw sau:

Ho va tén

Chirc danh

Nam 2021
VIND

Nam 2020
VIND

Thu lao cta Héi déng Quan tri

Ong Mai Hiru Pat

Cha tich HBQT

1.180.000.000

1.140.000.000

Ong Nguy&n Thanh Trung Pho Chii tich HDQT 590.000.000 570.000.000
Ba Nguyén Thi Lan Huong Thanh vién 354.000.000 342.000.000
Ba Nguyén Mai Phuong Thanh vién 354.000.000 342.000.000
Ong BUi Anh Sang Thanh vién 354.000.000 342.000.000
Téng 2.832.000.000 2.736.000.000
Thu lao Thanh vién Ban Kiém soat

Ba Nguyén Huwong Nga Trwéng ban 236.000.000 240.000.000
Ong Nguyén Thanh Tlng Thanh vién 118.000.000 166.666.600
Ba Bui Diéu Ut Huong Thanh vién 118.000.000 120.000.000
Téng 472.000.000 526.666.600

Tién lwong cua TGP va ngwei quan ly khac

Ong Lo Héng Hiép

Téng Giam déc

1.168.000.000

1.089.000.000

Ong Nguyén Giang Nam Ph6 Tong Giam doc 912.800.000 354.000.000
Ba Nguyén Thi Dung Pho Téng Giam déc 291.000.000 559.928.600
Ong Nguyén Quang Thanh Pho Téng Giam déc 381.782.700

Téng

Thu lao clia HDQT va BKS ndm 2021 chira dwgc dai hdi dong co dong xem xét théng qua.

2.371.800.000

2.384.711.300

Céc giao dich khéc voi thanh vién quan ly chi chét va céc thanh vién mat thiét trong gia dinh céc thanh vién

quén ly chi chét:

Céng ty khéng phat sinh giao dich ban hang va cung cép dich vu ciing nhw cac giao dich khac véi cac thanh
vién quan ly chi chét va cac ca nhan c6 lién quan véi cac thanh vién quan ly chi chét.

Cong ty khong c6 s6 dw phai thu/phai tra khac véi cac thanh vién quan ly chd chot.
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Dia chi: S6 04 Lang Ha, phudng Thanh Céng, quan Ba Binh, Thanh phé Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cho n&m tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2021

7.1.3. Giao djch va sé dw v&i cac bén lién quan khac

Céng ty Cé phan Banh Givral

Mua hang héa, dich vu

Thanh toan tién

Doanh thu ban hang héa va cung cép dich vu
Doanh thu cho thué van phong phan bé trong ky
Doanh thu tw vén, quan ly va khac

Bu trir cédng ng

Céng ty C6 phan Viptour - Togi

Lai vay phai tra

Céng ty C6 phan Banh Givral - Chi nhanh Ha Néi
Mua hang héa, dich vu

Thanh toan tién

Céng ty Cé phan Dich vu H6 tro va Phat trién Dau tw
Mua dich vu

Céng ty Cé phan One Capital Hospitality

Mua dich vu

Doanh thu cho thué van phong

7.1.4. Sé dw véi cac bén lién quan

Phai thu khac

Cong ty C phan Truyén théng Pai Dwong
Doanh thu chuwa thyec hién

Céng ty Cb phan Banh Givral (Ngén han)
Céng ty Cé phan Banh Givral (Dai han)
Chi phi lai vay phai tra

Céng ty C6 phan Viptour - Togi

Vay va no thué tai chinh ngan han
Céng ty Cé phan Viptour - Togi

Phai tra cho nguréi ban

Céng ty C6 phan Banh Givral

T2 Bao cao bé phéan

Nam 2021 Nam 2020
VND VIND

444 .176.819 1.270.054.125
145.692.800 225.720.000
2.520.322.738 876.962.826
1.525.987.092 337.716.513
994.335.646 539.246.313
543.769.210 588.770.943

3.5621.006.271

3.530.652.862

55.323.636 77.124.364
145.692.800 =
= 52.227.270

- 61.157.780

- 261.284.151

3111212021 01/01/2021
VND VIND
803.535.855 803.535.855

1.525.987.097
54.597.818.975

20.807.700.067

248.239.232

1.525.987.100
56.123.693.797

17.286.693.797

34.727.733.073

375.801.623

Théng tin bd phan dwoc trinh bay theo linh vire kinh doanh va khu vire dia ly. Bao cdo bé phan chinh yéu la
theo theo Iinh virc kinh doanh dua trén co cau td chirc va quan Iy ndi bo vé hé théng Bao cdo tai chinh ndi
b6 clia Cong ty.

Chung téi khéng trinh bay bao cao bé phan trén B&o céo tai chinh riéng béi vi ban Téng Giam dbc da danh
gia va két luan réng Coéng ty va cac don vi thanh vién khéng c6 nhiéu hon mét bo phan (ca linh viee kinh
doanh va khu virc dia ly) dé bao cdo theo quy dinh cla Chuan muc ké toan.

7.3.  Séliéuso sanh

Sé ligu so sanh 1a sé liéu trén Bao cao tai chinh riéng cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2020 cta Céng
ty Cé phan Tap doan Pai Drong da dwoc kiém toan b&i Céng ty TNHH Hang Kiém toan AASC.
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Dia chi: S6 04 Lang Ha, phuong Thanh Céng, quan Ba Dinh, Thanh phé Ha Noi
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2021

74. Théng tin khac

a. Théng tin lién quan dén viéc thoai vén tai cac don vi thanh vién

Ngay 16/09/2019, Héi ddng Quan tri Cong ty CO phan Tap doan Dai Duong cong bd Nghi quyét so
008/2019/NK19-24/NQ-HPQT-OGC véi ndi dung chinh: Théng qua ch truong thoai toan bd vén dau tw cla
Coéng ty tai Cong ty C6 phan BOT Ha Noi - Bac Giang.

Ngay 30/12/2020, Hoi déng quan tri Céng ty C& phan Tap doan Pai Duong céng bd nghi quyét sb
017/2020/NK19-24/NQ-HPQT-OGC véi ndi dung chinh: Théng qua chi trwong chuyén nhwong téi da 20
triu cb phiéu OCH do Céng ty ném gitr. Nguén tién thu dwoc ding dé thanh todn cho cac nghia vu tai chinh
va bd sung ngudn vén cho hoat déng kinh doanh cia Céng ty.

Tinh dén ngay 31/12/2021, Chi Cuc thi hanh an dan sy Quan Ba Pinh @ thic hién thi hanh an 8.500.000 cbd
phiéu OCH thudc s& hiru ctia Cong ty dé thuc hién nghfa vu thanh toan ng ctia Cong ty v&i cac doi tac theo
cac ban an c¢6 hiéu lwe phap luat nhw trinh bay tai Thuyét minh 5.19.1 (3,4).

b. Théng tin lién quan dén viéc giai thé cac don vi thanh vién

Ngay 16/08/2019, Hoi ddng Quan tri Céng ty da phé duyét cha treong giai thé Céng ty TNHH Dau tv Kinh
doanh Béat dong san TKD va Céng ty Cé phan S& giao dich Hang hoa Info. Tuy nhién toi thoi diém
31/12/2021, Coéng ty van dang trién khai céng viéc gidi thé hai don vi nay.

c. Théng tin lién quan dén viéc cham dit hop tac dau tw va rat vén tai dw an dau tw Xay dwng Céng
vién hé didu hoa thudc Khu dé thi Tay Nam Ha Néi.

Ngay 19/2/2021, Pai hoi cd déng thiréng nién clia Cong ty da cé Nghi quyét s6 01/2021/NQ-DHDCD théng
qua chd treong chadm dirt hop tac dau tw va rat vén clia Céng ty tai Dy &n Cong vién Hé Diéu Hoa dé tai co
cau khoan no véi Coéng ty Cé phan Gido duc Quéc té Than Dong theo phwong an théa thuan véi Cong ty
TNHH VNT.

d. Théng tin vé cac khoan ng tiém tang

Ngay 14/10/2014, Céng ty va Cong ty TNHH Gi6 Hat ky két bién ban lam viéc thanh ly hop déng hop tac
dau tw sb 43/2013/HTDT/OGC-GH, trong dé cé ghi nhan viéc phat vi pham boi thwwerng thiét hai do cham duet
hop ddng gitva hai Bén nhung chwa théng nhat mirc phat cu thé. Céng ty da tam ghi nhan khoan phat trong
ndm 2014 (trinh bay tai Thuyét minh 5.19.1(1)). Dén thoi diém hién tai, hai bén van chwa théng nhét dwoc
mtrc phat bdi thwong cu thé. Cong ty dang trong qua trinh danh gia liéu cé hay khéng cac tai san va no tiém
tang phat sinh tir théa thuan phat nay trong twong lai.

e. Théng tin vé xt» Iy tai chinh cac khoan no khé doi

(1) Ngay 26/5/2022, Hoi déng quan tri Céng ty d4 théng qua viéc lay y kién Dai hoi dong cb dong (PHDCD)
b&ng van ban theo hinh thiec biéu quyét dién tl vé viéc x Iy mét sé Ikhoan no' phai thu kho ddi cia Céng ty
voi ngay dang ky cudi cung la ngay 8/6/2022, thoi gian thire hién du kién 1a ngay 13/6/2022 (sau d6 dwoc
diéu chinh la ngay 14/6/2022).

Thuyc hién chi trvong da dwoc Ban Tong Giam doc bao cao tai ky hop DHDCD thwdng nién tir nam 2020
dén nam 2022, Céng ty da thwe hién cac thl tuc chao ban céng khai mét s6 khoan no phai thu khé dai co
gia tri no' géc khodng 1.072 ty déng v&i gia khéi diém béng 10% gia tri no' goc nhwng khéng cé ddi tac quan
tam mua no tai thi diém mé chao gia ngay 04/6/2022.

Ngay 07/6/2022, Héi ddng quan tri Cong ty d4 c6 té trinh sb 27/2022/TTr-HDQT gli téi DPHDCH Coéng ty vé
phwong an xt ly déi véi cac khodn no phai thu khé déi clia Céng ty theo phwong an diéu chinh dwa ra theo
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Cho n&m tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2021

ddi ngoai bang trén bao céo tai chinh cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2021 ddi voi cac khodn ng phai
thu kho doi da duoc trich 1ap dw phong 100% ciia Cong ty voi tong s6 tién la 2.553.182.060.477 déng. Cac
khoan céng no duoc theo déi & tai khoan ngoai bang trén bao céo tai chinh khéng anh huéng dén viéc thuc
hién thu hdi cdng no va quyén loi clia Cong ty d6i voi cac khodn coéng no nay.

Ngay 14/6/2022, v&i ty 1& tan thanh 81,68% trén tng s6 299.999.999 phiéu c6 quyén biéu quyét, DHDCD
clia Céng ty da théng qua nghi quyét sé 02/2022/DHDCH vé viéc chép thuan phwong an x@ ly déi voi cac
khoan no phai thu khé doi tai t& trinh sé 27/2022/Ttr-HDQT ngay 07/6/2022 cta Hoi déng quan trj Céng ty.
Théng tin chi tiét vé& cac khoan no da duoc didu chinh dwa ra theo déi ngoai bang dugc trinh bay tai Thuyét
minh s6 5.22 (c).

(2) Ngay 14/6/2022, Bai hoi ddng cb déng ban hanh Nghi quyét s6 02/2022/NQ-DHDCD théng qua ndi dung
theo t& trinh sé 27/2022/TTr-HDQT ciia Hoi dong quan tri. Van ban 36 27/2022/CBTT-OGC ngay 8/6/2022
vé c4c tai liéu xin y kién cd dong bing van ban voi thoi gian lay y kién cb déng tir ngay 10/6/2022 dén ngay
14/6/2022. Ngay 10/6/2022, S& giao dich chirng khoan Thanh phd Hé Chi Minh g&i van ban sbé
1010/CSGHCM-NY vé viéc nhic nhd chwa thwe hién tha tuc 1y y kién cb déng bang van ban dung quy
dinh. Ban I&nh dao Coéng ty danh gia quy trinh thic hién lay y kién dai hoi déng ¢ dong béng van ban va ndi
dung clia Nghi quyét Pai hoi dong cé déng néu trén dwoc thwe hién trén co s& dam bao lgi ich tbi da cho
cac cb déng cla Céng ty.

7.5 Cac sw kién phat sinh sau ngay két thic nam tai chinh

Ban Téng Giam déc Cong ty khang dinh réing, theo nhan dinh clia Ban Téng Giam dbc, ngoai sy kién néu tai
Thuyét minh 7.4 (e), xét trén nhitng khia canh trong yéu, khong co si kién bét thwdng nao xay ra sau ngay
két thac nam tai chinh lam anh huéng dén tinh hinh tai chinh va hoat déng clia Cong ty can thiét phai diéu

s Xy
4m 10 ®
Pham THiHBng Nhung Vi Xuan Quong Nguyén Thi Na
Téng Giam déc Ké toan trwdng Ngwei 1ap biéu

Ha N6i, ngay 14 théng 06 nam 2022
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