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Cong ty cfi phftn T~p doan D~i Duong 

S6 04 Lang H~, Qu~ Ba Dlnh, Thanh ph6 Ha NQi 

BAo cAo CUA BAN TONG GrAM DOC 

Ban T6ng Giam d6e Cong ty C6 phk T~p doan Dl,li Duang (sau day gQi t~t 1a "Cong ty") trinh bay Bao eao eua minh 
va Bao eao tai ehinh hgp nhAt eua Cong ty eho nam tili ehinh k~t thue ngay 31112/2019. 

CONGTY 

Coog ty C6 phk T~p doan D~i Duang duge thanh l~p theo GiAy chUng nh~ dimg leY doanh nghi~p Cong ty e6 phk 
do Sa K~ ho~eh va Dau tu Thanh ph6 Ha NQi cAp 1k dau s6 0103017634 ngay 31 thang 05 oam 2007, dang leY thay 
d6i 1k thu mum bay s6 0102278484 ngay 07 thang 06 nam 2019. C6 phi~u eua Cong ty duge niem y~t tl,li Sa giao 
dieh chUng khoan thanh ph6 H6 Chi Minh vui rna chUng khoan 1a OGC. 

Tl\l sa ehinh eua Cong ty t~i S6 04 Lang Hl,l, Qu~ Ba Dlnh, Thanh ph6 Ha NQi. 

Van pMog d~i di~n eua Cong ty t~i : Tkg 3, toa nha VNT, 19 Nguy~n Trai, phuOng Khuang Trung, qu~ Thanh 
Xuan, thanh ph6 Ha NQi. 

HQI DONG QuAN TRJ, BAN TONG GrAM DOC vA BAN KIEM SOAT 

Cae thanh vien eua HQi d6ng Quan tri trong nam va t?i ngay l~p bao eao nay bao g6m: 

Oog: Mai HOu D~t CM tieh (B6 nhi~m ngay 24 thang 05 oam 2019) 

Ong: Le Quang Th1,l CM tieh (Mi~n nhi~m ngay 20 thang 05 nam 2019) . 
Ong: Nguy~n Thanh Trung PM CM tieh (Mi~n nhi~m ngay 20 thang 5 nam 2019; 

B6 nhi~m ngay 01 thang 06 nam 2019) 

Ong: Ha Tr9ng Nam PM CM tich (Mi~n nhi~m ngay 15 thang 08 nam 2019) 

Ba: Nguy~n Thi Lan Huang Thanh vieo 

Ba: Nguy~o Mai Phuang Thanh vien (B6 nhi~m ogay 20 thang 05 nam 2019) 

Oog: BiIi Anh Sang Thanh vien (B6 nhi~m ngay 20 thang 05 nam 2019) 

Ba: Nguy~n Tbi Dung Thanh vien (Mi@n nhi~m og~y 20 thang 05 nam 2019) 

Ba: Hoang Tb.i Phuang Lan Thanh vien dQe l~p (Mi@n nhi~m ngay 20 thang 05 nam 2019) 
Ong: Nguy@o Giang Nam Thanh vien dQe l~p (B6 nhi~m ngay 15 thang 08 nam 2018 ; 

Mi@n nhi~m ngay 20 thang 05 nam 2019) 

Cae thanh vien eua Ban T6ng Giam d5e da di~u hanh Coog ty trong nam va tl,li ngay l~p bao eao nay bao g6m: 

Oog: Lo H60g Hi~p 
Ba: Nguy@n Tbi Dung 

Oog: Le Huy Giang 

6og: Nguy@n Quang Thanh 

Cae thanh vien eua Ban Kiem soat bao g6m: 

Ba: Nguy@n Huang Giang 
6og: Nguy@o Thanh TiIng 

Ba: BiIi Di~u Ut HUOng 

6og: Nguy@o Kim Thanh 

6og: Nguy@o Due Trung 

T6ng giam d6e 

PM T6ng giam d6e 

PM T6ng giam d5e 

Ph6 T6ng giam d5e 

Tru6ng ban 
Thanh vien 

Thanh vien 

Thanh vien 

Thanh vien 
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(B6 nhi~m ogay 01 thang 06 nam 2019) 

(Mi@n nhi~m ngay 23 thang 12 oam 2019) 

(B6 nhi~m ngay 03 thang 01 nam 2020) 

(B6 nhi~m ngay 24 thang 05 nam 2019) 
(Mi@n nhi~m Tru6-ng ban, b6 nhi~m Thanh vieo 
BKS ngay 24 thang 05 nam 2019) 

(B6 nhi~m ogay 20 thang 05 oam 2019) 

(Mi@n nhi~m ngay 20 thang 05 nam 2019) 

(Mi@n nhi~m ngay 20 thang 05 nam 2019) 
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Cong ty cA ph§n T~p doim B~i Duong 

86 04 Lang H~, Qu~ Ba Dinh, Thfmh ph6 Ha NQi 

KIEM ToAN VIEN 

Cong ty TNHH Hang Ki@m toan AASC dii thgc hi~n ki@m toan cac Bao cao tai chinh hgp nhdt cho Cong ty. 

CONG BO TRAcH NIIIeM CUA BAN TONG GMM BOC BOI VOI BAo cAo TAl cHiNH HQP NHAT 

Ban T6ng Giam d6c Cong ty chiu trach nhi~m v€ vi~c l~p Bao cao tai chinh hgp nhdt phan anh trung thgc, hgp ly tinh 
hinh tcii chinh, k~t qua ho~t dQng kinh doanh va tinh hlnh luu chuy@n ti€n t~ Clla Cong ty trong nam. Trong qua trinh 
l~p Bao cao tcii chinh hgp nhdt, Ban T6ng Giam d6c Cong ty cam k~t dii tuan thll cac yeu ch sau: 

Xay dlJIlg va duy tri ki@m soat nQi bQ ma Ban T6ng Giam d6c va Ban Quan tri Cong ty xac djnh la dn thi~t d@ 
dam bao cho vi~c l~p va trinh bay Bao cao tai chinh hgp nhdt khong con sai sot tr9ng y~u do gian l~ ho~c do 
nh§m Ian; 

- Lga ch9n cac chinh sach k~ toan thich hgp va ap d1plg cac chinh sach nay mQt cach nhdt quan; 

- Dua ra cac danh gia va dg doan hgp Iy va th~ tn;mg; 

- Neu ro cac chu§n mgc k~ toan dugc ap d1plg co dugc tuan thll hay khong, co nhfrng ap d1plg sai I~ch tr9ng y~u d~n 
muc c§n phai cong b6 va giai thich trong Bao cao tcii chinh hgp nhdt hay khong; 

- L~p va trinh bay cac Bao cao tai chinh hgp nhdt tren ca sa tuan thll cac Chu§n mgc k~ toan, Ch~ dQ k~ toan doanh 
nghi~p Vi~t Nam va cac quy djnh phap ly co lien quan dan vi~c I~p va trinh bay Bao cao tcii chinh hgp nhdt; 

- L~p cac Bao cao tai chinh hgp nhdt dga tren co sa ho~t dQng kinh doanh lien tI,lc, trir truemg hgp khong th~ cho 
rfutg Cong ty se ti€p tI,lc ho~t dQng kinh doanh. 

Ban T6ng Giam d6c Cong ty dam bao rhg cac s6 k~ toan dugc luu gift d~ phan anh tinh hinh tai chinh Clla Cong ty, 
vm muc dQ trung thgc, hgp Iy t~i bdt cu thOi di~m nao va dam bao rhg Bao cao tai chinh hgp nhdt tuan thll cac quy 
djnh hi~n hfmh Clla Nha nuo-c. D6ng thOi co trach nhi~m trong vi~c bao dam an toan tai san Clla Cong ty va thgc hi~n 
cac bi~n phap thich hgp d@ ngan ch~, phat hi~n cac hfmh vi gian I~ va cac vi ph~ khac. 

Ban T6ng Giam d6c Cong ty cam k~t rhg Bao cao tai chinh hgp nhdt dii phan anh trung thgc va hgp Iy tinh hinh tai 
chinh Clla Cong ty t~i thOi di~m ngay 31112/2019, k~t qua ho~t dQng kinh doanh va tinh hinh luu chuy@n ti€n t~ cho 
nam tai chinh kat thuc cimg ngay, phil hgp vo-i Chufut mgc k€ toan, Ch€ dQ k€ toan doanh nghi~p Vi~t Nam va tuan thu 
cac quy djnh phap ly co lien quan dan vi~c l~p va trinh bay Bao cao tai chinh hgp nhdt. 

Cam k~t khac 

Ban T6ng Giam d6c cam kat rhg Cong ty tuan thll Nghj djnh 7112017 /ND-CP ngay 06/0612017 huang dan v€ quan tri 
cong ty ap d1plg d6i vm cong ty d~i chUng va Cong ty khong vi ph~ nghIa V\l cong b6 thong tin theo quy dinh t~i 
ThOng tu s6 155/2015/TT-BTC ngay 06110/2015 clla BQ Hi chinh huang dan cong b6 thOng tin tren Thi truemg 
chUng khoan. 

LC) HAng Hi~p 
T6ng giam d6c 

HiJ N9i, ngay 30 thang 03 niim 2020 
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Bao cao tcii chinh hgp nhdt 

Mai Hfru B~t 
CM tich HQi d6ng Quan trt 
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sinCE 1991 

S6: 310320.006/BCTC.KT7 

BAo cAo KIEM ToAN DOC L~P 

Kinh giH: Quy cA dong, Hi)i dang Quan trj va Ban TAng Giarn dac 

Cong ty cA ph§n T~p doan I)~i Dmmg 

Chung toi da ki€m toan Bao cao tai chinh hqp nh§t kern theo Clla Cong ty C6 phfin T~p do an f)~i Ducmg dugc I~p 
ngay 30 thang 03 nam 2020, tir trang 07 d~n trang 80, bao gbm: Bang can d6i k~ toan hqp nh§t t~i ngay 31 thang 12 
nam 2019, Bao cao k~t qua ho~t dQng kinh doanh hqp nh§t, Bao cao luu chuy@n ti~n t~ hqp nh§t cho nam tai chinh k~t 
thuc cling ngay va Ban Thuy~t minh Bao cao tai chinh hqp nh§t. 

Tnich nhi~rn ciia Ban TAng Giarn dac 

Ban T6ng Giam d6c Cong ty chiu trach nhi~m v~ vi~c I~p va trinh bay trung th\fc va hqp Iy Bao cao tai chinh hqp nh§t 
Clla Cong ty theo ChuAn m\fc k~ toan, Ch~ dQ k~ toan doanh nghi~p Vi~t Nam va cac quy dinh phap Iy c6 lien quan 
d~n vi~c I~p va trinh bay bao cao tai chinh hqp nh§t va chiu trach nhi~m v~ ki@m soat nQi bQ rna Ban T6ng Giam d6c 
xac dinh la dn thi~t d€ dam bao cho vi~c I~p va trinh bay Bao cao tai chinh hqp nh§t khong c6 sai s6t tr(,mg y~u do 
gian I~n ho~c nhfim I§n. 

Trach nhi~rn ciia Ki~rn toan vien 

Trach nhi~m clla chung toi la dua ra y ki~n v~ Bao cao tai chinh hqp nh§t d\fa tren k~t qua clla cUQc ki€m toano Chung 
toi da ti~n hanh ki€m toan theo cac ChuAn m\fc ki€rn toan Vi~t Nam. Cac chuAn ml,fc nay yeu du chung Wi tuan thu 
chuAn ml,fc va cac quy dinh v~ d~o duc ngh~ nghi~p, I~p k~ ho~ch va thl,fc hi~n cUQc ki€m toan d€ d~t dugc Sl,f dam bao 
hqp Iy v~ vi~c li~u Bao cao tai chinh hqp nh§t Clla Cong ty c6 con sai s6t trQng y~u hay khong. 

Cong vi~c ki€m toan bao gbm th\fc hi~n cac thll t\lc nhim thu tMp cac bing chUng ki@m toan v~ cac s6 li~u va thuy~t 
minh tren Bao cao tai chinh hqp nh§t. Cac tM t\lc ki€m toan dugc l\fa chQn d\fa tren xet doan cua ki€m toan vien, bao 
gbm danh gia rui ro c6 sai s6t trQng y~u trong Bao cao tai chinh hqp nh§t do gian I~n ho~c nhfim I§n. Khi thl,fc hi~n 
danh gia cac rli i ro nay, ki€m toan vien da xem xet ki€m soat nQi bQ cua Cong ty lien quan d~n vi~c I~p va trinh bay 
Bao cao tai chinh hqp nh§t trung thl,fc, hqp Iy nhirn thi~t k~ cac thu t\lc ki€m toan pht't hqp v6i tinh hinh thl,fc t~ , tuy 
nhien khong nhim m\lC dich dua ra y ki~n v~ hi~u qua cua ki€m soat nQi bQ Clla Cong ty. Cong vi~c ki€m toan cling 
bao gbm danh gia tinh thich hqp Clla cac chinh sach k~ toan dugc ap d\mg va tinh hqp Iy clla cac u6c tinh k~ to an clla 
Ban T6ng Giam d6c cling nhu danh gia vi~c trinh bay t6ng the Bao cao tai chinh hqp nh§t. 

Chung toi tin tuang ring cac bing chUng ki€m toan rna chung Wi da thu th~p dugc la dfiy du va thich hqp lam co sa 
cho y ki~n ki€m toan cua chUng toi. 

Co· sO' ciia y ki~n ki~rn toan ngo~i trir 

- T~i ngay 31 thang 12 nam 2019, Cong ty c6 cac khoan ng phai thu, khoan g6p v6n cho cac d6i tac d€ tri€n khai mQt 
s6 d\f an dfiu tu dang dugc trinh bay tren Khoan m\lC "Tra tru6c cho nguai ban ng~n h~n" , "Phai thu ng~n h~ khac" 
va "Tra tru6c cho ngua i ban dai h~n" v6i s6 t i~n ng g6c da bli trir v6i s6 du phai tra va d\f phong da trich I~p nhu 
Cong ty trinh bay t~i Thuy~t minh s6 6(2),6(3),6(4),6(5),6(6),6(7),6(8),6(9),6(1 Ib), 6(12), 8(1), 8(2a), 8(2b), 
8(2d), 8(2e), 8(3), 8(4), 8(6), 8(8), 8(9), 8(11), 8(15), 8(17), 8(18), 8(19), 8(20) va 9 clla Bao cao tai chinh hqp 
nh§t la 188,59 tY d6ng (t~i ngay 31112/2018 la: 261,2 tY dbng), s6 du ng g6c t~i ngay 3111212019 la 3.646,90 tY 
dbng (t~i ngay 31 thang 12 nam 2018 la: 3.669,7 tY d6ng). T~i ngay l~p Bao cao tai chinh hqp nh§t, Cong ty cung 
cac d6i tac lien quan chua cung dp dfiy du thong tin va tai li~u v~ cac giao dich nay. Chung toi khong the thu th~p 
dugc dfiy du bing chUng thich hqp d€ danh gia kha nang thu hbi cling nhu kha nang tiep t\lc th\fc hi~n va thu dugc 
Igi ich kinh t~ trong tucmg lai clla cac khoan tra tru6c/phai thu clla cac d\f an nay bing cac thll t\lc thay the. Do d6, 
cMng Wi khong the xac dinh li~u c6 dn thiet phai di~u chinh cac s6 du g6c va liii phat sinh tucmg (mg va dl,f phong 
ng phai thu kh6 doi hay khong. 

T: (84)243824 1990 I F: (84)2438253973 I 1 Le Phung Hieu, Hanoi, Vietnam A member of III International 
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- T~i ngay 31 tbang 12 nam 2019, Cong ty co cac khoan cho yay, h6 trg v5nva cac khoan pMi thu v€ Hii yay, chi phi 
sir d\lIlg v5n va cac khoan d~u tu khac dll qua h~ thanh toan dugc Cong ty trich l~p dl! phOng can cir quy diM t~i 
ThOng tu s5 48/20 19/TT-BTC ngay 08/08/2019 cua Bi) Tai chinh huOOg dftn v€ trich I~p cac khoan dl! phOng nhu 
Cong ty trinh bay t~i Thuy€t minh s5 4d(l),4d(2), 4d(4), 4d(5), 4d(6), 4d(7), 4d(8), 4d(9), 7(1), 7(2), 8(2c), 8(5) va 
Thuy€t minh s5 8(16) phk Thuy€t minh Bao cao tai chinh hgp nhk Sau khi trich I~p dl! phOng, gia tIi khoan h6 
trg v5n, chi phi sir d\lIlg v5n va cac khoan d~u tu khac la 316,17 tY d6ng (s5 li~u nay ~i ngay 31/12/2018 la: 318,09 
tY d6ng), s5 du g5c h6 trg v5n, khoan d~u tu va chi phi sir d\lIlg v5n la 1.743,86 tY d6ng (s5 li~u nay t~i ngay 
31112/20181a 1.773,851 tY d6ng). ChUng toi khong thu th~p dugc d~y du cac bkg chUng v€ gia tIi c6 th€ thu h6i 
d5i v61 cac khoan nay ciing nhu khong th€ thl!c hi~n dugc cac thu tI,lc thay th€ d€ danh gia gia tri dl! phOng ck pMi 
trich I~p. Do do, chUng toi khong th€ xac dinh li~u c6 ck thi€t pMi di€u chinh cac s5 li~u nay hay khong. 

- Cong ty C6 phk Dich V\l H6 trg va Phat tri€n D~u tu ("IOC") c6 ng ngiln h~ 100 hon tai san ngiln h~ 578,71 tY 
d6ng, 16 liiy k€ d€n ngay 31 thang 12 nam 2019 la 325,03 tY d6ng, vugt qua v5n di€u I~ cua Cong ty. D~ng thm, 
toan bi) Khu du lich Sunrise Hi)i An Beach Resort va trang thi€t bi hi~n c6 cua IOC dang dugc thfun diM gia tai san 
d€ ke bien thea yeu cfru cua O,IC Thi himh an Dan Sl! Tinh Quang Nam v61 t6ng gia tri la 872,06 tY d6ng. Cac d~u 
hi~u nay cimg v61 cac v~ d€ khac cho th~y Sl! t6n ~i y€u t5 khong ch~c chiln tr(;mg y€u dftn d€n Sl! nghi nga v€ kha 
nang ho~t di)ng lien tI,lc cua IOC. Kha nang ti€p tI,lc ho~t di)ng cua IOC phl,l thui)c vao 19i nhu~ ttl ho~t di)ng kinh 
doanh trong tuong lai ciing nhu h6 trg ttl cac c6 dong va phuong an xU Iy ke bien tai san. ChUng toi ciing khong thu 
th~p dugc d~y du bfu1g chUng ki€m toan thich hgp v€ k€ ho~ch dong ti€n cho 12 thang t61 cling nhu cac bfu1g chUng 
cho th~y IOC c6 kha nang tra ng cho cac khoan ng d€n h~ va dll qua h~ hay khong. Do d6, chUng toi khong th€ 
xac diM li~u Bao cao tai chinh cua IOC cho nam tai chinh k€t thuc ngay 3111212019 dang dugc hgp nh~t vao Bao 
cao tai chinh hgp nh~t cua OCH - Cong ty con cua Cong ty v61 gia diM Cong ty se ti€p tl,lc ho~t di)ng lien tI,lc c6 
phil hgp hay khong. Chi ti€t xem thuy~t minh s5 1 va s5 42 phk Thuy€t minh Bao cao tai chinh hgp nh~t. 

- Cong ty C6 phk Dich V\l H6 trg va Phat tri€n D~u tu ("IOC") chua phan anh nghia V\l pMi tra cho ba Le Thi Thu 
Hkg (C6 dong cua Cong ty) khoan b6i thuang theo phan quy~t ~i Ban an phUc thfun ngay 22/05/2019 cua Toa an 
nhan dan Tinh Quang Nam v€ V\l vi~c "Tranh ch~p b6i thuang thi~t h~i ngoai hgp d6ng" s5 ti€n la 8,721 tY d6ng va 
pMi chiu an phi dan Sl! s5 ti€n la 58,36 tri~u d6ng tren Bao cao tai chinh. Cong ty ~hua ghi nh~ chi phi va nghia V\l 

pMi tra nay tren Bao cao tai chinh. Di€u nay dan d~n tren Bang din d5i k~ toan hgp nh~t t~i thm di€m 31112/2019 
. khoan m1,lc "Lgi nhu~ truac thu~ chua phan ph5i" se giam di va khoan ml,lc "PMi tra ngiln h~ khac" se tang len 
8,78 tY d6ng, d6ng thai chi tieu "Chi phi khac" tren Bao cao k€t qua ho~t di)ng kinh doanh hgp nh~t 2019 se tang 
len s5 ti€n tuong Ung. 

y ki~n ki~m toaD ogOl}.i trir 

Theo y ki~n cua chUng toi, ngo~i trir imh huang cua cac v~ d€ neu t~i do~ "Co sa cua y ki€n ki€m toan ngo~i trir", 

Bao cao tai chinh hgp nhM dll phan anh trung thl!C va hgp Iy, tren cac khia c~ trQng y~u tinh hinh tai chinh cua Cong 
ty C6 ph§n T~p doan D~i Duong t~i ngay 31112/2019, ciing nhu k~t qua ho~t di)ng kinh doanh va tinh hinh lUll chuy€n 
ti€n t~ cho nam tai chinh k~t thuc cimg ngay, phil hgp v61 Ch~ ml!c k~ toan, Ch~ di) k~ toan doanh nghi~p Vi~t Nam 
va cac quy diM pbap Iy c6 lien quan d~n vi~c I~p va trinh bay Bao cao tai chinh hgp nhdt. 
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V§n d~ dn nh§n m~nh 

Nhu Cong ty trinh bay t~i Thuy~t minh s6 1 phAn Thuy~t minh Bao cao Uti chinh hqp nh~t, Uti san ng~n h~n clla Cong 
ty nh6 han ng ng~n h~n hi 385,3 tY d6ng (t~i ngay 31 thang 12 nam 2018 la 295,5 tY d6ng), s6 16 liiy k~ Clla Cong ty 
d~n ngay 31 tMng 12 nam 2019 la 2.843,05 tY d6ng (t~i ngay 31 thang 12 nam 2018 16 lUy k~ la 2.869,18 tY d6ng) 
(chua bao g6m anh huang clla cac v~n d~ ngo~i trir neu tren). NhUng y~u t6 nay, cimg nhiing v~n d~ ngo~i trir da dugc 
neu va cac v~n d~ kMc dugc neu t~i Thuy~t minh Bao cao tai chinh hqp nh~t cho th~y Sl! t6n t~i clla y~u t6 khong ch~c 
chk tr<;mg y~u co the d§n d~n nghi nga dang ke v~ kha nang ho~t di)ng lien t\lc Clla Cong ty. Bao cao tai chinh hgp 
nh~t cho nam tai chinh k~t thuc ngay 311121:2019 chua bao g6m b~t kY di~u chinh nao co the co pMt sinh ill Sl! ki~n 
nay. 

Ngoai v~n d~ neu tren, chUng toi xin luu y nguai dQc v~ cac khoan tai san va ng ti~m tang da dugc trinh bay t~i Thuy~t 
minh s6 42 phAn Thuy~t minh bao cao tai chinh hqp nhk 

Cac v~n d~ cAn nh~n m~nh miy khong lam thay d6i y ki~n kiem toan ngo~i trir Clla chUng toi. 

iam d6c 

Gi~y chUng nh~n dang kY hanh ngh~ 
s6: 0743-2018-002-1 

Ha N6i, ngay 3 J thfmg 03 niim 2020 
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Boan Thi Thuy 
Ki~m toan vien 

Gi~y chUng nh~n dang kY hanh ngh~ 
s6: 0937-2018-002-1 
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Cong ty C6 ph§n T~p iloilO B~i Duong Bao Clio tiii ehinh hgp nhAt 

S6 04 Lang H~, Qu~ Ba Dlnh, Thanh ph6 Ha N9i Nfun titi ehinh k~t thuc ngay 31112/2019 

BANG CAN DOl KE TOM H<}P NHAT 
TlJi ngay 31 thting 12 niim 2019 

TAIsAN 
0110112019 

Mii 
Thuy~t Bii di~u ehinh 

s6 31112/2019 

minh VND VND 

100 A. TAIsANNGANI4N 1.802.743.291.601 2.041.326.738.477 

110 I. Ti~n va cae khoan tuong Iluong ti~n 03 223.627.139.409 365.783.831.175 
III 1. Ti~n 132.671. 798.360 80.669.831.175 

112 2. Cae khoan tuang duang ti~n 90.955.341.049 285.114.000.000 

120 II. Biu ttr tiii ehinh ngiin h~n 04 215.075.298.200 169.766.643.509 

121 1. ChUng khoan kinh doanh 53.998.597.559 53.998.597.559 

122 2. Dl,I phOng giam gia chimg khoan kinh doanh (43.367.299.359) (44.880.109.359) ,f 
123 3. D~u tu nfun gift d~n ngay dao h~ 204.444.000.000 160.648.155.309 c. 

'.'; 

~ 

130 ill. Cae khoan phai thu ngiin h~n 1.037.106.406.073 1.196.927.828.907 * 
131 1. Phai thu nglln h~ cua khach hang 05 155.221.684.399 169.972.286.438 \; 
132 2. Tni truac cho nguOi ban ngiin h~ 06 503.721.305.828 448.810.858.960 

135 3. Ph<ii thu v~ cho vay ngiin h~ 07 1.442.484.169.169 1.517.313.804.339 ~ 
136 4. Ph<ii thu ngiin h~ khac 08 2.970.820.527.057 '3.092.242.158.651 '5-

5. Dl,I phOng ph<ii thu ngiin h~ kh6 dbi 
J 

137 (4.042.641.586.956) (4.038.910.994.080) ; . 
139 6. Tai san thi~u eM xu 19 09 7.500.306.576 7.499.714.599 :5 

f 
140 IV. Hang tan kho 11 294.829.940.872 284.745.624.175 

141 1. Hang t6n kho 299.684.308.434 289.599.991.737 

149 2. Dl,I phOng giam gia hang t6n kho (4.854.367.562) (4.854.367.562) 

150 V. Tiii san ngiin h~n khae 32.104.507.047 24.102.810.711 
.122 

I 

151 1. Chi phi tr<i truac nglln h~ 16 8.694.049.026 9.323.466.198 

152 2. Thu~ GTGT dugc khftu trir 11.320.529,756 4.742.482.450 )NG 

f 
153 3. Thu~ va cae khoan khac phai thu Nha nuac 21 12.089.928.265 10.036.862.063 ~'P f-

\ P El l 

200 B. TAIsANDAI~ 2.461.120.445.989 2.670.457.375.092 i DU 
-'--

.'H" -
210 I. Cae khoan pbai thu dai h~n 382.662.170.596 382.203.605.796 .-= 
212 1. Tr<i truac cho nguOi ban d<ii h~ 06 906.052.163.234 907.256.666.534 

216 2. Phai thu dai h~ khac 08 8.266.227.487 7.807.662.687 

219 3. Dl,I phbng phai thu dai h~ kh6 dbi (531.656.220.125) (532.860.723.425) 

220 II. Tiii san c6 djnh 1.167.022.867.204 1.308.098.187.504 

221 1. Tai san c6 djnh hfru hinh 13 1.102.636.692.828 1.205.573.746.801 

222 -Nguyengia 1.660.440.808.972 1.718.155.960.898 

223 - Gia trj hao man [UP ki (557.804.116.144) (512.582.214.097) 

227 2. Tai san c6 djnh vo hinh 14 64.386.174.376 102.524.440.703 

228 -Nguyengia 75.613.326.730 111.726.568.730 

229 - Gia trj hao man [UP ki (J 1.227.152.354) (9.202.128.027) 

7 



) 

I 

Cong ty Ca -ph§n T~p doan D~i Dllong 

S6 04 Lang H~, Qu~ Ba Dlnh, TMnh ph6 Ha N9i 

Bao cao tai chinh hgp nhftt 

Nam mi chinh k~t thuc ngay 31112/2019 

BANG CAN DOl ICE ToAN HQI> NHAT 
T{li ngay 31 thang 12 nam 2019 

TAl sAN 
0110112019 

Mii 
Thuy~t Bii di@u chinh 

sa 31/12/2019 
minh VND VND 

230 ill. Bftt dQng san d§u tll 15 42.964.183.625 
231 - Nguyen gia 50.952.499.193 

232 - Gia tri hao mon luy k~ (7.988.315.568) 

240 IV. Tai san deY dang dai h~n 211.626.024.387 208.478.150.079 

242 1. Chi phi xay d\lIlg co ban da dang 12 211.626.024.387 208.4 78.150.079 

250 V. D§u tll tili chinh dai h~n 04 214.571.025.240 237.195.367.746 

252 1. DAu ill vao cong ty lien doanh, lien k~t 129.083.888.950 119.723.641.592 

253 2. DAu ill g6p v6n vao dan vi khac 121.046.900.000 152.538.100.000 

254 3. Dl,l phOng dAu ill tai chinh dai h~ (35.559.763.710) (35.066.373 .846) 

260 VI. Tai san dili h~n khac 442.274.174.937 534.482.063.967 

261 1. Chi phi tra truac dai h~ 16 365.189.022.837 424.005.893.036 

262 2. ni san thu~ thu nh~p hom l~i 38 215.792.339 86.595.982 

269 3. Lqi th~ thuang m~i 17 76.869.359.761 110.389.574.949 
- -~ 

270 TONG C<)NG TAl sAN 4.263.863.737.590 4.711.784.113.568 
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Cong ty ca ph§n T~p doim f)~i DU'O'Dg Bao cao tili chinh hgp nhftt 

s6 04 L{mg H<;l, Qu~ Ba Dlnh, Thanh ph6 Ha NQi Nam titi ehinh k€t thue ngay 3111212019 

BANG CAN DOl KE ToAN H<}P NHAT 
T9i ngay 31 thang 12 nam 2019 

(tiip theo) 

NGUONVON 
0110112019 

Mii 
Thuy~t f)ii di~u chinh sa 31/12/2019 
minh VND VND 

300 C. NQPIiAITRA. 3.503.068.696.033 3.847.404.686.755 

310 I. NQ' ng~n h~n 2.188.035.174.785 2.336.778.698.550 

311 1. Phai tni nguOi ban ngk h<;lD 19 58.522.790.437 54.023 .789.073 

312 2. NguOi mua tn'i ti~n truac ngk h<;lD 20 286.3 88.329.267 287.694.264.172 

313 3. Thu€ va cac khoan phai nQP Nba nuac 21 181.813.945.792 180.952.990.096 

314 4. Phai tra nguOi lao dQng 16.132.619.291 15.287.390.026 

315 5. Chi phi phai tra ngk h<;lD 22 190.055.194.729 195.553.722.488. 

318 6. Doanh thu chua thl,l"C hi~n ngk h<;lD 24 10.975.581.330 11.440.711.926 . .l 

319 7. Phai tra ng5.n h<;lD khac 23 894.592.052.225 874.428.249.124 u' 
' 1 

320 8. Vay va ng thue tM chinh ngk h<;lD 18 543.719.935.395 711.782.370.950 

322 9. Quy khen thuang phUc 19i 5.834.726.319 5.615.210.695 \ 

-. 
330 ll. NQ' dili h~n 1.315.033.521.248 1.510.625.988.205 

k 
~ 

331 1. Phai trA nguai ban dai h<;lD 19 3.922.928.954 4.668.672.474 

332 2. Nguai mua tra ti~n truac dAi h<;lD 20 101.672.849.093 

333 3. Chi phi phai tra dAi h<;lD 22 37.397.910.222 37.397.910.222 

336 4. Doanh thu chua thl,l"C hi~n dai h<;lD 24 296.079.834.014 303.298.609.634 

337 5. Phai tra dAi h<;lD khac 23 730.418.889.411 764.709.979.922 

338 6. Yay va ng thue tai chinh dai h<;lD 18 160.031.166.911 211.670.924.745 

341 7. Thu€ thu nh~p hom l<;li phAi tra 38 87.182.791.736 87.207.042.115 
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Cong ty C5 phftn T~p ctoan D~i Duong 

Sd 04 Lang H~, QU?n Ba Dinh, Thanh phd Ha NQi 

Bao cao tai chinh hgp nh!t 

Nam rei ehinh k~t thue ngay 31/1212019 

BANG CAN DOl KIt ToAN H<}P NHAT 
TiJi ngay 31 thang 12 niim 2019 

Mil •• 
So NGUONVON 

so 
0110112019 

Thuy~t 31112/2019 Dil di~u chinh 
minh VND VND 

400 D. VON cHiJ SO Hfru 760.795.041.557 864.379.426.813 

410 I. VAn chii SO' hihI 25 760.795.041.557 864.379.426.813 
411 1. V 5n gop eua eM sa hilu 3.000.000.000.000 3.000.000.000.000 

41la Cd phiiu phd thOng co quy€n biiu quyit 3.000.000.000.000 3.000.000.000.000 

414 2. V5n kMe eua eM sa hfru 1.286.825.482 1.286.825.482 

415 3. C6 phi~u quy (IO.OOO) (I 0.000) 

418 4. Quy dfiu tu pMt tri@n 110.830.404.280 110.486.383.968 

420 5. Quy kMe thuQe v5n eM sa hilu 14.345.072.839 14.345.072.839 

421 6. LQi nhu?n sau thu~ chua philo ph5i (2 .843 .054.810.652) (2.869.182.617.207) 

421a LNST chua phrin phdi lily ki din cudi nam truac (2.917.679.776.590) (2.893.859.525.539) 

421b LNST chua phrin phdi nam nay 74.624.965.938 24.676.908.332 

429 7. LQi ich e6 dong khong ki@m soM 477.387.559.608 607.443.771.731 

440 TONG CONG NGUON VON 4.263.863.737.590 4.711. 784.113.568 

Nguiri l~p bi~u 

~ 
Phtlm Ti~n Thanh Vii XuiiH Duong Lo HangHi~p 
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Cong ty C6 ph§n T~p doan D~i Dllong 

S6 04 Lang H~ Qu~ Ba Dinh, Thanh phe, Ha NQi 

Bao cao tai chinh hQ'p nhit 

Nam tai chinh kSt thue ngay 31112/2019 

BAo cAo KET QuA HO~T DQNG KINH DOANH H<}P NHAT 
Niim 2019 

Mil CHiTIEU 
So so 

01 1. Doanh thu ban bang va cung dp djch vy 

02 2. Cae khoan ghim trir doanh thu 

10 3. Doanh thu thu§n v~ ban hang va cung cip djch vy 

11 4. Gia vAn bang ban 

20 5. Lqi nhu~n gQP v~ ban hang va cung cip djch vl}. 

21 6. Doanh thu ho~t dQng t<ii chinh 

22 7. Chi phi t<ii chinh 
23 Trang do: Chi phi fiii vay 

24 8. Phfrn Hii ho~c 16 trong cong ty lien doanh, lien kSt 

25 9. Chi phi ban hang 

26 10. Chi phi quan ly doanh nghi~p 

30 11. LQi nhu~n thu§n tir ho~t dQng kinh doanh 

31 12. Thu nh~p khac 

32 13. Chi phi khac 

40 14. LQi nhu~n khac 

50 15. T6ng lqi nhu~n k~ toan trllcYc thu~ 

51 16. Chi phi thuS thu nh~p doanh nghi~p hi~n hanh 

52 17. Chi phi thuS thu nh~p doanh nghi~p hom l~i 

60 18. Lqi nhu~n sau thu~ thu nh~p doanh nghi~p 

61 19. Lqi nhu~n sau thu~ ciia Cong ty m~ 
62 20. Lqi nhu~n sau thu~ ciia c6 dong khong ki~m soat 

70 21. Llii cO' ban tren c6 phi~u 

NgtrOi l~p bi~u K~ toan trll6ng 

p 
Ph~m Ti~n Thanh 

11 

Thuy~t 
minh 

27 

28 

29 

30 

31 

33 
34 

35 

36 

37 

38 

39 

Nlim 2019 
VND 

1.209.742.281.696 

816.704.801 

1.208.925.576.895 

691.377.231.252 

517.548.345.643 

61.429.578.482 

77.944.914.093 

77.594.719.707 

9.360.247.358 

176.827.252.551 

194.302.418.821 

139.263.586.018 

1.264.391.354 

15.745.098.675 

(14.480.707.321) 

124.782.878.697 

42.264.799.336 

(153.446.736) 

82.671.526.097 

74.624.965.938 

8.046.560.159 

249 

Nlim 2018 
Dil di~u chinh 

VND 

1.244.009.946.993 

1.279.739.233 

1.242.730.207.760 

721.977.145.477 

520.753.062.283 

104.248.991.927 

92.864.122.448 
86.529.489.951 

5.776.696.380 

148.61l.455.277 

289.344.819.615 

99.958.353.250 

4.172.829.395 

17.211.147.604 

(13.038.318.209) 

86.920.035.040 

40.505.647.573 

141.536.135 

46.272.851.332 

24.676.908.332 

21.595.943.000 

82 
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Cong ty C6 ph§n T~p doan D~i Duong 

S6 04 Lang H~, Qu~ Ba Dlnh, Thanh ph6 Ha N9i 

Bao cao tai chinh hCJp nh§t 

Nam!Ai chinh k€t thuc ngay 31112/2019 

BAo cAo LUU CHUYEN TrEN T~ H<}P NHAT 
Niim2019 

(Theo phuung phap gian nip) 

Mil CHiTIEU Thuy@t 
Nlim 2019 Nlim 2018 

s6 minh 
Dli di~u chinh 

VND VND 

I. LUi] CHUYEN TIEN TU HO~ T BONG KINH DOANH 

01 1. L{fi nhu~n /Tuue thul 124.782.878.697 86.920.035.040 
2. iJiJu ehinh cho cae khoiin 125.270.582.360 267.133.170.229 

02 - Khftu hao teli san c6 djnh vel bftt d9ng san dAu tU' 113.282.684.113 111.174.543.877 

03 - Cac khoan dlJ phOng 1.506.669.440 138.592.520.726 

04 - Uii, 16 chenh l~ch tY gia h6i doai do danh gia l1;1i 22.301.712 (70.297.287) 

cac khoan m\lC ti€n t~ co g6c ngo1;1i t~ 
05 - Uii, 16 ill h01;1t d9ng dau tu (67.135.792.612) (69.093.087.038) 

06 - Chi phi liii yay 77.594.719.707 86.529.489.951 

08 3. L{fi nhu~n tir hOfJ.t tI~ng kinh doanh truue thay tlOi 250.053.461.057 354.053.205.270 

van luu tI~ng 
09 - Tiing, giam cae khoan phai thu 71.604.921.726 208.554.627.144 

10 - Tang, giam hang t6n kho (10.212.346.453 ) 8.245.418.891 

11 - Tang, giam cae khoan phai tra (khong ke liii vay (188.326.575.784) (333.938.049.000) 

phai tra, thu€ thu nh~p doanh nghi~p phai n9P) 

12 - Tang, giam chi phi tra trU'ae 15.247.757.540 (16.545 .083.475) 

14 - Ti€n liii vay dii tra (10.513.971.682) (30.021.156.618) 

15 - Thu€ thu nh~p doanh nghi~p dii ni)p (42.713.867.221) (39.988.704.961) 

17 - Ti€n chi khae eho h01;1t d9ng kinh doanh (5.609.403.367) (6.388.705.387) 

20 Luu ehuy€n tiJn thudn tir hOfJ.t tI~ng kinh doanh 79.529.975.816 143.971.551.864 

II. LUi] CHUYEN TIEN TUHO~T BONG DAu nr 
21 1. Ti€n chi de mua siim, xay dlJDg teli san e6 dinh (27.l46.790.517) (21.885.619.063) 

va cac tai san dai h1;1D khac 

22 2. Ti€n thu ill thanh ly, nhuqng ban !Ai san c6 dinh 1.065.521.191 768.725.252 

va cac tai san dai h1;1Jl khae 

23 3. Ti€n chi cho vay, mua cac eong e\l ng eua dan vi (263.264.333.248) (126.506.945.205) 

khac 

24 4. Ti€n thu h6i cho yay, ban l~i cac cong e\l ng cua dan 278.927.987.677 40.928.789.896 

vi khac 

25 5. Ti€n chi dau tu gop v6n velo dan vi khac (118.333.911.600) 

26 6. Ti€n thu h6i dAu tU' gop v6n vao dan vi khac 122.867.590.494 292.500.000.000 

27 7. Ti€n thu llii eho yay, c6 ruc va lqi nhu~ dugc chia 26.954.229.196 22.805.563.055 

30 Luu ehuy€n tiJn thudn tir hOfJ.t tlpng tldu tu 21.070.293.192 208.610.513.935 

ill. LUi] CHUYEN TIEN TirHO~T BONG TAl cHiNH 
31 1. Ti€n thu ill pMt hanh c6 phi€u, nh~ v6n gop cua cM 17.800.000 

cM s6hihl 

34 2. Ti€n tra ng g6c yay (219.702.193.389) (390.305.909.050) 

36 3. C6 ruc, lqi nhu~ dil tra cho cM s6 hihl (23.050.265.674) (12.810.260.800) 

40 Luu ehuyln tiJn thudn tir hOfJ.t tlpng tai chlnh (242.734.659.063) (403.116.169.850) 

12 

~ 

\ 
J 
j 

I. • 
. ~ 

f 
I. 
() 
J) 

2' 

Ie 

~ 

.. -
:2 

G 
:.J~ 

f) 

Dl 



I 
1 

Cong ty C6 ph§n T~p dolin Bl}.i Duong 
s6 04 Lang H?, Qu~ Ba Dlnh, Thanh ph6 Ha NQi 

Bao cao tlii chinh hgp nh§t 

Nfun ffii ehinh k€t tMe ngay 31112/2019 

BAo cAo LUU CHUYEN TIEN T~ H<}P NHAT 
Niim2019 

(Theo phuO'ng phap gian tiip) 

Mii CHiTIEU Thuy~t 
sa minh 

Nam2019 Nam2018 
Bit di~u chinh 

VND VND 
50 LllU chuy~n ti~n thuin trong nam (142.134.390.054) (50.534.104.051) 

60 Ti~n va tuong duong ti~n diu nam 365.783.831.175 416.294.201.953 

61 Anh hu6ng eua thay dbi tY ghi h6i doai quy dbi ngo?i t~ (22.301.712) 23.733.273 

70 Ti~n va tuong duong ti~n cuai nam 03 223.627.139.409 365.783.831.175 

Ha N9i, ngay 30 thang 03 niim 2020 

NguOi I~p bi~u K~ toan trllOng 

~ 
Phl}.m Ti~n Tbanh Lo H6ngHi~p 
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Cong ty ca phAn Tip doan Dl}i DU'01lg 

S6 04 Ling H\i, Qu~ Ba Dinh, Thanh ph6 Ha NQi 

Bao cao til.i chfnh hQ'p nhiit 

Nam tM chinh kSt tMc ngay 31112/2019 

TIIUYET MINH BAo cAo TAl cHiNH HQP NHAT 
Nam2019 

1. D~C DIEM HO~T DQNG eVA DOANH NGHI¥P 

Hinh th..rc SO' hihl van 

Cong ty C6 ph§n T~p doan D~i Duong duqc thanh I~p thea GiAy chUng nh~ dang kY doanh nghi~p Cong ty c6 ph§n do 
Sa KS ho~ch va D~u ill Thanh ph6 Ha NQi cAp l§n d~u s6 0103017634 ngay 31 thang 05 nam 2007, dang kY thay d6i 
l§n thfr muai bay s6 0102278484 ngay 07 thang 06 nam 2019. C6 phiSu clla Cong ty duqc niem ySt t~i Sa giao dich 
chUng khoan thanh ph6 H6 Chi Minh v6i ma chUng khoan la OGC. 

Tf\I sa chinh Clla Cong ty duqc d~t t~i: S6 04 Lang H\i, Qu~ Ba Dinh, Thanh ph6 Ha NQi 

Van phong d~i di~n clla Cong ty t~i : T§ng 3, toa nba VNT, 19 Nguy~n Trai, phuang Khuong Trung, qu~ Thanh Xuan, 
thanh ph6 Ha NQi. 

V6n di~u I~ clla Cong ty la: 3.000.000.000.000 d6ng; illong duong 300.000.000 c6 ph§n, m~nh gili mQt c6 ph§n la 
10.000 d6ng. 

Nganh ngh~ kinh doanh 

Ho~t dQng chinh clla Cong ty la: 

- Kinh doanh bAt dQng san; 

- Kinh doanh san giao dich bAt dQng san (trir dinh gia bAt dQng san); 

- Kinh doanh khach s~, trung tam thuong m~i va dich V1,l; 

- San xuAt va kinh doanh bcinh k~o. 

D~c di~m hOl}t dQng cua doanh nghi~p trong nam til.i chfnh co anh hUO'ng d~n Bao cao tai chfnh hQ'p nh§t 

Khil nang hO(lt a(jng lien t'!c 

- T~i ngay 31 thang 12 nam 2019, tai san ngilo h~ nh6 hon nq ngilo h~ la 385,3 tY d6ng (t~i ngay 31 thang 12 nam 
2018 Ia 295,5 tY d6ng), s6 16 lfiy kS Clla Cong ty den ngay 31 thang 12 nam 2019 la 2.843,05 tY d6ng (t~i ngay 31 
thang 12 nam 201816 lfiy ke la 2.869,18 tY d6ng). Nhfrng vAn d~ nay cho thAy SlJ t6n t~i clla ySu t6 khong ch~c chilo 
tr9ng ySu co th8 dftn den nghi nga dang k8 v~ kha nang ho~t dQng lien t\le clla Cong ty. Hi~n nay, Cong ty vftn tiep 
t\lc thlJc hi~n cac DlJ an clla minh va ding dang tim kiem cae d6i tac d8 chuy8n nhuqng cac DlJ an vai gia phU hqp. 
£>6ng thai, Cong ty cling dang tich ClJc thu h6i cac khoan cong nq ill h6 trq v6n ng~ h~ cho d6i tac va cac khoan da 
gop v6n van cac dlJ an d~u ill. Kha nling ho~t dQng lien t\lc clla Cong ty phv thuQc van kha nang thlJC hi~n cac giao 
dich neu tren. HQi d6ng Quan tri va Ban T6ng Gicim d6e Cong ty da dcinh gia va tin illang rfu1g Bao cao tai chinh hqp 
nhAt kem thea clla Cong ty duqc l~p tren co sa gia dinh rfutg Cong ty tiSp t\lc ho~t dQng lien t\lc la phU hqp. 

- Theo Bien ban v~ vi~c giai quySt thi hanh an ngay 28 thang 11 nam 2018 gifra D~i di~n Cvc thi hanh an dan SlJ tinh 
Quang Nam, D~i di~n Van phOng Uy ban nhan dan tinh Quang Nam, D~i di~n Cong ty C6 ph§n Dich V1,l H6 trq va 
Phat tri8n D~u ill ("IOC") - Cong ty con clla Cong ty C6 ph§n Khaeh s~ va Dich V1,l £>~i Duong va D~i di~n Ngan 
hang TMCP Hang Hai Vi~t Nam, Cong ty lac va Ngan hang khong tMa thu~ duqe phuong an tra nq, va se thlJc 
hi~n ke bien tili san Clla Cong ty lac d8 dam bao thi hanh an thea QuySt dinh s6 08/201 6IQ£>ST-KDTM ngay 
28/09/201 6. M~t khac, Cong ty IOC co eac khoan nq ngilo h~ 160 hon tili san ng~ h~ 578,71 tY d6ng, 16 lfiy kS den 
ngay 31 thang 12 nam 201 9 la 325,03 tY d6ng, vuqt qua v6n di~u I~ clla IOC. Hi~n ~i, toan bQ Khu du lieh Sunrise 
HQi An Beach Resort va trang thiSt bi hi~n co clla lac dang duqc thfun dinh gili tai san d8 ke bien thea yeu c~u Clla 
Cvc Thi hanh an Dan SlJ Tinh Quang Nam vai t6ng gia tri la 872,06 tY d6ng. Nhfrng vfut d~ tren cho th§y ySu t6 
khong ch~c chilo tr9ng yeu dfut dSn nghi nga dang k8 v~ kha nang ho~t dQng lien t\le ella Cong ty nay. Kha nang tiep 
t\lc ho~t dQng clla Cong ty ph1,l thuQc van cac c6 dong va phuong an xU 19 tai san da ke bien. 
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Cong ty CB phftn T~p doim Dl].i Duong 

S6 04 Lang HC:l, Qu~ Ba Dinh, Thanh ph6 Ha NQi 

Bile mim hO{lt d{ing san xu8t kinh doanh 

Bao cao tai chinh hen> nhit 

Nam tili chinh k~t thuc ngay 31112/2019 

- Trong nam 2019, k~t qua ho~t dQng kinh doanh cua Cong ty duQ'c cai thi~n dang kS nho giam thiSu chi phi trich l~p 
dl,l phong cac khoan nQ' phai thu kh6 doi so vai cac nam truaco 

du truc t~p do an 

- Cong ty co cac cong ty con dUQ'c hen> ohit bao cao tai chinh tl].t thOi c1i~m 31/12/2019 bao g6m: 

Ten cang ty Dja chi TY 1~ 1Q'i TY 1~ quy~n 

Cong ty Ofphfut Khach s~ va Djch V\l 
f)~i Duong [1] 

Cang ty Cd phfut D~u ill D~i Duong Thang 
Long 

Cong ty Cd phfut Phat triSn Tai nguyen 
thien nhien D~i Duong [2] 

Cang ty Cd phfut San giao djch Hang bOa 
INFO [2] 

Cang ty TNHH D~u ill Kinh doanh B~t 
dQng san TKD Vi~t Nam [2] 

HaNQi 

HaNQi 

HaNQi 

HaNQi 

HaNQi 

ich biSu quy~t 

59,85% 59,85% 

94,00% 99,99% 

69,00% 69,00% 

85,00% 85,00% 

98,00% 98,00% 

Ho~t dQng kinh 
doanh chinh 

Kinh doanh 
khach s~ 

Xay dl!llg, kinh 
doanh b~t dQng 
san 

Tr6ng rimg, 
cham s6c rimg, 
khai thac g6, san 
xu~t d6 g6 

San giao djch 
hang bOa 

Kinh doanh b~t 
dQng san 

[1] Cang ty C6 phfut Khach s~ va Djch V\l D~i Duong c6 cac cong ty con duQ'c hqp nh~t Bao cao tai chinh ~i thai 
diSrn 31/12/2019 bao g6rn: 

Ten congty Dja chi TY 1~ 1Q'i Ty 1~ quy~n Ho~t dQng kinh 
ich biSu quy~t doanh chinh 

Cang ty C6 phfut Djch Y\l HEi trQ' va Phat QuangNam 95,62% 74,00% Kinh doanh 
triSn D~u ill (*) khach s~ 

Cang ty C6 phfut Du 1jch Khach s~ Su6i Quang Ninh 83,00% 83,00% Kinh doanh 
Mcr khach s~ 

Cang ty C6 phfut Tan Vi~t Nha Trang 51,42% 51,42% Kinh doanh 
khach s~ 

Cang ty Cd phfut Banh Givra1 H6 Chi Minh 99,68% 99,68% San xu~t, kinh 
doanh cac lo~i 

banh 

Cang ty C6 phfut Viptour-Togi HaNQi 80,00% 80,00% Kinh doanh 
khach s~ 

Cang ty C6 phfut Truy~n thOng D~i Duong HaNQi 94,00% 94,00% Truy~n thong 

Cang ty TNHH MTV Sao Hom Nha Trang Nha Trang 100,00% 100,00% Kinh doanh 
khach s~ 

Cang ty C6 phfut Kern Trang Ti~n HaNQi 99,66% 99,66% San xu~t, kinh 
(Cang ty con cua Cong ty CP Banh Givral) doanh cac lo~i 

banh, kern 

(*) Ty 1~ quy~n biSu quy~t cua Cong ty C6 phfut Khach s~ va Djch Y\l D~i Duong trong Cong ty C6 phfut Djch Y\l HEi 
trQ' va Phat triSn D~u ill duQ'c xac djnh thea t:Y 1~ v6n cam k~t g6p cua Cang tyo 
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Coog ty cA phfto T~p ooim I>~i DllO'Dg 
S6 04 Lang H~ Qu~ Ba f)inh, Thanh ph6 Ha NQi 

Bao cao tai chioh hQ1> ohit 

Nam tili ehfnh k~t thue ngay 31112/2019 

[2] Ty l~ 19i feh va tY l~ quy~n bi@u quy~t eua Cong ty C6 ph§n np doan f)~i Duong trong Cong ty C6 ph§n Phat tri@n 
Tai nguyen Thien nhien ~i Duong, Cong ty C6 ph§n San giao dieh Hang bOa INFO va Cong ty TNHH f)§u til Kinh 
doanh B~t dQng san TKD Vi~t Nam duge xae dinh theo tY l~ v6n cam k~t gop eua Cong ty. 

2. CRE DO VA cHiNH SACH KE TOA.N AP DVNG T.;.I CONG TY 

2.1. Ky kS toao, oon vi ti~o t~ sir dyog troog kS toao 

Ky k~ toan nam eua Cong ty thea nam duong lieh b~t d§u tir ngay 01101 va k~t thue VilO ngay 31112 hang nam. 

f)on vi ti~n t~ su d\lI1g trong ghi ehep k~ toan la f)6ng Vi~t Nam (VND). 

2.2. Chu§o ml}"c va Ch~ 09 k~ toao ap dyog 

chi 119 ki (Dan ap d7,lng 

Cong ty ap d\lI1g Ch~ dQ K~ toan doanh nghi~p ban hanh thea Thong til s6 200/2014!IT-BTC ngay 22112/2014 eua B9 
Tai ehfnh, Thong tu s6 53/2016!IT-BTC ngay 21103/2016 eua BQ Tai ehfnh v~ vi~e sua d6i, b6 sung mQt s6 di~u eua 
ThOng til s6 200/2014m-BTC va ThOng til s6 202/2014!IT-BTC hu6ng dfuI Phuong pbap l?p va trinh bay bao cao tili 
ehfnh hgp nhfrt. 

Tuyen b6 vi vi?c (win tM Chuan mllC ki (Dan va chi 119 ki (oan 

Cong ty da ap d\lI1g cae Chufut m\Ie k~ toan Vi~t Nam va cae van ban hu6ng dfuI Chufut m\Ie do Nha nuoe da ban hanh. 
Cae Bao cao tili ehinh duge l?p va trinh bay theo dung m9i quy dinh eua tUng ehufut m\le, thong tu hu6ng dfuI th\le hi~n 
Chufut m\Ie va Ch~ dQ k~ toan doanh nghi~p hi~n hanh dang ap d\lI1g. 

2.3. Coo sO' l~p Bao cao tai chioh hg'p ohit 

Bao cao tili ehfnh hgp nh~t eua Cong ty duge l?p tren C(] s6 hgp nhfrt Bao eao tai ehinh rieng eua Cong ty va Bao eao tai 
ehinh eua cae eong ty con do Cong ty ki@m soat (cae eong ty con) duqe l?p eho nam tai chinh k~t thue ngay 31 thang 12 
hang nam. Vi~e ki@m soat d~t duge khi Cong ty co kha nang ki@m soat cae ehinh saeh tai ehinh va ho~t dQng eua cae 
eong ty nh?fi d§u til nhfun thu duge 19i feh tir ho~t dQng eua cae eong ty nay. 

Bao eao tai ehinh eua cae eong ty con duge ap d\lI1g cae ehinh saeh k~ toan nhfrt quan voi cae ehinh saeh k~ toan eua 
Cong ty. Trang truOng hgp e§n thi~t, Bao eao tai ehfnh eua cae eong ty con duge di~u ehinh d@ dam bao Hnh nh~t quan 
trong cae ehinh saeh k~ toan duge ap d\lI1g t~i Cong ty va cae eong ty con. 

Cae s6 du, thu nh?p va chi phi ehu y~u, k@ ea cae khoan lai hay 16 chua th\Ie hi~n phat sinh tir cae giao dieh nQi bQ duge 
lo~i trlr khi hgp nhfrt Bao cao tai ehfnh. 

Lgi feh eua e6 dong khong ki@m soat 

Lqi feh eua cae e6 dong khong ki@m soat la ph§n lqi feh trong liii, ho~e 16, va trong tai san thu§n eua eong ty con khong 
duqe nk gifr boo Cong ty. 

Lili, 16 khi co S\I thay d6i tY l~ s6 hfru t~i eong ty con 

- TruOng hgp eong ty m¥ sau khi thoai toan bQ ph§n v6n ~i eong ty con: Khoan liii, 16 ghi nh~ tren Bao eao tai ehinh 
hqp nhfrt duqe xae dinh la ehenh l~eh gifra s6 thu tir vi~e thoai v6n va gia tri tai san thu§n ehuy@n nhuqng eQng vOl s6 
lqi th~ thuong m~i duqe ghi giam la toan bQ s6 lqi th~ thuong m~i con chua phan b6; 

- TruOng hgp eong ty con huy dQng them v6n gop tir cae ehu s6 hfru: Khi l?p Bao eao tai ehinh hgp nhfrt, eong ty m¥ 
xae dinh va di~u ehinh l~i S\I bi~n dQng gifra ph§n s6 hfru eua minh va e6 dong khong ki@m soat trong tai san thu§n 
eua eong ty con t~i thm di@m truoe va sau khi huy dQng them v6n. 
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Cong ty d ph§n Tip doim Il,i DU'Ollg 
S6 04 Lang Hf;l, Qu~ Ba Dinh, Thanh ph6 Ha NQi 

2.4. Cong C1} tii chinb 

Ghi nh(m ban ttdu 
Tai san rei chinh 

Bao cao tii chinh hgp nbit 
Nam tai chinh k~t tbuc ngay 31112/2019 

Tai san rei chinh cua Cong ty bao g6m ti~n va cac khoan tuang duang ti~n, cac khoan phai thu khach hang va phai thu 
khac, cac khoan cho vay, cac khoan dftu tu ngfut h~. Tc;ti thai di8m ghi nh~ ban dftu, tai san tai chinh dugc xac dinh 
thea gia mua/chi phi phat hanh cQng cac chi phi pMt sinh khac lien quan tn,rc ti~p d~n vi~c mua, phlit hanh rei san rei 
chinh do. 

Ng phai tn'l tai chinh 

Ng phai tra rei chinh cua Cong ty bao g6m cac khoan vay, cac khoan phai trel nguai ban va phai tra khac, chi phi phai 
tra. Tc;ti thai di8m ghi nh~ Iftn dftu, cac khoan ng phai tra rei chinh dugc xac dinh thea gia pMt hanh cQng cac chi phi 
phat sinh lien quan tn,rc ti~p d~n vi~c pMt hanh ng phai tra rei chinh do. 

GiG trj sau ghi nhfjn ban ttdu 
Hi~n tc;ti chua co cac quy dinh v~ danh gia Ic;ti cong C\l tai chinh sau ghi nh~ ban dftu. 

2.5. Cac nghi~p v1} b~ng ngo~i t~ 

Cac giao dich b~g ngoc;ti t~ trong nam rei chinh dugc quy d6i ra d6ng Vi~t Nam thea tY gia thlJC t~ tc;ti ngay giao dich. 

TY gia giao dich thlJc t~ nay dugc xac dinh thea nguyen t~c sau: 

- Khi mua ban ngoc;ti t~: La tY gia dugc quy dinh trong hgp d6ng mua, ban ngoc;ti t~ gifra Cong ty va ngan hang thuang 
mc;ti; 

Khi ghi nh~ ng phai thu: La tY gia mua cua ngan hang thuang mc;ti nai Cong ty chi dinh khach hang thanh toan tc;ti 
thai di8m giao dich phat sinh; 

Khi ghi nh~ ng phai trel: La tY gia ban cua ngan hang thuang mc;ti nm Cong ty dlJ ki~n giao dich tc;ti thai di8m giao 
dich phat sinh; 

- Khi mua sb tai san ho~c thanh toan ngay b~g ngoc;ti t~: La tY gia mua cua ngan hang thuang mc;ti nm Cong ty thlJc 
hi~n thanh toano 

TY gia giao dich thlJc t~ khi danh gia Ic;ti cac khoan m\lC ti~n t~ co g6c ngoc;ti t~ tc;ti thm di8m I~p Bao cao rei chinh hgp 
nhelt dugc xac djnh thea nguyen tk 

- D6i v6i khoan m\lC phan loc;ti la tai san ap d\lng tY gia mua ngoc;ti t~ cua ngan hang thuang mc;ti nai Cong ty thubng 
xuyen co giao dich; 

- D6i v6i ti~n giri ngoc;ti t~ ap d\lng tY gia mua cua chinh ngan hang nm Cong ty rna tai khoan ngoc;ti t~; 
- D6i v6i khoan m\lC phan loc;ti la ng phai tra ap d\lTIg tY gia ban ngoc;ti t~ cua ngan hang thuang mc;ti nai Cong ty thubng 

xuyen co giao dich. 

Telt ca cac khoan chenh I~ch tY gia thlJc t~ phat sinh trong nam va chenh I~ch do danh gia Ic;ti s6 du cae khoan m\lC ti~n 
t~ co g6c ngoc;ti t~ cU6i nam dugc hc;tch toan vao k~t qua hoc;tt dQng kinh doanh cua nam rei chinh. Trong do liii chenh 
I~ch tY gia do danh gia Ic;ti s6 du cu6i nam cua cac khoan m\lc ti~n t~ co g6c ngoc;ti t~ khong dugc sir d\lng d8 phan ph6i 
Igi nhu~ ho~c chia c6 ruc. 

2.6. Ti~n va cac khoaD tllO'Dg dU'O'Dg tiSn 

Ti~n bao g6m ti~n m~t tc;ti quy, ti~n giri ngan hang khong kY h~. 

Cac khoan mang duang ti~n la cac khoan dftu tu ngfut h~ co thai gian thu h6i khong qua 03 thang k8 ill ngay dftu tu, 
co tinh thanh khoan cao, co kha nling chuy8n d6i d~ dang thanh cac lugng ti~n xac dinh va khong co nhi~u nii TO trong 
chuy€n d6i thanh ti~n. 
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Coog ty C6 pb§n T~p dOlm f)~i DtrO'Dg 

S6 04 Lang HCh Qu~ Ba Dinh, Thanh ph6 Ha NQi 

2.7. HQ'P obit kiob doaob va IQi th~ thtrO'Dg m~i 

Bao cao tai cbiob hQ'P ohit 

Nam mi ehfnh kSt thue ngay 31112/2019 

Hgp nhftt kinh doanh duqe h~eh toan thea phuang phap gia rnua. Gia phi hgp nhftt kinh doanh bao g6m gia tri hgp ly ~i 
ngay di@n ra trao d6i ella cae tai san dem trao d6i, cae khoan ng phai tra dll phat sinh ho~e dll thira nh~ va cae eong e\l 
v6n do ben mua phat hfmh dS d6i lfty quy8n kiSm soat ben bi mua va cae chi phi lien quan tn,re tiSp dSn vi~e hgp nh~t 
kinh doanh. Hi san, ng phai tra co thS xae dinh duge va nhUng khoan ng ti8m tang phai ganh chiu trong hgp nhftt kinh 
doanh ella ben bi mua d8u ghi nh~ thea gia tri hgp ly ~i ngay hgp nh~t kinh doanh. 

Lgi thS thuang m~i phat sinh til hgp nh~t kinh doanh duqe ghi nh~ ban d~u thea gia g6e, hi ph~ ehenh l~eh giiia gia 
phi hgp nh~t kinh doanh so vai ph~ sa hfru ella ben mua trong gia tri hgp ly ella mi san, ng phai tra co thS xae djnh 
duge va cae khoan ng ti8rn tang dll ghi nh~. NSu gia phi hgp nh~t kinh doanh th~p han gia tri hgp ly ella tai san thu~ 
ella ben bi mua, ph~ ehenh l~eh do se dugc ghi nh~ vao bao cao k~t qua ho~t dQng kinh doanh hgp nhAt. Sau ghi nh~ 
ban d~u, 19i thS thuang m~i duge xae dinh gia tri bing nguyen gia trir di gia tri phan b6 lay kS. Lqi thS thuang m~i duge 
phan b6 thea phuang phap dUOng thing trong thai gian hfru ieh duqe uae tinh la 10 nam. Dinh kY Cong ty mit phai 
danh gia t6n thftt 19i th~ thuang m~i ~i cong ty con, nSu co bing chUng eho thfty s6 19i thS thuang m~i bi t6n thftt Ian 
han s6 phan b6 hang nam thi phan b6 thea s6 19i thS thuang m~i bi t6n thftt ngay trong nam phat sinh. 

2.8. Cae kh030 d§u nr tai chioh 

ChUng !chaan kinh doanh duge ghi nh~ ban d~u tren s6 kS toan thea gia g5e, bao g6m: Gia mua eQng cae chi phi rima 
(nSu co) nhu chi phi rnoi giai, giao dieh, eung cftp thong tin, thuS, l~ phi va phi ngan hang. Sau ghi nh~ ban d~u, gia tri 
clla chUng khoan kinh doanh duge xae dinh thea gia g6e trir di dv phong giam gia chUng khoan kinh doanh. Khi thanh 
ly ho~e nhUQ'Ilg ban, gia v5n ella chUng khoan kinh doanh duge xae dinh thea phuang phap nh~p wac xuftt wac. 

Cac !choim ddu til ncim giif din ngay dao hgn bao g6m: Cac khoan ti8n giri ngan hang co kY h~ duge nfun giii dSn 
ngay dao h~ vai rn\le dieh thu llli hang kY va cae khoan d~u tu nfun giii dSn ngay dao h~ khae. 

Trang Bao eao tai ehinh hgp nhftt cae khoan d~u tu vao eong ty lien k~t duge kS toan thea phuang phap v5n eM sa hfru. 
Theo phuang phap v5n chll sa hfru, khoan d~u tu duqe ghi nh~ ban d~u tren Bang can d5i kS toan hgp nh~t thea gia 
g5e, sau do duge di8u chinh thea nhUng thay d6i ella ph~ sa hfru ella T~p doan trong gia tri tai san thu~ ella cong ty 
lien kSt sau khi mua. Lqi thS thuang m~i phat sinh til vi~e d~u tu vao eong ty lien k~t duge phan anh trong gia tri con lc;ti 
ella khoan d~u tu. T~p doan khong phan b6 19i thS thuang mc;ti nay rna hang nam thvc hi~n danh gia xem 19i thS thuang 
m~i co bi suy giam gia tri hay khong. 

Ph~ sa hfru ella nha d~u tu trong 19i nhu~ (16) ella eong ty lien k~t sau khi mua duge phan anh tren bao eao kSt qua 
kinh doanh hgp nh~t va ph~ sa hfru Clla nha d~u tu sau khi mua lien quan dSn eac quy Clla eong ty lien kSt duge ghi 
nh~ vao cae quy. Thay d6i lay kS sau khi rnua duge diSu ehinh vao gia tri con l~i ella khoan d~u tu vao eong ty lien 
k~t. C6 ruc nh~ duge til cong ty lien k~t dugc cftn trir vao khoan d~u tu vao eong ty lien kSt. 

Bao eao mi ehinh ella eong ty lien kSt dugc l~p eimg kY v&i Bao eao tai ehfnh hgp nhftt ella T~p doan va sir dl,lllg cae 
ehfnh saeh kS toan nh~t quan vai T~p doan. Cae di8u chinh thieh hgp dll duge ghi nh~ dS dam bao cae ehinh saeh kS 
toan duge ap d\lng nh~t quan vai T~p doan trong w Ong hgp e~ thiSt. 

Cac !choan ddu til VaG cong c¥ v6n coo dan vi !chac bao g6m: cae khoan d~u tu vao cong e\l v6n ella dan vi khae khong 
co quy8n kiSm soat, d6ng kiSm soat ho~c co fmh huang dang kS d5i vai ben duqc d~u tu. Gia tri ghi s6 ban d~u ella eac 
khoan d~u tu nay duge dugc xae djnh thea ghi g6c. Sau ghi nh~ ban d~u, gia tri Clla eac khoan d~u tu nay duge xae 
djnh thea gia g6e trir di dV phong giam gia khoan d~u tu. 
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Cong ty C6 ph~n T~p doim Dl,li DIlO'Dg 

s6 04 Lang H~ Qu~ Ba Dinh, Thanh ph6 Ha N9i 

Bao clio !iti ehinh hgp nh§t 

Nam tai chinh k~t thuc ngay 31112/2019 

D\I phOng giam gia cac khoan diu tu dugc I~p vao thai di~m cu6i nam c\l th~ nhu sau: 

- D6i v61 cac khoan dAu tu chiing khoan kinh doanh: Can cll trich I~p d\I phong 1a s6 chenh l~ch giua gia g6c clla cac 
khoan dAu tu dugc h?ch toan tren s6 k~ toan IOn han gia tri thi truang cua chung ~i thm di~m l~p d\I phOng. 

- D6i v61 khoan diu tu nk giu lau dai (khong phan lo?i 1a chUng khoan kinh doanh) va khong c6 anh huang dang k~ 
d6i vcri ben dugc diu tu can Cll vaa Baa caa tai chinh t?i thm diSm trich I~p d\I phOng Clla ben dugc diu tu. 

- D6i vcri cac khaan dAu tu nk giu d~n ngay daa h?O: Can cll kha nang thu h6i dS I~p d\I phOng phai thu kh6 doi thea 
quy dinh Clla pbap lu~t. 

2.9. Cae khOaD nil phai thu 

Cac khaan phai thu dugc thea d6i chi ti~t thea kY h?O phai thu, d6i tugng phai thu, lo?i nguyen t~ phai thu, va cac y~u 
t6 khac thea nhu cftu quan Iy clla Cong ty. 

D\I phOng ng phai thu kho doi dugc trich I~p cha cac khaan: ng phai thu qua h?O thanh taan ghi trang hgp d6ng kinh t~, 
cac kh~ ucrc vay ng, cam k~t hgp d6ng ha~c cam k~t ng va ng phai thu chua d~n h?O thanh toan nhung kh6 c6 kha nang 
thu h6i. Trang d6, vi~c trich l~p d\I phong ng phai thu qua h?O thanh taan dugc Cong ty can cll vao thai gian qua h?O 
thanh taan ha~ ucrc tinh t6n thAt c6 th~ xay ra 

T?i ngay 31 thang 12 nam 2019, cac khaan phai thu da qua h?O thanh taan va cac khaan h6 trg v6n dugc Cong ty trich 
I~p d\I phong phai thu kh6 doi thea quy dinh t?i Thong tu s6 48/2019m-BTC va can Cll vao tinh hinh tai chfnh clla 
dan vi nh~ diu tu. s6 d\I phong trich l~p dugc xac dinh can Cll vaa s6 du ng g6c va danh gia clla Ban T6ng giam d6c 
v@ kha nang thu h6i tren co sa bu trir v61 cac khoan cong ng Cong ty phai tra va gia tri tai san dam baa. 

Gia tri thu§.n vS s6 li~u co kha nang thu h6i Clla cac khoan cong ng kho doi dugc Cong ty trinh bay thuy~t minh chi ti~t 
cimg vcri nQi dung nghi~p V\l kinh t~ Clla timg khaan cong ng nay 

2.10. Himg tAn kho 

Hang t6n kha dugc ghi nh~ ban diu thea gia g6c baa g6m chi phi mua, chi phi ch~ bi~n va cac chi phi lien quan tr\Ic 
ti~p khac phat sinh dS co dugc hang t6n kha a dia di~m va tr?Og thai t?i thai diSm ghi nh~ ban dAu. Sau ghi nh~ ban 
diu, t?i thai diSm l~p Baa caa tM chfnh n~u gia tri thu§.n c6 thS th\IC hi~n dugc Clla hang t6n kho thAp han gia g6c thi 
hang t6n kha dugc ghi nh~ thea gia tri thu§.n c6 thS th\IC hi~n dugc. . 

Gia tri hang t6n kho dugc xac dinh thea phuang pbap binh quan gia quy@n. 

Hang t6n kha dugc h?ch taan thea phuang phap ke khai thuang xuyen. 

Phuang phap xac dinh gia tri san phfun da dang cu6i kY: 
Chi phi san xucit kinh daanh da dang dugc t~p hgp thea timg cong trinh chua haan thanh ha~c chua ghi nh~ doanh 
thu, tuang Ung v6i kh6i lugng cong vi~c con da dang cu6i kYo 
Chi phi san xucit kinh daanh da dang dugc t~p hgp thea chi phi pbat sinh th\Ic t~ cho timg lo?i san phfun chua haan 
thanh. 

D\I phOng giam gia hang t6n kho dugc I~p vao thai diSm cu6i nam can Cll thea s6 chenh l~ch giUa gia g6c Clla hang t6n 
kho IOn han gia trj thu§.n c6 th~ th\Ic hi~n dugc. 

2.11. Tai san ea djnh 

Hi san c6 dinh hfru hinh, tai san c6 dinh vo hinh dugc ghi nh~ ban diu thea gia g6c. Trang qua trinh sll d\lng, tai san 
c6 dinh hfru hinh, mi san c6 dinh vo hinh dugc ghi nh~ thea nguyen gili, haa mon 1uy k~ va gia tri con 1?i. 
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Cong ty ca ph§n T,p doan Bl}.i DlfO'Ilg 

S6 04 Lang HI;l, Qu~ Ba Dinh, Thanh ph6 Ha NQi 
Bao cao tai chinh h9'P nbit 

Nam Uti chinh k~t tMc ngay 31112/2019 

Kh~u hao tai san c6 dinh duqe trieh thea phuong pMp duang thifug vai thai gian kh~u hao duqe uae tinh nhu sau; 

- Nha eira, v~t ki~n true 

- May moe, thi~t bi 

- Phuong ti~n v~ tai 

- Thi~t bi van phOng 

- Tai san e6 dinh hfru hinh khae 

- Quy8n sir d\mg d~tJ Quy8n d§u tu dl,l' an 

- Ph§n m8m quan Iy 

2.12. Bit dQng san dftu ttr 

B~t dQng san d§u tu duqe ghi nh~ ban d§u thea gia g6c. 

05 - 50 nam 

03 - 10 nam 

06 -10 nam 

03 - 08 nam 

03 -10 nam 

30 - 50 nam 

03nam 

D6i v61 b~t dQng san d§u tu eho thue ho~t dQng duqe ghi nh~ thea nguyen gia, hao mon luy k~ va gia tri con I~i . Trong 
do kh~u hao duqe trich theo phuong phap dUOng thifug vai thai gian kh~u hao duqe uae tinh nhu sau: 

-~.*~~ ~~ 

B~t dQng san d§u tu kh6ng con duqe trinh bay tren Bao eao tai ehinh hqp nh~t sau khi da ban ho~e sau khi b~t dQng san 
d§u tu da kh6ng con duge sir d\1ng va xet th~y kh6ng thu duqe Iqi ieh kinh t~ trong tuong lai til vi~e thanh Iy b~t dQng 
san d§u tu do. Chenh I~eh gifra ti8n thu thu§n til vi~e ban mi san vai gia tri con l~i eua b~t dQng san d§u tu duqe ghi 
nh~ vao bao cao k~t qua ho~t dQng kinh doanh hqp nh~t trong kY thanh IY. 

Vi~e ehuy~n til b~t dQng san eM so hfru sir d\1ng ho~e hang t6n kho thanh b~t dQng san d§u tu chi khi co Sl,l' thay d6i v8 
m\le dich sir dl,lDg nhu wOng hqp cM so hfru ehk dlit sir d\1ng Uti san do va bAt d§u eho ben khae thue ho~t dQng ho~e 
khi k~t thue giai do~ xay dl,l'Dg. Vi~e ehuy~n til b~t dQng san d§u tu sang b~t dQng san ehu sa hfru sir d\mg hay hang 
t6n kho chi khi co Sl,l' thay d6i v8 m\le dieh sir d\1ng nhu cae truOng hqp ehU sa hfru bAt d§u sir dl,lDg tai san nay ho~e bAt 
dftu tri~n khai eho m\1e dieh ban. Vi~e ehuy~n til b~t dQng san d§u tu sang b~t dQng san eM so hfru sir d\lng ho~e hang 
t6n kho khong lam thay d6i nguyen gia hay gia tri con I~i eua b~t dQng san t~i ngay ehuy~n d6i. 

2.13. C hi phi xi y d1plg coo ban dO- dang 

Cae tai san trong qua trinh xay dl,l'Dg ph\1e V\1 m\le dich san xu~t, eho thue ho~e quan tri, ho~e eho b~t kY m\1e dich nao 
khae, duqe ghi nh~ thee gia g6e. Chi phi t~p hqp bao g6m chi phi xdy dl,l'Dg, lAp d~t may moe thi~t bi, chi phi khae ... 
va d6i voi cae mi san du di8u ki~n, chi phi di yay duqe ghi nh~ phil hqp vai ehinh saeh k~ toan eua Cong ty. Kh~u hao 
eua nhUng tai san nay, cling gi6ng nhu cae lo~i Uti san e6 dinh khae, sf: bAt dftu duqe trieh khi tai san dll sfu1 sang eho 
m\1e dich sir d\1ng. 

2.14. T hue hOl}.t dQng 

Thue ho~t dQng la lo~i hinh thue Uti san e6 dinh rna ph§n Ian nii ro va 19i ieh gAo li8n vai quy8n sa hfru eua Uti san 
thuQe v8 ben eho thue. Khoan thanh toan dum hinh thue thue ho~t dQng duqe h~eh toan vao bao eao k~t qua ho~t dQng 
kinh doanh thee phuong pMp duang thifug dl,l'a tren tha i h~ thuS ho~t dQng. 

2.15. Chi phi tra tnrac 

Cae chi phi dll pMt sinh lien quan d~n k~t qua ho~t dQng san xu~t kinh doanh eua nhi8u kY k~ toan duqe h~eh toan vao 
chi phi tra truae d~ phdn b6 dAn vao k~t qua ho~t dQng kinh doanh trong cae kY k~ toan sau. 
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Cong ty d ph§n T~p cloilD D~i Dlfong 

S6 04 Lang H~ Qu~ Ba Dinh, Thanh ph6 Ha NQi 

Bao cao tili chinh hen> nhit 

Nam tai chinh kBt thuc ngay 31112/2019 

Vi~c tinh va phfut b6 chi phi tra truac dai h?ll vao chi phi san xuit kinh doanh tUng kY kB toan dugc din cu VaG tinh 
chit, muc dQ tUng lo~i chi phi d~ hla ch9n phuang phap va tieu thUc phfut b6 hgp IY. Chi phi tra truac dugc phfut b6 
dfuI VaG chi phi san xuit kinh doanh thea phuang phap duang thfuIg. 

2.16. Cac khoan nQ' phai tra 

Cac khoan ng phai tra dugc thea d6i thea kY h?ll phai tra, d6i tugng phai tra, lo~i nguyen t~ phai tra va cac yBu t6 khac 
thea nhu du quan ly cua C6ng ty. 

2.17. Cae khoan yay 

Cac khoan vay dugc thea d6i thea tUng d6i tugng cho vay, tUng khB uac vay ng va kY h?ll phai tra cua cac khoan vay. 

2.18. Chi phi cli yay 

Chi phi di vay dugc ghi nh~ VaG chi phi san xuit, kinh doanh trong nam khi pMt sinh, trir chi phi di vay lien quan nvc 
tiBp dBn vi~c dftu tu xay dlplg ho~c san xuit tai san da dang dugc tinh VaG gia tri cua tai san do (dugc v6n hoa) khi co 
du cac di6u ki~n quy dinh trong ChufuI ml,l'C KB toan Vi~t Nam s6 16 "Chi phi di vay". Ngoai ra, d6i vai khoan vay 
rieng ph\lc V\l vi~c xay dlplg tai san c6 dinh, bit dQng san dftu tu, liii vay dugc v6n hOa k~ ca khi thai gian xay dlplg 
dum 12 thang. 

2.19. Chi phi pbai tra 

Cac khoan phai tra cho hang hoa dich V\l dii nh~ dugc ill nguai ban ho~c dii dugc cung cip cho nguai mua trong kY 
bao cao nhung thl,l'c tB chua chi tra va cac khoan phai tra khac nhu chi phi liii ti6n vay phai tra, chi phi dftu tu xay 
d\IDg ... dugc ghi nh~ VaG chi phi san xuit, kinh doanh cua kY bao cao. 

Vi~c h\lch toan cac khoan chi phi phai tra VaG chi phi san xuit, kinh doanh trong nam dugc thl,l'C hi~n thea nguyen t~c 
phu hgp gifra doanh thu va chi phi phat sinh trong nam. Cac khoan chiphi phai tra se duqc quyBt toan vai s6 chi phi 
thl,l'c tB phat sinh. S6 chenh l~ch gifra s6 trich truac va chi phi thl,l'C tB duqc hoan nh~p. 

2.20. Doanh thu chua th,!c hi~n 

Doanh thu chua thl,l'c hi~n g6m doanh thu nh~ truac nhu: s6 ti6n cua khach hang dii tra truac cho mQt ho~c nhi6u kY kB 
toan v6 cho thue tai san, thue m~t bfuIg ... 

Doanh thu chua thl,l'c hi~n duqc kBt chuy~n VaG Doanh thu ban hang va cung cAp dich V\l thea s6 ti6n duqc xac dinh phu 
hgp vm tUng kY kB toano 

2.21. van chu So' hihl 

V6n dftu tu cua chu sa hfru dugc ghi nh~ thea s6 v6n thllC gop cua cM sa hfru. 

V6n khac thuQc V6n chu sa hfru phan anh s6 v6n kinh doanh duqc hinh thanh do b6 sung ill kBt qua ho~t dQng kinh 
doanh ho~c do duqc ~g, biBu, tai trq, danh gia l\li tcli san (nBu duqc phep ghi tang giam V6n dftu tu cua chU sa hfru). 
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Cong ty C6 ph in T,p GOllO D:J.i Duong 

s6 04 Lang H\l, Qu~ Ba Dinh, Thanh ph6 Ha NQi 

Bao cao tii chinh hl}'p nh§t 

Nfun tili chinh k8t thuc ngay 31112/2019 

C6 phi8u quy la c6 phi8u do Cong ty phat hanh va dugc Cong ty mua I~i, c6 phi8u nay khong bi My bo va se dugc tcii 
phat hanh tra I~i trong khoang thai gian thee quy dinh cua phap lu~t v~ chUng khoan. c6 phi8u quy dugc ghi nh~ thee 
gia tri th\lC t8 mua I~i va trinh bay tren Bang Can d6i k8 toan la mQt khoan ghi giam V6n d~u tu cua cM sa hilu. Gia 
v6n cua c6 phi8u quy khi tai phat hanh ho~c khi sir d1,lng d@ tra c6 tirc, thuang ... dugc tinh thee phuang phap binh quart 
giaquy~n. 

Lgi nhu~ sau thu~ chua phan ph6i phan anh k~t qua kinh doanh (llli, 16) sau thu~ thu nh~p doanh nghi~p va tinh hinh 
phan chia Igi nhu~ ho~c xir Iy 16 cua Cong ty. Vi~c phan ph6i Igi nhu~ dugc th\lc hi~n khi Cong ty c6 Igi nhu~ sau 
thu~ chua phan ph6i khong vuqt qua muc Igi nhu~ sau thu~ chua phan ph6i tren Bao cao tai chinh hqp nhftt sau khi dll 

lo~i trir anh huang cua cac khoan Illi do ghi Im~ tir giao dich mua gia fe. Truang hqp tra c6 ruc, Igi nhu~ cho cM sa 
hilu qua muc s6 19i nhu~ sau thu8 chua phan ph6i dugc ghi nh~ nhu truang hqp giam vt3n g6p. Lqi nhu~ sau thu~ 
chua phan ph6i c6 th@ dugc chia cho cac nha d~u tu d\la tren tY I~ g6p v6n sau khi dugc I>~i hQi c6 dong phe duy~t va 

sau khi dll trieh I~p cac quy thee I>i~u I~ Cong ty va cac quy dinh cua phap lu~t Vi~t Nam. 

Cong ty trich l~p cac quy sau tir 19i nhu~ thu~ sau thu~ thu nh~p doanh nghi~p cua Cong ty thee d~ nghi cua HQi d6ng 
quan tri va dugc cac c6 dong phe duy~t t~i I>~i hQi d6ng c6 dong thuang nien: 

- Quy d~u tu phat tri@n: Quy nay dugc trich I~p nhfun ph1,lc V1,l vi~c rna fQng ho~t dQng ho~c d~u tu chi~u sau cua Cong 
ty. 

- Quy khen thuang, phuc 19i va Quy khen thuang Ban di~u hanh: Quy nay dugc trich l~p d@ khen thu<'mg, khuy~n 
khich v~t ch~t, dem I~i Igi ich chung va nang cao phuc Igi cho cong nhan vien va dugc trinh bay nhu mQt khoan pheii 
trei tren Bang can d6i k~ toano 

C6 tire pbai trei cho cac e6 dong dugc ghi nh~ la khoan pbai trei tren Bang Can <i6i k~ toan cua Cong ty sau khi c6 
thong bao chia c6 tuc cua HQi d6ng Quan tri Cong ty va thOng bao ngay ch6t quy~n nh~ c6 ruc cua Trung tam LUll kY 
chUng khoan Vi~t Nam. 

2.22. Doanh thu 

Doanh thu bcin hcmg 
Doanh thu ban hang dugc ghi nh~ khi d6ng thai thoa man cac di~u ki~n sau: 

- Ph~ IOn rIli ro va Igi ich gfut liSn vai quySn sa hilu san phk ho~c hang bOa dll dugc chuy~n giao cho nguai mua; 

- Cong ty khong con nfun gift quySn quan ly hang bOa nhu nguM sa hilu hang h6a ho~c quy~n ki~m soat hang h6a; 

- Doanh thu dugc xac dinh tuang dt3i ch~c chfut; 

- Cong ty dll thu dugc ho~c se thu dugc 19i ich kinh t~ tir giao dich ban hang; 

- Xac dinh dugc chi phi lien quan d~n giao dich ban hang. 

Doanh thu cung cap dich v¥ 

Doanh thu cung cftp dich V1,l dugc ghi nh~ khi d6ng thai th6a man cac di~u ki~n sau: 

- Doanh thu dugc xac dinh tuang dt3i ch~c chfut; 

- C6 kha nang thu dugc 19i ich kinh t~ tir giao dich cung cftp dich V1,l d6; 

- Xac dinh dugc ph~ cong vi~c dll hoan thanh vao ngay l~p Bang can d6i k~ toan; 

- Xac dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi d@ hoan thanh giao dich cung e~p dich V1,l d6. 

Phk cong vi~c cung cftp dich V1,l dll hoan thanh dugc xac dinh thee phuang phap danh gia cong vi~c hoan thanh. 

Doanh thu bcin btit a(jng scm, quy€n kinh doanh bat a(jng san 
Doanh thu ban b~t dQng san, quySn kinh doanh b~t dQng san dugc ghi nh~ khi d6ng thm thoa man cac di~u ki~n sau: 

- Bftt dQng san dll hoan thanh toan bQ va ban giao cho nguai mua, Cong ty dll chuy~n giao rui fO va igi ieh gfut li~n voo 
quy~n sa hilu b~t dQng san cho nguM mua; 
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Cong ty ca ph§n T~p doim D~i DllO'Dg 
S6 04 Lang H?, Qu~ Ba Dinh, Thanh ph6 Ha NQi 

Bao cao titi chinh h9'P nhit 
Nam tai ehinh k~t tMe ngay 3111212019 

- Cong ty khong con niim gift quy~n kinh doanh b~t dQng san nhu nguai sa hfru b~t dQng san ho~e quy~n kiSm soat b~t 
dQng san; 

- Doanh thu duqe xae djnh mang d6i chic chin; 

- Cong ty d1l thu duqe ho~e se thu duqc lqi feh kinh t~ tl:r giao dieh ban b~t dQng san; 
- Xac djnh duqe chi phi lien quan d~n giao dieh ban b~t dQng san. 

Doanh thu cho thue hot;lt a9ng 

Doanh thu cho thue ho~t dQng chu y~u bao g6m doanh thu cho thue tai san duqc ghi nh~ vao bao cao k~t qua ho~t 
dQng kinh doanh thea phuang phap duang thfutg trong sU6t thai h~ eho thue thea quy djnh cua hqp d6ng thue. 

Doanh thu h(TJJ a6ng xdy dt,mg 

- Twang hqp hqp d6ng xiiy d\II1g quy dinh nha th~u duqc thanh toan thea ti~n dQ k~ ho~ch, khi k~t qua th\fe hi~n hqp 
d6ng xay d\II1g duqe uac tinh mQt cach dang tin e~y, thi doanh thu eua hqp d6ng xiiy d\II1g duqc ghi nh~ mang (mg 

vai ph~ cong vi~e d1l hoan thanh do Cong ty t¥ xac dinh vaG ngay l~p Bao eao tai ehinh rna khong ph\l thuQe vao 
hoa dan thanh toan thea ti~n dQ k~ ho~eh d1l l~p hay chua va s6 ti~n ghi tren hoa dan la bao nhieu. 

Doanh thu hot;lt a9ng tili chinh 

Doanh thu pMt sinh tl:r ti~n l1li, ti~n ban quy~n, c6 rue, Iqi nhu~ duqc ehia va cac khoan doanh thu ho~t dQng tai ehinh 
khae duqc ghi nh~ khi th6a man d6ng thai hai (2) di~u ki~n sau: 

- Co khci nang thu duqc Iqi ieh kinh t~ tl:r giao dich do; 

- Doanh thu duqe xae dinh mang d6i chic chin. 

C6 rue, Iqi nhu~ duqc chia duqe ghi nh~ khi Cong ty duqe quy~n nh~ c6 ruc ho~e duqc quy~n nh~ Iqi nhu~ tl:r 
vi~e gop v6n. 

2.23. Cac khoan giam trir doanh thu 

Cae khoan giam trir doanh thu ban hang, eung dp dieh V\l pMt sinh trong nam g6m: Chi~t kh~u thuang m~i, giam gia 
hang ban va hang ban bi tra I~i. 

Cae khoan ehi~t kh~u thuang m~i, giam gia hang ban, hang ban bi tra I~i pMt sinh eimg kY tieu th\l san phfun, hang hoa 
dieh V\l duqe di~u ehinh giam doanh thu eua kY phat sinh. Truang hqp san phfun, hang hoa, dieh V\l d1l tieu th\l tl:r cac 
kY wac, d~n kY sau mai phat sinh cae khoan giam trir doanh thu thi Cong ty ghi giam doanh thu thea nguyen tic: N~u 
pMt sinh truac thai diSm pMt hanh Bao cao tai ehinh thi Cong ty ghi giam doanh thu tren Bao cao tai ehinh eua kY I~p 
bao cao (kY truae), va n~u phat sinh sau thai diSm pMt harm Bao eao tai chinh thi Cong ty ghi giam doanh thu cua kY 
phat sinh (kY sau). 

2.24. Gia vBn himg ban 

Gia v6n hang ban trong nam duqe ghi nh~ phil hqp vai doanh thu pMt sinh trong nam va dam bao tuiin thu nguyen tic 
th~ trQng. Cac truang hqp hao h\lt v~t m hang hoa vuqt dinh mue, chi phi wqt dinh muc binh thuang, hang t6n kho bi 
m~t mat sau khi d1l trir di ph~ traeh nhi~m eua ~p thS, ea nhiin co lien quan ... duqe ghi nh~ d~y du, kip thai vaG gia 
v6n hang ban trong nam. 

Vi~c trich truac chi phi dS t~ tinh gia v6n b~t dQng san n~u co dam bao cac nguyen tic sau: 

- Chi trfeh truae d6i vai cae khoan chi phi d1l co trong d\f toan d~u m, xay d\II1g nhung chua co du h6 so, tai Ii~u dS 
nghi~m thu kh6i luqng; 
Gia v6n th\fC hi~n quy~n ehuySn nhuqng bAt dQng san duqc xae djnh tren co sa gia ehuySn nhuqng ~ tinh cua hqp 
d6ng nguyen tic nh~ ehuySn nhuqng quy~n ehuySn nhuqng b~t dQng san. 

23 

) 
~ 
. \:)' 

~ 

.,' , '-' 

'·N 
j 

/~ 
~ 

t; 
7( 'J 

'f 

.~ 



J 

J 

Cling ty ca phAn T~p Iloilo Dl].i Dilong 

S6 04 Lang H~ Qu~ Ba Dinh, Thanh ph6 Ra NQi 

2.25. Chi phi tili chinh 

Cae khoan chi phi duqc ghi nh~ vao chi phi mi chinh g6m: 

- Chi phi hoi.ic cac khoan 16 lien quan d~n cac ho~t dQng dftu tu mi chinh; 

- Chi phi di vay v6n; 

Bao clio tili chinh hgp nh1lt 

Nam tai chinh k~t thuc ngay 31112/2019 

- Cae khoan 16 do thanh Iy, chuy~n nhuqng chUng khoan ngfut h~, chi phi giao dich ban chUng khoan; 

- Dl,l' phong giam gia chUng khoan kinh doanh, dl,l' phong t6n th§t dftu tu vao don vi khac, khoan 16 phat sinh khi ban 
ngo~i t~, 16 tY gia h6i doai... 

Cae khoan tren duqc ghi nh~ thea t6ng s6 phat sinh trong nam, khong btl trir v6i doanh thu ho~t dQng tai chinh. 

2.26. ThuS thu nh~p doanh nghi~p 

a) Hi san thu~ thu nh~p hoan I~i va Thu~ thu nh~p hoan I~i phai tra 

Hi san thu~ thu nh~p hoiin I~i duqc xac dinh dl,l'a tren t6ng chenh I~ch t?m thai duqc kh§u trir va gia tri duqc kh§u trir 
chuy~n sang kY sau cua cac khoan 16 tinh thu~ va uu diii thu~ chua sir d\mg. Thu~ thu nh~p hoan I~i phai tra duqc xac 

dinh dl,l'a tren cac khoan chenh I~ch t~ thai chiu thu~. 

Hi san thuS TNDN hoiin I~i va ThuS thu nh~p hoiin I~i phai tra duqc xac dinh thea thu~ su§t thu~ TNDN hi~n hanh dl,l'a 
tren cae muc thuS su§t va lu~t thuS co hi~u Il,l'c vao ngay k~t thuc nam mi chinh. 

Tai san thuS thu nh~p hoiin I~i va thu~ thu nh~p hoiin I~i phai tra duqc biI trir khi I~p Bang can d6i kS toano 

Hi san thuS TNDN hoiin I~i chi duqc Cong ty ghi nh~ d6i v6i khoan 16 tinh thuS duqc k~t chuy~n khi Cong ty ch~c 
chlln du Iqi nhu~ tinh thuS trong tuong lai dB sir d\mg cac khoan 16 tinh thuS. 

b) Chi phi thuS TNDN hi~n hanh va Chi phi thu~ TNDN hoiin I~i 
Chi phi thuS TNDN hi~n hanh duqc xac dinh tren co sa thu nh~p chiu thuS trong nam va thu~ su§t thu~ TNDN trong 
nam mi chinh hi~n hanh. 

Chi phi thuS TNDN hoiin I~i duqc xac dinh tren co sa s6 chenh I~ch t?m thai duqc kh§u trir, s6 chenh I~ch t~ thm 
chiu thuS va thuS su§t thuS TNDN. 

KMng biI trir chi phi thu~ TNDN hi~n hanh v6i chi phi thuS TNDN hoiin I~i. 

c) Thu~ su§t thuS TNDN hi~n hanh 
Cong ty hi~n dang ap d\mg muc thu~ su§t thuS TNDN la 20% d6i v6i cac ho~t dQng san xu§t kinh doanh co thu nh~p 
chiu thu~ TNDN cho nam mi chinh kSt thuc ngay 3111212019. 

2.27. LSi cO' ban treo c8 phiSu 

Liii co ban tren c6 phi~u duqc tinh bfutg cach chia Iqi nhu~ hoi.ic 16 sau thuS phan b6 cho c6 dong sa hfru c6 phi~u ph6 
thong cua Cong ty (sau khi dii diBu chinh cho vi~c trich I~p Quy Khen thuang, phUc lqi va Quy khen thuang Ban di~u 
hanh) cho s6 luqng binh quan gia quy~n cua s6 c6 phi~u ph6 thong dang luu hanh trong nam. 
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Cong ty ca phAn T~p doan Dl}i Duong 

S6 04 Lang H~ Qu~ Ba Dlnh, Thanh ph6 Ha Ni)i 

2.28. Cae ben lien quan 

Bao clio tili ehinh hQ1> nhit 

Nfun tai ehinh k~t thue ngay 3111212019 

Cae hen duge eoi la lien quan n~u hen do co kha nang kiBm soat ho~e co anh huang dang kB d6i vai hen kia trong vi~c 
ra quy~t dinh vB cac chinh sach tai chinh va ho~t di)ng. Cac hen lien quan cua Cong ty hao g6m: 

- Cac doanh nghi~p tnrc ti~p hay gian ti~p qua mi)t ho~c nhiBu trung gian, co quyBn kiBm soat Cong ty ho~e chiu s1,1' 
kiBm smit cua Cong ty, ho~c cimg chung S1,1' kiBm soat vai Cong ty, hao g6m ca cong ty my, cong ty con va cong ty 
lien k~t; 

- Cac ca nhan tnrc ti~p ho~c gian ti~p nfun quyBn hiBu quy~t cua Cong ty rna co anh huang dang kB d6i vai Cong ty, 
nhiing nhan S1,1' quan Iy chu ch6t cua Cong ty, nhiing thanh vien m~t thi~t trong gia dinh cua cac ca nhan nay; 

- Cae doanh nghi~p do cac ca nhan neu tren nfun tnrc ti~p ho~e gian ti~p phfut quan trQng quyBn hiBu quy~t ho~c co anh 
huang dang kB t61 cac doanh nghi~p nay. 

Trong vi~e xem xet timg m6i quan h~ eua cac hen lien quan dB ph\lc Y\l cho vi~e I~p va trinh bay Bao cao tili chinh hgp 
nh§t, Cong ty ehu y tai han ch§t cua m6i quan M han la hlnh thuc phap Iy cua cac quan h~ do. 

2.29. ThOng tin b9 ph~n 

Mi)t hi) ph~ la mi)t cc1u phfut co thB xae dinh rieng bi~t eua Cong ty tham gia vao vi~c cung dp cac san phfun ho~c djch 
Y\l lien quan (hi) ph~ chia theo ho~t di)ng kinh doanh), ho~c eung cc1p san phfun ho~c dieh Y\l trong mi)t moi truOng 
kinh t~ C\l thB (hi) ph~ dugc chia theo khu Vl,l'C dja IY). M6i bi) ph~ nay chiu rili ro va thu dugc Igi fch khac bi~t so v61 
cae bi) ph~ khac. 

Thong tin hi) ph~ dugc I~p va trinh hay phil hgp vai chinh sach k~ toan ap d\lflg cho vi~c I~p va trinh hay hao cao tili 
chinh cua Cong ty nhfun m\lC dich dB giup nguai sir d\lng hao cao tai chfnh hiBu ra va dlinh gia dugc tlnh hinh ho~t 
di)ng eua Cong ty mi)t cach toan di~n. 

3. TrEN vA cAc KHoAN TUONG DUONG TlEN 

T~i ngay 31112/2019, cae khoan tuang duang tiBn la tiBn giri co kY h~ ill 01 d~n 03 thang co gia trj 82.991.341.049 
VND dugc giri ~i cac Ngan hang thuang m~i c6 phfut trong nuac. 
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Cong ty c6 ph§n T~p doan f>,i Dllong 

S6 04 Umg H~ Qu~ Ba Dinh, Thanh ph6 Ha N9i 

4. cAc KHoAN f>.AU TUT.AI cHiNH 
a) f>§u til n~m gifr d~n ngay dao h,n 

- Ti~n giri co icy h~ (*) 

31112/2019 

Gia 8.6c 
VND 

212.408.000.000 

212.408.000.000 

Bao clio tili chinh hQ'P nh§t 

Nfun ti.i chinh k~t thuc ngay 31112/2019 

0110112019 

Dl,lpMng Gia 8.6c Dl,l pMng 

VND VND VND 

160.648.155.309 

160.648.155.309 

(*) T~i ngay 31112/2019, khoan D~u tu ngiln h~ la cac khoan ti~n giri co icy h~ duai 12 thang co gia trj 
212.408.000.000 VND duqc giri ~i cac Ngan hang thuang m~i c6 phk trong nuac. 
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Cong ty cA phSn T~p doiin B~i DllO'l1g 

s 6 04 Lang H~, Qu~ Ba Dlnh, Thanh ph6 Ha Ni.>i 

4. cAc KHoAN BAu nf TAl cHiNH 
b) ChUng kboan kinh doanh 

- T6ng gia trj c6 ph i@u 

MachUng 
khoan 

C6ng ty C6 phtin Dtiu fir PVR Ha N9i (1) PVR 

C6ng ty C6 phtin Fafilrn Thanh ph6 H6 Chi Minh (1) (*) 
C6ng ty C6 phtin Thliy scm Hung Vuang (*) HVG 

Gia g5c 

VND 

53.998.597.559 

50.427.000.000 

3.571.425.000 

172.559 

53.998.597.559 

Bao cao tiii chinh hQ'p nhilt 

Nam tai chinh k€t thuc ngay 31112/2019 

31/12/2019 01 /0112019 

Gia tri hgp ly DgphOhg Gia g5c Gia tri hgp ly DgphOng 

VND VND VND VND VND 

7.059.873.200 (43.367.299.359) 53.998.597.559 5.547.063.200 (44.880.109.359) 

7.059.780.000 (43.367.220.000) 50.427.000.000 5.546.970.000 (44.880.030.000) 

3.571.425.000 

93.200 (79.359) 172.559 93.200 (79.359) 

7.059.873.200 (43.367.299.359) 53.998.597.559 5.547.063.200 (44.880.1 09~359) 

(1) Cong ty xac dinh gia tri hgp ly cua khoan d~u tu vao Cong ty C6 ph~n D~u tu PVR Ha N(}i (rna c6 phi€u PVR) tren co s6 gia blnh quarr cua c6 phi€u PVR tren san UPCOM t~i 
ngay 31112/2019. Ngoai ra, Cong ty nb 9,5% quy€n s6 hfiu trong PVR va 25% quy€n s6 hUu trong Cong ty C6 ph~ Fafilm Thanh ph6 H6 Chi Minh. Cong ty xac dinh quy€n s6 hUu 

nay chi Ia t~ thm va Cong ty s~ chuy€n nhUQ'Ilg cac khoan d~u tu nay trong tuong Iai g~. Do v~y, cac khoan d~u tu nay dUQ'c pharr Io~i va trinh bay t~i khoan m\lC "ChUng khoan 
kinh doanh" tren Bang ciin d5i k€ toan hgp nhAt. 

(*) Cong ty chua xac dinh gia trj hgp Iy cua cac khoan d~u tu vao Cong ty C6 ph~ Fafilm Thanh ph6 H6 Chi Minh va Cong ty C6 ph~ ThUy San HUng Vuong do Chu~ mgc K€ 
toan Vi~t Nam, ChS d(} K€ toan doanh nghi~p Vi~t Nam chua c6 huang dftn C\l the v€ vi~c xac dinh gia tri hgp IY. 
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Cong ty C6 phAn T~p dOllD D~i Duong 
S3 04 Lang HC;l, Qu~ Ba Dlnh, Thanh ph3 Ha NQi 

e) DAu tu vao eong ty lien k~t 

DAu tu vao cong ty lien ket 

- Cong ty C6 phAn DAu tu BOT Ha 
NQi - B~e Giang [ii] 

Dia chi 

B~eNinh 

31112/2019 -----
ry l~ 19i feh 

VND 

21,00% 

ry l~ quySn 
bi@uquyet 

VND 

Gia tri ghi sa 
theo phuong 

phap V3nchu 
sa hfiu 

VND 

21,00% 129.083.888.950 

129.083.888.950 

Bao eao tai ehinh hW nMlt 
Nam tai chinh ket thuc ngay 31112/2019 

ry l~ 19i feh 

VND 

21,00% 

0110112019 

ry l~ quySn 
bi@uquy€t 

VND 

21,00% 

Gill tri ghi sa 
theo phuong 

phap V3ncM 
sa hfiu 

VND 

119.723.641.592 

119.723.641.592 

[ii] Theo th6a thu~ t~i Hgp d6ng BOT s3 52IHD.BOT-BGTVT ngay 03/10/2014 giua BQ Giao thong v~ Uti va Lien danh cae nba dAu tu, Lgi nhu~ eua Nha dAu tu duge tinh tren 
phAn v3n eM sa hfiu tham gia dIJ an theo quy dlnh nhan (x) tY suAt Igi nhu~ eho nha dAu tu. LQ'i nhu~ eua nha dAu tu tC;li DIJ an tinh tit khi Cong trlnh dIJ an hom thanh, dugc nghi~m 
thu va dua vao khai thac. Ty suAt Igi nhu~ dugc xae dlnh Ia 12%/nam. ThOi gian hoan v3n dIJ kien Ia 15 nam 3 thang (tit thang 07/2016 d€n thang 09/2031). 

Cae giao djeh trQng y~u gifhl Cong ty va Cong ty lien k~t trong nam: Xem thuy~t minh 46. 
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Cong ty C6 pb§n Tip doan D~i DU'ong 

s6 04 Lang H~, Qu~ Ba Dlnh, Thanh ph6 Ha NQi 

d) Diu to' gop van vao don vi khac 
ThOng tin chi tiSt vB cae khoan d~u ill vao don vi khac nhu sau: 

DAu tu vao don vi khac 

- Cong ty c6 phAn Hi chinh va DAu tu Gia Phat (1) 
- Cong ty c6 phAn K9 thu~t xay dl,lllg va V~t li~u xay dl,lllg (2) 

- Cong ty c6 phAn May tinh va Truy8n thOng Vi~t Nam (3) 

- Cong ty C6 phAn D~u tu va Thuong m~i Vneco Ha NQi (4) 

- Cong ty C6 phAn Kinh m~t Ha NQi (5) 

- Cong ty C6 phAn Truy8n thong TV Shopping (6) 

- Cong ty C6 phAn Bao Linh (7) 

- Cong ty C6 phAn Ddu tu va xay dl,lllg Song Da (8) 

- DAu tu dai h~ khac (9) 

Bao cao tai chinh bQ'P nbit 

Nam tai chinh kSt tMc ngay 31112/2019 

31112/2019 0110112019 

Gia g6c DI,l phOng Gia g6c DI,l phong 

VND VND VND VND 

50.000.000.000 - 50.000.000.000 

11.616.900.000 (399.407.966) 11.616.900.000 

- 31.491.200.000 
22.000.000.000 (22.000.000.000) 22.000.000.000 (22.000.000.000) 

11.430.000.000 (3.422.363.089) 11.430.000.000 (3.328.381.191) 

11.250.000.000 - 11.250.000.000 

11.220.000.000 (9.486.859.227) 11.220.000.000 (9.486.859.227) 

2.000.000.000 - 2.000.000.000 
1.530.000.000 (251.133.428) 1.530.000.000 (251.133.428) 

121.046.900.000 (35.559.763.710) 152.538.100.000 (35.066.373.846) 

Cong ty chua xac dinh gia tri hgp ly cua cac khoan dAu tu tai chinh nay do ChuAn ml,lC K~ toan Vi~t Nam, Ch~ dQ K~ toan doanh nghi~p Vi~t Nam chua c6 hu6ng dftn C\l th~ v8 vi~c 
xac dinh gia tri hgp IY. 
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Cong ty ca phin T~p dOfm D~i Duong 

S6 04 Lang Hc;t, Qu~ Ba Dlnh, lbanh ph6 Ha NQi 

4. cAc KHOAN DAu TUTAI cHiNn (ti~p theo) 

Bao cao tili chioh h9'P nh~t 
Nam tai ehinh k~t thUe ngay 31112/2019 

(1) Phan anh s6 ti~n 50 15' d6ng Cong ty C6 phin Dieh V\l H6 trg va Phat tri~n D~u tu - Cong ty con eua Cong ty C6 
ph~ Khaeh s~ va Dieh V\l D~i Duemg ("OCH") rnua 5.000.000 e6 phin eua Cong ty C6 ph~ Hi ehinh va D~u tu Gia 
Phat, tuemg Ung v6i tY l~ sa hilu 7% e6 phin t~i Cong ty nay thea GiAy chUng nh~ sa hilu e6 phin ngay 01 thang 10 
nam 2013. T~i thai di~rn 3111212019, Cong ty C6 phin Dieh V\l H6 trq va Phat tri~n B~u tu chua thu th~p duqe Bao eao 
mi ehinh eua dem vi duqe d~u tu d~ danh gia trich l~p dIJ phOng thea quy dinb. 

(2) Phan anh khoan d~u tu ella Cong ty C6 phin Khaeh S?Il va Dieh V\l D~i Duemg (Cong ty con ella Cong ty), Cong ty 
C6 ph~ Dieh V\l H6 trg va Phc'tt tri~n DAu tu va Cong ty C6 phin Du lieh SU6i Ma (Cong ty con ella Cong ty C6 ph~ 
K.hc'teh s~ va Dieh V\l D~i Duemg) vao Cong ty C6 phin Ky thu~t Xay dlJllg va V~t li~u Xay dlJllg vui s6 e6 ph~ sa 
hilu 1a 1.161.690 e6 ph~. OCH va cae eong ty con ella OCH chua thu th~p duge bao eao mi chinh eho nam tai ehinh 
k~t thue ngay 31112/2019 ella dem vi duqe dAu tu d~ xern xet rnue l~i dIJ phong dft trieh l~p. 

(3) Ngay 23/0412019, Cong ty dft hoan thanh ehuy~n nhugng toan bQ 984.100 e6 phi~u dAu tu vao Cong ty C6 ph~ May 
tinh va Truy~n thong Vi~t Nam cho Cong ty C6 phin DAu tu phat tri~n Cong ngh~ Di~n til - Vi~n thong v6i gia ehuy~n 
nhugng 1a 50.000 d6ngle6 ph~, tuemg Ung gia trj ehuy~n nhugng 1a 49.205.000.000 d6ng. 

(4) Phan anh khoan dAu tu ella Cong ty C6 phin Truy~n thong D~i Duemg va Cong ty C6 ph~ Kern Trang Ti~n ( Cae 
Cong ty con ella Cong ty C6 phin Khaeh s~ va Dieh V\l D~i Duemg - "OCH") vao Cong ty C6 phin DAu tu va Thuemg 
rn~i Vneeo Ha NQi vui s6 e6 phin sa hfiu ~i ngay 31112/2019 la 2.400.000 e6 ph~. Cong ty dft trich l~p dIJ phOngt6n 
thAt toan bQ gia tri khoan dAu tu. 

(5) Phan anh khoan dAu tu ella Cong ty Cd phin Khaeh s~ va Dieh V\l D~i Duemg (Cong ty con ella Cong ty) vao Cong 
ty C6 phin Kinh rn~t Ha NQi vui s6 e6 ph~ sa hfiu t~i ngay 31/12/2019 1a 375.000 eb phin. Cong ty chua thu tMp 
duqe bao eao tai ehinh eho nam tai ehinh k~t thue ngay 31112/2019 ella dem vi duqe dAu tu d~ xern xet rnuc l~i dIJ 
phOng dft trieh l~p. 

(6) Phan anh khoan dAu tu ella Cong ty C6 phin Truy~n thong D~i Duemg (Cong ty con ella OCH) vao Cong ty C6 phin 
Truy~n thong TVShopping vui s6 e6 phin sa hfiu 1a 1.125.000 e6 phin. T~i thai di~rn 31112/2019, OCH va cae Cong ty 
con ella OCH chua thu th~p duge Bao eao tai ehinh eho nam tai ehinh k~t thue ngay 31112/2019 ella dem vi duge dAu tu 
d~ danh gia tTieh l~p dIJ phong thea quy dinh. 

(7) Phan anh khoan dAu tu ella Cong ty C6 phin BAu ill D~i Duemg Thang Long ("OTL") (Cong ty con ella Cong ty) vao 
Cong ty C6 phin BilO Linh vui s6 e6 phin sa hfiu la 1.000.000 e6 phin. T~i thai di~rn 31112/2019, Cong ty OTL chua 
thu th~p duqe Bao cao tai ehinh eho nam tai ehinh k~t thue ngay 31112/2019 eua dem vi duqe dAu tu d~ danh gia tneh 
l~p dIJ phOng thea quy dinh. 

(8) Phan anh khoan dAu tu ella Cong ty C6 phin DAu ill D~i Duemg Thang Long ("OTL") (Cong ty con ella Cong ty) vao 
Cong ty C6 phin DAu tu va Xay dlJllg Song Da vui s6 e6 phftn sa hfiu la 200.000 eb phftn. T~i ngay l~p Bao eao mi 
ehinh hqp nhAt nay, OTL chua thu th~p duqe Bao eao mi ehinh ella Cong ty C6 phftn DAu tu va Xay dlJllg Song Da d~n 
thai di~rn 31112/2019 lam ea sa danh gia kha nang trieh l~p dIJ phong thea quy dinb. 

(9) T~i thai di~rn 31112/2019, Cong ty cb phftn Truy~n thong D~i Duemg (Cong ty con ella OCH) chua thu th~p duge 
Bao eao mi ehinh ella cae dem vi duqe dAu tu d~ danh gia trich l~p dIJ phOng thea quy djnh. 

30 

~ . .. s 
'/ 

~A 

·!h 

", .. 
o~ 
~ 

~ 
:~~ 
. / 

GC 
c 

Tt 
OA 
""-

~ 
" y 

iJ 

N 

JG 
/­- '<' 

? 



J 

f 

Cong ty ca ph§n Tip c10an f>I}-i Dllong 

S6 04 Lang R~ Qu~ Ba Dinh, Thanh ph6 Rei NQi 

e) Cae thOng tin v~ e§m eA, nhin e§m eA ea phi~u 

Bao cao Uli ehinh hQ'P nhit 

Nam tai chinh k~t thuc ngay 3111212019 

T~i ngay 31 thang 12 nam 2019, Cong ty da sir d\mg mQt s6 c6 phi~u do Cong ty nim gift di cAm c6 d6ng thai nh~ 
cAm c6 mQt s6 c6 phi~u tic don vi khac. Chi ti~t nhu sau: 

Ten congty 

C§m eA e8 phi~u OCH tl}-i cae don vi: 
Cong ty C6 phfut Giao d\lc Qu6c t~ Thfut D6ng (\) 
Cong ty C6 phfut Binh Duong Xanh (2) 

Ngan hang TMCP QU6c Dan (3) 

Ngan hang TMCP Ngo~i Thuong Vi~t Nam (4) 

Tang: 

Nhin dm eA ea phi~u ena Cong ty ca ph§n Tai ehinh va f>§u til Gia Phat tir: 

Cong ty C6 phfut Binh Duong Xanh (5) 

Tang: 

S61uQ1lgW 
31112/2019 
(C6 phi~u) 

7.000.000 
8.000.000 

15.000.000 
19.339.902 
49.339.902 

27.000.000 
27.000.000 

(\) Cong ty da sir d\lng 7 tri~u c6 phi~u OCR thuQC sa hfru cua Cong ty dS dam bao cho hgp d6ng vay ngiin h~ gifta 
Cong ty C6 phfut Giao d\lc Qu6c t~ Thfut D6ng va Ngan hang Thuong m~i TNHH MTV D~i Duong - Chi nhanh Ra 
NQi lien quan d~n khoan ti@n nh?o g6p v6n tic Cong ty C6 phfut Giao d\lc Qu6c t~ Thfut D6ng dS cimg th1,lC hi~n D1,l 
an "Xay dlJDg cong vi en h6 di@u hOa thuQc khu do thi Tay Nam Ra NQi". 

(2) Cong ty da sir d\lng 8 tri~u c6 phi~u OCR thuQC sa hfru cua Cong ty dS dam bao nghia Vl,l tai chinh cua Cong ty C6 
phfut Binh Duong Xanh vai Cong ty C6 phfut D~u ill Thuang m~i va Xay dlJDg Long Son ("Long Son") thea Bien 
ban cam k~t 3 ben s6 01120141BBCK-3 ngay 29/0912014. 

(3) Cong ty da sir d\lng 32 tri~u c6 phi~u OCR thuQC sa hfru cua Cong ty dS dam bao cho hgp d6ng vay ngiin h~ tic 
Ngan hang TMCP Qu6c Dan ("NCB") dS th1,lc hi~n D1,l an "Khu do thi s6 1 thuQc khu do thi m6i phia Nam thanh 
ph6 B~c Giang". Trong nam 2017, Cong ty va NCB da th6ng nhftt v@ m~t chu wang Cong ty se dung mQt s6 tai san 
cua Minh dS hoan tra mQt phfut khoan ng nay, bao g6m 22.500.000 c6 phi~u d~u ill vao Cong ty C6 phfut Chirng 
khoan D~i Duong ("OCS") va tai san ho~c ngu6n thu tic chuySn nhugng 984.100 c6 phi~u Cong ty C6 phfut May tinh 
va Truy~n thOng Vi~t Nam. Ngay 3110112018, Cong ty da hoan thanh chuYSn nhugng 22.500.000 c6 phi~u d~u tu vao 
Cong ty C6 phfut Chirng khoan D~i Duong, tuong irng gia tri chuYSn nhUQ1lg la 292,5 tY d6ng. Ngay 28/02/2018, 
Cong ty va NCB da hoan tftt thu tl,lc giai toa 14.100.000 c6 phi~u OCR. Ngay 23/4/2019, Cong ty da hoan thanh 
chuySn nhUQ1lg 984.100 c6 phi~u d~u tu vao Cong ty C6 phfut May tinh va TruySn thong Vi~t Nam cho Cong ty C6 
phfut f)~u tu phat triSn Cong ngh~ f)i~n tfr - Vi~n Thong v6i gia tri chuySn nhugng la 49,205 tY d6ng, Cong ty dUng 
ngu6n ti@n nay dS thanh toan khoan vay cua NCB, thea d6 s6 lugng c6 phi~u OCR dugc giai chftp la 2.900.000 c6 
phi~u. Trong thang 12 nam 2019, Cong ty da thanh toan phfut ng g6c vay con l~i cho NCB. T~i ngay 31112/2019, s6 
lugng c6 phi~u OCR dang dugc cAm c6 con l~i la 15.000.000 c6 phi~u va d~n ngay 06/01/2020, Cong ty da hoan 
thanh thu tl,lc giai chftp them 11.012.483 c6 phi~u. S6 lugng c6 phi~u OCR con l~i dugc th~ chftp sau d6 dS dam bao 
cho nghia Vl,l tra ng lai vay 37,4 tY d6ng (chi ti~t ~i thuy~t minh s6 18) la 3.987.517 c6 phi~u. 
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Cong ty cA ph§n T~p dOlm f)~i Duong 

S6 04 Lang H~ Qu~ Ba Dinh, Thanh ph6 Ha NQi 
Bao cao tai chinh hf!P nhit 

Nfun tai chinh k~t thuc ngay 31112/2019 

(4) Cong ty dii sir d\lllg 19.339.902 c6 phi~u OCH thuQC sa hfru cua Cong ty dam bao cho hqp d6ng vay gifra Cong ty 

C6 phcln I>~u tu BOT Ha NQi - Bic Giang ("BOT") - Cong ty lien k~t cua Cong ty va Ngan hang TMCP Ngo?i 
thuong Vi~t Nam d~ th\lc hi~n D\l an "I>~u tu xay d1,lllg cong trinh ccii t?o, nang c§p Qu6c IQ 1 do?O Ra NQi - Bic 
Giang thea hinh thuc hqp d6ng Xay d1,lDg - Kinh doanh - Chuy~n giao (BOT) ", trong do co 15.339.902 c6 phi~u 
OCH thuQC sa hfru cua Cong ty m6i du9'c cAm e6 b6 sung d~ thay th~ eho tai san dam bao dU9'e gilii eh§p trong nfun 
2019 bao g6m 6.695.652 e6 phi~u OCH thuQC sa hfru eua Cong ty C6 phcln Thuong m?i va I>~u tu M?Oh Ra va 
3.289.192 e6 phi~u Fafim Vi~t Nam. 

(5) Ngay 21110/2019, Cong ty dii hoan t§t thu tI,Ie nh~ ek e6 27 tri~u e6 phcln eua Cong ty C6 phcln Tai ehinh va I>~u 
tu Gia PMt thuQc sa hfru eua Cong ty d phcln Binh Duong Xanh d~ lam tfli san dam bao eho nghia V\l thanh toan 

khoan n9' 270,15 tY Cong ty C6 phc1n Binh Duong Xanh (Chi ti~t t?i thuy~t minh s6 8(3~. 

5. PIIAI THU NGAN ~ eVA KHACH HANG 

a) Phii thu cua khach hang chi ti~t 
theo khach hang co sa du 1611 

Cong ty C6 phcln Robot Tosy 

Cong ty C6 phc1n I>~u tu va Xay d1,lllg 
Song I>a 

- Cong ty C6 phc1n I>§u tu Xay d1,lllg va 
Kinh doanh Nha 

- Cong ty C6 phc1n Thuong m?i Mika 

- Cira hang 35 C9ng Hoa 

- Cua hang 236 Khcinh HQi 

- Cae khoan phii thu kbaeh hang khac 

b) Phii thu cua khach hang lit cac ben 

lien quan 

(Xem thOng tin chi tiit tfli Thuyit minh 46) 

6. TRA. TRUaC CHO NGUOI BAN 

a) Ngiin h~n 

31112/2019 

Gia trj D\lphOng 

VND VND 

28.283.010.000 (28.283.010.000) 

20.635.963.722 (20.635.963.722) 

12.015.448.545 

6.647.496.885 (6.647.496.885) 

11.517.868.992 

4.176.429.151 

71.945.467.104 (38.559.825.477) 

155.221.684.399 (94.126.296.084) 

- Cong ty C6 phcln I>§u tu va Xay d1,lDg Song I>a (1) 

- Cong ty C6 phcln I>§u tu Thanh An (2) 

- Cong ty Lu~t TNHH Key Vi~t Nam (3) 

- Cong ty TNHH I>~u tu va Thuong m?i Topeare (4) 

- Cong ty TNHH MTV Du Jieh va Xue ti~n I>~u tu ("Viptour") (5) 

- Cong ty d phcln I>~u tu va Thuong m?i Vneeo Ha NQi 

- Cong ty C6 phcln Djch Y\l Thuong m?i Phue Trubng 

- Cae khoan tra truoe ngucri ban khae 
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0110112019 

Gia trj D\lphOng 

VND VND 

28.283.010.000 (28.283.010.000) 

20.635.963.722 (20.635.963.722) 

12.015.448.545 

6.647.496.885 (6.647.496.885) 

. 7.279.483.058 

7.750.210.736 

87.360.673.492 (40.234.278.667) 

169.972.286.438 (95.800.749.274) 

31112/2019 0110112019 

VND VND 

181.608.284.269 181.608.284.269 

144.000.000.000 144.000.000.000 

10.000.000.000 10.000.000.000 

10.000.000.000 10.000.000.000 

40.600.000.000 40.600.000.000 

31.389.069.700 31.389.069.700 

53.549.398.030 

32.574.553.829 31.213.504.991 

503.721.305.828 448.810.858.960 
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Cong ty c8 ph§n T~p GOllO D~i DllO'Dg 
S6 04 Lang H~ Qu~ Ba Dinh, Thanh ph6 Ha NQi 

b) Dai h~n 

- Cong ty TNHH VNT (6) 

- Cong ty C6 phfut D§u tu Tu v§n Hi chinh Lien Vi~t(7) 

- Cong ty C6 phfut BSC Vi~t Nam (8) 

- Cong ty C6 phfut D§u tu va Xay d\lI1g Bao Minh (9) 

- Cong ty C6 phfut Licogi 19 (10) 

- Cong ty c6 phfut D§u tu Phat tri€n Gia Dinh (11) 

- Cong ty C6 phfut D§u tu PVR Ha NQi (12) 

c) Tra trtr6"c cho ngaro; ban la cac ben 

lien quan 

Bao cao Uli chinh hQ'P nhit 

Nam tai chinh k~t thuc ngay 31/1212019 

528.016.082.500 528.016.082.500 

145.000.000.000 145.000.000.000 

20.934.944.173 20.934.944.173 

66.000.000.000 66.000.000.000 

57.000.000.000 57.000.000.000 

49.083.247.680 49.083.247.680 

40.017.888.881 41.222.392.181 

906.052.163.234 907.256.666.534 

528.016.082.500 528.016.082.500 

(1) S6 du tra truac cho nguCri ban Cong ty C6 ph§n D§u tu va Xay d\lI1g Song Da phan anh: 

[a] Khoan Ung truac d€ thi cong DIJ an Khach s~ StarCity Nha Trang. Hi~n t{ii DIJ an dil hoan thanh va Cong ty 
dang thlJC hi~n cac thll t1,Jc, h6 sa quy~t toan vai nha th§u, gia tri Ung truac Clla dlJ an nay la: 138.324.122.712 d6ng. 

[b] Khoan Ung truac d8 thi cong DIJ an StarCity Westlake Ha NQi. Hi~n t{ii, DIJ an dang tri€n khai, chua hoan thanh, 
gia tri dil Ung truac Clla dlJ an nay la 43.284.161.557 d6ng. Hi~n nay, Cong ty vfuJ dang don d6c thlJc hi~n quy~t toan 
vai t6ng th§u - Cong ty C6 ph§n D§u tu va Xay d\lI1g Song Da va cac nha th§u khac co lien quan. 

(2) Phan anh s6 du cac khoan tra truac cho Cong ty C6 phfut D§u tu Thanh An lien quan d~n vi~c thi cong DIJ an "Trung 
tam Thuang mi,li, Van phOng va K.hach s~" ti,li Khu trung tam CQt d6ng h6, thanh ph6 Hi,l Long, tinh Quang Ninh. 
Cong ty dil trich l~p dlJ phOng phai thu kho doi 100% d6i vai khoan cong ng nay. 

(3) Phan anh s6 ti@n chi tu v§n phap ly lien quan d~n cac DI,l an kinh doanh B~t dQng san. Cong ty dil trich l~p dl,l phOng 
phai thu kho doi 100% d6i vai khoan cong ng nay. 

(4) Phan anh s6 ti8n ti,lffi Ung thl,lc hi~n goi th§u cung cfrp va liip d~t thi@t bi cho dlJ an "Trung tam Thuang mi,li, Van 
phOng va KMch s~" ti,li Khu trung tam cQt d6ng h6, thanh ph6 Hi,l Long, tinh Quang Ninh. Cong ty dil trich l~p dlJ 
phong phai thu kho doi 100% d6i vai khoan cong ng nay. 

(5) Phan anh khoan d~t CQC thea hgp d6ng s6 05IHDCN/OCH-V IPTOUR ngay 16/0512012 d€ nh~ chuy€n nhugng 
4.055.800 c6 phfut clla C6ng ty C6 phfut Viptour - Togi - C6ng ty con clla Cong ty, trong do bao g6m s6 ti@n: 
18.267.900.000 d6ng trong tai khoan d6ng sa hiiu gifra C6ng ty va Viptour rna ti,li Ngiin hang Thuang mi,li TNHH MTV 
Di,li Duang (OceanBank). Ti,li ngay 30108/2016, C6ng ty dil co bien ban lam vi~c vai C6ng ty Viptour v@ vi~c d6ng y 
ch~ dill hgp d6ng chuy8n nhugng, C6ng ty Viptour co trach nhi~m hoan tra li,li ti@n sau khi co y ki@n Clla Di,li h9i d6ng 
c6 d6ng, sir d\mg toan hQ c6 phi@u Clla C6ng ty c6 phfut Viptour - Togi lam tai san dam bao cho nghia V\l tra ti@n Clla 
Viptour. Ti,li thai di€m 31112/2019, s6 du khoan phai thu nay sau khi trU di s6 ti@n tren tai khoan d6ng sa hiiu la 
22.332.100.000 d6ng. 

(6) s6 du tra truac nguai ban dai h~ VNT phan anh: 

[a] Khoan ti@n (mg truac va i s6 ti@n 450 tY d6ng thea hgp d6ng nguyen t~c v@ vi~c tham gia thlJc hi~n DIJ an "Khu do 
thi s6 1 thuQc khu d6 thi mai phia Nam thanh ph6 B~c Giang" vai t6ng muc d§u tu Clla dlJ an la khoang 2.817 tY 
d6ng. Ty l~ tham gia clla Cong ty trong dlJ 3...."1. nay la 20%. Ti,li ngay 22 thang 3 nam 2016, thea Nghi quy@t 
009/201 6/NQ-HDQT-OGC, Cong ty thong qua cM truang thanh ly hgp d6ng nguyen t~c nay va chuy€n khoan tra 
truac nay sang phai thu. Liii ch~ tra phat sinh Clla khoan ti@n Ung truac nay la 25.953 .058.678 d6ng dugc trinh bay 

. Th ~ 'nh ~ 8(20) t{il uyet ml so . 

Ti,li ngay 31 thang 12 nam 2019, Cong ty dang danh gia kha nang thu h6i khoan tra truac cho nguai ban dai h~ nay 
tren ca sa bu trU cong ng nh~ Ung truac ill VNT lien quan hgp d6ng t6ng th§u Clla dl,l an tren vai s6 ti@n la 220 tY 
d6ng (nhu trinh bay t{ii Thuy~t minh 20(1). Ti,li ngay l~p Bao cao tai chinh hgp nh~t nay, Cong ty dang lam vi~c 'vai 
VNT v@ vi~c thanh Iy cac hgp d6ng nguyen cic nay va l~p bien ban bi! trU cac khoan c6ng ng gifra hai ben. S6 du 
con li,li sau khi trich l~p dlJ phong va bi! trU vai nghia V\I ng phai tra la 0 d6ng. 
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Cong ty ca ph§n T~p dOlm Bl}.i DU'O'Dg 
S6 04 Lang H?, QU?n Ba Dinh, Thanh ph6 Ha NQi 

Bao cao Uti chinh hQ'p nh§t 

Nam tai chinh kSt thuc ngay 31112/2019 

[b] Khoan ti@n ling truuc v6i s6 ti@n 78.016.082.500 d6ng v@ vi~c tham gia thl,lc hi~n dl,l an "Xay d1!l1g cong vien h6 
di@u hoa thuQc khu do thi Tay Nam Ha NQi" v6i t6ng muc dfru tu cua dl,l an la khoang 1.865 tY d6ng. 

Cong ty dli kY hQ"p d6ng va nh?n ti@n g6p v6n vao dl,l an tren til Cong ty C6 ph~ Ghio d\lc Qu6c tS Th~ D6ng d~ 
cung thl,lc hi~n dl,l an v6i s6 ti@n 200 tY d6ng nhu trinh bay t~i Thuy~t minh s6 23(10). S6 du con I~i sau khi trich I~p 
dl,l phOng va bu trir v6i nghia V\l ng phai tra la 0 d6ng. 

(7) Phan anh khoan ti@n lIng tru6c cho Cong ty C6 ph~ Ddu tu Tu vfut Hi chinh Lien Vi~t d~ nh?n chuy~n nhUQ11g 
ph~ v6n g6p cua Cong ty nay ~i Dl,l an Gia Djnh Plaza. Cong ty dli trich I~p dl,l phOng phai thu kh6 doi 100% d6i v6i 
khoan cong ng nay. 

(8) Phan anh khoan ti@n chuy~n cho OceanBank mua I~i quy@n tham gia g6p v6n thanh I~p Cong ty C6 ph~ Ddu tu 
Hung PM tiT Cong ty C6 ph~ BSC Vi~t Nam v6i tY I~ g6p v6n la 11 ,6%. S6 ti@n v6n g6p dli chuy~n tinh dSn ngay 31 
thang 12 nam 2019 la 20.934.944.173 d6ng. Khoan ddu tu nay dugc Cong ty chuy~n nhUQ11g quy@n tham gia g6p v6n 

I~i cho Cong ty C6 ph~ Ddu tu Lam H6ng nhu trinh bay t~i ThuySt minh s6 23(8). S6 du con I~i sau khi trich I~p dl,l 
phong va bu trir s6 ti@n dli nh?n dugc tiT th6a thu?n chuy~n nhugng v6n ddu tu ~i ngay 31/12/2019 la 2.146.109.684 
d6ng m~c du Cong ty chua kY cac thoa thu?n v6i cac d6i mc v@ vi~c bu trir cong ng pMt sinh til cac hQ"p d6ng kinh tS 
khac nhau. 

(9) Phan anh khoan tiSn lIng truac cho Cong ty C6 ph~ Dfru tu va Xay d1!l1g Bao Minh ("Bao Minh") d~ thl,lc hi~n dl,l 
an "Khu Sieu thi, Viin phong Giao dich Thuang m~i va Nba ii' t~i 317 TruOng Chinh, qU?n Thanh Xuan, Ha NQi. DSn 
ngay 31 thang 12 nam 2019, dl,l an dli hoan thanh nhung bi ch~ tiSn dQ so vo; dl,l kiSn ban ddu, do do pMt sinh khoan 

tiSn llii phai thu la 28.002.299.999 d6ng dugc trinh bay t~i ThuySt minh s6 8(9). Cong ty dli trich I~p dl,l phong phai thu 
kho doi 100% d6i v6i khoan cong ng nay. 

(10) Phan anh khoan tiSn gop v6n cung Cong ty C6 ph~ Licogi 19 d~ hai ben I~p Lien doanh hQ"p tac ddu tu thl,lc hi~n 
dl,l an "Xay d1!l1g Toa nha h6n hgp - Van phOng Thuang m~i va Nha ii' t~i dUOng Le Van Luang, phuOng Nhan Chinh, 
qU?n Thanh Xuan, Ha NQi. Cong ty dli kY hqp d6ng va nh?n tiSn gop v6n til Cong ty C6 ph~ Ddu tu Nong nghi~p 

Cong ngh~ cao Ha NQi nhu trinh bay t~i ThuySt minh s6 23(9) d~ cung thl,lc hi~n dl,l an tren. 

(11) Bao g6m cac khoan: 

tal Khoan tiSn dli ling truac VO; s6 tiSn 44.383.247.680 d6ng thea hgp d6ng hQ"p tac kinh doanh d6 cung thl,lc hi~n dl,l 
an "Trung tam thiSt kS thai trang va cao 6c van phOng cho thue" (Dl,l annLega Fashion Housen) cua cong ty nay. 
Cong ty dli thl,lc hi~n thanh Iy hgp d6ng hQ"p tac kinh doanh vao ngay 09/06/2015 va dang don d6c thu h6i khoan 
cong ng nay. Khoan cong ng nay dli dugc Cong ty trich I~p dl,l phong 100% ciin cu thea tu6i ng. 

[b] Khoan tiSn Cong ty dli gop v6n vao Dl,l an Gia Dinh Plaza cho Cong ty C6 ph~ Ddu tu Phat tri6n Gia Dinh vui s6 
tiSn 4.700.000.000 d6ng. Khoan phai thu nay chua dugc Cong ty trich I~p dl,l phong ~i ngay 31112/2019 va ngay 
0110112019. 

(12) Phan anh khoan ling tru6c vui s6 tiSn 40.017.888.88 1 d6ng d~ nh?n chuy~n nhugng toan bQ 5 ~g Trung tam 

thuang m~i cua Dl,l an Hanoi Time Tower ~i 10 d§t Cn O-l1, khu do thi Van PM, qu~ Ha Dong, Ha NQi. T~i thai 
di~m I~p bao cao t<ii chinh hQ"p nh§t nay, Cong ty va Cong ty C6 ph§n DAu tu PVR Ha NQi dang lam vi~c d6 chuy~n 
khoan lIng truac nay thanh gia thue mQt ph~ di~n tich trung tam thuang m~i dai h~ ho~c di~n tich can hQ chung cu t~i 
Dl,l an tren. Cong ty dli trich I~p dl,l phong phai thu kho doi 100% d6i v6i khoan cong ng nay. 

Hi~n ~i, Cong ty dang trong qua trinh danh gia kha nang thu h6i va gia tri c6 th~ thl,lc hi~n dugc d~ xac dinh li~u co hay 
khong c~ phai trich I~p dl,l phOng b6 sung cho cae khoan Tra truac cho ngum ban lien quan dSn cac khoan tra tru6c 

cho Cong ty TNHH MTV Du lich va Xuc tiSn DAu tu (Thuy~t minh 6(5»), khoan g6p v6n cho Cong ty C6 ph~ Ddu tu 

Phat tri~n Gia Djnh (Thuy~t minh 6(l1b) va Dl,l an thanh I~p Cong ty Hung PM (Thuyst minh 6(8»). Day la cac khoan 
lIng trucrc d6 nh~ chuy~n nhugng c6 ph~ va tri~n khai mQt s6 dl,l an v6i t6ng s6 tiSn sau khi dli bu trir vai s6 du phai 
tra cac d6i tugng tuang lIng va s6 dl,l phOng dli trich I~p ~i ngay 31 thang 12 nam 2019 la 29.178.209.684 d6ng. 
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Cong ty d ph§n T~p doitn f)~i DIlO'Dg 

S6 04 Lang Hc;t, Qu~ Ba fHnh, Thanh ph6 Ha N9i 

7. pHAITHUvECHOVAYNGAN~ 

- Cong ty C6 phin Thuang m<,li va DAu tu M<,inh Ha (1) 

- Cong ty C6 phin DAu tu va Thuang m<,li Vneco Ha N9i (1) 

- Cong ty TNHH Gio Hat (I) 

- Cong ty C6 phin Bao Linh (1) 

- Cong ty c6 phin DAu tu va Phat tri~n PM Nguyen (1) 

- Cong ty C6 phin DAu tu va Xay dlJIlg Song Da (1) 

- Cong ty TNHH VNT (1) 

- Cong ty TNHH Thuang m<,li va Du ljch Trang Ti~n Nha Trang (2) 

- Cong ty C6 phin Robot Tosy (1) 

- Cong ty c6 phin Truy~n thong TV Shopping (1) 

- Cac khOlm phlii thu v~ cho vay khac 

Phiii thu v~ cho yay lit cae ben lien quan 
(Xem thong tin chi t;it tt;li Thuyit minh 46) 

Thong tin ehi ti~t v~ eae khmln eho yay nhtr sau: 

Bao Clio titi chinh hgp nh§t 
Nam tai chinh kSt thuc ngay 31112/2019 

31112/2019 0110112019 

VND VND 

480.782.169.169 555.611.804.339 

380.500.000.000 380.500.000.000 

199.001.000.000 199.001.000.000 

75.000.000.000 75.000.000.000 

69.000.000.000 69.000.000.000 

40.000.000.000 40.000.000.000 

28.600.000.000 28.600.000.000 

162.200.000.000 162.200.000.000 

6.000.000.000 6.000.000.000 

1.400.000.000 1.400.000.000 

1.000.000 1.000.000 

1.442.484.169.169 1.517.313.804.339 

28.600.000.000 28.600.000.000 

(1) Phan anh cac khoan Cong ty h6 trq v6n ngc1n h<,iD cho cac d6i tac nay voi t6ng s6 ti8n la 1.280.284.169.169 d6ng, co 
chi phi sir d\mg v5n tir 1O%/nam dSn 13%/niim, co thai h<,iD tir 6 thang dSn 01 nam kS tir ngay b~t dAu. Cac khoan nay 
duqc dam blio bfutg nghia V1,l tfli chinh cua Cong ty voi cac d6i tuqng nh~ cac khoan h6 trq v5n noi tren ho~c khong co 
tfli san dam blio. 

T<,li ngay 31 thang 12 nam 2019, Cong ty dii trich I?p dlJ phOng cac khoan phlii thu kho doi d5i voi khoan Phlii thu v8 

cho yay ng~ h<,iD va Phai thu v8 chi phi sir d\mg v6n tuang irog a Thuy@t minh s6 8(5) dlJa tren thai gian ch?m thanh 
toan cua cac Cong ty d1i nh~ h6 trq v6n voi s5 ti8n la 1.280.972.977.154 d6ng. 

Ngoai ra, Cong ty dang danh gia khli nling thu h6i khoan h6 trq v6n ngc1n h<,iD d6i voi M<,iDh Hli va Gio Hat tren co sa bU 
trir cong nq khoan Cong ty h6 trq v6n ngc1n h<,iD voi khoan phai trli cac d6i tac nay voi s6 ti8n lin luqt la 5.000.000.000 

d6ng (nhu trinh bay t<,li Thuy@t minh s6 23(6» va 106.158.295.041 d6ng (nhu trinh bay t<,li Thuy@t minh s6 23(6) va 

23(12» clin Cll tren nghia V1,l dam blio cua cac khoan h6 trq v6n la bfutg nghia V1,l tai chinh cua cac dan vi nay voi Cong ty 
rna chua kY cac th6a thu~ v&i cac d6i mc nay v8 vi~c bU trir cong nq pMt sinh tir cac hqp d6ng kinh tS khac nhau. 

S6 du nq g6c va liii sau khi bi! trir cac khoan phlii tra, tai san dam bao va dlJ phong dii trich I?p t<,li ngay 31112/2019 la 
33.128.860.489 d6ng. 

(2) Phan anh khoan ti~n Cong ty TNHH MTV Sao Hom Nha Trang (Cong ty con cua OCR) chuy~n cho Cong ty TNHH 
Thuang m<,li va Du ljch Trang Ti~n Nha Trang vay nam 2014. Ban Liinh d<,lo Cong ty TNHH MTV Sao Hom Nha Trang 
dang lam vi~c voi Cong ty TNHH Thuang m<,li va Du lich Trang Ti8n Nha Trang va cac ben co lien quan dS co bi~n 
phap don d6c, thu h6i d6i voi khoan cong nq neu tren. Khoan liii phai thu tuang irog voi s6 du nq g5c nay la 

35.552.260.551 d6ng nhu trinh bay t<,li Thuy@t minh s5 8(16). T<,li ngay 3111212019, Cong ty Sao Hom Nha Trang chua 
trich l?p dlJ phong d6i voi khoan cong nq phai thu nay. 
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Cong ty cA phAn T~p doilD f)~i Duong 

S6 04 Lang H~ Qu~ Ba Dinh, Thanh ph6 Ha NQi 

8. pHAI THU KHAc 

a)Ng~n h~n 

- Cong ty C6 phful D~u ill va Xay d\Il1g Song Da (I) 

- Cong ty TNHH VNT (2) 

- Cong ty C6 phful Binh Duong Xanh (3) 

- Cong ty TNHH VNT (Dg an Xay d\Il1g cong vien h6 di~u bOa thuQc do thi 
Tay Nam Ha NQi) (4) 

- Phai thu lien quan dSn chi phi h6 trg v6n vay (5) 

- Cong ty TNHH Phat tri~n Thuong m~i va D~u ill Vi~t Nam (6) 

- Co quan Canh sat Di~u tra BQ Cong An (7) 

- Cong ty C6 phful D~u tu Lam H6ng (8) 

- Cong ty C6 phful D~u tu va Xay d\Il1g Bao Minh (9) 

- Ngan hang Thuong m~i C6 phful Sai Gon (10) 

A (11) 
- Ong Ha Tn;mg Nam 

- Ba Hua Thi Bich H~ (12) 

- Khoan ti~n phong toa t~i Chi C\lC Thi hanh an Thanh ph6 HQi An (13) 

- Cong ty TNHH Quan Iy va Khai thac Tai san Trang An (14) 

- Cong ty C6 phful D~u tu va Tu vc1n Tai chinh Lien Vi~t (15) 

- Cong ty TNHH Thuong m~i va Du lich Trang Ti~n Nha Trang (16) 

- Dg an "Trung tam Thuong m~i, Van pbOng va Khach s~" ~i TP H~ Long, 
tinh Quang Ninh (17) 

- Tai khoan giao dich chUng khoan ~i Cong ty C6 phc1n ChUng khoan Thuong 

m~i va Cong nghi~p Vi~t Nam (21) 

- Phai thu Ung ti~n cho cac ca nhan t~i Cong ty c6 phful Viptour-Togi ( 18) 

- T~ Ung cho CBNV t~i Cong ty my (20) 

- Ky quy, kY cugc 

Confi: ty TNHH VNT (/9) 

D6i tlIr;rng khtic 

- Cac khoan phai thu kh6 doi (20) 

- Cac khoan phai thu khac (20) 

b) Dili h~n 
- Phai thu khac 

- Ky quy, kY cugc 

c) Phlii thu khac lit cae ben lien quan 

(Xem thong tin chi tiit tqi Thuyit minh 46) 
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Bao cao titi chinh hQ1> nh§t 

Nfun tai chinh kSt thuc ngay 31112/2019 

31112/2019 0110112019 

VND . VND 

672.814.500.000 672.814.500.000 

446.716.659.247 447.729.119.045 

270.150.000.000 270.150.000.000 

72.000.000.000 72.000.000.000 

141. 713.182.946 141.713.182.946 

56.768.170.073 56.768.170.073 

- 111.840.134.000 

35.515.056.108 35.515.056.108 

28.002.299.999 28.002.299.999 

10.010.000.000 10.010.000.000 

586.131.347.928 626.423 .847.928 

56.794.444.446 56.794.444.446 

21.027.308.400 21.027.308.400 

21.106.666.666 21.1 06.666.666 

40.000.000.000 40.000.000.000 

35.552.260.551 35.552.260.551 

46.178.256.399 46.597.899.489 

35.000.000.000 

99.440.000.000 99.440.000.000 

43.173.487.276 43 .036.169.979 

60.084.500.000 61.680.485 .376 

60.000.000.000 60.000.000.000 

84.500.000 1.680.485.376 

180.895.880.454 16 1.982.597.670 

11.746.506.564 32.058.015.975 

2.970.820.527.057 3.092.242.158.651 

6.255 .083.564 7.807.662.687 

2.011.143.923 

8.266.227.487 7.807.662.687 

1.166.039.266.669 1.207.344.226.467 
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Cong ty C6 ph§n T~p <101m f>l}.i DUO'Ilg 
S3 04 Lang HIl, Qu~ Ba Dinh, Thanh ph3 Hi NQi 

Bao cao tili chinh hQ'P nhit 
Nam Uti chinh kSt thuc ngay 31112/2019 

(1) S3 du phai thu khac cua Cong ty C6 phful D~u tu D~i Duong Thang Long (Cong ty con cua Cong ty) vm Cong ty C6 
phk D~u tu va Xay d\l11g Song Da phan anh: 

- Khoan d~t CQC vai s3 ti~n 313.349.250.000 VND cua Cong ty C6 phk D~u tu D~i Duong Thang Long ("OTL") 
(Cong ty con cua Cong ty) d~ thi cong DlJ an toa nha chung cu cao dp Starcity Center thea hqp d6ng nguyen cic 
giiia hai ben. 

- Khoan d~u tu mua tnii phiSu Cong ty C6 phful D~u tu va Xay d\l11g Song Da vai s3 ti~n g3c: 141.000.000.000 VND, 
liii trai phiSu: 32.465.250.000 VND (tinh til ngay 26104/2012 dSn ngay 18/1212014). S3 trai phiSu nay dii dao h~ vao 
18/12/2014. D8n thai di~m I?p Bao cao mi chinh hqp nhftt nay, Cong ty C6 phful D~u tu va Xay d\l11g Song Da chua 
thanh toan g3c va liii cho Cong ty. Llii trai phi8u dlJ thu cua khoan d~u tu nay ap d\lng liii suftt c6 dinh 12%/nam cho 
nam d~u tien, cac nam sau dugc tha n6i va dugc tinh thea phuong phap binh quiin liii suftt tiSt ki~m ti~n giri 12 thang 
tra liii sau cua HQi sa chfnh Vietcombank, Vietinbank, BillV t~i ngay d8n h~ tra Hii hang nam cua trai phi8u cQng 
2,5%/nam. Ngay tharth toan liii la 18/ 12 hang nam. 

- Phan anh cac khoan h6 trg v6n ngfut h~ khong co tai san dam bao vai s6 ti~n lful lugt la 56 tY d6ng va 130 tY d6ng. 
Thai gian h6 trg v6n la 9-10 ngay, liii suftt la 10,5%/nam. Rai khoan h6 trg v6n nay dii lful lugt d8n h~ thanh toan 
vao ngay 27 thang 10 nam 2014 va ngay 30 thang 11 nam 2014. 

- Theo Bien ban hQP D~i hQi d6ng c6 dong s6 02IBB-DHf)CD ngay 02 thang 3 nam 2015, Cong ty C6 phful D~u tu 

D~i Duong Thang Long quy8t dinh miSn liii cho toan bQ khoan ti~n h6 trg v6n va d~t CQC thi cong d6i vai Cong ty C6 
phk D~u tu va Xay d\l11g Song Da. 

T~i ngay I?p Bao cao hqp nhftt nay, Cong ty dii thlJc hi~n trich I~p dlJ phong 100% gia tri khoan cong ng tren. 

(2) S6 du phai thu khac til Cong ty TNHH VNT phan anh: 

- laJ Khoan ti~n 210.000.000.000 d6ng Cong ty C6 phk Dich V1,l R6 trg va Phat tri~n D~u tu ("lOC"), Cong ty con cua 
Cong ty OCR, tra truac cho VNT thea Hqp d6ng chuy~n nhugng c6 phk s6 09120 11/HD-CNCP ngay 06 thang 9 
nam 2011 v~ vi~c Cong ty nh?u chuy~n nhugng 21.000.000 c6 phful cua Ngiin hang TNHH MTV D~i Duong til 
VNT. Theo di~u khoan cua Rgp d6ng, Cong ty co quy~n huang c6 ruc phat sinh til s6 c6 phful tren cho d8n h8t ngay 
hoan thi~n thu tl,lc sang ten c6 phful. 

- [b] Khoan lOC phai thu Cong ty TNHH VNT vai s3 ti~n 6.300.000.000 d6ng lien quan tai c6 ruc nam 2013 dugc chia 
cua Ngiin hang TMCP D~i Duong thea Nghi quy8t d~i hQi d6ng c6 dong thuang nien s6 01l2014INQ-DHf)CD ngay 
29 thang 4 nam 2014 ma Cong ty dugc huang thea quy dinh t~i Hgp d6ng chuy~n nhugng c6 phful s6 09/2011/HD­
CNCP ngay 06 thang 9 nam 2011 neu tren. 

- Ie] Khoan ti~n liii 3.262.780.580 d6ng (tinh til ngay 28/09/2013 d8n ngay 28/09/2014) cua khoan ti~n IOC cho VNT 
yay v6n ngfut h~ nhu trinh bay t~i Thuy8t minh s6 7. 

- IdJ Khoan Cong ty OCR phai thu VNT vai gia tri 201.200.820.000 d6ng, day la khoan phai thu thea Hgp d6ng Rgp 
mc d~u tu s6 3008/20 l3IDTDT/VNT-OCR ngay 30 thang 8 nam 2013 d~ thlJC hi~n DlJ an khu s6 1 thuQc Khu do thi 
mm phia Nam thanh ph3 B~c Giang va i Cong ty TNHH VNT. Ngay 19 thfug 10 nam 2015 hai ben dii I?p bien ban 
th6a thu~ chfun dtrt hgp d6ng hqp tac kinh doanh, Cong ty TNHH VNT co nghia V1,l phai hoan tra s6 ti~n OCR dii . 
gop v6n. 

- Ie] Khoan liii phai thu VNT 25.953.058.678 d6ng lien quan dSn khoan ti8n 450 tY d6ng Cong ty m~ dii (mg w ac cho 
Cong ty nay d~ thlJC hi~n hqp mc d~u tu dlJ an "Khu s6 1 thuQc Khu do thi mai phia Nam thanh ph6 B~c Giang" nhu 

trinh bay t~i Thuy8t minh s6 6(60). Cong ty dii trich I~p dlJ ph6ng nq ph<li thu kh6 d6i cho toan bQ s6 liii ph<li thu nay. 

T~i ngay I?p Bao cao tai chinh hgp nhAt, Ban T6ng Gicim d6c Cong ty dii danh gia th?u trQng va thlJc hi~n trich I?p dlJ 
phong phai thu kh6 doi d3i vai cac khoan ph<li thu neu tren thea huang dfut ~i Thong tu s6 48/2019fIT-BTC. Ban 
T6ng Gicim d6c Cong ty va cac Cong ty con dang lam vi~c vai Cong ty TNHH VNT d~ thu h6i g6c va liii cac khoan 
phai thu tren. S6 du sau khi dii trich I?p dlJ phong t~i thm di~m 31112/2019 la 3.262.780.580 d6ng. 

(3) Phfu anh khoan hqp mc dftu tu cua Cong ty vai Cong ty C6 phful Binh Duong Xarth ("Binh Duong Xarth") vm m\lC 
dich d~u tu c6 phi8u ngfut h~ cua Cong ty C6 phk Tai chinh va D~u tu Gia Phat ("Gia Phat"). Theo do, Cong ty se 
dugc huang tY I~ Igi ruc t6i thi~u la 9,5%/nam tren s6 ti8n dftu tu. Khoan hgp mc dftu tu nay c6 thm h~ ban d~u la 01 
nam. Tuy nhien, thea Nghi quy8t s6 014/2016/HDQT-OGC ngay 07/04/2016, RQi d6ng quan tri Cong ty dii thong qua 
cM wong khong ti8p tl,lc thlJc hi~n d~u tu vao c6 phi8u Gia Phat va se thu h6i I~i khoan hgp tac dftu tu nay. Cong ty dii 
trich I?p 100% dlJ phOng ng ph<li thu kh6 d6i d6i vai khoan cong ng nay. 
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Cong ty cA ph§o T~p doim I>~i Duong 
s6 04 Lang HC;l, Qu~ Ba Dinh, Thanh ph6 Hfl NQi 

Bao cao tili chinh hQ'P nh§t 
Nam tai ehinh k~t thue ngay 31112/2019 

(4) Khoan ti~n img tnrae vai t6ng s6 ti~n 72 tY d6ng eua Cong ty C6 phfut D~u tu D~i Duong Thang Long ("OTL") eho 
Cong ty TNHH VNT v~ vi~e tham gia th\le hi~n D\l an "Xay d\lIlg Cong vien H6 di~u hOa thui)e Khu do thi Tay Nam 
Ha Ni)i" . Cong ty chua trieh I~p d\l phOng nq phai thu kh6 doi eho khoan eong nq nay. 

(5) Phan rum khoan lai phai thu til cae hqp d6ng h6 trq v6n ngfut h~ ~i ngay 31 thang 12 nam 2019. Gia tri con I~i sau 
khi trieh I?p d\l phong la 886.659.999 d6ng. 

(6) Phan rum khoan ti~n phai thu Cong ty TNHH Phat tri~n Thuang m\li va D~u tu Vi~t Nam ("Phat tri~n Vi~t Nam") 
eho giao dieh giai ehdp han 2.461.210 e6 phi~u OCH thui)e quy~n sa hfru eua Cong ty d~ thanh toan khoan nq eua Phat 
tri~n Vi~t Nam t~i Ngan hang Thuong m~i Cd phfut Phat tri~n Thanh ph6 H6 Chi Minh. Cong ty da trieh I?p 100% d\l 
phOng nq phai thu kh6 doi d6i vai khoan eong nq nay. 

(7) Khoan ti~n t~ gifr eua C\le eanh sat di~u tra ti)i ph~ v~ kinh t~ - Bi) Cong an thea Cong van s6 1793/C46(Pl1) 
ngay 04 thang 06 nam 2015 va Quy~t dinh khOi t6 V\l an s6 116/C46-Pll ngay 21 thang 10 nam 2014 lien quan d~n V\l 

an xay ra t~i Ngan hang Thuong m~i C6 phfut D~i Duong. Theo Bien ban lam vi~e ngay 23/0112019 gifra Co quan Canb 
sat di~u tra - Bi) Cong an, d~i di~n Doan giam dinh Ngan hang Nha nuae thea Quy~t dinh s6 1439/QD-NHNN ngay 
28/07/2015, d;;ti di~n Ngan hang Thuang m~i TNHH MTV f)~i Duong va Cong ty C6 phfut Viptour Togi. Trong nam 
2019 cae ben da th6ng nhdt giai ehfrp s6 ti~n 111.840.340.000 d6ng d~ Ngan hang TM TNHH MTV D\li Duong tfrt toan 
cae Hqp d6ng tin d\lng eua cae ca nhan e6 h6 so yay v6n ~i Ocean Bank. 

(8) Phan anh khoan Cong ty th\lc hi~n ehuy~n khoan 35.515 .056.108 d6ng cho Cong ty C6 phfut D~u tu Lam H6ng chua 
e6 hqp d6ng kinh t~ b~g van ban kern theo. Cong ty da trich I?p d\l phong phai thu kh6 doi eho toan bi) s6 du nay. 

(9) Phan rum khoan lai phai thu Cong ty C6 phfut D~u tu va Xay d\lIlg Bao Minh lien quan d~n khoan ti~n Cong ty img 
tnrae cho cong ty nay d~ th\le hi~n d\l an "Khu Sieu thi, Viin phong Giao dieh Thuong m~i va Nha ii' ~i 317 TruOng 

Chinh, Qu~ Thanh Xuan, Ha Ni)i nhu trinh bay ~i Thuy~t minh 6(9). Cong ty da trich I~p d\l phong phai thu kh6 doi 
eho toan bi) s6 du nay. 

(10) Phan rum khoan phai thu lien quan d~n vi~e chuy~n nhuqng quy@n khai thae sir d\lng D\l an xay d\lIlg viin phong lam 
vi~e ~i IF Thai Ha, Ha Ni)i. Cong ty da trieh I~p 100% d\l phOng nq phai thu kh6 doi d6i vai khoan eong nq nay. 

(11) s6 g6c va lai cua khoan img tnrae cho ong Ha Tr9ng Nam (Ben lien quan eua Cong ty) thea Hqp d6ng chuy~n 
nhuqng e6 phfut s6 2510/201OIHD-CNCP ngay 25 thang 10 nam 2010 v~ vi~e Cong ty OCH - Cong ty con .cua Cong ty 
nh~ chuy~n nhuqng 634.700 e6 phfut eua Cong ty C6 phfut Trang Ti@n ill mi)t nh6m c6 dong. TC;li ngay 05 thang 6 nam 
2015, Cong ty OCH da icy ph\ll\le hqp d6ng s6 05 vai ong Ha Tr9ng Nam. Theo d6, hai ben thOa thu~ dimg th\lc hi~n 
ehuy~n nhuqng c6 phfut va ong Ha Tr9ng Nam c6 nghia V\l hoan tra toan bi) g6c va lai t6i da trong vong 3 nam k~ ill 
ngay icy k~t ph\l I\lC. 

Cae khoan phai thu nay da duqc trich I~p d\l phong 100% thea Nghi quy~t D\li hi)i d6ng c6 dong thuOng nien nam 2015 
s6 01l2015INQ-DHf)CD ngay 19 thang 6 nam 2015 cua OCH. Cong ty OCH da yeu cAu ong Ha Tr9ng Nam b6 sung 
tai san dung d~ dam bao cho khoan cong nq phai thu. Tuy nhien d~n thai di~m I~p bao eao, ong Ha Tn;mg Nam chua 
th\le hi~n thea quy dinb. T~i ngay I~p Bao cao tai chinh hqp nhfrt nay, Cong ty OCH - Cong ty con cua Cong ty dang 
lam vi~c va i ong Ha Tr9ng Nam d~ thu h6i g6c va lai khoan phai thu nay. D~n thai di~m 3 1112/2019, ong Ha Tr9ng 
Nam da hoan tra 1 phfut nq g6e thea Ph\ll\lc s6 05 dinh kern Hf) s6 25 10/20 10IHDCN-CP, s6 ti~n da hoan trll trong 
nam 2019 la 40,29 tY d6ng. 

(12) Phai thu ba Hua Thj Bieh H\lnh bao g6m: 

- Khoan ti~n 40.000.000.000 d6ng ehuy~n cho ba H\lnh thea Hqp d6ng g6p v6n d~u tu s6 16/2012IHDGV-OCH ngay 
06 thang 03 nam 2012, v6i thai h~ 12 thang, Hqp d6ng h~t h~ til 31103/2013 va duqc gia h~ d~n 31103/2015. 

- Khoan ti~n 16.794.444.446 d6ng la ti~n lai tinh tren khoan ti~n ehuy~n cho ba Hua Thi Bich H~ thea hqp d6ng g6p 
v6n d~u tu s6 16/2012IHDGV -OCH ngay 06 thang 03 nam 2012. 

T\li ngay I~p Bao cao tlii chinh hqp nhfrt nay, Cong ty dang th\le hi~n trich I~p d\l phOng 100% s6 du 2 khoan eong nq 
tren. Ngoai ra, Cong ty dang ti~n hanh cac thil t\lc d~ thu h6i g6c va lai khoan phai thu tren. 

(13) Khoan ti~n 927.130 USD tuang duang vai 21.027.308.400 d6ng ~i Cong ty C6 phfut Dich V\l H6 trq va Phat tri~n 
D~u tu (Cong ty con cua OCR) dang bi Chi C\lC Thi hanb an Thanh ph6 Hi)i An phong t6a d~ th\lC hi~n thi hanh an, chi 

ti~t xem thong tin t~i Thuy~t minh s6 42a
• 

(14) Khoan phai thu Cong ty TNHH Quan Iy va Khai thac Hi san Trang An bao g6m: 

38 

\ ..... 'i 

.)'C'l ': 
~ . .•. 



Cong ty ca ph§n Tip doim Bl}.i Duong 
s6 04 Lang H~ Qu~ Ba f)inh, Thanh ph6 Ha NQi 

Bao cao titi chinh hQ'p nh~t 
Nam ffii chinh ket thuc ngay 31112/2019 

- Khoan ti8n 20.000.000.000 VNf> la khoan d~t CQC thea hgp d6ng s6 33/2014fHf)f)CIOCH-TA v6i Cong ty TNHH 
Quan 1:9' va Khai thac tai san Trang An ngay 09 thang 9 nam 2015. Theo Cong van s6 08A12016ICV-OCH ngay 15 
thang 1 nam 2016, Hgp d6ng d~t CQC dii chfun dUt va Cong ty TNHH Quan 1:9' va Khai thac ffii san Trang An phai 
hoan l~i s6 ti8n d~t CQC tren cho OCH. . 

- Khoan ti8n 1.106.666.666 d6ng la liii phai thu cua khoan ti8n 20.000.000.000 d6ng neu tren tinh tir ngay nh~ d~t CQC 
la ngay 10 thang 9 nam 2015 denngay 22 thang 02 nam 2016. 

T~i ngay l~p Bao cao tai chinh hgp nhit nay, Ban Temg Gifun d6c Cong ty OCH - Cong ty con cua Cong ty dii danh gia 
th~ trQng va thT,lC hi~n trich l~p dT,l phong phai thu kho doi d6i v6i toan bQ khoan phai thu nllY thea hu6ng dftn t~i 
Thong tu s6 48/20 19fIT-BTC va Cong ty dang thT,lc hi~n cac tM Wc d8 thu h6i g6c va liii khoan phai thu tren. 

(IS) Khoan ti8n phai thu cua Cong ty OTL lien quan den vi~c chuy8n nhuQ'llg toan bQ cac quy8n va nghia V\l cua Cong ty 

OTL d6i vai phfut v6n gop vao DT,l an Th~ch Thit cho ben nh~ chuy8n nhUQTIg la Cong ty C6 phfut BAu tu va Tu yin 
Tai chinh Lien Vi~t. Cong ty dii trich l~p dT,l phong phai thu kho doi 100% d6i vai khoan cong nQ' nay. 

(16) Khoan ti8nliii 35.552.260.551 VND cua khoan ti8n 162.200.000.000 VND Cong ty C6 phfut Sao hOm Nha Trang ­
Cong ty con cua OCH cho Cong ty TNHH Thuang m~i va Du Ijch Trang Ti8n Nha Trang yay nhu trinh bay t~i Thuyet 
minh s6 7. 

(17) Phan anh chi phi Cong ty dii dAu tu vao DT,l an "Trung tam Thuang m~i, Van phong va KMch s~" t~i TP H~ Long, 
tinh Quang Ninh. Trong nam 2016, UBND tinh Quang Ninh dii co van ban thu h6i l~i dl,I an va chip thu~ v8 vi~c hoan 
tra cac khoan ti8n Cong ty dii kY quy cho cac DT,l an t~i Quang Ninh va hoan tra mQt phArr cac khoan chi phi rna Cong ty 
dii dAu tu. T~i ngay l~p bao cao tai chinh rieng nay, Cong ty dii duQ'c hoan tra mQt phArr chi phi dii dAu tu thea ket qua 

ki8m tra giai do~ mQt cua UBND tinh Quang Ninh v6i s6 ti8n la 25.472.282.000 d6ng, chi tiet t~i Thuyet minh 23(7). 
Vi~c thu h6i phArr chi phi dAu tu con l~i nay ph\l thuQc vao ket qua ki8m tra cua cac co quan ban nganh cua UBND tinh 
Quang Ninh va giai trinh cua Cong ty. Cong ty dii trich l~p dT,l phong nQ' phai thu kho doi d6i vai khoan cong nQ' nay 
dT,la tren s6 li~u uac tinh t6n thit d6i vai Dl,I an la 31.417.155.388 d6ng. 

(18) Khoan Ung truac cua Cong ty C6 phArr Viptour - Togi (Cong ty con cua Cong ty OCR) cho cac ca nhan d8 mua c6 

phfut cua Cong ty C6 phfut Thuang m~i f)~i Duang thea hgp d6ng d~t mua chUng khoan chua niem yet ngay 20 thang 5 
nam 2012 va khoan t~ Ung cho ca nhan khac. Theo di8u khoan hgp d6ng, thm h~ sang ten chuY8n nhUQTIg c6 phieu 
la trong vong 10 ngay k8 tir ngay 29 thang 11 nam 2014. Trong truOng hgp khong sang ten duQ'c c6 phieu, cac ca nhan 
nay se phai hoan tra cho Cong ty s6 ti8n d~t truac cQng ti8n liii su d\lng khoan d~t truac tinh tir ngay Cong ty chuy8n 
ti8n cho cac ca nhan den ngay tra l~i ti8n. T~i ngay l~p bao cao tai chinh hgp nhit, khoan phai thu nay dang duQ'c trich 
l~p dl,I phOng nQ' kho doi vai s6 ti8n 46.240.000.000 VND, s6 con l~i sau khi dl,I phong la 53 .200.000.000 VND. Ban 
T6ng Gifun d6c va HQi d6ng Quan trj Cong ty C6 phArr Viptour - Togi dang lam vi~c vai cae ca nhan v8 vi~c thu h6i 
khoan phai thu neu tren. 

(19) Phan anh khoan Cong ty kY quy cho Cong ty TNHH VNT lien quan dSn hgp d6ng quy8n chQn mua c6 phiSu cua 

PVR. Theo hgp d6ng nay, Cong ty co quy8n mua c6 phiSu cua PVR t~i bit kY thai di8m nao vai gia bfutg gia binh quan 
giao djch cua c6 phiSu cong ty nay vao ngay thT,lc hi~n quy8n mua. S6 ti8n mua c6 phieu tren se duQ'c khiu trU vao 
khoan ti8n Cong ty dii kY quy cho VNT. Ben ngay 31 thang 12nam 2019, Cong ty chua thT,lc hi~n quy8n mua c6 phieu 

(20) Phan anh cac khoan ~ Ung ph\lc V\l san xuit kinh doanh cua Can bQ nhan vien (trong do co cac can bQ nhan vien 

dii nghi vi~c t~i Cong ty va cae Cong ty con) va cae khoan phai thu khac. Cong ty dii danh gia kha nang thu h6i cua cac 
khoan phai thu nay tren co sa nguyen cic th~ trQng va trich l~p dT,l phong 1lQ' phai thu kho doL Gia trj con lC;\i sau khi dii 
trich l~p dT,l phong ~i ngay 31112/20191a 27.912.903.592 d6ng (~i ngay 3111212018 la 34.545.217.725 d6ng). 

(21) Phan anh ti8n gt'ri t~i Cong ty C6 phArr ChUng khoan Thuang m~i va Cong nghi~p Vi~t Nam d8 giao djch chUng 

9. TMSANTmEUCHOxULY 
31112/2019 0110112019 

Gia trj DT,l phOng Gia trj DT,lphong 

VND VND 

- Ti8n (1) 5.669.361.648 (3.509.548.253) 5.669.361 .648 (3.509.548.253) 

- Tai san khac 1.830.944.928 (1.828.672.641) 1.830.352.951 (1.828.672.641) 
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Cling ty ca ph§n r,p cloilD f)~i DU'ong 

S6 04 Lang H~ Qu~ Ba Dinh, Thanh ph6 Ha NQi 

Bao cao tili chinh hgp nhAt 

Nam t<ii ehinh k~t thiic ngay 31112/2019 

(I) Phan anh khoan ehenh i~ch thi~u tiSn m~t gifra t6n quy th\Ic t~ va s6 du tren s6 k~ toan voi s5 ti~n 5.669.361.648 
VND. Cong ty va cae Cong ty con dang trong qua trinh xac dinh nguyen nhan va danh gia anh hu6ng eua vfut dS nay 
d~n bao cao t<ii ehinh hgp nhAt cua Cong ty. 

10. N<}xA.U 

31112/2019 0110112019 

Giag5c 
Gia tri co 

Gia g5c 
Gia tri co 

th@thuh6i th@thuh6i 

VND VND VND VND 

a. Ngiin h~n 4.645.305.443.225 596.408.772.705 4.791.634.589.121 746.468.511.477 

- Phai thu vS cho yay 1.442.484.169.169 302.337.714.962 1.552.041.537.412 388.906.778.230 

- Phai thu ngiln h~ cua khach hang 94.195.648.823 69.352.739 95.977.678.291 6.693.774 
- Phai thu ngiln h~ khac 2.914.793.218.657 269.507.519.322 2.940.715.074.756 329.330.375.963 
- rai san thi~u cha xu iy 7.500.306.576 2.162.085.682 7.499.714.599 2.161.493.705 

- Tra truoc cho nguai ban ngiln h~ 186.332.1 00.000 22.332.100.000 195.400.584.063 26.063.169.805 

b. Dili h~n 

- Tra truae cho nguai ban dai h~ 849.052.163.234 323.651.026.673 906.498.663.234 379.893.023.373 
- Phai thu dai h~ khac 8.266.227.487 8.266.227.487 7.807.662.687 7.807.662.687 

5.502.623.833.946 928.326.026.865 5.705.940.915.042 1.134.169.197.537 

T~i ngay 31 thang 12 nam 2019, Cong ty da trich i?p d\I phOng eae khoan phai thu kh6 doi d\Ia tren vi~e danh gia th~ 
trQng eac khoan phai thu d\Ia tren thai gian eh?ffi thanh toan cua eae d5i tuQ11g nq, tinh hinh tai ehinh eua cae eong ty 
da nh~ h6 trq v5n va cae khoan phai tra Cong ty dang ghi nh~ eua cac d5i tuQ11g nay. Theo do, cac khoan phai thu da 
qua h~ thanh toan duqc Cong ty trich i?p d1,f phOng phai thu kho doi thee quy djnh ~i Thong tu s5 48/2019ill-BTC, 
ngoai ra cae khoan h6 trq v5n va cac khoan phai thu duqc Cong ty danh gia b6 sung ciin cu cac khoan phai tra co lien 
quan eua cac d5i tuQ11g nay. 

Trong nam 2016, Cong ty da kY hqp d6ng thue mQt Cong ty tu v§n Iu?t e6 chuc nang doi nq d~ danh gia va th\Ic hi~n 
eae tM tvc doi nq thee quy dinh cua pbap iu?t, d6ng thai th\Ic hi~n khoi ki~nmQt s5 d5i tac nhfun thu h6i nq. T~i thai 
di@m i?p Bao cao tai ehinh hgp nhAt nay, Cong ty da va dang thu h6i duqe mQt s5 t<ii san d@ cc1n trir nq ill cac d5i taco 

11. HANG rON KHO 

31112/2019 0110112019 

Giag5c D\I Ehong Giag5c D\IEhOng 
VND VND VND VND 

- Nguyen li~u, V?t li~u 33.578.294.004 18.279.537.021 

- Cong C\!, d\!ng C\! 1.484.841.969 1.634.096.949 

- Chi phi san xuAt kinh doanh do dang (*) 255.740.869.013 (4.854.367.562) 259.960.322.751 (4.854.367.562) 

- Thanh phfun 1.433.010.419 1.702.817.083 

- Hang bOa (**) 7.447.293.029 8.023.217.932 

299.684.308.434 {4.854.367.562} 289.599.991.737 {4.854.367.562} 
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Cong ty cA ph§n Tip lIoan Dl,li DU"O'Dg 

S6 04 Lang H\l, QU?n Ba Dinh, Thanh ph6 Ha NQi 

(*) Chi tiStChi phi san xuAt kinh doanh do dang 

Bao cao tili chinh hQ'p nhM 

Nam tid chinh kSt thuc ngay 31112/2019 

(**) S6 du Hang hoa t~i thai di8m 3111212019 bao g6m quy8n kinh doanh, khai thac va sir d\lIlg 93 phOng Khach s~ 
StarCity Nha Trang, khach s~ da hoan thanh va dua vao kinh doanh til' ngay 1510112016 co gia tri la 5.175.l89.082 
d6ng. Tinh dSn thai di8m 31112/2019, Cong ty CP Khach s~ va Dich V\l D~i Duong (Cong ty con cua Cong ty) da thl!c 
hi~n ban giao cho khach hang 87 phong, phfut con l~i Cong ty dang tiSp t\lc ho~ thanh cac tM t\lc d8 ban giao cho 
khach hang. 

3111212019 0110112019 

Giag6c Dl! Ehon~ Gia~6c Dl! Ehong 
VND VND VND VND 

Dl! an Saigon Airport Plaza [1] 217.728.852.580 218.184.988.137 

Dl! an cong trinh Trung tam hQi nghi 800 5.919.952.503 5.919.952.503 
ch6 - Ngh~An 

Dl! an Oceanmart Can LQc - Ha Tinh [2] 9.871.825.480 (4.854.367.562) 9.851.143.662 (4.854.367.562) 

Dl! an StarCity Le Van Luong 17.776.000.000 21.560.000.000 

Dl! an Nam Dan Plaza 3.527.157.992 3.527.157.992 

Chi phi san xuAt kinh doanh do dang khac 917.080.458 917.080.457 

255.740.869.013 (4.854.367.562) 259.960.322.751 (4.854.367.562) 

[1] Dl! an Saigon Airport Plaza (ten gQi khac la Dl! an Starcity Airport) t~i QU?n Tan Binh, Thanh ph6 R6 Chi Minh do 
Cong ty OCH - Cong ty con cua Cong ty hgp tac kinh doanh vai Cong ty TNHH Pegasus Thang Long, bao g6m gia tri 
quy~n sir d\lIlg dAt va chi phi xay dlJDg lUy kS cua dl! an. Theo Nghi quySt HQi d6ng Quan tri Cong ty OCR s6 
4112015/NQ-HDQT ngay 29/10/2015 th6ng nhAt: Dimg thi cong dl! an Khach s~ Saigon Airport Plaza d8 ban va thca 
thu?n vcri Cong ty TNHH DAu tu va Xay dlJDg Thanh Phat Ha NQi thanh toan cho nha thAu thea h6 sa quySt toan, giao 
cho T6ng Giam d6c thuong thilO vai Cong ty TNHH Pegasus Thang Long vi~c chia chi phi thanh toan cho nha thAu 
theo tY I~ gop v6n da dAu tu vao dl! an. Hi~n t~i, Dl! an dang dugc thS chAp t~i Ngan hang Thuong m~i TNHH MTV 
D~i Duong d8 bao lanh cho khoan yay cua Cong ty TNHH Pegasus Thang Long, 
Cong ty OCH da ban hanh Nghi quySt HDQT s6 0612019/TLNQ-HDQT v~ vi~c thoai 100% v6n cua OCH ~i dlJ an 
Starcity Airport vui muc gia chuy8n nhugng 100% dlJ an t6i thi8u la 322,5 tY d6ng (dii bao g6m VAT), Bao g6m 40% 
phfut v6n cua OCR va 60% cua Cong ty TNHH Pegasus Thang Long). DSn thai di8m I~p bao cao tai chinh hgp nhAt, 
vi~c chuy8n nhugng dlJ an vfuI chua dugc thl!c hi~n. 

[2] Ngay 29 thang 05 nam 2018, Cong ty da kY hgp d6ng vcri mQt d6i mc v~ vi~c chuy8n nhugng tom bQ DIJ an T6 hgp 
Thuong m~i, rai chinh, Dich V\l va Nha 0 Ruy~n Can LQc vui gia chuy8n nhugng la 5 tY d6ng. T~i thai di8m 
3111212019, vi~c chuy8n nhugng dl! an chua hoan thanh. 

12. cm pHi xAY DVNG CO BAN DO DANG 

31112/2019 0110112019 

VND VND 

Muasim 147.400.000 147.400.000 

- Phfut m~m kS toan hgp nhAt Bravo 7.0 147.400.000 147.400.000 

Xay dlfIlg CO' ban 211.478.624.387 208.330.750.079 

- Dl! an Starcity Westlake Hanoi (1) 171.184.l60.l68 171.184.160.l68 

- Dl! an tr6ng rimg ~i L~g Son 6.400.216.451 6.400.216.451 

- Dl! an Licogi 19 (2) 13.575.305.115 12.294.652.556 

- Dl! an 25 Trfut Khanh Du (2) 16.422.l 07.909 16.389.907.909 

- Cac cong trinh khac 3.896.834.744 2.061.812.995 

211.626.024.387 208.478.150.079 
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Cong ty d ph§n T~p dOlm f>l].i DlrO'Dg 

S6 04 Lang H~ Qu~ Ba Dinh, Thanh ph6 Hi N9i 

Bao clio tili chinh hcyp nbAt 
Nam tai ehinh k~t thue ngay 31112/2019 

(\) D\l' an StarCity Westlake Ha N9i duge th\l'c hi~n bai Cong ty Cd phfuJ. Viptour - Togi (Cong ty con eua Cong ty 
OCR). 

- Ten D\l' an: StarCity Westlake Ha N9i; 

- Dia diem: S6 10 TrfuI Vii, Qu~ Ba Dinh, Thanh ph6 Ha N9i; 

- CM dAu tu: Cong ty cd phAn Viptour-Togi; 

- Tang muc dAu tu: 230.000.000.000 dang; 

- Tang thftu: Cong ty ca phfuJ. DAu tu va Xay d\l'Ilg Song Da; 

- Quy mo d\l' an: Toa nha gam 03 tfuJ.g hAm va 09 tfing nai tuang duong v6i 20.940m2 san xay dlJIlg; 

- Ti~n d9 thi cong eua d\l' an: 24 thang tinh tir ngay bin giao m~t bfuIg cong trinh du dieu ki~n thi cong va Tang thAu 
nh~ du ha sa thi~t k~, t~ (mg va thanh toan thea dung hgp dang; 

- Tinh tr~g th\l'C hi~n cua d\l' an: Bit dAu thi cong tir nam 2013, hi~n t~i dli xong tfuJ.g hAm va be tong tn,l do mai bfuIg 
tfuJ.g m9t tuy nhien d\l' an dang ~ dimg trien khai. 

- Ciin Cll thea Nghi Quy~t HDQT s6 06/2019/NQ-HDQT ngay 2610312019 va Dinh ehinh s6 06/20191DCTLNQ­
HDQT ngay 10/04/2019 eua Cong ty Cd phfuJ. Khach s~ va Dieh V\l D~i Duong (OCH). Cong ty OCH quy~t dinh 
thoai 100% v6n rna OCH nilm gift t~i tong ty Viptour-Togi va ben mua k~ thua nguyen tr~g tinh tr~g phap 1.9 cua 

d\l' an StarCity Westlake, k~ thua toan b9 eac khoan cong ng lien quan d~n D\l' an. Hi~n nay, vi~e thoai v6n t~i C6ng 
ty Viptour - Togi chua th\l'c hi~n do chua tim ki~m dugc d6i tic chuyen nhugng phu hgp. 

(2) T~i ngay 31 thang 12 nam 2019, eiin cll vao cae thOng tin rna Cong ty co dugc t~i thai diem I~p Bao cao tii chinh 

hgp nhAt, Cong ty dli th\l'c hi~n danh gia m9t each th~ trQng, tinh kha thi va tinh hi~u qua cae D\l' an cua Cong ty va tin 
tuang cac d\l' an nay se ti~p tl,le duge trien khai, khong bi suy giam gia trj va Cong ty se thu dugc Igi ieh kinh t~ trong 1{ 
tuang lai. / 
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Cong ty ca pbAn T~p cloan Dl.li Duong Bao cao tai cbinh hQ'P nhAt 

S6 04 Lang H~, Qu~ Ba Dlnh, Thanh ph6 Ha NQi Nam tai ehinb k6t thUe ngay 31112/2019 

13 . TAl sAN CO DJNH HUu HiNH 

NMeua, Maym6e, Phuong ti~n y~ TSCD dUng TSCD hfiu hlnh 
v~t ki6n true thiSt bi tai, truy~n dftn trong quan Iy khae 

Cl)ng 

VND VND VND VND VND VND 

Nguyen gill 

S6 dudAunam 1.392.676.569.991 273.605 .834.048 39.814.667.997 2.097.967.631 9.960.921.231 1.718.155.960.898 

- Mua trong nam 3.805.032.869 3.157.467.082 30.000.000 383 .200.000 7.375.699.951 

- DAu tu xlly d\IDg co ban hoan 18.746.668.516 50.000.000 18.796.668.516 
thanh 

- Thanh ly, nhugng ban (2.444.086.190) (942.731.631) (3.805.437.728) (1 .048.920.896) (127.495.900) (8.368.672.345) 

- Giam do thmli Y6n ~i Cong ty con (59.286.463.304) (16.081.384.744) (151.000.000) (75.518.848.048) 

sA du cuAi nam 1.349.692.689.013 260.386.750.542 39.166.697.351 928.046.735 10.266.625.331 1.660.440.808.972 

Gill t r j hao mon lily k~ 

S6 du dAunam 321.171.225 .858 162.802.992.594 20.046.174.504 1.848.660.368 6.713.160.773 512.582.214.097 

- Khdu hao trong nam 51.644.867.712 20.1 82.393.701 4.515 .002.876 72.385.519 924.305.886 77.338.955.694 

- Thanh ly, nhugng ban (1 .345.633.653) (883.186.314) (3 .063.568.623) (1.048.920.896) (127.495.900) (6.468.805.386) 

- Giam do thoM van t~i Cong ty con (19.935.282.156) (5.688.806.121) (24.159.984) (25.648.248.261) 

- Ph1ln lo~i l~i khdu hao (64.1 03.670) 64.103.670 

sA du cuAi nam 351.535.177.761 176.413.393.860 21.433.505.087 912.068.677 7.509.970.759 557.804.116.144 

Gill trj con Il.li 
T~i ngay dAu nam 1.071.505.344.133 110.802.841.454 19.768.493.493 249.307.263 3.247.760.458 1.205.573.746.801 

Tl.li ngay cuAi nam 998.157.511.252 83.973.356.682 17.733.192.264 15.978.058 2.756.654.572 1.102.636.692.828 

- Gift tri con l~i cuM nam eua TSCD hfiu hlnh da dUng th6 eh~p, dm e6 dam bao cae khofm yay: 683.576.636.347 dang. 

- Nguyen gift TSCD cuM nam da kh~u hao hSt nhung yftn eon su d\lIlg: 94.873.943.069 dang. 
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Cong ty ca ph§n T~p dOlm f>\1i Duong 

S5 04 Lang H~ Qu~ Ba Dinh, Thanh ph5 Ha. N9i 

Bao eao tai ehinh hqp n hftt 

Nam Uti ehinh k~t thue ngay 31112/2019 

14. TAl sAN co f>JNH VO HiNH 

Nguyen gi:i 

S5 du diu nam 

- Mua trong nam 

- Giam do thOlii v5n t~i Cong ty con 

Sa du euai Dam 

Gia tri hao mOD liiy k~ 
S5 du diu Dam 

- KhAu hao trODg nam 

- Giam do thoai v5n ~i Cong ty COD 

sa dll euai Dam 

Gi:i tri con l\1i 
T~i ngay diu nam 

T\1i ngay euai Dam 

Quy~n diu tu 

D\lan 

VND 

Quy~n sir 

d\lIlg dAt 

VND 

72.220.284.239 36.086.750.000 

- (36.086.750.000) 

72.220.284.239 

6.184.166.411 

1.884.302.985 

8.068.469.396 

66.036.117.828 36.086.750.000 

64.151.814.843 

Chuang trinh 

phfrn m~m 
VND 

C{)ng 

VND 

3.419.534.491 111.726.568.730 

83.508.000 83.508.000 
(110.000.000) (36.196.750.000) 

3.393.042.491 75.613.326.730 

3.017.961.616 

223.221.351 

(82.500.009) 

3.158.682.958 

9.202.128.027 

2.107.524.336 

(82.500.009) 

11.227.152:354 

401.572.875 102.524.440.703 

234.359.533 64.386.174.376 

- Gia tri con i?i eu5i nam eua TSCD vo hinh dft dung d~ th~ chAp, dm e6 dam bao cae khoan vay:·62.911.392.402 

- Nguyen gia TSCD vo hinh eu5i nam dft khAu hao h~t nhung vfut con sir d\lng: 2.053 .845.809 d6ng. 

15. BAT f>QNG sAN f>.AU TU 

Nha eira, 
C{)ng 

v~t kiSn trUe 

VND VND 
Nguyen gi:i 

S6 du diu nam 

- Tang khae (*) 50.952.499.193 50.952.499.193 

Sa du euai nam 50.952.499.193 50.952.499.193 

Gi:i tri hao mOD loy k~ 
S6 tang trong nam 7.988.315.568 7.988.315.568 

- KhAu hao trong nam 315.988.895 315.988.895 
- Tang khae (*) 7.672.326.673 7.672.326.673 

Sa dll euai nam 7.988.315.568 7.988.315.568 

Gia tri con l\1i 
T~i ngay delu nam 

T\1i ngay euai nam 42.964.183.625 42.964.183.625 

(*) Theo hqp d6ng ehuy~n nhugng bAt d9ng san diu tu gfut li~n vcri dAt s6 311212017 /HDCNTSITL-OCH, Cong ty C6 
phfrn Delu tu Kinh doanh Thuang m~i Thang Long dft ban giao tai san ia Nha xu<'mg t~i Lo 45-01 Khu Cong nghi~p 
Quang Minh, huy~n Me Linh, thanh ph6 Ha N9i eho Cong ty C6 phfrn Khaeh s~ va Dieh V\l f)~i Duang thea bien ban 
ban giao Uti san ngay 11/11/2019. 
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Cong ty cA ph§n T,p doiln B~i Duong 

S6 04 Lang H\i, Qu~ Ba Dinh, Thanh ph6 Ha NQi 

16. cm pHi TRA TRl1aC 

a)Ng~n h~n 
- Cong C\l d\lng C\l xuftt dung 

- Chi phi tni truac thue van phong, nba xuemg 

- Chi phi sira chua, cai t\\O, bao tri 

- Chi phi quang cao 

- Cac khoan khac 

b) Dili hl;lD 

- Chi phi thue dai h~ Trung tam Thuong m\\i t\ii Lang Qu6c tS Thang Long (\) 

- Chi phi thue dai h~ Trung tam Thuong m\ii Ninh Binh Plaza (2) 

- Chi phi thue dai h~ VNT Tower 19 Nguy@n Trai (3) 

- Chi phi thue dftt dl,l an KCN Quang Minh, Me Linh, Ha Noi (4) 

- Chi phi xay dl,lIlg va sira chua chq Nh~t Tan (5) 

- Cac khoan khac 

Bao cao tili chinh h9'P nhftt 

Nam tai chinh kSt thiic ngay 31112/2019 

31112/2019 0110112019 

VND VND 

1.414.137.633 1.739.014.232 

5l3.727.272 566.777.272 

200.891.445 386.371.667 

3.997.894.650 295.063A06 

2.567.398.026 6.336.239.621 

8.694.049.026 9.323.466.198 

159.825.752.723 163.814.030,663 

76.782.272.784 79.024.090.956 

74.852.543.636 76.562.543 .636 

48.058.601.684 

1O.l39.012.499 10.375.720.962 

43.589.441.195 46.170.905.l35 

365.189.022.837 424.005.893.036 

(\) Hqp d6ng cho thue m~t bfuIg dai h\iIl giua T6ng Cong ty Xay dl,lIlg Ha NQi va Cong ty C6 phc1n T~p doan B\ii Duong 
v@ vi~c cho thue toan bQ 02 khu thuong m\\i co di~n tich Ic1n luqt la 8.124,08 m2 va 211,4 m2 W phuOng Dich VQng, 
qu~ C~u Gifty, thanh ph6 Ha NQi. Ben thue sir dVng di~n tich thue d~ kinh doanh, khai thac dich V1,l thuong m\ii va cac 
mvc dich khac. Thai h\iIl thue duqc xac diM b~t d~u ill ngay hai ben kY Bien ban ban giao di~n tich thue va dSn h@t thai 
h~ con l\ii cua DI,l an thee quy@t diM giao dftt s6 643/QD-UBND ngay 02/02/2010 cua UBND thanh ph6 Ha NOi. B@n 
thai di~m 3111212019, thai h~ thue con l\ii Ic1n luqt d6i vai 02 khu trung tam thuong m\ii tren la 40,5 nam va 40 nam. 

(2) Hqp d6ng thue di~n tich m~t bfuIg giua Cong ty C6 phc1n Ninh Binh Plaza va Cong ty v@ vi~c cho thue tAng 1 (di~n 
tich 1.906 m2) va tc1ng 2 (di~n tich 800 rn2) Khach s~ Ninh Binh Plaza W Thanh ph6 Ninh Binh. Mvc dich sir dVng: 

D~ lam trung tam thuong m\ii, van phong lam vi~c va cac mvc dich khac phU hqp v6i chirc nang cua toa nha. Thai h\iIl 
thue: B~t d~u k~ ill ngay ben cho thue ban giao m~t bfuIg cho ben thue cho d@n h@t thai h~ ben cho thue duqc quy@n sir 

dVng dftt xay dl,lIlg khach S\iIl thee Gifty chirng nh~ quy@n sir d1,lIlg dftt s6 BD526021 dp ngay 29/0112011. DSn thm 
di~m 31112/2019 thm h~ thue con l\ii la 34,2 nam. 

(3) Hqp d6ng thue san thuong m\\i giua Cong ty TNHH VNT va Cong ty v@ vi~c Cong ty thue toan bQ di~n tich san dUng 

lam trung tam thuong m\ii ill tc1ng 2 d@n tc1ng 4 toa nha VNT TOWER t\ii s6 19, Nguy@n Trai, phuOng Nhan Chinh, 
Thanh Xuiin, Ha NQi. T6ng di~n t ich san thuong mlii la 3.000 m2. Mvc dich thue: Lam trung tam thuong m\ii, dich V1,l 

va cac m\lc dich khac phu hqp vai quy hO\ich kiSn trUc cong trinh, tuan thu phap lu~t. Thm h\iIl thue: Toan bO thai gian 
con l\ii cua toa nha thee dl,l an d~u tu duqc ghi nh~ t\ii Gifty chirng nh~ d~u tu s5 01121000314 cua UBND thanh ph6 
Ha NQi ngay 15110/2010. DSn thai di~m 31112/2019 thm h\iIl thue con l\ii la 43,5 nam. 

(4) Theo Hqp dang hqp mc d§u tu s6 01l20l3IHDHTNS-OCH ngay 17/10/2013 giua Cong ty C6 phc1n Khach s~ va 

Dich V1,l B\ii Duong v6i Cong ty C6 phc1n D§u tu Phat tri~n va Kinh doanh Cong trinh Cong nghi~p Vi~t Sing, Cong ty 
Cd phc1n Khach S\iIl va Dich V1,l D\ii Duong phai tra ti@n thue dftt mot Ic1n t\ii KCN Quang Minh, Me Linh, Ha Noi d~ co 
quy@n sir d\lIlg dftt dSn ngay 28/09/2053. T\ii thm di~m 3111212019, Cong ty da ghi nh~ tang bftt dQng san d§u tu la 
Nha xuang t\ii Lo 45-01 Khu Cong nghi~p Quang Minh, huy~n Me Linh, thanh ph6 Ha NQi thee ThuySt minh s5 15. 
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Coog ty cA ph§o T~p doilo DlJi DU'O'Dg 

86 04 Lang H<;l, Qu~ Ba Dinh, Thanh ph6 Ha NQi 
Bao cao tili chioh hClP ohit 

Nam tai ehinh k€t thue ngay 31112/2019 

(5) Phan anh chi phi lien quan d€n eong me d8n bu gilii phong rn~t bfutg xiiy d1,l11g rna Cong ty dil dAu tu. Cong ty dil kY 
hgp d6ng hgp tac kinh doanh vo; Cong ty TNHH DAu tu va Djeh V\1 An Thjnh v8 vAn d8 dAu tu, quan Iy, kinh doanh, 
khai thac chg Nh~t Tiin ~i ng5 464 Au Ca, phuang Nh~t Tiin, Qu~ Tiiy H6, Ha NQi ngay 2910612018. Theo do, hai 
ben thea thu~ eung hgp mc dAu tu, quan Iy, kinh doanh, khai thae chg Nh~t Tiin thea nQi dung cae van ban, h6 sa phap 
Iy duge cae ea quan Nhfl nuae co thfun quy8n phe duy~t. Thai gian hgp me ill ngay Hgp d6ng co hi~u h,rc eho to; h€t 
thai h~ Cong ty duge quy8n quan Iy, kinh doanh, khai thae chg Nh~t Tiin. T~i ngay 31112/2019, tho; h~ con lCili ella 
dI,I an la 43,5 nam. Thai h~ hgp tae se duge di8u ehinh thea SI,I thea thu~n ella hai Ben ho~e thea quy€t djnh ella ea 
quan Nha nuae co thfun quySn. 

17. LQI THE THUONG M~ 
31112/2019 0110112019 

VND VND 
- Cong ty C6 phAn Du Ijch Kbaeh s~ 8u6i Ma 295.820.612 532.477.103 
- Cong ty C6 phAn Tiin Vi~t 2.646.658.757 4.462.651.313 
- Cong ty C6 phAn Truy8n thong DCili Duang 1.247.189.646 1.579.773.551 

- Cong ty C6 phAn Viptour - Togi 26.756.117.888 34.988.769.545 

- Cong ty C6 phAn D~u tu DCili Duang Thang Long 466.730.101 933.460.202 
- Cong ty C6 phAn Djch V\l H6 trg va Phat tri~n DAu tu 9.927.716.552 
- Cong ty C6 phAn Kern Trang Ti8n 37.698.524.228 47.123.155.285 

- Cong ty TNHH MTV Sao Hom Nha Trang 7.758.318.529 10.841.571.398 

76.869.359.761 110.389.574.949 
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Cong ty cA phin Tip doan B lJi Duong Bao cao tai chinh hQll nh~t 

sfi 04 Lang HIJ, QUfn Ba Binh, Thanh phfi Ha NQi Nam tai chfnh k€t tMc ngay 31112/2019 

18. VAyvANQ'THUETAI CHiNH 
0110112019 Trongnam 31112/2019 

Gia tri s6 c6 kha nang Tang Giam Gia trj s6 c6 kha nang 
. tra nQ' tranQ' 

VND VND VND VND VND VND 

a) Yay Dg~D hlJD 

- Vay ngiin h{ln 152.488.280.000 152.488.280.000 152.488.280.000 

Ngan hang Thuong m~i cb phftn Qu6c dan 152.488.280.000 152.488.280.000 152.488.280.000 

- Vay va n{J' da; h{ln din h{ln tra 559.294.090.950 559.294.090.950 24.639. 757.834 40.213.913.389 543.719.935.395 543.719.935.395 

Ngan hang Thuong m~i cb phftn Hang Hai Vi~t Nam (1) 500.000.000.000 500.000.000.000 500.000.000.000 500.000.000.000 

Ngan hang Thuong m~i TNHH MTV D~i Duong (2) 59.294.090.950 59.294.090.950 24.639.757.834 40.213.913.389 43.719.935.395 43.719.935.395 

711.782.370.950 711.782.370.950 24.639.757.834 192.702.193.389 543.719.935.395 543.719.935.395 

b) Yay dai hlJD 

- Vay da; h{ln 770.965.015.695 770.965.015.695 67.213.913.389 703.751.102.306 703.751.102.306 

Ngan hang Thuong m~i cb phftn Hang Hcii Vi~t Nam (1) 500.000.000.000 500.000.000.000 500.000.000.000 500.000.000.000 

Ngan hang Thuong m~i TNHH MTV D~i Duong (2) 270.965.015.695 270.965.015.695 67.213.913.389 203.751.102.306 203.751.102.306 

770.965.015.695 770.965.015.695 67.213.913.389 703.751.102.306 703.751.102.306 

Khoan d€n h~ tra trong vong 12 tMng (559.294.090.950) (559.294.090.950) (24.639.757.834) (40.213 .913.389) (543.719.935.395) (543 .719.935.395) 

Khoan dBn h~ tra sau 12 tMng 211.670.924.745 211.670.924.745 160.031.166.911 160.031.166.911 
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Cong ty cA pb§n Ttip do an B~i Duong 
S6 04 Lang H~, Qutin Ba Blnb, Tbanb pb6 Ha NQi 

ThOng tin ehi ti~t lien quan d~n cae khoan yay dai h~n: 

Bao cao tai cbfnb bQ'p nbftt 
Nam tai ehinh kch thue ngay 3 1112/2019 

(1) Trai phi~u pMt hfmh eua Ngan hang TMCP Hang Hai Vi~t Nam: Phan anh gia tri tri:ii phi~u Cong ty C6 phful Djeh V\l H6 trQ' va PMt tri8n Dftu tu ("IOC") - Cong ty con eua OCH 
pMt Mnh eho Ngan hang TMCP Hang Hai Vi~t Nam thea HQ'P d6ng mua ban trai phi6u s6 07IHDTPIMSB ngay 01109/2011 v6i cae thong tin nhu sau: 

+ S6 luqng trai phiBu pMt hfmh: 500 trai phi~u; 
+ M~nh gii:i trai phiBu pMt hfmh: 1.000.000.000 d6ng/trai phiBu; 

+ M\le dfch yay: Dftu tu vao d\I an Sunrise Resort HQi An va b6 sung v6n lUll dQng; 

+ ThOi h~ trai phi~u: 5 nam. Tuy nhien, sau mQt nam k8 ill thai di8m pMt hfmh, Cong ty e6 nghla V\l mua I~i1 hoi.\e nha nguai khae mua I~i khoan trai phiBu nay bAt eu lue nao Ngan 
hang TMCP Hang Hili dB nght ban I~i trai phi~u. 

+ Lai suAt trai phiBu eho nam dftu tien la 15%/nam, v6i cae nam ti~p thea Ia l1ii suM tM n6i thea nguyen t~e I1ii suM ti6t ki~m 12 thang tra sau trung blnh eua 04 ngan hang (Ngan hang 
TMCP Ngo~i thuong Vi~t Nam - So giao dieh, Ngan hang TMCP Dftu tu va PMt tri8n Vi~t Nam - So giao dieh I, Ngan hang Nong nghi~p va PMt tri8n Nong thon Vi~t Nam - So 
Giao dieh va Ngan hang TMCP Cong thuang Vi~t Nam - CN TP Ha NQi) t~i ngay dftu tien eua Icy tfnh I1ii ho~e ngay lam vi~e ngay sau d6 eQng 1 %/nam; 

+ Hlnh thue dam bao: Tin chAp; 

+ s6 dO' nQ' g6e eua HQ'P d6ng mua ban tri:ii phi6u t~i thai di8m 31112/2019 Ia 500.000.000.000 d6ng. Chi tiBt cae thong tin lien quan d~n khoan trai phi6u xem t~i ThuyBt minh s6 42(0). 

(2) Khoan yay dai h~ eua Cong ty C6 phful Khaeh s~ va Dieh V\l D~i Duong ("OCH") va Cong ty con eua OCH v6i Ngan hang Thuong m~i TNHH MTV D~i Duong thea cac hQ'P 
dAng sau: 

a) Khoan yay dai h~ eua eua Cong ty TNHH MTV Sao Hom Nha Trang (Cong ty con eua OCH) t~i Ngan hang Thuong m~i TNHH MTV D~i Duong thea HQ'P dAng s6 
0047/2011fHDDTDI-0CEANBANK 01 v6i cae di€u khoan chi ti~t sau: 

+ H~ mue tin d\lllg: 342.000.000.000 dAng; 

+ M\lc dich yay: B6 sung v6n dftu tu xay d\Illg D\I an Khaeh s~ Sao Hom t~i dia chi s6 72-74 Trftn Phu, PhuOng LQc Th<;>, Thfmh Ph6 Nha Trang, Tinh Khanh Hoa; 

+ Thai h~ eho yay: 90 thang k8 ill ngay ben yay rut khoan dftu tien, thai gian an h~ Ia 36 thang; 

+ Lai suAt eho yay: TM n6i e6 di€u ehinh; 

+ Hlnh thue dam bao tiBn yay: Tai san hlnh thfmh trong tuong Iai bao gAm toan bQ tai san gfut IiBn tren dAt thue t~i dia chi s6 72-74 DuOng Trful PM, PhuOng LQe ThQ, Thfmh Ph6 
Nha Trang, Tinh Khanh Hoa thuQe D\I an Khaeh s~ Sao Hom thea GiAy chUng nh~ dftu tu s6: 37121000223 do UBND Tinh Khanh Hoa dp ngay 24/12/2010. 

+ S6 dO' nQ' g6e eua HQ'P dAng tin d\ll1g t~i thai di8m 3111212019 Ia 160.031.166.911 dAng. 

b) Khoan yay dai h~ eua Cong ty C6 phful Dieh V\l H6 trQ' va Phi:it tri8n Dftu tu (Cong ty con cua OCR) v6i Ngan hang Thuong m~i TNHH MTV D~i Duong thea HQ'P d6ng tin d\lllg 
dai h~ s6 0060/20071HDTD-OJBDN ngay 2011112007 va Ph\lI\le HQ'P d6ng tin d\lllg dai h~ s6 0060.7/2007IPLHDTD-OJBDN ngay 09/0612011 v6i cae thong tin nhu sau: 

+ H~ mue tin d\ll1g: 326.000.000.000 dAng, trong d6 s6 ti€n d1i giai ngan Ia 246.910.364.231 dAng; 

+ M\le dfeh yay: Dftu tu xay d\Illg d\I an Sunrise Resort; 
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Cong ty c6 ph in T~p doan Dtli Duong 
S6 04 Lang HI;l, Qu~n Ba Binh, Thanh ph6 Ha NQi 

+ Thoo h~ cho yay: 120 thang ke til' ngay nh~ ng yay d~u tien; 
+ Lai sUdt cho yay: Tha n6i c6 di~u chinh; 

Bao cao tai chinh hQ'p nh§t 
Nam tai chinh kc3t thuc ngay 31112/2019 

+ Hinh tMc dam bao tiSn yay: Dam bao b~g tai san giin liSn v6i ddt hinh thanh til' v6n yay (gia trt xay d\lIlg khu Sunrise Resort), may m6c va thi~t bi n~i thdt van phOng (toan b~ 
trang thiet bi n(>i thdt trang tri khu Sunrise Resort); 

+ s6 du ng g6c ella HQ'P d6ng tin d\lllg t~i thm di6m 31112/20191a 43.719.935.395 dang, trong d6 thea phuong an dS nghi gia h~ keo dai thai gian tra v6n yay va giam l11i yay t~i 
eong ty IOC thea eong van s6 301IOC-2017 ngay 15/08/2018 eua Cong ty ell ph~ dieh V\I h6 trg va PMt tri6n D~u ill va Cong van s6 92/2017/CV-GDCN ngay 15/09/2017, 
Oceanbank Da Nfutg ehdp nh~ thay d6i tM t\l thu ng khoan yay cua C6ng ty IOC thea tM t\l: Ng g6c, ng l11i, phi, ph~t phat sinh. S6 g6c yay d~n h~ pMi thanh toan cho Oceanbank 
trong vong 12 thang too la 43.719.935.395 dAng. 
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Cong ty ca phh T~p doan D:].i Duong Bao cao tai chinh hC}'P nhit 

S6 04 La.ng H?, Qu~ Ba Binh, Thfmh ph6 Ha N(\i Nfun tii chinh kSt thuc ngay 31112/2019 

19. plIAI TRA NGUOl BAN 

3111212019 0110112019 

Gia tri S6 co kha Gia tri S6 co kha 
nang tra ng nang tril ng 

VND VND VND VND 

a) Phai tra nguOi ban chi ti~t theo nba 
cung dp co sa du 1611 

- Cong ty C6 phfuJ Th6ng Nh~t 508 2.239.847.346 2.239.847.346 2.239.847.346 2.239.847.346 

- Cong ty C6 phfuJ B~u tu va Xay d\ffig 5.346.065.332 5.346.065.332 5.346.065.332 5.346.065.332 
Songl)a 

- Cong ty TNHH VNT 1.278.702.061 1.278.702.061 1.278.702.061 1.278.702.061 

- T6ng Cong ty B~u tu Phat triSn H<;l t§ng 1.240.670.171 1.240.670.171 1.640.063.507 1.640.063.507 
Bo thi UDIC - Cong ty TNHH MTV 

- Chi nhanh Cong ty C6 phfuJ cua s6 2.200.000.001 2.200.000.001 2.672.432.244 2 .672.432.244 
Nhl,l'a CMu Au t<;li Ba Nfutg 

- Cong ty C6 phfuJ MGM Nha Trang 5.119.660.505 5.119.660.505 5.119.660.505 5.119.660.505 ::::::, 
~:; 

- Phai tra cac d6i tugng khac 45.020.773.975 45.020.773.975 40.395.690.552 40.395.690.552 
., 

'y 

62.445.719.391 62.445.719.391 58.692.461.547 58.692.461.547 UU 
H 

b) Ph3i tra nguOi ban chi ti~t theo 
.. 

i. .. 

kY h:].n thanh toan ....-
.;> 

- Phai tra ngucri ban ngfuI h<;lD 58.522.790.437 58.522.790.437 54.023.789.073 54.023.789.073 ~ 

- Phai tra ngucri ban diU h<;lD 3.922.928.954 3.922.928.954 4.668.672.474 4.668.672.474 

62.445.719.391 62.445.719.391 58.692.461.547 58.692.461.547 
:!7 

c) Sa nil qua h~n chua thanh toan 12.305.284.911 12.305.284.911 13.177.110.490 13.177.110.490 
" 

- Cong ty C6 phfuJ Th6ng Nh~t 508 2.239.847.346 2.239.847.346 2.239.847.346 2.239.847.346 -
• .J . 

Hi 
- Cong ty C6 phfuJ B~u tu va Xay d\ffig 5.346.065.332 5.346.065.332 5.346.065.332 5.346.065.332 DO 

Song Ba 
lie - Cong ty TNHH VNT 1.278.702.061 1.278.702.061 1.278.702.061 1.278.702.061 

Chi nhanh Cong ty C6 phfuJ cua s6 2.200.000.001 2 .200.000.001 2.672.432.244 2.672.432.244 - \ 
Nhl,l'a CMu Au t<;li Ba Nfutg = 

- T6ng Cong ty BAu tu Phat triSn H<;l tfuJg 1.240.670.171 1.240.670.171 1.640.063.507 1.640.063.507 .~ 
·l 

Bo thi UDIC - Cong ty TNHH MTV 1"-\ 

12.305.284.911 12.305.284.911 13.177.110.490 13.177.110.490 .~ 

3< 
d) P h3i tra nguOi ban la cac ben lien 

. ~~ 

1.278.702.061 1.278.702.061 1.278.702.061 1.278.702.061 d7 
quan 

(Xem thOng tin chi !iit tf]i Thuyit minh 46) 
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Cong ty ca ph§n T~p iloiln D:;ai DIlO'Dg 

S5 04 Lang H~ Qu~ Ba Dinh, Thanh ph5 Ha NQi 

20. NGUm MUA TRA TrEN TRUOC 

a) Nglin h,n 
- Cong ty TNHH VNT (1) 

- Khach hang mua din hQ tni ti~n truac (2) 

- Cong ty C6 phfut Du lich DAu khi Phuong Bong (3) 

- Ngan hang Thuong M~i TNHH MTV B~i Duong (4) 

- Cong ty C6 phfut BAu tu Xay d\lIlg BAt dQng san Tri NguyBn 

- Cac khoan nguOi mua tra ti~n truac khac 

b) Dili h:;an 
- Tra truac ti~n mua ciin hQ d" an Starcity Westlake Ha NQi 

c) Ngl101 mua tra ti~n trtro-C lil cac ben lien quan 

(Xem thOng tin chi tiit tc;zi Thuyit minh 46) 

Bao Clio tili chinh h9'P nh§t 

Nfun tai chinh kat thuc ngay 31112/2019 

31112/2019 0110112019 

VND VND 

220.000.000.000 220.000.000.000 

19.361.312.588 19.473.114.299 

13.705.514.600 13.705.514.600 

6.630.600.000 6.630.600.000 

5.000.000.000 4.000.000.000 

21.690.902.079 23.885.035.273 

286.388.329.267 287.694.264.172 

- 101.672.849.093 

- 101.672.849.093 

220.000.000.000 220.000.000.000 

(1) Phan aM khoan nh~ ling truac lien quan dan vi~c Cong ty C6 phfut np doan B~i Duong nh~ lam t6ng thAu cho 
Cong ty TNHH VNT ~i d" an "Khu do thi s5 1 thuQc khu do thi mai phia Nam thanh ph5 B~c Giang". Theo Nghi 
quy€t s5 009/2016 ngay 22/03/2016 cua HQi d6ng Quan tri v~ vi~c thOng qua cM truong thanh ly hqp d6ng t6ng thAu, 
Cong ty dang trong qua trinh lam vi~c vai VNT d~ ti€n hanh cac tM tl,Ic thanh ly hqp d6ng nay. 

(2) Cac khoan tra truac thea Hqp d6ng mua ban din hQ duqc kY kat gifra Cong ty C6 phfut T~p doan B~i Duong va cae 
Cong ty con vai khach hang. 

(3) Phan aM khoan nh~ ling truac til Cong ty C6 phfut Du lich DAu khi Phuong Bong lien quan dan g6i thAu "L~p d" 
an chufut bi dAu tu, thi€t k€, cung cfrp cong ngh~ va thi cong xay dl!Ilg cong trinh D" an Trung tam hQi nghi 800 ch6, 
Van phOng lam vi~c va Thuong m~i Phuong Bong" t~i Ngh~ An duqc neu t~i Thuy€t minh s5 12. G6i thfuJ hi~n nay da 
hoan thanh nhung chua duqc chu dAu tu nghi~m thu. 

(4) Phan anh cae khoan nh~ ling truac til Ngan hang Thuong m~i TNHH MTV B~i Duong lien quan dan Hqp d6ng s5 
06/2013IHE>TT/OCEAN BANK-OGC v~ vi~c xay dl!Ilg Tea nha Nam Ban Plaza ~i Ngh~ An (Chi phi xoly dl!Ilg Tea 
nha nay duqc trinh bay t~i Thuy€t minh s5 12). 
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Cong ty cfi phin T(ip doan »,i Duong 

s 6 04 Lang H~,Qu~ Ba Dlnh, Thanh ph6 Ha NQi 

21. TlIDE vA cAc KHOAN pHAI NOP NHA NlfOc 

- Thu€ gia tri gia tang 
- Thu€ tieu th\l d~e bi~t 
- Thu€ xuAt, nh~p khAu 
- Thu€ thu nh~p doanh nghi~p 
- Thu€ thu nh~P ea nhan 
- Thu€ nha dAt va ti~n thue dAt 
- Cae lo~i thu€ khae 
- Cae khoan phi, l~ phi va cae khoan phai 

nQpkhae 

S8 phai thu 
dAunam 

Da di~u ehlnh 

s6 phai nQP 
dAunam 

VND------------VND 

10.566.441.409 
511.425.140 

10.008.014.340 6.129.742.770 
28.847.723 1.864.317.519 

103.053.529.080 
58.482.455.983' 

345,078.l95 

s6 phai nQP 
trongnam 

VND 

72.727.636.119 
1. 722.544.257 

23.255.509 
42.264.799.336 
12.492.534.839 
3.654,062.292 

12.975,959.593 
378.699.623 

s6 dll th\le nQP 
trongnam 

VND 

82.541.376.251 
2.092.050.125 

23.255.509 
42.713 .867.221 
12.420.468.215 
3.654.062.292 
3.510.156.891 

412.930.645 

10.036.862.063 180.952.990.096 146.239.491.568 147.368.167.149 

(*) Giiun do thoai v6n t~i Cong ty con - Cong ty cA phAn Fafun Vi~t Nam. 

Giiun khae (*) 

VND 

(57.067.941) 

(6.366.984) 

Bao cao tai chfnh hQ1l nh§t 

Nam tai ehinh k€t thue ngay 3111212019 

s6 phai thu 
s6 phai nQP eu6inam 

eu6i nam 

VND VND 

2.164.813.l46 2.860.446.482 
141.919.272 

9,896.267.396 5.568.927,941 
28.847.723 1.930.017.l59 

103.053.529.080 
67.948.258.685 

310.847.173 

(63.434.925) 12.089.928.265 181.813.945.792 

Quy€t to8o thu€ ella Cong ty se ehiu S\l ki6m tra ella CC1 quan thue. Do vi~e ap d\lDg lu~t va cae quy djnh v~ thu€ d6i v6i nhi~u lo~i giao dieh khae nhau e6 th6 duqe gilli thieh theo 
nhi~u each khae nhau, s8 thu€ duqe trlnh bay tren Bao eao tai ehinh hqp nhAt e6 th6 bi thay dBi theo quySt djnh ella eC] quan thu€. 

52 

:.~. 

~1?~"f4;....- __ --.....:v~ ,,,- ..... " ,," .. // 



I Cong ty C6 ph§n T~p 00110 il~i DIlO'Dg 

S6 04 Lang H~ Qu~ Ba Dinh, Thanh ph6 Ha NQi 

22. cm pHi PIIAI TRA 

a) Chi phi phiii tra ngiin h~n 
- Chi phi Iiii yay 

- Trich truac gia v6n hgp 06ng xay dl,IIlg 

- Trich truac chi phi Cong trinh KMch s~ StarCity Nha Trang (*) 

- Chi phi phili tril kMc 

b) Chi phi phiii tra diii h~n 

- Chi phi Iiii yay phai tra Ngan hang TMCP Qu6c Dan 

(chi ti8t t~i Thuy8t minh s6 1 ill) 

Bao cao tiii chinh h9'P nhAt 

Nfun ffii chinh k8t thUc ngay 31112/2019 

31112/2019 

VND 

0110112019 
I>ii diSu chinh 

VND 

258.333.333 

4.645.011.027 5.289.991.328 

151.923.948.430 155.824.737.203 

33.486.235.272 34.180.660.624 

190.055.194.729 195.553.722.488 

37.397.910.222 37.397.910.222 

37.397.910.222 37.397.910.222 

(*) Nfun 2016, Cong ty OCH t;;un ghi nh~ tang Nguyen gill ffii san c6 dinh d6i vai Cong trinh KMch s~ Starcity Nha 
Trang theo d\l toano Gia tri tai san t;;un tang nay Ian han chi phi xfry dl,IIlg ca ban dii ~p hgp duqc. Do d6, Cong ty t;;un 
trich truac dB h~ch toan tang gia tri tai san. Hi~n nay, vi~c quy8t toan toan bQ Cong trinh KMch s~ Starcity Nha Trang 
gifra Cong ty va cac nha thc1u chua hoan thanh. 

23. pHAI TRA KHAC 
31112/2019 0110112019 

VND VND 

a) Ngiin h~n 
- Ngan hang Thuang m~i TNHH MTV I>~i Duang (1) 44.003.583.710 62.693.937.473 

- Phai tra Cong ty TNHH Pegasus Thang Long tuang (mg 60% Iqi ich duqc 116.042.770.800 116.042.770.800 

huang trong dl,f an Sai Gon AirPort theo hgp d6ng hgp mc kinh doanh (2) 

- C6 ruc phai tra 4.232.450 596.029.250 

- Cong ty TNHH VNT (3) 72.000.000.000 72.000.000.000 

- Cong ty Hi chinh C6 phcln I>i~n II,fC (4) 69.936.515.970 69.936.515.970 

- Cong ty C6 phcln BSC Vi~t Nam (5) 6.131.655.786 6.131.655.786 

- Phai tra ph~t do qua h~ hgp d6ng (6) 140.262.867.873 140.262.867.873 

- Trung tam PMt triBn Quy ddt TP. H~ Long (7) 25.472.282.000 25.472.282.000 

- Cong ty C6 phcln I>c1u tu Lam H6ng (8) 18.788.834.489 18.788.834.489 

- Phai tra Ngan hang TMCP Hang Hai - Ti~n Iiii yay 337.885.000.000 292.885.000.000 

- Phai tra ngfu h~ kMc 64.064.309.147 69.618.355.483 

894.592.052.225 874.428.249.124 
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Cong ty C& ph§n T~p dOlm D,i Duong 

S6 04 Lang H~ Qu~ Ba Dinh, lbanh ph6 Ha Ni)i 

b) Dili h,n 

- Cong ty C6 phcln Dftu tu Nong nghi~p Cong ngh~ cao Ha Ni)i (9) 

- Cong ty C6 phcln Giao dl,lc Qu6c t~ Thcln D6ng (10) 

- Cong ty C6 phcln Thuong rn~i va Dftu tu M~ Ha (11) 

- Cong ty TNHH MTV Gio Hat (12) 

- Cong ty C6 phcln Xay dl,lI1g Thuong rn~i Hoang Thanh 

- Ngan hang TNHH MTV D~i Duong - Tien lai vay (1) 

- Kinh phi bao tri D\l an Starcity Le Van Luong 

- Phai tra dai h~ khac 

Bao clio tili chinh hQ1> nhit 
Nam tai chinh k~t tMc ngay 3111212019 

220.500.000.000 220.500.000.000 

200.000.000.000 200.000.000.000 

23.373.788.160 67.773.788.160 

70.067.483.056 70.067.483.056 

211.083.180.790 188.744.099.432 

13.582.256.200 

5.394.437.405 4.042.353.074 

730.418.889.411 764.709.979.922 

d) Phai tra khae Iii eae ben lien quan 72.000.000.000 72.000.000.000 
(Xem thOng tin chi tiit t{li Thuyit minh 46) 

(1) Cong ty Phan anh khoan tien phai tra Ngan hang Thuong rn~i TNHH MTV D~i Duong ("Ocean Bank") bao g6rn cac 
khoan sau: 
- Khoan phai tra ngfut h~ s6 tiBn 44.003.583.710 d6ng cho Ngan hang Thuong rn~i TNHH MTV D~i Duong do thanh 

Iy hgp d6ng cho thue rn~t bfuIg Starcity Le Van Luong va VNT 19 Nguy~n Trai. 

- Theo Phl,lll,lc sua d6i, b6 sung Hgp d6ng tin dl,lng trung, deli h~ s6 10 - 0047/2011IPLHDTDI-0CEANBANKOI 

ngay 31 thang 08 nam 2016 vB vi~c co cAu I~i khoan vay eua Cong ty TNHH MTV Sao Hom Nha Trang. C\l thS: kY 
h~ tra ng dftu tien ngay 31108/2016 va kY h~ tra ng eU6i e-ung ngay 31105/2032, thea do Lai vay dai h~ phai tra eua 
Cong ty TNHH Sao Hom Nha Trang la 176.585.767.532 d6ng, phcln con l~i la Lai vay dai h~ phai tra cua Cong ty 
C6 phcln Dich VI,l He; trg va PMt triSn Dftu tu (IOC), s6 tien 34.497.413.258 d6ng. 

(2) Cong ty phan anh khoan phai tra Cong ty TNHH Pegasus Thang Long ve gia tri phcln v6n gop lien quan d~n D\l an 
SaiGon Airport Plaza. Cong ty C6 phcln Khach s~ va Dich V\l D~i Duong ("OCH") (Cong ty con eua Cong ty) va Cong 
ty TNHH Pegasus Thang Long ("Pegasus Thang Long") co th6a thu~ hgp me kinh doanh dS e-ung nhau dftu tu th\lc 
hi~n D\l an dftu tu xay dl,lI1g Khach s~ nfun trong D\l an Sai Gon Airport Plaza, t~i s6 01, dUOng B~eh DfuIg, PhuOng 
2, qu~ Tan Blnh, thanh phd H6 Chi Minh. Tuy nhien thea Nghi quy~t HDQT s6 06/20191TLNQ-HDQT eua HDQT 
Cong ty OCH ve vi~c thOlii 100% v6n eua OCH ~i dg an Starcity Airport d\l an v6i rnirc gia ehuySn nhuqng 100% d\l 
an t6i thiSu la 322,5 tY d6ng (da bao g6rn VAT). Bao g6rn 40% phcln v6n cua OCH va 60% eua Cong ty TNHH 
Pegasus Thang Long). Chi ti~t t~i Thuy~t rninh s6 11 . 

(3) Cong ty phan anh khoan t ien rna rni)t eli nhan da ehuySn eho Cong ty C6 phcln T~p doan D~i Duong dS nh~ chuySn 
nhuqng 2.700.000 c6 phi~u Cong ty C6 phcln Ban Ie va Quan Iy B~t di)ng san D~i Duong ("ORC") (nay la Cong ty C6 
phcln Dich V\l Thuong rn~i T6ng hqp Vineommeree) thui)e sa hfru cua Cong ty TNHH VNT ("VNT") rna VNT da uy 
quyen cho Cong ty th\le hi~n chuySn nhuqng thea hqp d6ng nguyen t~e gifta cae ben ngay 03 thang 10 nam 2014. 

(4) Cong ty phan anh khoan tien chenh I~eh chua xu Iy thea hqp d6ng d~t cQe ill Cong ty Tai ehinh C6 phcln Di~n l\lc 
(EVNFC) lien quan d~n vi~e nh~ chuySn nhuqng 20 tri~u e6 phiSu eua OCH do Cong ty nfun gift. T6ng gia tri khoan 
d~t eQe ban dftu la 240 tY d6ng, duge dam bao bfuIg 20 tri~u e6 phi~u OCH. D~n thm diSrn 31112/20 18, EVNFC da th\le 
hi~n giai ch~p 20 tri~u e6 phi~u v6i gia tri thi truOng tuong duong 179,71 tY d6ng. Ngoai ra, thea thoa thu~ gifta hai 
ben, Cong ty co nghia V\l thanh toan b6 sung 9,8 tY d6ng tien vi ph\lffi hqp d6ng. Cong ty va EVNFC dang lam vi~e dS 
xae dinh gia tri ehuySn nhugng e6 phiSu thea dung quy dinh eua hgp d6ng. 

(5) Cong ty phan anh khoan ehenh I~eh con pbai tra lien quan d~n giao dich chuySn nhugng toan bi) e6 phcln cua Cong ty 
C6 phcln Trung tam Van bOa ThS thao Giai tri Ha Ni)i ("Starbowl"). 

(6) Cong ty phan anh khoan tien ph~t do thanh Iy hgp d6ng tru6c h~ rna Cong ty con phai thanh toan eho Cong ty C6 
phcln Giao dl,lC va Qude tS Thcln D6ng, Cong ty TNHH MTV Gi6 Hat, Cong ty C6 phcln Thuong rn~i va Dftu tu M~ 
Ha, Cong ty C6 phcln Dftu tu va Thuong rn~i Vneeo Ha Ni)i va Cong ty C6 phcln Tu vAn Dftu tu Xay d\fOg va Kinh 
doanh nha. 
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Cong ty ca phftn T~p doilD f)~i Duong 

S6 04 Lang H~ Qu~ Ba Dinh, Thanh ph6 Ha NQi 
Bao cao tii chinh hgp nhftt 

Nam tai chinh kSt tMc ngay 3111212019 

Cong ty dang danb gia kM nang thu h6i cong ng d\la tren co sa bU trir cong ng phili thu v6i khoan pMi tril khac,nay ill 
Cong ty C6 phfut Thuang m~i va Dilu tu M~ Ha vai s6 ti€n la 5.000.000.000 d6ng va Cong ty TNHH MTV Gio Hit 
vai s6 ti€n 106.158.295.041 d6ng nhu trinh bay t~i ThuySt minh s6 7, m~c du Cong ty chua kY cac th6a thu~ v6i d6i 
tac nay v€ vi~c bu trir cong ng phlit sinh ill cac hgp d6ng kinh tS khac nhau. 

(7) Khoan nh~ b6i hoan chi phi d€n bU giili phong m~t bfug Cong ty dli chi tril cho DIJ an "CQt d6ng h6" t~i thanh ph6 
H~ Long, tinh Quang Ninh do UBND Thanh Ph6 H~ Long thu h6i I~i d\l an. 

(8) Cong ty phan anh khoan ti€n nh~ ling wac cua Cong ty C6 phfut D~u tu Lam H6ng v€ vi~c ehuy~n nhugng quy€n 
tham gia gop v6n thanh I~p Cong ty C6 phfut D~u tu Hung Phu d~ tri~n khai d\l an "Khu dan cu Hung PM", s6 ti€n: 
18.788.834.489 d6ng. 

(9) Cong ty phan anh khoan ti€n nh~ gop v6n clla Cong ty C6 phfut D~u tu Nong nghi~p Cong ngh~ cao Ha NQi vao d\l 
an "d~u tu, xay dlJl1g va kinh doanh toa nha h6n hgp van phong va can hQ" t~i khu d~t co di~n tich khoang 4.632 m2 
dubng Le Viin Luang, qu~ Thanh Xuan, Ha NQi. Theo Nghj quySt HQi d6ng Quan trj s6 024/2016/NQ-HDQT-OGC 
ngay 01106/2016 dli dugc thOng qua, Cong ty khong d6ng '1 chfun dlrt hgp d6ng kinh t8 tren theo d€ nghj clla Cong ty 
C6 phk D~u tu Nong nghi~p Cong ngh~ cao Ha NQi . 

(10) Cong ty phan linh khoan ti€n nh~ gop v6n clla Cong ty C6 phfut Giao d\lc QU6e tS Thfut D6ng v€ vi~e hgp mc d~u 
tu dS cling th\lc hi~n d\l an "Xay d\ll1g cong vien h6 di€u hoa thuQc khu do thj Tay Nam Ha NQi". Nhu trinh bay t~i 
Thuy8t minh s6 4e(I), Cong ty sir d\lng 7 tri~u c6 phk Cong ty C6 phk Khaeh s~ va Djch V\l D~i Duang ("OCH") 
(Cong ty con clla Cong ty) d~ lam tai san dam bilo cho khoan nh~ gop v6n nay. 

(\\) Cong ty phan linh khoan nh~ ling wac tfr Cong ty C6 phk Thuang m~i va D~u tu M~ Ha - "M~ Ha" d~ nh~ 
toan bQ quy€n tai san clla Cong ty t~i th6a thu~ d~t eQc v€ vi~c nh~ chuy~n nhugng khu thuang m~i thuQc d\l an SSG 
Tower t~i thanh ph6 H6 Chi Minh tfr Cong ty C6 phk SSG Viin Thanh. T~i ngay I~p Bao cao tai chinh hgp nh~t nay, 
Cong ty va M~ Ha dang lam vi~c d~ thanh 1'1 hQP d6ng tren, khoan ti€n Cong ty nh~ dugc tfr Cong ty C6 phfut SSG 
se duge sir d\lng d~ hoan tril cho M~ Ha. 

(\2) Cong ty pMn anh khoan con phili tril Cong ty TNHH MTV Gio Hat v€ ti€n nh~ gop v6n tfr eong ty nay vao d\l an 
"CQt d6ng h6" t~i thanh ph6 H~ Long, tinh Quang Ninh. Trong nam 2014, Cong ty va Gio Hat dli thea thu~ v€ vi~c 
chk dlrt hgp d6ng hgp tac d~u tu va phili hoan tril khoan nh~ gop v6n vao d\l an nay tfr Gio Hat. T~i ngay 31 thang 12 
nam 2019, hai ben vfu1 trong qua trinh lam vi~e d~ thanh toan toan bQ nghia V\l tai ehinh lien quan . . 

24. DOANH THU cmf A TIWc HI¥N 

a) Ngin h~n 
Doanh thu nh~ w ac cho thue tai san 

b) Dili h~n 

- Cong ty C6 phfut Djch V\l Thuang m~i T6ng hgp Vincomrnerce (1) 

- Cong ty C6 phfut D~u tu va Phat triSn PM Nguyen (2) 

- Cong ty TNHH D~u tu va Djch V\l An Thjnh (3) 

- Cae khoan doanh thu eho thue m~t bfug chua th\lc hi~n khac 
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31112/2019 01/0112019 
VND VND 

10.975.581.330 11.440.711.926 

10.975.581.330 11.440.711.926 

21 6.048.812.767 221.572.727.827 

74.540.454.612 76.782.272.784 

4.830.827.071 

659.739.564 

4.943.609.023 

296.079.834.014 303.298.609.634 
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Cong ty ca pb§n T~p doim I)~i Duong 

S6 04 Lang H~, Qu~ Ba Dinh, Thanh ph6 Ha NQi 

Bao cao tai chinh hQ'p nbit 
Nam tli chinh k~t tMc ngay 31112/2019 

(\) Phan Iinh khoan ti~n nh~ dugc tir Cong ty C6 phfuJ. Dich V\l Thuong m~i Tfmg hgp Vincommerce con dugc phan 
Iinh vao doanh thu cac nam tai thee Hgp d6ng cho thue dai h~ san trung tam thuong m~i Lang Qu6c tS Thang Long. 
S6 ti~n dli nh~ truac v~ cho thue ban dAu vao nam 2012 la 258.340.000.000 d6ng. D~n thai di€m 31112/2019, thai h~ 
thue con l~i la 39,5 nam. 

(2) Khoan ti~n nh~ dugc tir Cong ty C6 phfuJ. DAu tu PMt tri€n PM Nguyen con dugc phan Iinh vao doanh thu cac nam 
t6i thee Hgp d6ng cho thue dai h~ san van phong va Trung tam thuong m~i W tkg 1 va tAng 2 Khach s~ Ninh Binh 
Plaza. S6 ti~n dli nh~ tru6c v~ cho thue ban dAu vao nam 2014 la 89.672.727.273 d6ng. Thai h~ thue keo dai d~n 
ngay 07/04/2054. 

(3) Phan anh khoan ti~n nh~ dugc tir Cong ty TNHH DAu tu va Dich V\l An Thioh dugc phan anh vao doanh thu cac 
nam t6i thee hgp d6ng hgp mc dAu tu, quan Iy, kinh doanh, khai tMc chg Nh~t Tan. S6 ti~n dli nh~ truac v~ hgp mc 
kinh doanh 5.000.000.000 d6ng thee thai gian tren Hgp d6ng hgp mc kinh doanh gifra Cong ty va Cong ty TNHH DAu 

tu va Dich V1,I An Thioh (chi ti~t ~i thuy~t minh s6 16(5) cua Bao cao tli chinh hgp nhAt). 
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C6ng ty cli phln T~p dolin D~i Dtrong Bao cao tlii chinh hQ'p nhM 

s6 04 Lang H~, Qu~ Ba Dlnh, TMnh ph6 Ha NQi Nam tai chinh k6t thuc ngay 31112/2019 

25 . VON cHiJ SO Hfru 

a) Bang d6i chieu bien dQng v6n chu SO' hfru 

VBndAu tu VBnkhac cua C6 phi6u Quy khac thUQC Quy d~u tu Lginhu~ Lgi feh c6 dong 
cua cM so h1lu cM soh1lu quy v6n chu so hfru pMt tri€n chua pMn ph6i khong ki€m soat CQng 

VND VND VND VND VND VND VND VND 

s6 dtr dlu nam tnr6'c 3.000.000.000.000 1.286.825.482 (10.000) 14.345.072.839 110.125.963.730 (2.890.972.359.003) 601.036.203.159 835.821.696.207 

Ui trong nam truoc 24.676.908.332 21.595.943.000 46.272.851.332 

Chia c6 nrc t~i Cong ty con (12.900.580.874) (12.900.580.874) 

Phan phBi lc;ri nhu~ 360.420.238 (2.430.862.993) (2.561.747.777) (4.632.190.532) 

Di~u chinh do anh hUOng cua (456.303.543) 273.954.223 (182.349.320) 
thanh tra, quy6t toan thu6 va cac 
nQi dung khac W cac Cong ty con 

s6 dtr cu6i nam tnr6'c 
3.000.000.000.000 1.286.825.482 (10.000) 14.345.072.839 110.486.383.968 (2.869.182.617.207) 607.443.771.731 864.379.426.813 

Da dieu chinh 

s6 dtr dlu nam nay 3.000.000.000.000 1.286.825.482 (10.000) 14.345.072.839 110.486.383.968 (2.869.182.617.207) 607.443.771. 731 864.379.426.813 
Dil di@u chinh 

Tang vBn trong nam nay 17.800.000 17.800.000 

Uti trong nam nay 74.624.965.938 8.046.560.159 82.671.526.097 

Chia c6 nrc t~i cong ty con (22.458.468.874) (22.458.468.874) 

- Phiin phBi lQ'i nhu~ 387.338.061 (2.975.057.129) (2.741.250.157) (5.328.969.225) 

Chenh l~ch gia mua va gia tri (45.507.160.487) (14.727.038.378) (60.234.198.865) 
thuk khi dAu tu them vao Cong ty 

Di~u chinh do thoai vBn t~i Cong (43.317.749) (40.074.593.904) (40.117.911.653) 
ty con trong nam 

- DiBu chinh lc;ri feh do dAu tu them (58.099.712.735) (58.099.712.735) 
c6 phk t~i Cong ty con 

- Giiun khac (14.941.767) (19.508.234) (34.450.001) 

s6 dtr cu6i nam nay 3.000.000.000.000 1.286.825.482 (10.000) 14.345.072.839 110.830.404.280 (2.843.054.810.652) 477.387.559.608 760.795.041.557 
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Cong ty C8 ph§n T~p doan Dl}.i DICO'Dg 

S6 04 Limg H~ Qu~ Ba Dinh, Thanh ph6 Ha NQi 

b) Chi ti~t van d§u tIC eiia ehii SO' hfru 
Cu6infun 

VND 

Doanh Nghi~p Tu nhan Ha Bao (*) 160.000.000.000 
Ong Nguy~n Thanh Trung 150.000.000.000 
C\lC Thi hanh an Dan Sl! Thanh ph6 Ha NQi 360.562.350.000 
Cae c6 dong khac 2.329.437.650.000 

3.000.000.000.000 

Bao cao tai ehinh h9'P nhftt 

Nfun tai ehinh kBt thUc ngay 31112/2019 

TYI~ f)aunfun Ty l~ 
% VND % 

5,33% 160.000.000.000 5,33% 
5,00% 150.000.000.000 5,00% 

12,02% 360.562.350.000 12,02% 
77,65% 2.329.437.650.000 77,65% 

100% 3.000.000.000.000 100% 

(*) S6 lugng 68.779.140 c6 phi8u dfrng ten Doanh nghi~p Tu nhan Ha Bao ~i Cong ty C6 ph.1n T~p doan f)~i Duong 
dii dugc Co quan thi hanh an ke bien, xu ly thi hanh an thee Quy8t dpm s6 41/QD-CTHADS ngay 10/8/2018 v~ vi~c 
cuOng chB ke bien, xu ly tii san va Cong van s6 3362/CTHADS ngay 13/08/2018 phUe dap thl!C hi~n vi~e thi hanh ban 
an cua C\le Thi hanh an dan Sl! Thanh ph6 Ha NQi. 

e) Cae giao djeh v~ van vOi cae chii SO' huu va phiin phai e8 t ile, ehia 19i nhu~n 

V6n dau tu eua eM sa hfru 

- V6n gop ddu nam 

- v6n gop cu6i nam 

d) C8 phi~u 

S6 lugng c6 phi8u dang k:Y pbat hanh 

S6 lugng c6 phi8u dii phat hanh va gop v6n day du 

- c6 phiiu ph6 thOng 

S6 lugng c6 phi8u dugc mua l~i (ct5 phiiu quy) 

- c6 phiiu ph6 thOng 

S6 lugng c6 phi8u dang luu hanh 

- cd phiiu phd thong 

M~nh gia c6 phi8u dang luu hanh: 

e) Cae quy eiia Cong ty 

- Quy dau tu phat tri~n 
- Quy khae thuQc van chu sa hfru 
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Nfun2019 Nfun2018 

VND VND 

~~~~~~~~~~ 

~~~~~~~~~~ 

31112/2019 0110112019 

300.000.000 300.000.000 

300.000.000 300.000.000 

300. 000. 000 300.000.000 

1 

1 1 
299.999.999 299.999.999 

299.999.999 299.999.999 

10.000 10.000 

31112/2019 0110112019 

VND VND 

110.830.404.280 110.486.383.968 

14.345.072.839 14.345.072.839 

125.175.477.119 124.831.456.807 
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Cong ty ca phin T~p ooim D:}i DU'01lg 

S6 04 Lang H~ Qu~ Ba Dinh, Thanh ph6 Ha NQi 

Bao cao tili chinh hgp nhit 

Niim tai ehinh k~t tMe ngay 31112/2019 

26. cAc KHoAN MVC NGOAI BANG CAN DOl KE ToAN vA CAM KET THUE HO~T DQNG 

a) Cam k~t thue ho:}t oQng va tai san thue ngoai 
T:}i Cong ty m\l 

Cong ty co hgp dAng thue rn~t bfutg vOi T6ng Cong ty Xay d\ffig Ha NQi toan bQ 02 khu thu<mg rn~i co di~n tieh IAn 

lugt la 8.124,08 rn2 va 211,4 rn2 ~i phuOng Dieh VQng, qu~ du Gi~y, thanh ph6 Ha NQi. fJ~n thai di~rn 31112/2019, 
thai h~ thue con I~i IAn lugt d6i v61 02 khu trung tam thu<mg rn~i tren la 40,5 nam va 40 nam. 

Cong ty co hgp dAng thue di~n deh rn~t bfutg vai Cong ty C6 phAn Ninh Binh Plaza vS vi~e eho thue tAng 1 (di~n tich 

1.906 rn2
) va tAng 2 (di~n deh 800 rn2

) Khaeh s~ Ninh Binh Plaza ~i Thanh ph6 Ninh Binh. fJ~n thai di~rn 31112/2019 
thai h~ thue con I~i la 34,2 nam. 

Tl}-i Cong ty ca phin Khach s:}n va Dich vyD:}i Duong ("OCH") 
+VanphOng 

Cong ty IcY Hgp dAng thue Van phong thu<mg rn~i s6 0505!HfJT-VNT.NT/OGC-OCH ngay 05105/2016 vai Cong ty 
CP T~p doan fJ~i du<mg dS thue sir d\mg v61 t6ng di~n tieh 250m2 W Tkg 3 Toa nha VNT, s6 10 Nguy~n Trai, Qu~ 
Thanh Xuan, Thanh ph6 Ha NQi; Thai h~ thue tir ngay 01108/2015 d~n 31107/2020. Theo hgp dAng nay, Cong ty pMi 
tra tiSn thue Van phong hang nam d~n ngay dao h~ hgp dAng thea quy dinh. 

Cong ty hi~n dang thue rnanh d~t rQng 10.000 m2 tra tiSn rnQt IAn ~i Lo d~t 54-1, KCN Quang Minh, Me Linh, Ha NQi 
d~n ngay 28/09/2053, gia tri da tra rnQt IAn eho toan bQ thai gian thue la 50.87l.788.128 dAng. 

+ Cong ty ca ph§n Kern Trang TiSn (Cong ty con ella OCB) 

Cong ty C6 phAn Kern Trang Ti~n IcY cae hgp dAng thue van phOng t~i s6 35 Trang TiSn, Qu~ Hoan Ki~rn, Thanh ph6 
Ha NQi va thue d~t, nha xUOng t~i Khu Cong nghi~p Vmh Tuy, Qu~ Hoang Mai, Thanh ph6 Ha NQi va eira hang thea 
hgp dAng thue hOl;lt dQng. Theo Hgp dAng nay, Cong ty pMi tra tiSn thue m~t bfutg hang thang, quy thea hgp dAng thea 
quy dinh hi~n hanh eua Nha nuae. 

+ Cong ty TNHH MTV Sao Hom Nha Trang (Cong ty con ella OCB) 

Cong ty IcY Hgp d6ng thue d~t S6 90/2011IHfJTfJ vai Sa Tai Nguyen va Moi Truang Tinh Khanh Hoa ngay 16 thang 
09 niim 2011 ~i dia chi 72-74 fJUOng TrAn Phu, PhuOng LQe ThQ, Thanh Ph6 Nha Trang, Tinh Khanh Hoa dS sir dl,lng 

vaG ml,le dieh th\Te hi~n Khaeh s~ Stareity Nha Trang tir nam 2005 d~n nam 2055. Di~n tich khu d~t la 2.453,4 rn2
. 

Theo Hgp dAng nay, Cong ty phai tra tiSn thue d~t eho d~n ngay dao h~ hgp dAng thea quy dinh hi~n hanh eua Nha 
nuae. 

+ Cong ty ca phin Tan Vi~t (Cong ty con ella OCB) 
Cong ty IcY Hgp dAng thue d~t S6 66/2004!HfJTfJ vai Sa Tai Nguyen va Moi Truang Tinh Khanh Hoa ngay 
10/1112004 dS thue 10 d~t ~i S6 12 fJuang TrAn Phu, Phuang Huang Xuan, Thanh Ph6 Nha Trang dS sir dl,lng vaG ml,le 
dieh xay d\ffig Khaeh s~, Dieh VI,l Du lieh tir nam 2001 d~n nam 205l. Theo hgp dAng nay, Cong ty pMi tra ti~n thue 
d~t eho d~n ngay dao h~ hgp dAng thea quy dinh hi~n hanh eua Nha nuae. 

Cong ty IcY Hgp dAng thue d~t S6 75/2004!HfJTf) v61 Sa Tai Nguyen va Moi Truang Tinh Khanh Hoa ngay 
23/12/2004 dS thue 10 d~t W S6 14 fJuOng TrAn PM, PhuOng Huang Xuan, Thanh Ph6 Nha Trang dS sir dl,lng vaG ml,le 
dieh xay d\ffig Khaeh s~, Nha hang va cae Dieh VI,l Du lieh thea phu<mg an ph6i hgp kh6i hai Khaeh s~ 12 va 14 TrAn 

PM tir nam 2004 d~n nam 2050. Di~n tich khu d~t thue la l.773,5 m2
• Theo hqp dAng nay, Cong ty pMi tra tiSn thue 

d~t eho d~n ngay dao h~ hgp dAng thea quy dinh hi~n hanh eua Nha nuae. 

+ Cong ty Cong ty ca phin Dieh vy Ha trQ" va Phat triSn DAu tu (Cong ty con eua OCB) 

Cong ty C6 phAn Dieh VI,l H6 trg va Phat tri~n fJ§u tu IcY hgp dAng thue d~t vai UBND TiM Quang Nam thea quy~t 
diM s6 41HfJ/TfJ ngay 19108/2004 dS thue khu d~t ~i fJuang Au Ca, Phuang Cira fJ~i, Thanh ph6 HQi An, Tinh 
Quang Nam. Cong ty phai tra ti~n thue d~t hang nam d~n ngay dao h~ hgp dAng thea quy dinh. 
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Cong ty ca phAn T,p Iloan Dl}i DU'O'Dg 

S6 04 Lang H~ Qu~ Ba Dinh, Thanh ph6 Ha N(\i 

Bao cao tai chinh hQ'p nh§t 

Nfun tiii ehinh k~t tMe ngay 3111212019 

+ Cong ty Cong ty ca phAn Du Ijch Khach sl}n Su6i MO' (Cong ty con cua OCH) 

C6ng ty Icy cae hqp d6ng thue dAt ~i phuOng Biii Chay, thanh ph6 H~ Long, tinh Quang Ninh d~ su dVng vo-i mve dich 
xay dl,lIlg va kinh doanh khaeh s~ ru nam 200 1 d~n nam 2031 . Theo cae hqp d6ng nay, C6ng ty phai tra tiBn thue IlAt 
eho d~n ngay dao h~ hqp d6ng theo quy djnh hi~n hanh eua Nha nuo-e. 

+ Cong ty ca ph An Viptour Togi (Cong ty con cua OCH) 

C6ng ty Icy Hqp d6ng thue dAt vo-i UBND Thanh ph6 Ha N(\i theo Quy~t dinh s6 32701QD-UBND ngay 22/05/2013 d~ 
thue khu dAt t~i s6 10 TrAn Vii, PhuOng Quan Thanh, Qu~ Ba Dlnh, Thanh ph6 Ha N(\i, di~n tieh thue 2. 176,9m2, thai 
gian thue 50 nam k~ ru ngay 26/03/2009. Hinh thue thue dAt tra tiBn m(\t IAn eho toan b(\ thai gian thue. Tuy nhien, d~n 
thai di~m 31112/2019, C6ng ty v§n chua thlJe hi~n thanh toan tiBn thue d~t eho ca quan Nha nuo-e. 

b) Tai san cho thue 
Tl1-i Cong ty ca phAn T,p Iloan Dl}i DU'O'Dg 

C6ng ty co cae hqp d6ng eho thue vo-i cae d6i me t~i Toa nha 25 Tan Mai, Qu~ Hoang Mai, TP.Ha N(\i. Di~n tieh eho 

thue Ia 419,8 m2
• Thai gian thue ru 01108/2017 d~n 31107/2023, t6ng s6 tiBn eho thue 1 thang Ia 35.000.000 d6nglthang 

(dii bao g6m thu~ GTGT); 

C6ng ty co cae hqp d6ng eho thue vo-i cae d6i tae t~i Toa nha VNT 19 Nguy8n Triii, Qu~ D6ng Da, TP. Ha N(\i. Thai 
gian thue d~n 31107/2023, s6 tiBn eho thue 1 thang Ia 179.892.810 d6nglthang (dii bao g6m thu@ GTGT); 

~ 

Tl}i Cong ty ca phAn Khach s~n va Djch VI} D~i DU'O'Dg ("OCH") 3/ 
C6ng ty hi~n dang eho thue mi san theo hqp d6ng thue hoc;tt d(\ng tra tien hang nam ~i KCN Quang Minh, Thi;ran ",.,.. ~\ 
Quang Minh, Huyen Me Linh Thanh ph6 Ha N6i. vVN.G T.Y \-;. .., 
•• < NHI~I~ HUU H~II \"I. ~ 

, '" (I) (2) ]KIEMTO,~N}::I: 
Cae hqp d6ng eho thue khae: xem chi tiet t~i thuyet minh s6 24 va 24 . ;~ A S C . ~~ II • 

) N . t A , I . .------4~ 
C gO~1 \l cac O~I ~~1 .. '~ 

Don vi tinh 31112/2019 01/01 

D6IaMy USD 

Euro 

Yen Nh~t 

D6 Ia Dc 

JPY 

ADD 

EUR 

27. TONG DOANH THU BAN HANG VA CUNG cAP DJCH VV 

Doanh thu ban hang bOa, thanh phfun 

Doanh thu eung cAp dieh Vl,l 

Doanh thu ehuy~n nhugng bAt d(\ng san, quyBn kinh doanh bAt d(\ng san 

Doanh thu khae 
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2.005.690,77 343.357,68 

10.000,00 220,00 

800,00 10.000,00 

220,00 800,00 

Nam 2019 Nam2018 

VND VND 

749.940.284.778 633.757.650.055 

452.691.658.593 512.106.028.570 

7.110.338.325 98.041.567.853 

104.700.515 

1.209.742.281.696 1.244.009.946.993 
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Cong ty cA phin T~p dOlm Dl].i Duong 
S5 04 Lang H?, Qu~ Ba Dinh, Thanh ph5 Ha NQi 

28. cAc KHoAN GIAM TRU DOANH THU 

- Chi~t kh~u thuang m~i 
- Giiim gili hang ban 

- Hang ban bi tra l~i 

29. GIA VON HANG BAN 

Ghi v5n eua hang h6a, thanh ph§m dll ban 

Gia v5n eua djeh V\l dll eung dp 

Gia v5n chuy~n nhugng b~t dQng san, quySn kinh doanh b~t dQng san 

DI,I phong giiim gia hang t6n kho 

Gia v5n hQP d6ng xay l~p 

30. DOANH THU HO~T DONG TAl cHiNH 

Lai tiSn gUi, tiSn cho vay 

Lai ban cae khoan dfru tu 
C6 rue, 19i nhll~ duge ehia 

Lai chenh l~eh tY gia pMt sinh trong nam 

Lai chenh l~eh tY gia do danh gia l~i s5 du eu5i nam 

Ghi nh~ 19i ich ill vi~e ehuy~n nhugng c6 ph§.n t~i Cong ty 

C6 ph§.n Trung tam Van h6a Th~ thao Giai tri Ha NQi 

Doanh thu ho~t dQng tai ehinh khac 

31. cm pHi TAl cHiNH 

Lai tiSn vay 

L6 chenh l~eh tY gia phat sinh trong nam 

L6 chenh l~ch tY gia do danh gia l~i s5 du cu5i nfun 

DIJ phOngIHoan nh~p dl,I phOng giam gia chUng khoan kinh 
joanh va t6n th~t dfru tu 

Chi phi tai chinh khac 
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Bao cao tai chinh hgp nh~t 
Nam tai chinh k~t thue ngay 31112/2019 

Nfun2019 Nfun 2018 
VND VND 

752.790.141 1.205.103.596 

63.914.660 73.710.182 

925.455 

816.704.801 1.279.739.233 

Nfun2019 Nfun2018 
VND VND 

392.918.126.407 336.386.902.240 

293.793.396.322 297.478.457.734 

4.665.708.523 88.079.645.603 

32.139.900 

691.377.231.252 721.977.145.477 

Nam 2019 Nfun2018 

VND VND 

25.667.229.196 22.707.153.055 

31.655.661.826 40.412.998.056 

1.287.000.000 98.410.000 

325.410.722 2 .019.574.776 

17.626.327 72.487.397 

38.938.368.643 

2.476.650.411 

61.429.578.482 104.248.991.927 

Nam 2019 Nam2018 
VND VND 

77.594.719.707 86.529.489.951 

1.310.755.107 150.735.245 

39.928.039 2.190.110 

(1.019.420.136) 4.256.714.630 

18.931.376 1.924.992.512 

77.944.914.093 92.864.122.448 
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Cong ty C6 ph§n Tip doiln f)~i Duong 

S6 04 Lang H~ Qu~ Ba Dinh, Thimh ph6 Ha NQi 

33. cm pHi BAN HANG 

Chi phi nguyen li~u, V?t li~u 

Chi phi nhan cong 

Chi phi kh~u hao tai san e6 djnh 

Chi phi dich V\l mua ngoai 
Chi phf khac bfutg ti@n 

34. cm pHi QuAN LY DOANH NGHIlP 

Chi phi nguyen li~u, V?t li~u 
Chi phi nhan eong 

Chi phi kh~u hao tai san cd dinh 

Chi phil (Roan nh?p) dlJ phong 

Chi phf dieh V\l mua ngoai 

Chi phi khae bfutg ti@n 

35. THU ~ KHAc 

Thu nh?P tir nhUQ'Ilg ban, thanh ly tai san cd dinh 
Ti@n ph~t thu duge 

Xli ly cae khoan cong ng phai tnl 

ThunMpkhac 

36. cm pHi KHAc 

Gia tri con l~i va chi phf tir nhUQ'Ilg ban, thanh ly tfli san cd djnh 

Cae khoan bi ph~t 
Chi phi khae 
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Bao cao tili chinh h9'P nhftt 
Niim tai chinh k~t thUc ngay 31112/2019 

Niim 2019 Niim 2018 
VND VND 

83.904.724.371 67.196.930.1 01 

39.854.287.480 34.406.890.797 

537.873.866 2.195.075.159 

39.983.698.840 29.073.643.880 

12.546.667.994 15.738.915.340 

176.827.252.551 148.611.455.277 

Niim 2019 Niim2018 
Da di@o ehinh 

VND VND 

5.768.413.570 5.845.844.516 

82.874.476.338 85.089.635.886 

10.247.622.424 4.902.007.349 

2.526.089.576 105.631.443.973 

28.409.924.811 27.410.910.341 

64.475.892.102 60.464.977.550 

194.302.418.821 289.344.819.615 

Niim 2019 
VND 

323.652.086 

940.739.268 

1.264.391.354 

Niim 2019 
VND 

1.157.997.854 

13.556.759.921 

1.030.340.900 

Niim 2018 
VND 

800.445.251 

1.964.977.606 

580.526.474 

826.880.064 

4.172.829.395 

Niim2018 
VND 

702.615: 704 

15.000.614.367 

1.507.917.533 

15.745.098.675 17.211.147.604 
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Cong ty ca ph§n T,p doan Dl].i Duong 
S6 04 Ling R~ Qu~ Ba Binh, Thanh ph6 Ra Ni)i 

Bao clio tai chinh hgp nh§t 

Nam tai chinh kSt thuc ngay 31112/2019 

37. cm pHi TRUE THU NI4P DOANH NG~P ~N HANH 

Chi phi thuS TNDN hi~n hanh ~i Cong ty my 
Chi phi thuS TNDN hi~n hanh ~i (cac) Cong ty con 
Tang chi phi thuS TNDN hi~n Mnh 

38. cm PHI TRUE THU NI4P DOANH NG~P HOAN L~ 
a) Tai san thuS thu nh,p hoan Il].i 

- rai san thuS thu nh~p hoan l;;ti lien quan d8n khoan chenh l~ch t;;tm thai dugc 
kh~u trir 

Tai san thu~ thu nh,p hoan Il].i 

b) ThuS thu nh,p hoan Il].i phlii tra 

- Thu8 thu nh~p hoan l;;ti phai tra pMt sinh ill cac khoan chenh l~ch t;;tm thai 
chiu thuS 

ThuS thu nh,p hoan Il].i phlii tra 

c) Chi phi thuS TNDN hoan Il].i 

- Chi phi thuS thu nh~p doanh nghi~p hoan l;;ti phat sinh ill cac khoan chenh 
l~ch t;;tm thai phai chiu thuS 

- Thu nh~p thuS thu nh~p doanh nghi~p hoan l;;ti phat sinh ill vi~c hoan nh~p 
thu8 thu nh~p hoan l;;ti phai tra 

- Thu nh~p thuS thu nh~p doanh nghi~p hoan l;;ti phat sinh ill khoan chenh l~ch 
t;;tm thai dugc kh~u trir 
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Nam 2019 Nam 2018 

VND VND 

42.679.265.879 40.505.647.573 
42.679.265.879 40.505.647.573 

31112/2019 0110112019 
VND VND 

215.792.339 86.595.982 

215.792.339 86.595.982 

31112/2019 0110112019 

VND VND 

87.182.791.736 87.207.042.115 

87.182.791.736 87.207.042.115 

Nam2019 Nam 2018 

VND VND 

141.536.135 

(24.250.379) 

(129.196.357) 

{153.446. 73~ 141.536.135 
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Cong ty C8 phftn T~p doan D:;ai Duong 
s6 04 Lang H?, Qu~ Ba I>lnh, Thanh ph6 Ha NQi 

39. LAI CO BAN TREN CO PmEU 

Bao cao tai chinh hQ1l nhit 
Nfun tai chinh k~t thuc ngay 31112/2019 

Vi~c tinh toan lai co ban tren c6 phi~u co th8 phful ph6i cho cae c6 dong sa hiiu c6 ph.1n ph6 thOng cua Cong ty dugc 
thgc hi~n dga tren cae s6 li~u sau: 

Nfun2019 Niim 2018 
VND VND 

Lginhu~thu.1nsauthu~ 
Lgi nhu~ phful b6 cho c6 phi~u ph6 thong 

C6 phi~u ph6 thong dang luu hanh binh quful trong nfun 

74.624.965.938 

74.624.965.938 

299.999.999 

24.676.908.332 

24.676.908.332 

299.999.999 

LiB coo ban tren c8 phi~u 249 82 

Cong ty chua co dg tinh trich Quy khen thuang, phuc 19i va Quy khen thuang Ban di~u hanh tren Lgi nhu~ sau thu~ 
t~i cae thai di8m l~p Bao cao tai chinh hgp nhAt. 

40. cm pHi sAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO 

Nfun2019 Niim 2018 
VND VND 

Chi phi nguyen li~u, v~t li~u 385.808.356.540 249.030.184.222 

Chi phi nhful cong 314.060.717.471 287.946.510.328 

Chi phi khAu hao tai san c6 djnh 79.762.468.925 76.247.735.465 

Chi phi djch V\l mua ngoai 153.729.183.035 228.050.821.026 

Lgi th~ thuang m~i 33.520.215.188 33.520.215.188 

Chi phi d\1 phOng ng phai thu kho doi 2.526.089.576 104.380.218.389 

Chi phi khac bfuJg ti~n 84.033.945.860 86.891.526.843 

1.053.440.976.596 1.066.067.211.461 

41. CONG CV TAl cHiNH 
Cae lo~i cong C\l tai chinh cua Cong ty bao g6m: 

Tai san titi chinh 
Ti~n va cac khoan tuang duang ti~n 
Phai thu khach hang, phai thu khac 
Cae khoan cho vay 
I>§u tungfuI h:;m 

NIJ phai tra tai chinh 
Vayvang 
Phai tra ngucri ban, phai tra khac 
Chi phi phai tra 

3111212019 
Gia g6c 

VND 
223.627.139.409 

Gia trj s6 k~ toan 

DgphOng 

VND 

0110112019 
Giag6c 

VND 
365.783.831.175 

Dg phOng 

VND 

3.134.308.438.943 (2.739.411.995.419) 3.270.022.107.776 (2.707.355.683.310) 

1.646.928.169.169 (1.140.146.454.207) 1.677.961.959.648 (1.163.134.759.182) 

53.998.597.559 (43.367.299.359) 53.998.597.559 (44.880.109.359) 
5.179.909.245.080 (3.922.925.748.985) 5.520.304.596.158 (3.915.370.551.851) 
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31112/2019 0110112019 
VND VND 

703.751.102.306 923.453.295.695 
1.687.456.661 .027 1.697.830.690.593 

227.453.104.951 232.951.632.710 
2.618.660.868.284 2.854.235.618.998 
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Cong ty cB ph§n T~p c10an f>,i Dl1011g 

86 04 Lang H~ Qu~ Ba Dinh, 1banh ph6 Ha NQi 

Bao cao tai chinh hQ"p nhit 

Nam titi ehinh k€t thue ngay 31112/2019 

Hi san titi ehinh va ng phai tra titi ehinh chua duge danh gia I~i thea gia trj hgp Iy ~i ngay k€t thUe nam titi ehinh do 
ThOng tu s6 21O/2009/TT-BTC va cae quy djnh hi~n hanh yeu cAu trinh bay Bao eao titi ehinh va thuy€t rninh thong tin 
d6i vai eong e\l titi ehinh nhung khong dua ra cae huang dfut tuang duang eho vi~e danh gia va ghi nh~ gia tri hgp Iy 
eua cae titi san titi ehinh va ng phai tra titi ehinh, ngo~i trir cae khoan trieh I~p d\l phong ng pbai thu kho doi va d\l 
phong giam gia cae khoan dAu tu chUng khoan dii duge neu chi ti€t t~i cae Thuy€t rninh lien quan. 

Quan Iy rui ro tai chinh 
Rui ro tai ehinh eua Cong ty bao g6rn rui ro thi truOng, rui TO tin d\lng va rui ro thanh khoan. Cong ty dii xfry d\fDg h~ 
th6ng kiSm soat nhfun dam bao SI! can bing a rnue hgp 19 gifra chi phi rui TO phat sinh va chi phi quan 19 rui TO. Ban 
Giim d6e Cong ty co traeh nhi~rn thea d6i quy trinh quan 19 rui TO d~ dam bao S\l can bing hgp 19 gifra rui TO va kiSm 
soat rui roo 

Rui TO thi tTJI'irng 

Ho~t dQng kinh doanh eua Cong ty S15 ehU y€u ehiu rui ro khi co S\l thay d6i v8 gia, 15' gia h6i dmii va Hii su~t. 

Rui TO v8 gia: 

Cong ty ehiu rui ro v8 gia eua cae eong e\l v6n phit sinh ti.r cae khoan d~u tu e6 phi€u ngfut h~ do tinh khong eh~e 
ehfut v8 gia tuang lai eua e6 phi€u dAu tu. 

T,i ngay 31112/2019 

Diu tung~h~ 

T,i ngay 0110112019 
~ , 

Dau tu ngiin h~ 

Rui ro v8 tY gia h6i doai: 

Til 1 nam tra 
xuong 

VND 

10.631.298.200 

10.631.298.200 

9.118.488.200 

9.118.488.200 

Tren 1 nam Tren 5 nam CQng 

den 5 nam 

VND VND VND 

10.631.298.200 

- 10.631.298.200 

9.11 8.488.200 

9.118.488.200 

Cong ty ehiu rui ro v8 tY gia do gia tri hgp 19 eua cae lu6ng ti8n trong tuang lai eua rnQt eong e\l tai ehinh S15 bi~n dQng 
thea nhiing thay d6i eua tY gia ngo~i t~ khi cae khoan vay, doanh thu va chi phi eua Cong ty duge th\le hi~n bing dan vi 
ti8n t~ khae vai d6ng Vi~t Nam. 

Rui TO v8 liii su~t: 
Cong ty ehiu rui ro v8 liii su~t do gia trj hgp 19 eua cae lu6ng ti8n trong tuang lai eua rnQt eong e\l titi ehinh S15 bi~n 
dQng thea nhiing thay d6i eua liii su~t thj truOng khi Cong ty co phit sinh cae khoan ti8n gfri co ho~e khong co kY h~, 
cae khoan vay va ng ehiu Hii su~t tha n6i. Cong ty quan 19 rui TO liii su~t bing each phan deh tinh hinh e~ tranh tren 
thi truOng d8 co duge cae Iai su~t co Igi eho rn\le dieh eua Cong ty. 

Rui TO tin d,!ng 

Rui TO tin d\lng la rui ro rna rnQt ben tham gia trong rnQt eong e\l titi ehinh ho~e hgp d6ng khong co kha nang th\le hi~n 
duge nghia V\I eua minh dfut d~n t6n th~t v8 titi ehinh eho Cong ty. Cong ty co cae rui TO tin d\lng ti.r ho~t dQng san xu~t 
kinh doanh (ehu y€u d6i vai cae khoan pbai thu khaeh hang va pbai thu khae) va ho~t dQng tai ehinh (bao g6rn ti8n gfri 
ngan hang, eho vay va cae eong e\l titi ehinh khae). 
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I Cong ty ca ph§n T~p Iloan DlJi Duong 

S5 04 Ling H\l, Qu~ Ba Dinh, Thanh ph5 Hft NQi 

Til 1 nam tra 
xu5ng 

Tl}.i ngay 31112/2019 VND 
Ti@n va cae khoan tuung duang ti@n 223.627.139.409 

Phai thu khaeh hang, phai thu khae 386.630.216.037 
Cae khoan eho yay 506.781.714.962 

1.117.039.070.408 

Tl}.i ngay 0110112019 

Ti@n vft cae khoan tuung duung ti@n 365.783.831.175 

Phai thu khaeh hang, phai thu khae 554.858.761. 779 
Cae khoan eho yay 514.827.200.466 

1.435.469.793.420 

Rui TO thanh khoiin 

Bao cao tili chinh hgp nhi1t 

Nam tai ehinh kSt thue ngay 31112/2019 

Tren 1 nam Tren 5 nam CQng 
dSn 5 nam 

VND VND VND 

- 223 .627.139.409 

8.266.227.487 - 394.896.443.524 

- 506.781.714.962 

8.266.227.487 - 1.125.305.297.895 

- 365.783.831.175 

7.807.662.687 - 562.666.424.466 

- 514.827.200.466 

7.807.662.687 - 1.443.277.456.107 

Rtii TO thanh khoan 1ft rtii TO Cong ty g~p kh6 khiin khi thIJe hi~n cae nghla V\l !iii ehinh do thiSu v6n. Rui TO thanh 
khoan eua Cong ty ehu ySu pMt sinh til vi~e cae !iii san tai ehinh va ng phai tra tai ehinh e6 cae thai diSm dao h;;m khae 
nhau. 

Thai h;;m thanh toan eua cae khoan ng phai tra tfti ehinh dIJa tren cae khoan thanh toan dIJ kiSn theo hqp d6ng (tren co 
so dong ti@n eua cae khoan g5e) nhu sau: 

Til 1 nam tra Tren 1 nam Tren 5 nam CQng 
xu6ng dSn 5 nam 

Tl}.i ngay 31112/2019 VND VND VND VND 
Vayva ng 543.719.935.395 160.031.166.911 703.751.102.306 

Phai tra nguai ban, phai tra khae 953.114.842.662 734.341.818.365 - 1.687.456.661.027 

Chi phi phai tra 190.055.194.729 37.397.910.222 227.453.104.951 

1.686.889.972.786 894.372.985.276 37.397.910.222 2.618.660.868.284 

Tl}.i ngay 0110112019 

Vayvftng 71 1.782.370.950 211.670.924.745 923.453.295.695 

Phai tra nguai ban, phai tra khae 928.452.038.197 769.378.652.396 - 1.697.830.690.593 

Chi phi phai tra 195 .553.722.488 37.397.910.222 232.95 1.632.710 

1.835.788.131.635 981.049.577.141 37.397.910.222 2.854.235.618.998 

Cong ty cho rfuIg muc dQ ~p trung rui TO d6i va i vi~e tra ng la e6 th@ ki@m soat dugc. Cong ty c6 kha nang thanh toan 
cae khoan ng dSn h;;m til dong ti@n til ho~t dQng kinh doanh va ti@n thu til cac tcii san tcii chinh dao h;;m. 

42. THONG TIN BO SUNG CHO cAc KHOA.N MVC TRiNH BAy TRONG BAo cAo LUlJ CHUYEN 
TrEN T~ HQP NHAT 

a, sA tiSn dil thl}'C tnl gAc yay trong nam 

Ti@n tra ng g6c yay theo khS uac thong thuang; 
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Cong ty ca ph§n T~p Iloan Dl}.i DIlO'Dg 

S6 04 Lang Hlh Qu~ Ba Dinh, Thanh ph6 Ha NQi 

43. THONG TIN KHAc 

Bao cao tai chinh hl}'p nhiit 

Nam tai chinh k8t tMc ngay 31/1 2/20 19 

a. Khoan yay bing pbat hanh Trai phi~u - Ngan hang TMCP Hang Hai Vi~t Nam 

Theo Hgp d6ng mua ban tnii phi8u s6 07iHDTPIMSB ngay 01109/2011 gifra Cong ty c6 phfut Dich V\1 H6 trg va Phat 
tri~n D~u tu va Ngan hang TMCP Hang Hai Vi~t Nam, thai h~ trai phi8u la 5 nam, d6ng thai sau mQt nam k~ tir thai 
di~m phat hanh, Cong ty co nghia V\1 mua l~iI ho~c nha ben khac mua I~i khoan trai phi8u nay b§t CIl hIc nao khi Ngan 
hang TMCP Hang Hai d8 nghi ban I~i trai phi8u. Ngan hang TMCP Hang Hai Vi~t Nam dii yeu cftu Cong ty mua I~i trai 
phi8u ho~c nha nguai mua I~i trai phi8u dii phat hanh nay thea Cong van s6 2512/2014/CV-MSB ngay 25/12/2014. Tuy 
nhien, d8n ngay 01109/2016, trai phi8u dii h8t h~ nhung Cong ty chua th\l"C hi~n mua I~i khoan trai phi8u nay tir Ngan 
hang TMCP Hang Hai Vi~t Nam. 

Ngan hang TMCP Hang Hai dii nQP dan khai ki~n len Toa an nhan dan Thanh ph6 HQi An, Tinh Quang Nam. Ngay 
28/09/2016, Toa an Nhan dan Thanh ph6 HQi An, Tinh Quang Nam dii co Quy8t dinh cong nh~ thoa thu~ cua cac 
duang S\l" s6 08/2016/QD.ST-KDTM v8 V\1 ki~n tren, thea do: Cong ty c6 phfut Dich V\1 H6 trg va Phat tri~n D~u til 
ch§p nh~ thanh toan cho Ngan hang TMCP Hang Hai Vi~t Nam s6 ti8n 687.885.000.000 d6ng (bao g6m 
500.000.000.000 d6ng ti8n g6c va 187.885.000.000 d6ng ti8n liii). 

Ngay 07/1012016, Toa an Nhan dan Thanh ph6 HQi An, Tinh Quang Nam ra Quy8t dinh Thi hanh an s6 19/QD­
CCTHADS v8 vi~c Cong ty c6 ph~ Dich V\1 H6 trq va Phat tri~n D~u til pMi thanh toan cho Ngan hang TMCP Hang 
Hai Vi~t Nam s6 ti8n 687.885.000.{)00 d6ng. K~ tir ngay Ngan hang TMCP Hang Hai Vi~t Nam co dan yeu cftu thi 
hanh an, n8u Cong ty c6 ph~ Dich V\1 H6 trq va Phat tri~n D~u tu khong thanh toan ho~c thanh toan khong d~y du s6 
ti8n neu tren thi Cong ty c6 ph~ Dich V\1 H6 trq va Phat tri~n D~u tu pMi tra liii d6i v61 khoan nq ch~ thanh toan 
thea liii su§t ca ban do Ngan hang Nha nuac cong b6 tIlang (rng vai thai gian va s6 ti8n ch~ thanh toan ~i thm di~m 
thanh toano 

Ngay 09/12/2016, Cong ty dii co Dan d8 nghi grn Chanh an Toa an Nhan dan C§p cao t~i Thanh ph6 Ba Nfulg v8 vi~c 
Khang nghi Giam d6c thfun d6i vai Quy8t dinh s6 08/2016/QD.ST-KDTM ngay 28/09/2016 cua Toa an nhan dan 
Thanh ph6 HQi An. Theo do, ngay 23/12/2016, Toa an Nhan dan c§p cao Thanh ph6 Ba Nfulg dii giri Van ban s6 
40ITANDCCBN giri Chi C\lC Thi hanh an Dan SIJ Thanh ph6 HQi An v8 vi~c yeu cftu hoan thi thanh an trong thai gian 
3 thang k~ tir ngay ra Van ban hoan thi hanh an. 

Ngay 17/04/2017, sau khi h8t thai h~ hoan thi hanh an 3 thang, can Cll Quy8t dinh s6 3621TB-QNa-DVKH cua Chi 
C\lC Thi hanh an Dan SIJ Thanh ph6 HQi An ngay 07/04/2017 "V8 vi~c chuy~n ti8n thi hanh an", Ngan hang TMCP 
Ngo~i thuang - Chi nhanh Quang Nam dii chuy8n s6 ti8n 927.130 USD (tuang duang 21.027.308.400 VND) tir Tai 
khoan thanh toan cua Cong ty sang Tai khoan cua Chi C\lC Thi hanh an Dan SIJ Thanh ph6 HQi An dS phong toa, ph\lc 
V\1 thi hanh an. Theo Bien ban lam vi~c gifra Cong ty va Chi C\lC Thi hanh an Dan su Thanh ph6 HQi An ngay 
26/0412017 v8 vi~c giai phong toa tai khoan, Chi C\lC Thi hanh an v§n ti8p t\lc t~ gifr s6 ti8n phong toa noi tren d~ 
ph\lc V\1 thi hanh an thea yeu cftu cua Ngan hang TMCP Hang Hai Vi~t Nam. 

Ngay 27/0912017, Chi C\lC Thi hanh an Dan SIJ Thanh ph6 HQi An ra Quy8t dinh s6 39/QB-CCTHADS v8 vi~c chua co 
di8u ki~n thi hanh an d6i vai Cong ty c6 ph~ Dich V\1 H6 trq va Phat triSn Diu tu v8 vi~c Cong ty C6 ph~ Dich V\1 

H6 trq va Phat tri~n Diu tu phai thanh toan khoan ti8n 666.540.353.202 d6ng (Chi C\lC thi hanh an dang t~ trU s6 ti8n 
21.344.646.798 d6ng tuang (rng vai s6 ti8n 927.1 30 USD dang t~ gifr) va liii phat sinh do ch~ thi hanh an. 

Ngay 09/1 0/2017, Chi C\lC Thi hanh an Dan SIJ Thanh ph6 HQi An ra Quy8t dinh s6 03/QB-CCTHADS v8 vi~c ti8p t\lc 
thi hanh Quy8t dinh thi hanh an s6 19/QD-CCTHADS ngay 07/1012016 d6i va i Cong ty c6 ph~ Dich V\1 H6 trq va 
Phat tri~n Diu til v8 vi~c Cong ty c6 ph~ Dich V\1 H6 trq va Phat tri~n Diu tu phai thanh toan khoan ti8n 
666.540.353.202 d6ng va liii phat sinh do ch~ thi hanh an. 

Ngay 24/10/2017, Chi C\lC Thi hanh an Dan SIJ Thanh ph6 HQi An ra Quy8t dinh s6 01lQD-CCTHADS v8 vi~c ~ 
hoan thi hanh an d6i vai Cong ty C6 ph~ Dich V\1 H6 trq va Phat tri~n Diu tu v8 vi~c Cong ty c6 ph~ Dich V\1 H6 trg 

va Phat tri~n Diu til phai thanh toan khoan ti8n 666.540.353.202 d6ng va un phat sinh do ch~ thi hanh an. 

Ngay 0111112017, Chi C\lC Thi hanh an Dan SIJ Thanh ph6 HQi An ra Quy8t dinh s6 02/QD-CCTHADS v8 vi~c thu h6i 
Quy8t dinh thi hanh an s6 03/QD-CCTHADS ngay 09/10/2017 d6i vai Cong ty c6 ph~ Dich V\l H6 trq va Phat tri~n 
BAu til v8 vi~c Cong ty C6 phfut Dich V\1 H6 trg va Phat tri~n D~u tu phai thanh toan khoan ti8n 666.540.353.202 d6ng 
va liii phat sinh do ch~ thi hanh an. 
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Cong ty ca ph§n T~p dOlm Blili DllO'Dg 

s6 04 Lang H~ Qu~ Ba Dinh, Thanh ph6 Ha NQi 

Bao clio tai chinh hQ1> nhit 

Nfun tii chinh k@t thuc ngay 31112/2019 

Ngay 2511212017, Chi C\lC Thi hanh an Dan Sl,I Thanh ph6 HQi An ra Quy@t dinh s6 13/QD-CCTHADS v~ vi~c ti@p t\lc 
thi hanh Quy@t dinh thi hanh an s6 19/QD-CCTHADS ngay 07/1012016 cua Chi C\lC truOng Chi C\lC Thi hanh an Dan 
Sl,I Thanh ph6 HQi An. 

Ngay 30/0112018, Chi C\lC Thi hanh an Dan Sl,I Thanh ph6 HQi An ra Quy@t dinh s6 04/QD-CCTHADS v~ vi~c cu5ng 
ch@ ke bien, xu Iy tai san cua Cong ty C6 phfuJ Dich V\l H6 trg va Phat tri~n DAu tu. Tai san ke bien, xu Iy bao g6m: 
Toan bQ khu du lich Sunrise HQi An Beach Resort cimg may moc va trang thi@t bi kern theo, t9a I~c tren di~n tich 
38.775 rn2 d~t thuang m~i dich V\l, thua d~t s5 XD.313, to ban d6 s6 10, dia chi thua d§t: PhuOng Cua D~i, Thanh ph6 
HQi An, Tinh Quang Nam. 

Cong ty C6 phAn Dich V\l H6 trg va PMt tri~n DAu tu nQP dan d~ nghi giam d6c thfun len Vi~n ki~m sat Nhan dan cAp 
cao t~i Da Nfutg d5i vai Quy~t dinh s5 08/2016/QB.ST-KDTM ngay 28/09/2016 cua Toa an nhan dan Thanh ph5 HQi 
An. Ngay 06/02/2018, Vi~n KiSm sat Nhan dan cAp cao t~i Ba NfuIg co Thong bao s5 09/TB-VKS-KDTM v8 vi~c 
khong khang nghi giam d6c thfun d5i vai Quy@t dinh s6 08/2016/QD.ST-KDTM ngay 28/09/2016 cua Toa an nhan dan 
Thanh ph5 HQi An. 

Ngay 05102/2018, Cong ty C6 phfuJ Dich V\l H6 trg va PMt tri~n DAu tu nQp dan khi~u n~i len Chi C\lC Thi hanh an Dan 
Sl,I Thanh ph6 HQi An d5i vai Quy@t dinh s6 04/QB-CCTHADS cua Chi C\lC Thi hanh an Dan Sl,I Thanh ph5 HQi An v~ 
vi~c cu5ng ch~ ke bien, xu Iy tii san cua Cong ty C6 phfuJ Dich V\l H6 trg va Phat tri~n BAu tu. Ngay 12/02/2018, Chi 

C\lC Thi hanh an Dan Sl,I Thanh ph6 HQi An co Thong bao s6 33/CCTHADS v~ vi~c khong th1,l Iy dan khi~u n~i cua 
Cong ty C6 phAn Dich V\l H6 trg va Phat tri~n DAu tu. 

Ngay 01103/2018, Cong ty C6 phfuJ Dich V\l H6 trg va PMt tri~n BAu tu nQP dan khi@u n~i len Vi~n kiSm sat Nhan dan 
cAp cao t~i Da Nfutg d5i vai Thong bao s5 09/QB-VKS-KDTM ngay 06/02/2018. Ngay 14/03/2018, Vi~n kiSmsat 
Nhan dan cAp cao t~i Da Nfutg co Thong bao s6 161TB-VKS v8 vi~c da chuy~n dan khi@u n~i cua Cong ty C6 phfuJ 
Dich V\l H6 trg va Phat tri~n DAu tu cung cac tai li~u lien quan d@n V1,I kiSm sat giai quy@t cac V\l an hanh chinh, V\l 

vi~c kinh doanh thuang m~i, lao dQng va nhUng vi~c khac thee quy dinh cua phap lu~t (V1,I 10) Vi~n kiSm sat Nhan dan 
T6i cao dS giai quy@t thee thfun quy~n. 

Ngay 29103/2018, Chi C1,lC Thi hanh an Dan Sl,I Thanh ph5 HQi An co Thong bao s6 64/CCTHADS v~ vi~c d~ nghi 
Cong ty C6 phAn Dich V\l H6 trg va Phat tri8n DAu tu ke khai, cung c~p thong tin v~ tai san, tai khoan, thu nh~p, di~u 

Ngay 23/04/2018, C1,IC Thi hanh an Dan Sl,I Tinh Quang Nam co Thong bao s6 392/TB-THADS v~ vi~c th1,lly dan 

khi@u n~i ngay 05102/2018 cua Cong ty C6 phfuJ Dich V\l H6 trg va Phat tri~n DAu tu d6i vai Quy@t dinh s6 04/QB­
CCTHADS ngay 3010112018 cua Chi C1,lC Thi hanh an Dan Sl,I Thanh ph5 HQi An v~ vi~c cuang ch@ ke bien, xu Iy tai 
san cua Cong ty C6 phfuJ Dich V\l H6 trg va PMt triSn DAu tu. 

Ngay 23/04/2018, C\lC Thi hanh an dan Sl,I Tinh Quang Nam co Thong bao s6 3931TB-THADS v~ vi~c th1,l ly dan khi~u 
n~i ngay 02/0112018 cua Cong ty C6 phAn Dich V\l H6 trg va Phat triSn BAu tu d6i vai Quy@t dinh s6 13/QD­
CCTHADS ngay 25/1212017 cua ong Mai Kim - Ch~p hanh vien Chi C1,lC Thi hanh an dan Sl,I Thanh ph5 HQi An v~ 
vi~c ti~p t\lc thi hanh an dan Sl,I. 

Ngay 17/05/2018, C1,IC Thi hanh an Dan Sl,I Tinh Quang Nam ra Quy@t dinh s6 479/QB-CTHADS v~ vi~c giai quy@t 

khi@u n~i cua Cong ty C6 phfuJ Dich V\l H6 trg va PMt tri~n BAu tu d6i va i Quy@t dinh s6 13/QD-CCTHADS ngay 
25112/2017 cua ong Mai Kim - Ch~p hanh vien Chi C1,lC Thi hanh an Dan Sl,I Thanh ph5 HQi An v~ vi~c ti@p t\lc thi hanh 
an dan Sl,I vai cac nQi dung sau: 
- Khong d6ng y vai vi~c khi~u n~i cua Cong ty C6 phfuJ Dich V\l H6 trg va Phat triSn DAu tu v8 vi~c: Ch~p hanh vien 
khong thl,Ic hi~n nghiem ruc yeu cAu hoan cua CMnh an Toa an Nhan dan cAp cao. 
- Khong d6ng y vai vi~c khi@u n~i cua Cong ty C6 phfuJ Dich V\l H6 trg va Phat triSn B Au tu v~ vi~c: Chi C1,lC Thi hanh 
an Dan sl,I Thanh ph5 HQi An phong toa tii khoan khong dUng chu sa hfru. 

- Khong d6ng y v6i vi~c khi@u n~i cua Cong ty C6 phfuJ Dich V\l H6 trg va Phat triSn BAu tu v8 vi~c: Ch~p hanh vien da 
co nhUng bi~u hi~n I~ d1,lng quy8n ll,Ic. . 
- Khong d6ng y v6i vi~c khi~u n~i cua Cong ty C6 phfuJ Dich V\l H6 trg va Phat tri~n DAu tu v~ vi~c; Ch~ t5ng dl;lt 04 
Quy~t dinh v~ Thi hanh an, C\l thS: Quy@t dinh v8 vi~c chua co di8u ki~n thi hanh an dan Sl,I s5 39/QD-CCTHADS ngay 
27/09/2017; Quy@t dinh v8 vi~c ti@p t\lc thi hanh an s5 03/QB-CCTHADS ngay 10/10/2017; Quy@t dinh v8 vi~c thu h6i 
Quy@t dinh v8 thi hanh an s5 02/QD-CCTHADS ngay 01111/2017 va Quy@t dinh v8 vi~c sua d6i, b6 sung Quy@t dinh 
v8 thi hanh an s6 02/QD-CCTHADS ngay 0111112017. Tuy nhien, Ch~p hanh vien cfuJ luu y khi I~p van ban niem y~t. 
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Cong ty cA phftn T,p doilD Dl].i DU'ong 

s6 04 Lang H~ Qu~ Ba Dinh, Thanh ph6 Ha NQi 

Bao cao tiki chinh hQ'p nh§t 

Niim tili chinh k~t thuc ngay 31112/2019 

Ngay 11107/2018, C\1C Thi banh an Dan S\T Tinh Quang Nam ra Quy~t dinh s6 679/QD-CTHADS ve vi~c giai quy~t 
khi~u n~i cua Cong ty C6 phfut Dich V\1 He; trg va PhM tri8n DAu tu d6i vai Quy~t dinh s6 13/QD-CCTHADS ngay 
25/12/2017 ve vi~c ti~p t\1c thi hanh an dan S\T va Quy~t dinh ve vi~c cuang ch~ ke bien, xu Iy tili san s6 04/QD­
CCTHADS ngay 30/0112018 cua ong Mai Kim - chAp hanh vien Chi C\1C Thi hanh an Dan S\T Thanh ph6 HQi An vai 
cac nQi dung sau: 
- chAp nh~ mQt phfut nQi dung khi~u n~i cua Cong ty C6 phfut Dich V\1 He; trg va Phat tri8n DAu tu. Yeu cAu Chi C\1C 
truang Chi C\1C Thi hanh an Dan S\T Thanh ph6 HQi An thu h6i Quy~t dinh chua co dieu ki~n thi hanh an s6 39/QD­
CCTHADS ngay 27/09/2017 va Quy~t dinh ve vi~c ti~p t\1c thi hanh an dan S\T s6 13/QD-CCTHADS ngay 25112/2017 
cua Chi C\1C Thi hanh an Dan S\T Thanh ph6 HQi An. 
- Khong chAp nh~ khi~u n~i cua Cong ty C6 phfut Dich V\1 He; trg va Phat tri8n DAu tu d6i vai Quy~t dinh ve vi~c 
cuang ch~ ke bien, xu Iy tili san s6 04/QD-CCTHADS ngay 30/0112018. Gift nguyen QuyBt dinh ve vi~c cuang ch~ ke 
bien, xu Iy tai san s6 04/QD-CCTHADS ngay 30/0112018 cua chAp hanh vien Chi C\1C Thi hanh an Dan S\T Thanh ph6 
Ngay 17/07/2018, Chi C\lC Thi hanh an Dan S\T Thanh ph6 HQi An ra Quy~t dinh s6 10/QD-CCTHADS ve vi~c thu h6i 
toan bQ Quy~t dinh ve vi~c ti~p t\1c thi hanh an dan S\T s6 13/QD-CCTHADS ngay 25/12/2017 va Quy~t dinh s6 l11QD­
CCTHADS ve vi~c thu h6i toan bQ Quy~t dinh chua co dieu ki~n thi hanh an s6 39IQD-CCTHADS ngay 27/09/2017. 

Ngay 02/08/2018, C\1C Thi hanh an Dan s\T Tinh Quang Nam ra Quy~t dinh s6 18/QD-CTHADS ve vi~c rut h6 sa thi 
hanh an s6 19/QD-CCTHADS ngay 07/10/2016 do Chi C\1C Thi hanh an Dan Sl,l Thanh ph6 HQi An t6 chuc thi hanh. 

Ngay 20/08/2018, T6ng C\1C thi hanh an Dan S\T ra Thong bao s6 2031TB-TCTHADS va Thong bao s6 204/TB­
TCTHADS ve vi~c th\l 1y giai quy~t Cac dan khi~u n~i cua Cong ty JOC vai cac nQi dung: Khi~u n~i Quy~t dinh giai 
quy~t khi~u n~i s6 479IQD-CTHADS ngay 17/05/2018 va s6 679IQD-CTHADS ngay 11107/2018 cua C\1C truOng C\lC 
thi hanh an Dan S\T Tinh Quang Nam. 

Ngay 28/09/2018, T6ng C\1C thi hanh an Dan S\T ra Quy~t dinh s6 1096/QD-TCTHADS va Quy~t dinh s6 1097/QD­
TCTHADS ve vi~c khong chAp nh~ cac khi~u n~i cua Cong ty IOC vai cac nQi dung: KhiBu n~i Quy~t dinh giai quy~t 
khi~u n~i s6 479IQD-CTHADS ngay 17/05/2018 va s6 679IQD-CTHADS ngay 11107/2018 cua C\1C truang C\1C thi 
hanh an Dan Sl,l Tinh Quang Nam. 

Ngay 16/11/2018, Toa an Nhan dan cAp cao t~i Da N~ng ra Thong bao s6 44/2018ffB-TA-KDTM ve vi~c khong co 
can cu d8 Cong ty IOC khang nghi thea thu t\1c giam d6c thfun d6i vai Quy~t dinh cong nh~ Sl,l thoa thu~ cua cac 
duang S\T s6 08/2016/QD.ST-KDTM ngay 28/09/2016 cua Toa an nhan dan Thanh ph6 HQi An. 

Ngay 29/1112018, C\1C Thi hanh an Dan Sl,l Tinh Quang Nam ra Thong bao s5 1200/CTHDS-NV ve vi~c thea thu~ thi 
banh an va dS nghi ph6i hgp th\Tc hi~n ke bien, xu Iy tai san, thea do: Do cac ben khong thea thu~ dugc vi~c thi hanh 
an tra ng dfut, C\lC Thi hanh an Tinh Quang Nam se th\Tc hi~n vi~c ke bien, xu Iy tili san cua Cong ty JOC Ia Khu khach 
S~ Sunrise HQi An d8 thi hanh Quy~t dinh cong nh~ Sl,l thOa thu~ cua cac duang S\T s6 08/20 16/QD.ST -KDTM ngay 
28/09/2016 cua Toa an nhan dan Thanh ph6 HQi An. 

Ngay 05/12/2018, C\1C Thi hanh an Dan S\T Tinh Quang Nam ra Thong bao s6 1216/TB-CTHADS ve vi~c cuOng ch~ thi 
banh an, thea do: C\1C Thi hanh an Dan Sl,l Tinh Quang Nam se ti~n hanh ke bien x u Iy tai san cua Cong ty C6 phfut 
Dich V\1 He; trg va Phat tri8n DAu tu, g6m Tai san giin lien tren dAt Ia toan bQ Khu du Iich Sunrise Hoi An Beach Resort 
va toan bQ trang bi, d\1llg C\1, cong C\1 hi~n co ~i Cong ty mc; thai gian cuang ch~ Ia 7h30 ngay 12/1212018. 

Ngay 06/12/2018, C\1C Thi hanh an Dan Sl,l Tinh Quang Nam ra Thong bao s6 12211CTHADS-NV vS vi~c th\TC hi~Ii ke 
bien tili san, thai gian d\T ki~n ke bien Ia 10 ngay (bit dAu ttl 7h30 ngay 12112/201 8 dBn khi hoan thanh cong vi~c ke 

Sau khi hoan thanh vi~c ke bien, ngay 28/12/2018, cac ben tham gia I~p Bien ban ve vi~c kebien, xu Iy tili san va Bien 
ban vS vi~c giao cho Cong ty IOC co trach nhi~m bao quan cac tili san da th\Tc hi~n ke bien. 

Ngay 14/0 1120 19, C\1C Thi hanh an Dan S\T Tinh Quang Nam ra Thong bao s5 43ffB-THADS ve vi~c kY hgp d6ng 
thfun dinh gia tili san ke bien, thea do: Do cac duang s\T khong thea thu~ dugc ve t6 chuc thfun dinh gia nen c hAp 
hanh vien Thi hanh an Dan S\T Tinh Quang Nam Il,la chQn t6 chuc thfun dinh gia Ia Cong ty C6 phfut Tu vAn Tai chinh 
va Gia ca Quang Nam. C\1C Thi hanh an Dan S\T Tinh Quang Nam va Cong ty c6 phfut Tu vAn Tai chinh va Gia ca 
Quang Nam da kY hgp d6ng thAm dinh gia tili san s6 03/20191HD-TDG-QTG ngay 10/0112019; thai di8m thfun dinh 
gia la thang 0112019; m\1C dich thAm dinh gia Ia lam ca so xac dinh gia khoi di8m d8 ban dAu gia tili san thea quy dinh 
cua phap lu~t. D~n thai di8m phat hanh bao cao nay cac ben chua th6ng nhAt dugc kBt qua thAm dinh gia. 
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Cong ty ca ph§n Tip doim J)~i Duong 
S6 04 Lang Hc;t, Qu~ Ba Dinh, Thanh ph6 Ha Ne;,i 

Bao cao tii chinh hl}'p nhftt 
Niim tai chinh kSt thuc ngay 31112/2019 

Cong ty C6 phfut Dich V\l H6 trg va Phat tri~n DAu tu co Dan khiSu n~i s6 03IIOC ngay 25/0112019 va s6 04IIOC ngay 
25/02/2019 gill Chanh an Toa an Nhan diln C~p cao t~i Da Nfulg va Vi~n truang Vi~n ki~m soat Nhiln diln C~p cao ~i 
Da Nfulg v~ vi~c khiSu n~i Thong bao s5 s5 44/201S/TB-TA-KDTM d~ xem xet khang nghi gicim d6c thfun d5i v6i 
QuySt dinh s5 OS/2016IQD/STIKDTM. 

Ngay 02/04/2019, Cvc Thi hanh an Dan S\l Tinh Quang Nam ra Thong bao s5 225/TB-THADS vS kSt qua thfun dinh 
gia tili san, theo do gia tri cac tili san cua Cong ty C6 phArr Dich V\l H6 trg va Phat tri~n DAu tu la 796.314.700.000 d6ng. 

Ngay 09104/2019, Cong ty C6 phArr Dich V\l H6 trg va Phat tri€n D§u tu co dan d~ nghi girl Cvc Thi hanb an Diln S\l 

Tinh Quang Nam v~ vi~c dinh gia l~i tai san. 

Ngay 25/04/2019, Cvc Thi hanb an Dan S\l Tinh Quang Nam ra Thong bao s5 292/TB-THADS vS vi~c kY hgp d6ng 
thfun dinh gia tfli san ke bien, theo do: Do cac duerng S\l khong thoa thu~ dugc vS t6 chuc thfun dinh gia nen Cvc Thi 
hanb an Dan S\l Tinh Quang Nam l\la ch9n t6 chuc thfun dinh gia la Cong ty TNHH Ki~m toan Fac - Chi nhanb mi~n 
Trung. Cvc Thi hanb an Dan S\l Tinh Quang Nam va Cong ty TNIffi Ki~m toan Fac - Chi nhanb miSn Trung di'i kY hgp 
d6ng thfun dinh gia tili san s5 1819-079/FAC-HD-TDG ngay 25/04/2019. 

Ngay 06105/2019, Cong ty C6 phArr Dich V\l H6 trg va Phat tri~n D§u tu co Dern khiSu n~i gui Cvc Thi hanb an Dan S\l 

Tinh Quang Nam, yeu cAu Cvc Thi hanb an Diln S\l Tinh Quang Nam: 
- Nhanh chong co bi~n phap giai quySt dlrt di~m s5 ti~n 627.130 USD. D6ng thai phai chiu trach nhi~m d5i v6i cac 
khoan ti~n ph;;tt va ti~n !iii phat sinh do vi~c phong toa s5 ti~n nay trong me;,t thai gian dai, trai quy dinh cua phap lu~t; 
- Thay d6i dan vi thfun dinh gia co kinh nghi~m d~ dinh gia l;;ti tai san va cho Cong ty C6 phArr Dich V\l H6 trg va Phat 
tri~n DAu tu biSt vi sao dern vi thfun dinh gia do Cong ty C6 phfut Dich V\l H6 trg va Phat tri~n D§u tu d~ xu~t khong 
dugc l\la ch9n; 
- Dinh gia l;;ti tili san cua khach S;;tn phai bao g6m ell gia tri tili san vo hinh va hiiu hinh d€ khong lam giam gia tri tai san 
cua doanh nghi~p; 
- Hoan thi hanb an d5i vUi tlii san dang co tranh ch~o. 
Ngay 22/05/2019, Cvc Thi hanb an Dan S\l Tinh Quang Nam ra QuySt djnh s5 88/QD-CTHADS vS vi~c giai quySt Dan 
khiSu n;;ti ngay 06/05/2019 cua Cong ty C6 phfut Dich V\l H6 trg va Phat tri~n D§u tu, khong ch~p nh~ toan be;, khiSu 
n;;ti cua Cong ty C6 phfut Dich V\l H6 trg va Phat tri~n DAu tu. 

Ngay 1110612019, Cvc Thi hanb an Dan S\l Tinh Quang Nam ra Thong bao s5 408/TB-THADS vS vi~c yeu cAu Cong ty 
C6 phk Dich V\l H6 trg va Phat tri~n DAu tu ph5i hgp v6i Cong ty TNHH Ki~m toan Fac - Chi nhanb mit~n Trung th\lc 
hi~n vi~c thfun djnh gia tai san. 

Ngay 15/07/2019, Cvc Thi hanb an Dan S\l Tinh Quang Nam ra Thong bao s5 513/TB-THADS vS vi~c kY hgp d6ng 
thfun dinh gia tai san ke bien, theo do: theo Bien ban thoa thu~ ngay 11107/2019, Cvc Thi hanb an Diln S\l Tinh Quang 
Nam di'i kY hgp d6ng thfun dinh gia tai san s6 51900S0IBTCDN-CTHAQN/07-19 ngay 15/07/2019 v6i Cong ty C6 
phk Thfun dinh gia BTCV ALUE - Chi nhanb Da Nfulg, thai gian th\lc hi~n la 8h30 ngay 16/07/2019. 

Ngay 17/07/2019, Cvc Thi hanh an Dan S\l Tinh Quang Nam ra Thong bao s5 522/TB-THADS v~ vi~c thu h6i Thong 
bao s6 4081TB-THADS ngay 1110612019. 

Ngay 07/05/2019, Toa an Nhan diln t6i cao ra ThOng bao s6 7491TB-TA vS vi~c yeu cAu sua d6i, b6 sung dern dS nghi 
Giam d6c thfun, Tai thfun d~ xem xet tiSp t\lc th\lC hi~n Gicim d6c thfun! Tai thfun lien quan dSn V\l ki~n nay. 

Ngay 27/09/2019, Cvc Thi hanh an Dan S\l Tinh Quang Nam ra Thong bao s6 793/TB-THADS vS kSt qua thfun dinh 
gia tili san, theo do gia tri cac tili san cua Cong ty C6 phk Dich V\l H6 trg va Phat tri~n DAu tu la 872.063.81 1.000 d6ng. 

Bien ban Giai quy~t vi~c thi hanb an giua cac ben ngay 14/10/2019 trong do Cvc thi hanb an dan S\l tinh Quang Nam 
can cu quy dinh W di€u 56 Lu~t D~u gia tili san d~ l\la ch9n t6 chuc du diSu ki~n th\lC hi~n vi~c ban dAu gia tai san di'i 
ke bien cua Cong ty lac theo gia kh6i di~m la k~t qua thfun djnh gia l;;ti theo ChUng thu thfun dinh gia s6 5190236/CT­
BTCVALUEDN ngay 27/0912019 cua Cong ty CP Thfun dinh gia BTCValue-Chi nhanb Da Ning (t6ng gia tri: 
872.063.811.000 d6ng) theo quy dinh t~i khoan 3 diSu 99 Lu~t Thi hanb an diln S\l. 

Ngay 14110/2019, Cvc thi hanb an dan S\l tinh Quang Nam ban hanb ThOng bao s6 871/TB-THADS v8 vi~c l\la ch9n t6 
chuc ban d~u gia toan be;, tili san bao g6m: Cong trinh va v~t kiSn trUc giin liSn tren d~t, cac lo~i may moc, thiSt bi, cay 
xanh, cay cilnh, cMu cay, cong cv, dvng cv, v~t d\lIlg di'i qua sir dVng cua Cong ty C6 phfut Dich V\l H6 trg va Phat tri~n 
DAu tu (laC). Gia khai di~m cua tlii san d~u gia la 872.063 .811.000 d6ng. 

Ngay 31110/2019, Cong ty C6 phAn Dich V\l H6 trg va Phat tri~n D§u tu girl Cong van s6 52/2019/CV-IOC vS vi~c dS 
nghi Cvc Thi hanb an dan S\l tinh Quang Nam tra lai bfutg van ban v8 Phuerng an, k~ ho~ch thi hanh an vUi Khu Du 
lich Sunrise He;,i An. 
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Cong ty ca ph§n T,p doiin Bl}i DU'01lg 

S6 04 Lang H~ Qu~ Ba Dinh, Thanh ph6 Ha NQi 

Bao cao tiii chinh hCfP nhat 

Nam tai chinh k~t thUc ngay 31112/2019 

Ngay 04/1112019, C\lC thi hanh an dan S\I tinh Quang Nam gui C6ng van s6 945ICTHADS-NV tni lai Cong viin s6 
52/20191CV-IOC ngay 31110/2019. Theo do, C\lC thi hanh an dan S\I tinh Quang Nam k~t lu~ cha van ban huang dfut 
C\I th~ clla T6ng C\lC Thi hanh an dan S\I. Nhu v~y, vi~c ban dftu gia tai san ke bien Clla C6ng ty C6 phfut Dich V1,l H6 trq 
va Phat tri~n D~u ill hi~n t~i dang ~ dimg chb" huang dfut clla CCI quan cftp tren. 

Ngay 02112/2019, Cong ty C6 phfut Dich V\I H6 trq va PMt tri~n D~u ill (lOC) da co DCID d~ nghi xern xet thll WC tai 
thfun d6i vai Quy~t djnh cong nh~ S\I thOa thu~ Clla cac dUClDg S\I s6 08/2016/QD.ST-KDTM ngay 28/09/2016 clla 
Toa an nhan dan Thanh ph6 HQi An giri Chanh an Toa an Nhan dan T6i cao va Vi~n truang Vi~n kiSrn sat nhan dan T6i 
cao clIng cac titi li~u, chUng cu kern thea DCID d~ nghi xern xet thll t\lc tai thfun nen tren. 

D~n nay, C6ng ty dang th\IC hi~n trich lai yay tinh tren s6 g6c trai phi~u 500.000.000.000 d6ng, kh6ng th\Ic hi~n trich 
lai tren t6ng s6 ti~n phai thanh toan 687.885.000.000 d6ng thea Ban an SCI thfun clla Toa an. Ban Gicim d6c C6ng ty 
IOC cam k~t vi~c tinh Hii yay neu tren la phil hqp trong di~u ki~n th\Ic t~ Clla Cong ty dang hun vi~c vai Ngan hang. 
C6ng ty sil th\Ic hi~n di~u chinh sau khi co phan quy~t cu6i clIng Clla CCI quan phap lu~t. 

h. Khoan yay Ngan hang ThllO'Dg ml}i TNHH MTV Bl}i DIlO'Dg 

Theo Hqp d6ng tin d\lng dai h~ s6 0060/20071HDTD-OJBDN ngay 2011112007 va Ph\l I\lC Hqp d6ng tin d\lng dai h~ 
s6 0060.712007IPLHDTD-OJBDN ngay 09106/2011 kY gifra Ngan hang TMCP D~i DUClDg - Chi nhanh Da NfuIg va 
C6ng ty C6 phfut Dich V\I H6 trq va Phat tri~n D~u ill, h~ rnuc yay 326 tY d6ng, kY tra nq cu6i cung la Quy 2 nam 
2019, s6 ti~n trel rn6i quy ill nam 2017 d~n nam 2019 la 20 tY d6ng. Tuy nhien, s6 ti~n Cong ty yay th\IC t~ la 246,9 tY 
d6ng, trong khi PhuClDg an trel nq thea Hqp d6ng yay da kY la xay d\ffig cho s6 g6c yay 326 tY d6ng, do do Cong ty 
khong d6ng y vai Lich trinh trel ng quy djnh ~i Hqp d6ng yay. 

Ngay 23/05/2017, Toa an nhan dan Qu~ Thanh Khe, Thanh ph6 Da Nfutg co thong bao s6 16/TB-TLVA v~ vi~c th\lly 
V\I an kinh doanh thuClDg rn<;li SCI thfun s6 16/2017!TL TS _ KDTM v~ vi~c "Tranh chftp Hqp d6ng tin d\lllg" thea doo 
khai ki~n clla Ngan hang Ngan hang ThuCIIlg rn~i TNHH MTV D~i DUCIIlg. Ngay 19106/2017, t~i tT\I sa Toa an nhan 
dan qu~ Thanh K.be, Thanh ph6 Da NfuIg, Ben Nguyen doo la Ngan hang ThuCIIlg rn~i TNHH MTV D~i DUClDg va Bi 
dClll la Cong ty C6 phfut Dich V\I H6 trq va Phat tri~n D~u tu da tham gia Phien bOa gieli dS cac dUCIIlg S\I th6a thu~ vai 
nhau v~ vi~c gieli quy~t V\I an kinh doanh thuCIIlg rn~i. Hai ben da th6ng nhftt vai nhau v~ s6 du g6c yay va lai yay tinh 
d~n ngay 19105/2017. 

Ngay 16/08/2017, Ngan hang ThuClDg rn~i TNHH MTV D~i DUClDg va Cong ty C6 ph~ Dich V\I H6 trg va PMt triSn 
D~u ill da lam vi~c va th6ng nhftt v6i nhau v~ s6 du g6c yay va lai yay tinh d~n ngay 14/08/2017, tuy nhien chua th6ng 
nhftt dugc v~ phuCIIlg an trel nq kha thi. 

Toa an nhan dan Qu~ Thanh Khe chuySn h6 SCI V\I an cho Toa an nhan dan Thanh ph6 HQi An giai quy~t. Ngay 
19/12/2017, Toa an nhan dan Thanh ph6 HQi An th\lly V\I an kinh doanh thuCIIlg rn~i v~ vi~c "Tranh chftp hqp d6ng tin 
d\lng" thea doo khai ki~n Clla Ngan hang ThuCIIlg rn~i TNHH MTV D~i DUClDg vai C6ng ty C6 phfut Dich V\I H6 trq va 
Pha! tri~n D~u tu. V\I an duqc phan cong cho Thfun phan HuYnh Thi Bich Ha ghli quy~t. 

Ngay 22/12/2017, Thfun phan HuYnh Thi Bich Ha ban hanh Quy~t dinh s6 1912017/QDST-KDTM, chuySn V\I an d~n 
Toa an nhan dan Qu~ Thanh Khe, Thanh ph6 Da NfuIg dS gieli quy~t thea thfun quy~n. 

Cong ty C6 phfut Dich V\I H6 trg va PMt tri~n D~u ill nQP doo khi~u n~i len Toa an nhan dan Thanh ph6 HQi An d6i 
vai Quy~t dinh chuy~n V\I an s6 1912017/QDST-KDTM ngay 22/1212017 do Thfun phan HuYnh Thi Bich Ha ban hanh. 
Ngay 03/0 112018, Toa an nhan dan Thanh ph6 Quang Nam ra Quy~t dinh s6 0112018/QDGQ-TA v~ vi~c khong ch~p 
nh~ dClll khi~u n~i Clla C6ng ty C6 phfut Dich V\I H6 trq va Phat triSn D~u ill, gifr nguyen Quy~t djnh s6 
19/20 17/QDST-KDTM ngay 22/1 2/20 17. 

Ngay 07/02/2018, Toa an nhan dan C~p cao ~i Da Nfutg co Van ban s6 2841TB-TA v~ vi~c gieli quy~t tranh ch~p v~ 
thfun quy~n gieli quy~t V\I an ''Tranh chftp hgp d6ng tin d\lllg" gifra Ngan hang ThuCIIlg rn~i TNHH MTV D~i DUCIIlg va 
Cong ty C6 phfut Dich V\I H6 trq va Phat triSn D§u tu, thea do Toa an nhan dan Thanh ph6 Da NfuIg cfut chi d<;lo Toa an 
nhan dan Qu~ Thanh Khe trel I~i doo khai ki~n dS dUCIIlg S\I tT\Ic ti~p khai ki~n ~i Toa an co thfun quy~n gieli quy~t. 
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Cong ty ca ph§n T~p GOan J>:}.i Duong 

S6 04 Lang H~ Qu~ Ba Binh, Thanh ph6 Ha Ni)i 

Bao cao tai chinh hQ'P nh§t 

Nfun tili chinh k€t thuc ngay 31112/2019 

Thang 03/2018, Toa an nhan dan cAp cao ~i Da Nfutg co Van ban s6 4 701TB-TA v~ vi~c giai quy€t tranh chAp v~ thfun 
quy~n giai quy€t Y\l an "Tranh chAp hqp d6ng tin d1,lng" gifra Ngan hang Thuong m~i TNHH MTV D~i Duong va C6ng 
ty C6 phfut Dich Y\l He; trg va Phat tri8n DAu tu, yeu cAu Toa an nhan dan Qu~ Thanh K.he, Thanh ph6 Da Nfutg 
chuySn h6 sa Y\l an dil th1,l Iy d€n Toa an nhan dan Thanh ph6 Hi)i An, Tinh Quang Nam; Toa an nhan dan Thanh ph6 
Hi)i An nh~ h6 sa Y\l an do Toa an nhan dan Qu~ Thanh Khe chuySn d€n, lam cac thll tl,lc thea quy dinh Clla phap lu~t 
dS ti€p tl,lc giai quy€t. 
Ngay 04/1012019, Toa an nhan dan Thanh ph6 Hi)i An ra Quy€t diM s6 02/20191QDST-KDTM v~ vi~c Hoan phien 
toa xet xli sa thfun Y\l an dan Sl,l th1,lly s6 01120181TLST-KDTM ngay 16/0312018. 

Ngay 14/09/2018, Toa an nhan dan Thanh ph6 Hi)i An co Quy€t dinh s6 03/2018/QDST-KDTM v~ vi~c t~ dinh chi 
giai quy€t Y\l vi~c ''Tranh chAp hgp d6ng tin d1,lng" gifra Ngan hang Thuong m~i TNHH MTV D~i Duong va Cong ty 
C6 phfut Dich Y\l He; trg va Phat triSn DAu tu. 

Ngay 19/12/2018, Ngan hang Thuong m~i TNHH MTV D~i Duong co Cong viin s6 6618/CV-TGD.05.02 gUi T6ng 
C1,lC Thi hanh an Dan sl,l - Bi) Tu Phap, V1,l 11 - Vi~n KiSm soat Nhan dan t6i cao, Ca quan thanh tra giam sat ngan 
hang, V1,l phap ch€ - Ngan hang Nha nu6c va Ban KiSm soat d~c bi~t v~ vi~c cu6ng ch€ thi hanh an tai san Clla Cong ty 
C6 phfut Dich Y\l He; trg va Phat triSn DAu tu, thea do vi~c th€ chAp tai san dil dugc thl,lc hi~n dung quy dinh Clla phap 
lu~t ~i thai di8m giao k€t hqp d6ng, d~ nghi ca quan thi hanh an thl,lc hi~n quy~n Uti tien thanh toan d6i v6i toan bi) 
nghia Y\l dang dugc bao dam ~i Ngan hang Thuong m~i TNHH MTV Dl;li Duong khi thl,lC hi~n ke bien, xli Iy tili san 
Clla Cong ty C6 phfut Dich Y\l He; trg va Phat tri8n DAu tu. 

Ngay 18/04/2019, Toa an nhan dan Thanh ph6 Hi)i An ra Quy€t dinh s6 02/2019/QDST-KDTM v~ vi~c ti€p tl,lc giai 
quy€t Y\l an dan S1,l th1,lly s6 01120181TLST-KDTM ngay 16/03/2018 v8 vi~c "Tranh chAp hqp d6ng tin d1,lng" gifra 
Ngan hang Thuong m~i TNHH MTV Dl;li Duong va Cong ty C6 phfut Dich Y\l He; trg va Phat triSn DAu tu. 

Ngay 02/07/2019, TOa an Nhan dan Thanh ph6 Hi)i An, tinh Quang Nam dil ban hanh Quy€t dinh s6 0112019/QD.ST­

KDTM v~ vi~c nh~p Y\l an dan S1,l th1,lly s6 03/20191TLST-KDTM ngay 03/04/2019 v8 vi~c "Tranh chAp Hqp d6ng 
chuySn nhugng quy~n kinh doanh thuong ml;li" va Y\l an dan Sl,l th1,lly s6 01120181TLST-KDTM ngay 16/0312018 v~ 
vi~c ''Tranh chAp Hgp d6ng tin d1,lng" thanh mi)t V1,l an th1,lly s6 01120181TLST-KDTM ngay 16/03/2018 v8 vi~c "Tranh 
cAp Hqp d6ng tin d1,lng". 

Ngay 14/08/2019, Toa an nhan dan Thanh ph6 Hi)i An ra Quy€t dinh s6 0112019IQDXXST-KDTM v~ vi~c dua ra xet 
xu sa thfun V1,l an Kinh doanh thuong ml;li th1,lly s6 01120 18ITLST-KDTM ngay 16/03/2018 v~ vi~c ''Tranh chAp hqp 

Ngay 06/0912019, Toa an nhan dan Thanh ph6 HQi An ra Quy€t dinh s6 0112019/QDST-KDTM v~ vi~c Hoan phien toa 
xet xu sa thfun V1,l an dan S1,l th1,lly s6 01120181TLST-KDTM ngay 1610312018. 

Ngay 28/10/2019, Toa an nhan dan Thanh ph6 Hi)i An, tinh Quang Nam ra Ban an s6 07/20191KDTM-ST v~ vi~c 
"Tranh chAp hqp d6ng tin d1,lng" gifra Ngan hang Thuong m~i TNHH MTV D~i Duong va C6ng ty C6 phfut Dich V1,l He; 
trg va Phat triSn DAu tu v6i cac ni)i dung sau: 

- ChAp nh~ yeu cAu Clla Ngan hang Thuong ml;li TNHH MTV D~i Duong v~ vi~c Cong ty C6 phfut Dich V1,l He; trg va 
Phat triSn DAu tu phai thanh toan cho OceanBank d€n ngay 2111012019 tbng s6 ti~n 85.114.518.437 d6ng trong d6, ng 

g6c la 52.761.067.039 d6ng, ng lili trong h~ la 8.499.656.877 d6ng va ng lili qua h~ la 23.853.794.521 d6ng. 

- Bac b6 yeu cAu Clla Ngan hang Thuong m~i TNHH D~i Duong v~ vi~c Cong ty C6 phftn Dich Y\l He; trg va Phat triSn 
D.Au tu phai thanh toan cho Ngan hang Thuong m~i TNHH Dl;li Duong khoan lili ph~t ch~ tra s6 ti8n 2.719.683.537 

- Bac b6 yeu cAu Clla Ngan hang Thuong m~i TNHH D~i Duong va vi~c trong wang hqp C6ng ty C6 phfutnich V1,l He; 
trg va Phat trf8n DAu tu khong tra dugc ng se xu Iy tili san th€ chAp d8 thu h6i ng. 

- Cong ty C6 phfut Dich V1,l He; trg va Phat triSn DAu tu phai ni)p 196.114.518 d6ng khoan ti~n an phi dan S1,l sa thk. 

Ban an sa thk chua c6 hi~u Il,lc, cac duong S1,l th1,lc hi~n khang cao. Toa an Nhan dan tinh Quang Nam dil th1,lly giai 
quy€t thea trinh t1,l PMc thk (Thong bao th1,lly s6 0 IITBTL-TA ngay 13/0112020). 
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Cong ty ca phin T~p doim f)~i DlfO'Dg 

S5 04 Lang H\l, Qu~ Ba Dinh, Thanh ph5 Ha NQi 

Bao cao tili chinh hQ'p nh§t 

Nam tfii chinh kSt thuc ngay 31112/2019 

c. QuySn sa bfru, quySn kinh doanh khai thac 12 can bi~t thl! t~i Sunrise Hi}i An 

Cong ty C6 phftn Dich V\l H6 trg va Phat tri8n BAu tu da: th1,l'C hi~n chuy8n quy~n kinh doanh 12 can bi~t th1,l'thuQc d1,l' 
an Novotel Imperial HQi An (Nay la Sunrise HQi An) cho Cong ty c6 phftn Khach s~ va Dich V\l B~i Duang theo Hgp 
d6ng s5 225/201OIlOC-OCH ngay 25/05/2010. Theo do, Cong ty C5 phftn Khach s~ va Dich V\l B~i Duang dugc toan 
quy~n kinh doanh bao g6m: quy~n cho thuel cho su d\mg! chuy8n nhugng ... va th1,l'C hi~n mQi hinh thuc kinh doanh 
hgp phap khac 12 can bi~t th1,l' cho d~n h~t thai h~ Clla DIl an nhung khong bao g6m quy~n sa hfru cac bi~t th1,l' nay. 
Sau do, Cong ty C6 phftn Khach s~ va Dich V\l B~i Duang da: chuy8n nhugng quy~n kinh doanh 12 can bi~t thll nay 
cho Cong ty TNHH MTV Sao Hom Nha Trang. 

Ngay 26/1112012, Cong ty TNHH MTV Sao Hom Nha Trang va Cong ty C6 phftn Dich V\l H6 trg va Phat tri8n B~u tu 

kY Hgp d6ng hgp mc kinh doanh s6 36/20121HTKD/SH-IOC v~ vi~c hgp tac kinh doanh 12 can bi~t th1,l', theo do Cong 
ty TNHH MTV Sao Hom Nha Trang giao cho Cong ty C5 phftn Dich V\l H6 trg va Phat tri8n B~u tu qUlin Iy, khai thac 
va kinh doanh, Cong ty TNHH MTV Sao Hom Nha Trang dugc huang 60% doanh thu tir vi~c kinh doanh cac can bi~t 
th1,l'. Thm h~ hgp d6ng la 2 nam. B~n thai di8m hi~n ~i, Cong ty TNHH MTV Sao Hom Nha Trang va Cong ty C5 
phftn Dich V\l H6 trg va Phat tri8n B~u tu chua kY hgp d6ng thay th~. 

Ngay 06/12/2018, Cong ty TNHH MTV Sao Hom Nha Trang co Cong van s5 061212018-SHNT gui C\lC thi hanh an 
Dan Sll Tinh Quang Nam va Cong ty C6 phftn Dich V\l H6 trg va Phat tri8n B~u tu v~ vi~c d~ nghi bao v~ quy~n s6 hfru, 
quy~n kinh doanh khai thac 12 can bi~t th1,l' clla Cong ty TNHH MTV Sao Hom Nha Trang t~i Sunrise H(ii An. 

Ngay 18/12/2018, Cong ty TNHH MTV Sao Hom Nha Trang co Cong van s6 181212018-SHNT giri C\lC thi hanh an 
Dan S1,l' Tinh Quang Nam v~ vi~c d~ nghi ~ ngimg ke bien Tai san d8 bao v~ quy~n s6 hfru, quy~n kinh doanh khai 
thac 12 ciin bi~t th1,l' clla Cong ty TNHH MTV Sao Hom Nha Trang t~i Sunrise H(ii An. 

Ngay 2011212018, Cong ty TNHH MTV Sao Hom Nha Trang co Ban khi~u n~i giri C\lC truang C\lC thi hanh an Dan S1,l' 
Tinh Quang Nam v~ vi~c d~ nghi t~ hoanl~ ngirng vi~c thi hanh an, ke bien 12 can bi~t th1,l' clla Cong ty TNiIH 
MTV Sao Hom Nha Trang trong thai gian giai quy~t khi~u n~i theo quy djnh Clla phap lu~t. 

Theo Bien ban v~ vi~c ke bien, xu ly tai san ngay 12112/2018 thi 12 can bi~t th1,l' nay nfun trong danh m\lc tai san ke 
bien Clla Cong ty C5 phftn Dich V\l H6 trg va Phat tri8n BAu tu. 

Ngay 01102/2019, Tea an nhan dan Thanh ph5 HQi An co Cong van s6 03/CV-TA giri Cong ty TNHH MTV Sao Hom 
Nha Trang, theo do Tea an nhan dan Thanh ph6 HQi An yeu cAu Cong ty TNHH MTV Sao Hom Nha Trang sau khi 
dugc b5 sung VaG thanh phftn tham gia t6 tl,lng trong V\l an dan S1,l' s5: 01120181TLST-KDTM ngay 16/0312018 v~ vi~c 
"Tranh chftp hgp d6ng tin d\lng", n~u vfut gift nguyen yeu c~u kh6i ki~n d5i vUi Cong ty C6 phftn Dich V\l H6 trg va 
Phil tri8n B~u tu thi lam dan yeu cAu d(ic I~p d8 dugc bao v~ quy~n va Igi ich hgp phap Clla minh. 

Ngay 03/04/2019, Tea an nhan dan Thanh ph6 HQi An ra ThOng bao s6 03rrB-TLVA v~ vi~c th\lly V\l an theo dan 
khm ki~n Clla Cong ty TNHH MTV Sao Hom Nha Trang: yeu cAu Tea an nhan dan Thanh ph6 HQi An xem xet, giai 
quy~t xac dinh va cong nh~ Cong ty TNHH MTV Sao Hom Nha Trang co quy~n kinh doanh khai thac 12 can bi~t th1,l' 
~i d1,l' an Sunrise HQi An cho d~n hSt thai h~ clla d1,l' an. 

Ngay 19/04/2019, Tea an nhan dan Thanh ph6 HQi An nh~ dugc Ban yeu cAu bi~n phap khftn t~ thm Clla Cong ty 
TNHH MTV Sao Hom Nha Trang, d~ nghi ap d\lIlg bi~n phap khftn cftp ~ thm "Cftm ho~c bu(ic th1,l'C hi~n mQt s6 
hanh vi nhftt djnh", C\l th8 la cftm C\lC Thi hanh an Dan S1,l' Tinh Quang Nam t6 chuc thllc hi~n ban dftu gia tfii san bi ke 
Dien thi hanh an lien quan d~n toan bQ 12 can bi~t th1,l' ~i d1,l' an Sunrise H(ii An cho d~n khi co Ban lin/Quy~t djnh co 
hi~u 11,l'c. 

Ngay 23/04/2019, Tea an nhan dan Thanh ph6 HQi An da: ra Quy~t dinh ap d\lng bi~n phap khftn cftp ~ thai s6 
0112019/QB-BPKCTT v~ vi~c "ccim ho~c bUQc th1,l'c hi~n mQt s6 hanh vi nhftt dinh", bUQc C\lC Thi hanh an Dan S1,l' 
Tinh Quang Nam t~ dimg vi~c ban dftu gia tii san bi ke bien thi hanh an lien quan d~n toan bQ 12 can bi~t th1,l' ~i d1,l' 
an Sunrise H(ii An. 

Ngay 03/0512019, C\lC Thi hanh an Dan S1,l' Tinh Quang Nam co Ban khi~u n~, yeu c~u bUy b6 Quy~t dinh ap d\lng 
bi~n phap khftn cftp t~ thm s5 01120 19IQB-BPKCTT ngay 23/0412019 clla Tea an nhan dan Thimh ph6 HQi An. 
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Cong ty ca ph~n T~p doiln Dl}i Dllong 

S5 04 Lang H~ Qu~ Ba Dinh, Thanh ph5 Ha NQi 

Bao clio tai chinb bgp nb~t 
Niim tai ehinh k~t thue ngay 31112/2019 

Ngay 06/0S/2019, Toa an nhan dan Thanh ph5 HQi An ra Quy~t dinh OllQD-TA v~ vi~e Gilii quy~t dan khi~u n~i eua 
CVe Thi hanh an Dan SIJ Tinh Quang Nam va Quy~t dinh s6 02120 19/QD-BPKCTT v~ vi~e Huy b6 bi~n phap khfut cftp 
4un thai "Cfun ho~e bUQe thIJe hi~n mQt hanh vi nhftt dinh" duge Toa an nhan dan Thanh ph6 HQi An ap dvng ~i Quy~t 
dinh ap dVng bi~n phap khfut cftp t~ thai s5 01l2019/QD-BPKCTT ngay 23/0412019 trong V\I an "Tranh ehftp hgp 
d6ng ehuySn nhugng quy~n kinh doanh thuang m~i" gifra Cong ty TNHH MTV Sao Hom Nha Trang va Cong ty. C6 
phfut Dieh V\I H6 trg va Phat triSn D~u ill. 

Cong ty TNHH MTV Sao Hom Nha Trang co Dan khi~u n~i yeu du Toa an nhan dan Thanh ph6 HQi An huy b6 Quy~t 
dinh s5 OllQD-TA va Quy~t dinh s6 0212019/QD-BPKCTT ngay 06/0S/2019. Ngay 17/0S/2019, Toa an nhan dan 
Thanh ph6 HQi An ra Quy~t dinh s6 02/QD-TA v~ vi~e khong ehftp nh~ toan bQ dan khi~u n~i eua Cong ty TNHH 
MTV Sao Hom Nha Trang, gift nguyen Quy~t dinh s6 02/2019/QD-BPKCTT. 

Ngay 24/06/2019, Cong ty C6 phfut Dieh V\I H6 trg va Phat triSn D~u ill nh~ duge van ban eua Cong ty TNHH MTV 
Sao Hom Nha Trang yeu du Cong ty C6 phfut Dieh V\I H6 trg va Phat triSn D~u ill ti~p tve kY hgp dong Hgp me kinh 
doanh 12 can bi~t thIJ t~i Suruise HQi An, thIJe hi~n traeh nhi~m nghia V\I phan ehia Igi nhu~ eho Cong ty TNHH 
MTV Sao Hom Nha Trang ill nam 201S eho tai nay. 

Ngay 28/1012019, Toa an nhan dan Thanh ph5 HQi An, tinh Quang Nam ra Ban an s5 07/20191KDTM-ST v~ vi~e 
"Tranh ehftp hgp d6ng tin dVng" giiia Ngan hang Thuang m~i TNHH MTV D~i Duang va Cong ty C6 phfut Dieh V\I H6 
trg va PMt triSn D~u ill vo; cae nQi dung sau: 

- Chftp nh~ toan bQ yeu e~u eua Cong ty TNHH MTV Sao Hom Nha Trang d5i vai C6ng ty C6 phfut Dieh V\I H6 trg 
va Phat triSn d~u tu. Cong nh~ quy~n kinhdoanh khai thae 12 can bi~t thIJ ella Cong ty Sao Hom Nha Trang eho d~n 
h~t thai h;;m ella dl,l' an. 

- Ban an sa thfun chua co hi~u IIJe, cae duang SIJ thIJe hi~n khang eao. Toa an Nhan dan tinh Quang Nam da th1,lly giai 
quy~t thea trinh t1J Phue th~ (ThOng bao thVly s5 01/TBTL-TA ngay 13/0112020). . 

d. Vy an dan sl! v~ vi~c "Tranh chip bai thllimg thi~t hl}i ngoai hgp dang" gifra Ba Le Thi Thu H~ng va Cong 
ty ca ph~n Dich vy HB trg va Phat tri~n D~u tll 

Ngay 23/0S12017, Ba Le Thi Thu Hfutg (C6 dong ella Cong ty C6 phfut Dieh V\I H6 trg va Phat triSn D~u tu) da gUi 
Dan khi~u ki~n len Toa an nhan dan Thanh ph6 HQi An v~ vi~e Cong ty C6 phfut Dieh V\I H6 trg va Phat triSn D~u tu 
phat hanh Trai phi~u va t1J y hoa giai t~i Toa rna khong thong qua cae phe duy~t thea quy dinh Phap lu~t, dfuI d~n vi~e 
gay thi~t h~i n~g n~ eho e6 dong va dfuI d~n nguy ea mftt toan bQ v6n ella e6 dong. 

Ngay 22/0812017, Toa an nhan dan Tinh Quang Nam ra Thong bao s5 OS/TBTL-TA v~ vi~e Thvly V\I an kinh doanh 
thuang m~i s6 OS/2017/TLST-KDTMST v~ vi~e "Tranh eh~p gifra thanh vien eong ty vai eong ty", nguyen dan la Ba 
Le Thi Thu Hfutg, bi dan la Cong ty C6 phfut Dieh V\I H6 trg va Phat triSn D~u tu. Theo do, Ba Le Thj Thu Hfutg yeu 
du Cong ty C6 phfut Dieh V\I H6 trg va Phat triSn D~u tu b6i thuang thi~t h~i bfutg toan bQ v6n ba da gop vao Cong ty 
d~n thai diSm hi~n t~i la 3 tY d6ng. 

Ngay 26/0912017, Toa an nhan dan Tinh Quang Nam co Quy~t dinh s6 02/2017/QDST-KDTM v~ vi~c ehuySn V\I an 
kinh doanh thuang m~i thVly s6 OS/2017ITLST-KDTMST ngay 22/08/2017 eho Toa an nhan dan Thanh ph6 HQi An, 
Tinh Quang Nam. 

Ngay 23/10/2017, Toa an nhan dan Thanh ph6 HQi An ra ThOng bao s5 SO/TB-TL.VA v~ vi~e thVly V\I an dan sl,l's6 
SO/2017ITLST-DS v~ vi~e "Tranh ch~p b6i thuangthi~t h~i ngoai hgp d6ng", nguyen dan la Ba Le Thi Thu Hfutg, bi 
dan la Cong ty C6 phfut Dich V\I H6 trg va Phat triSn D~u ill. Theo do, Ba Le Thi Thu Hfutg yeu du Cong ty C6 phfut 
Dich V\I H6 trg va Phat triSn D~u tu b6i thuang thi~t h~i bfutg toan bQ v6n ba da gop vao Cong ty d~n thai diSm hi~n t~i 
la3 tYd6ng. 

Ngay 19/03/2018, Ba Le Thi Thu Hfutg co dan khai ki~n b6 sung glri Toa an nhan dan Thanh ph6 HQi An, yeu du 
Cong ty C6 phfut Dich V\I H6 trg va Phat triSn D~u tu b6i thuang thi~t h~i s6 ti~n la 17.442.000.000 d6ng. 

Ngay 22/10/2018, Toa an nhan dan Thanh ph6 HQi An ra Quy~t dinh s6 30/2018/QDXXST-DS v~ vi~c dua V\I an 
"Tranh ch~p b6i thuang thi~t h~i ngoai hgp d6ng" ra xet xu. 
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Cling ty ca phin Tip doan f)~i Duong 

S6 04 Lang H\I, Qu~ Ba Dinh, Thanh ph6 Ha Ni)i 

Bao clio tai ehinh hQ'p nhAt 

Nfun tili chinh k~t thuc ngay 31112/2019 

Ngay 08/1112018, Toa an nhan dan Thanh ph6 Hi)i An ra Ban an sa thfun s6 66/20181DS-ST v~ vi~c "Tranh chAp b6i 
thuemg thi~t h\li ngoai hgp d6ng". Theo do, Toa an nhan dan Thanh ph6 Hi)i An khong chAp nh~ toan bi) yeu cc1u kh6-i 
ki~n clla Ba Le Thi Thu Hfutg d6i Cong ty C6 phfut Dich V\l H6 trg va Phat tri~n Dfru tu v~ vi~c bui)c phai b6i thuemg 
thi~t h\li do xam ph\lffi tili san v6i s6 ti~n la 17.442.000.000 d6ng. 

Ngay 08/1112018, Ba Le Thi Thu Hfutg co Don khang cao giri TOa an nhan dan Tinh Quang Nam va Toa an nhan dan 
Thanh ph6 Hi)i An v~ vi~c khang nghi xet xu phUc thfun. 

Ngay 24112/2018, Toa an nhan dan Tinh Quang Nam ra Thong bao s6 57ITBTL-TA v~ vi~c thVly V\l an dan SlJ phUc 
thfun s6 57/2018nLPT-DS v~ vi~c "Tranh chAp b6i thuemg thi~t h\li ngoai hgp d6ng" d~ xet xu phuc thfun. 

Ngay 24/03/2019, Toa an nhan dan Tinh Quang Nam ra Quy~t dinh s6 3712019/QD-PT v~ vi~c dua V\l an "Tranh chAp 
b6i thuemg thi~t h\li ngoai hgp d6ng" ra xet xu phUc thfun. 

Ngay 22/0512019, Toa an nhan dan Tinh Quang Nam ra Ban an phuc thfun s6 40/20191DS-PT v~ vi~c "Tranh chAp b6i 
thuemg thi~t h\li ngoai hgp d6ng". Theo do, Toa an nhan dan Tinh Quang Nam cong nh~ SlJ thOa thu~ clla cac ben 
duang SlJ, Cong ty C6 phfut Dich V\l H6 trg va Phat tri~n Dfru tu co trach nhi~m b6i thuemg cho Ba Le Thi Thu Hfutg s6 
ti~n la 8.721.000.000 d6ng, Cong ty C6 phfut Dich V\l H6 trg va Phat tri~n Dfru tu phai chiu an phi dan SlJ s6 ti~n la 
58.360.500 d6ng. 

Cong ty C6 phfut Dich V\l H6 trg va Phat tri~n DfrU tu dang thlJC hi~n ni)p h6 sa yeu cc1u Khang nghi Gicim d6c thfun do 
vi~c th6a thu~ B6i thuemg thea Ban an neu tren khong phu hgp v6i quy dinh clla pbap lu~t v~ B6i thuemg thi~t h\li. 
Vi~n ki~m sat nhan dan cAp cao dang xem xet d6i vOi h6 sa nay. 

D~n ngay 31112/2019, Cong ty vfut chua ghi nh~ chi phi khac d6i v6i trach nhi~m b6i thuemg cho Ba Le Thi Thu Hfutg 
s6 ti8n la 8.721.000.000 d6ng. 

e. ThOng tin lien quan d~n Vl} ki~n ella Doanh nghi~p tu nhan Ha Bao (ea dong ella Cong ty) v~ vi~e yeu cAu 
Cong ty huy mgt s8 di~u eua Nghj quy~t Dl}i hgi dAng ca dong sA 002/2018INQ-f)HJ)Cf) ngay 15/08/2018. 

- Theo cac dh~u 9, 10, 11, 12, 13, 14 clla Nghi quy~t D\li hQi d6ng C6 dong thuemg nien nfun 2018 s6 00212018INQ­
DHDCD ngay 15108/2018, Cong ty da thOng qua phuong an thay d6i thanh vien clla Hi)i d6ng Quan tri va Ban ki~m 

+ Mi~n nhi~m tu cach Thanh vien Hi)i d6ng Quan trj d6i vOi Ong Ha TrQng Nam; 

+ Ta trinh v.v xin y ki~n c6 di)ng v~ vi~c tang s6 lugng thanh vien di)c l~p lIDQT nhi~m kY 2014-2019; 

+ Ta trinh v.v bfru them 01 (mi)t) thanh vien lIDQT nhi~m kY 2014-2019; 

+ Thong qua danh sach trllng cu thanh vien di)c l~p Hi)i d6ng quan tri nhi~m kY 2014-2019: Ong Nguy~n Giang Nam; 

+ Thong quadanh sach trung cu thanh vien Hi)i d6ng quan tri nhi~m kY 20 14-2019: Ong Nguy~n Thanh Trung; 

+ Thong qua danh sach trllng cu Ki~m soat vien nhi~m kY 2014-2019: Ong Nguy~n Thanh Tung. 

- Tuy nhien, Doanh nghi~p Tu nhan Ha Bao (C6 dong clla Cong ty) da co don kh6-i ki~n va yeu cc1u ap dvng bi~n phap 
khfrn cAp t\lm thai bui)c Cong ty t\lm dUng thlJC hi~n Nghi quy~t tren gui tOi Toa an Nhan dan Qu~ Ba Dinh. Theo do, 
Toa an Nhan dan Qu~ Ba Dinh da ra quy~t dinh s6 146/2018/QD-BPKCTT ngay 18110/2018 v~ vi~c ap d\mg bi~n 
phap khfut cAp t\lll1 thai bui)c dUng th\l'c hi~n cac di~u tren clla Nghi quy~t D\li hi)i d6ng C6 dong thuemg nien nam 2018. 

- Ngay 03/04120 19, Toa an Nhan dan Qu~ Ba Dinh da ra quy~t djnh s6 0112019/QDST-KDTM bUy Nghi quy~t D\li 
hQi d6ng c6 dong thuemg nien s6 002/2018INQ-DlIDCD ngay 1510812018 clla Cong ty C6 phfut T~p doan D\li Duong 
va ti~p t1,Ic duy tri Quy~t dinh cac bi~n phap khfut cAp t\lll1 tha i s6 14612018/QD-BPKCTT ngay 18110/2018. 

- Ngay 10/05/20-19, Toa an Nhan dan Thanh ph6 Ha Ni)i da ra Quy~t djnh s6 138/2019/QD-BPKCTT bUy b6 cac bi~n 
phap khfut cAp t\lm thai trong Quy~t dinh s6 146/2018/QD-BPKCTT ngay 1811 0/2018 clla Toa an Nhan dan Qu~ Ba 

- Ngay 14/06/2019, Toa an Nhan dan Thanh ph6 Ha Ni)i da ra Quy~t djnh s6 6112019/QD-KDTM bUy b6 Quy~t dinh 
s6 011201 9/QDST-KDTM ngay 03/0412019 cau Toa an Nhan dan Qu~ Ba Dinh va dinh chi giai quy~t giai quy~t don 
yeu cfru cua Doanh nghi~p Tu nhan Ha Bao d6i v6i vi~c bUy Nghi quy~t D\li hQi d6ng C6 dong thuemg nien s6 
002/20181NQ-DHDCD ngay 15108/2018 clla Cong ty C6 phfut T~p doan D\li Duong; 

- Ngay 24/06/2019, Chi cvc Thi hanh an Dan SlJ Qu~ Ba Dinh da ban hanh quy~t dinh s6 611QD-CCTHADS dinh chi 
cac bi~n phap khfut cAp t\lm thai trong Quy~t dinh s6 146/2018/QD-BPKCTT ngay 18110/2018 clla Toa an Nhan dan 
Qu~ Ba Dinh. Phia nguyen don la Doanh nghi~p Tu nhan Ha Bao khong thlJC hi~n khang cao. Quy~t djnh tren chinh 
thuc co hi~u IlJc k~ tir thai di~m ban hanh. 
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Cong ty ca phln T,p doan D:;ai DlfO'Dg 

S6 04 Lang H~ Qu~ Ba Dinh, Thanh ph6 Hi NQi 

Bao cao tai chinh hcrp nh§t 

Nfun tai chinh k~t tMc ngay 31112/2019 

e. ThOng tin lien quan d~n VII ki~n cua Cong ty Tai chinh ca phln Di~n liFe ("EVNFC") v~ vi~c doi bAi thlfOng 
theo Hcrp dAng d~t CQC s8 0112014IHDDC/OGC-EVNFC kY ngay 12/06/2014 

- Ngay 12/06/2014, Cong ty va EVNFC dii kY Hgp d6ng d~t CQC s6 01l2014IIIDDC/OGC-EVNFC vS vi~c d~t CQC dS 
dam bao cho vi~c Cong ty chuySn nhm;mg c6 phi~u OCH cho EVNFC v6i cac diSu khoan chinh nhu sau: 

+ S61uqng cd phi~u OCH dugc chuySn nhuqng la 20.000.000 cd phi~u, gia tri chuySn nhugng la 300 tY d6ng. Thai h~ 
chuySn nhugng ch~ nhc1t la ngay 15/12/2014. Trong thai gian cha chuySn nhugng, hai ben se phong toa s6 cd phi~u 

+ DS dam bao vi~c kY k~t hgp d6ng chuySn nhugng, EVNFC d6ng y d~t CQC cho Cong ty s6 tiSn 240 tY d6ng, tuang 
duong 80% gia tri chuySn nhugng. Thai h~ d~t CQC la 06 thang til ngay kY hgp d6ng. 

+ KS til ngay hgp d6ng co hi~u h,rc, Cong ty uy quySn cho EVNFC toan quySn chuySn nhugng, dm c6, th~ chc1p taan 
bQ c6 phi~u OCH cho bc1t kY td chuc, ca nhan nao. EVNFC co toan quySn thea Hgp d6ng uy quySn ngay khi Cong ty ill 
ch6i kY hgp d6ng chuySn nhugng ha~c chcim dirt hgp d6ng rna khong th\Ic hi~n vi~c hoan tra CQC va khaan tiSn ph~t 
thea quy dinh t~i hgp d6ng rna khong cfut S\I d6ng y cua Cong ty. 

- Ngay 11104/2019, Cong ty nh~ dugc thong baa s6 04.llffB-AH.19 til Cong ty Lu~t TNHH An Hoa - d~i di~n phap 
Iy cho EVNFC vS vi~c kh6i ki~n Cong ty Cd phfut T~p doan D~i Duang t~i TOa an Nhan dan qu~ Ba Dinh, thanh ph6 
Ha NQi dS yeu cAu Cong ty th\Ic hi~n cac nghia V\l sau: 

+ Thanh toan khoan tiSn ph~t 9,8 tY d6ng thea diSm a khaan 2 DiSu 5 Hgp d6ng d~t CQC s6 01l20141HDDC/OGC­
+ Hoan tra khoan tiSn CQC con thi~u sau khi dii xu Iy tai san drn c6 la 60.l36.548.970 d6ng. 

+ Thanh toan khaan tiSn ph~t do ch~ thanh taan thea khaan 2 DiSu 5 Hgp d6ng d~t CQC ~ tinh d~n thai diSrn ngay 
27/03/2019 la 41.883.362.924 d6ng. Ngofii ra Cong ty Cd phfut T~p doan D?i Duong con phai ti~p t\lc chiu Hii phat sinh 
til ngay 28/03120 19 d~n khi tra dirt ng thea liii suc1t cac ben dii thoa thu~ trong Hgp d6ng d~t CQC. 

+ Thanh toan khoan phi chuySn nhuqng 19.950.000 cd phi~u OCH do EVNFC irng tru6c thanh toan cha Cong ty Cd 
phfrn T~p doan D~i Duong la 179.550.000 d6ng. 

- Ngay 02/05/2019, Toa an Nhan dan Qu~ Ba Dinh - Thanh ph6 Ha NQi phat hanh thOng bao s6 09/2019ffB-TLVA vS 
vi~c th\l Iy V\l an kinh doanh thuong m~i sa thfun gifra Cong ty rai chinh Cd phfrn Di~n I\IC va Cong ty Cd phfut T~p 
doan D~i Duang. 

- Ngay 03/09/2019 Cong ty dii co dan phan t6 gi'ri Toa an Nhan dan Qu~ Ba Dinh -Thanh ph6 Ha NQi, thea do phan t6 
Cong ty rai chinh Cd phfrn Di~n l\Ic v6i cac nQI dung sau: 

+ Phan t6 EVNFC dii vi ph~ thOa thu~ trong vi~c l\Ia chQn phuong phap xU Iy tfii san dm c6 va khong l\Ia thai diSm 
xu Iy tfii san cfun c6 t~i thai diSm co thS xu Iy v6i gia tri cao nhc1t. Theo do EVNFC dii khong th\Ic hi~n thea xu Iy tai 
san cAm c6 thea quy dinh hi~n hanh rna I\Ia chQn hinh thuc nh~ chinh tai san cAm c6 do. T~i thai di~m dugc phia Cong 
ty c6 phfut np daan D~i Duong chc1p thu~, EVNFC dii khong th\Ic hi~n ban cd phi~u cAm c6 dS thu h6i khoan d~t 
CQC, d§n d~n thi~t h~i cho ca hai ben. 

+ Yeu du EVNFC hoan tra I~i cho Cong ty Cd phfut T~p doan D~i Duong 10.243.902 cd phi~u trong tdng s6 
20.000.000 cd phi~u OCH dugc cAm c6, la s6 cd phi~u con I~i n~u EVNFC ban cd phi~u OCH ~i thai diSm dugc Cong 
ty Cd phfut T~p daan D~i Duang chc1p thu~ (thai di~m dugc xac dinh Ia ngay 18/05/20 15 - cd phi~u OCH co gia 
26.000 d6nglcd phi~u) dS thu h6i khoan d~t CQC 240 tY d6ng. 

- Ngay 08/10/2019, Cong ty Cd phfut T~p doan D~i Duang gUi Dan yeu cAu ap d\lng thai hi~u t6i Toa an Nhan dan 
Qu~ Ba Dinh - Thanh ph6 Ha NQi, yeu cAu bUy cac nQi dung kh6i ki~n cua EVNFC do h~t thai hi~u khUi ki~n thea 
quy dinh t~i Lu~t Thuang m~i 2005. 

- Ngay 08/0 112020, t~i Toa an Nhan dan Qu~ Ba Dinh - Thanh ph6 Ha NQi, d~i di~n cua EVNFC va Cong ty Cd phfut 
T~p doan D~i Duang dii eo budi hQp kiSm tra vi~c giao nQP, ti~p e~, cong khai chUng Cll va bOa giai. Tuy nhien, hai 
ben chua tim dugc ti~ng noi chung va yeu du Toa an Nhan dan Qu~ Ba Dinh - Thanh ph6 Ha NQi ti~p tI,lc th\lly giai 
quy~t V\l ki~n thea quy dinh cua phap lu~t. 

T~i ngay 31112/2019, Cong ty chua ghi nh~ nghia V\l phai tra vUi tdng s6 tiSn 111.999.461.894 d6ng thea yeu du kh6i 
ki~n eua EVNFC. 

76 

) 
I: 
!( 
~ 
-= 
l8. 

i 1 
·1A 

JOI 

:UO 

-_ i 

"-= 



Cong ty ca phAn T~p doan Dl}i DU'ong 

s6 04 Lang H~ Qu~ Ba Dinh, Thanh ph6 Hi NQi 

Bao cao tai chinh hQ'P nh§t 

Nfun tai chinh k@t thuc ngay 31112/2019 

f. ThOng tin lien quan d~n vI} ki~n v~ tranh chip hQ'P dAng thue van phOng gifra Ngan bang ThU'ong ml}i TNlllI 
MTV Dl}i DU'ong ("Oceanbank") va Cong ty ca phAn T~p do an Dl}i DU'ong 

- Ngay 27/0112014, Cong ty C6 phfut T~p doan D~i Duemg ("OGC") va Ngan hang Thuemg m~i TNHH MTV D~ 
Duemg ("Oceanbank") da Icy k@t cac hqp d6ng thue m?t bfutg, bao g6m: 

+ Hgp d6ng s6 1301IHDT-SCLVL/OGC-OJB thee d6 OGC cho Oceanbank thue m?t bfutg vai di~n tich 419 m2 t~i toa 
nha Starcity Le Van Luemg vai thai h~ thue tir 14/0112014 dSn h@t ngay 14/07/2060 vai t6ng gia tri hqp d6ng la 
50.280.055.308 d6ng. Ti~n thue dugc tra mQt lfut cho toan bQ thai gian thue ngay sau khi hai ben Icy hqp d6ng thue. 

'+ Hgp d6ng s6 2701IHDT-VNT.NT/OGC-OJB thee d6 OGC cho Oceanbank thue m?t bfutg vm di~n tich 816 m2 t~i 
toa nba VNT Tower vai thai h~ thue tir 07/0212014 d@n hSt ngay 06/0712050 vm t6ng gia trj hqp d6ng la 
57.119.836.800 d6ng. Ti~n thue dugc tra mQt lfut cho toan bQ thai gian thue ngay sau khi hai ben Icy hqp d6ng thue. 

- Can Clr vao cac hqp d6ng tren, ngay 27/0112014, Oceanbank da th\Ic hi~n chuy8n ti~n tQ.anh toan ti~n thue cho OGC 
vai t6ng s6 ti~n chuy8n la 107.339.892.108 d6ng. 

- Tuy nhien, do phia nha th~u xfty d\IDg hai d\I an g?P kli6 khan trong vi~c hoan thi~n m?t bfutg dfuI d@n vi~c ban giao 
khong dUng tiSn dQ cam k@ttronghqp d6ng. Vi v~y ngay 15/05/2014, OGC da gill van ban s6 166A12014/CV-TGD cho 
Oceanbank d~ nghi chfun dfrt hqp d6ng truac thai h~ va siS hoan tra cho Oceanbank s6 ti~n da nh~. 

- Ngay 28/06/2014, OGC va Oceanbank da Icy bien ban thanh Iy hgp d6ng cho 02 hqp d6ng tren. Can Clr vao d6, tinh 
thai thai di~m 23/07/2019, OGC da thanh toan cho Oceanbank t6ng s6 ti~n 63.396.308.398 d6ng, ng g6c con I~i la 
44.003.583.710 d6ng. 

- Ngay 18/04/2018, Oceanbank da gfri dem ki~n OGC dSn Toa an Nhan dan Qu~ Ba Dinh - Thanh ph6 Ha NQi vai cac 
nQi dung sau: 
+ Yeu du OGC hoan tra 86 ng g6c ti~n thue van phOng cho Oceanbank tinh h@t ngay 17/10/2019 la 44.003.583.710 
d6ng; 
+ Yeu du OGC thanh toan ti~n lai ch~ tra vai lai su~t 9%/nam tinh tir ngay thanh Iy hqp d6ng la ngay 28/06/2014 
d@n thai di8m OGC thanh toan h@t nghla VI) . Lai ch~ tra uac tinh dSn ngay 18/04/2018 la 27.577.256.242 d6ng. 

- Toa an Nhan dan Qu~ Ba Dinh da ra quy@t dinh thVly s6 22/20181TLST-KDTM ngay 08/06/2018 VI) an kinh doanh 
thuemg m~i v~ vi~c "Tranh ch~p hqp d6ng thue van phong" gifra OGC va Oceanbank. Vv an dugc dua ra xet xU sa thfun 
cong khai ngay 17 va 21109/2019 t~i Trv sa Toa an Nhan dan Qu~ Ba Dinh - Thanh ph6 Ha NQi. 

- Ngay 25/1012019, Cong ty C6 phfut T~p doan D~i Duemg nh~ dugc ban an sa thfun s6 31120191KDTM-ST v~ vi~c 
tranh ch~p hgp d6ng thue van phOng gifra Ngan hang Thuemg m~i MTV D~i Duemg va C6ng ty, thee d6: 

+ Cong ty phai thanh toan cho Oceanbank s6 ti~n hoan tra ti~n thue van phong thee 02 hqp d6ng thue va bien ban thanh 
Iy hgp d6ng thue van phong la 44.003.583.710 d6ng. 

+ Tuyen b6 yeu c~u thanh toan ti~n lai ch~ tra vai s6 ti~n 27.577.256.242 d6ng cua Oceanbank d6i vai OGC la kh6ng 
c6 can Clr d8 ch~p nh~. 

+ C6ng ty phfli chiu ti~n an phi kinh doanh thuemg m~i sa thk la 152.003.000 d6ng. 

C6ng ty dil ghi nh~ khoan phai tra khac 44.003.583.710 d6ng vai Oceanbank. Tuy nhien Oceanbank dang ti@ptl,lc nQP 
dan phuc thk len toa an cclp cao hem d8 khang cao ban an sa thk s6 3 11201 9IKDTM-ST. 

d. Thong tin lien quan d~n vi~c thoai van tl}i cac don vj tbanh vien theo Nghj quy~t sa 008/20191NK19-24INQ­
HDQT-OGC cua HQi dang quan trj Cong ty ngay 16/09/2019 

- Ngay 16/09/2019, HQi d6ng quan tri C6ng ty C6 phfut np doan D~i Duemg c6ng b6 nghi quy@t s6 008/20191NK19-

24INQ-HDQT-OGC vai cac nQi dung chinh bao g6m: 

+ ThOng qua chu truemg thoai toan bQ v6n d~u tu cua C6ng ty t~i C6ng ty C6 phfut Fafilm Vi~t Nam; 

+ Thong qua chu truemg thoai toan bQ v6n d~u tu cua Cong ty t~i Cong ty C6 phfut BOT Ha NQi - B~c Giang; 

+ Thong qua chu truemg tiSp tI,lc thoai toan bQ v6n d~u tu cua Cong ty t~i Cong ty C6 phfut PVR Ha NQi; 
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Cong ty cA phin T,p iloan D~i Duong 

S6 04 Lang H~ Qu~ Ba Binh, Thanh ph6 Ha NQi 

g. Cac cam k~t iliu ttr 

Bao cao tai chinh hQ'P nhftt 

Nam tai ehinh k~t thuc ngay 31112/2019 

Cong ty cam k~t gop v6n thanh I~p Cong ty TNHH B~u tu Kinh doanh B§t dQng san TKD Vi~t Nam v61 v6n di8u I~ la 
115.000.000.000 d6ng. Trong do, Cong ty dl! ki~n gop 112.700.000.000 d6ng, tuang duang 98,7% v6n di8u I~ eua 
cong ty nay. Tinh d~n thai di~m 3111212019, Cong ty d§ gop v6n v6i s6 ti8n 45.000.000 d6ng. 

h. Cac khoan tai san va n" ti~m tang 

.T~ ngay 31 thang 12 nam 2019, Cong ty C6 phfuI T~p doan B~i Duang co cac khoan tai san va ng ti~m tang: 

- Theo bien ban lam vi~c gifta Cong ty va Cong ty TNHH MTV Gio Hat v~ vi~c thanh Iy hgp d6ng hgp me dAu tu s6 
- Cong ty dang ghi giam khoan cong ng v6i Cong ty rai chinh C6 phfuI Bi~n h,rc tuang (mg s6 lugng e6 phi~u bi ghli 

ch§p 20 tri~u e6 phi~u OCH v6i s6 tiSn dugc giiti ch§p lit 179,71 tY d6ng thea gia tri woog t~i thai di~m giiti eh§p. 
Gia tri khoan eong ng nay co th~ thay d6i va co th~ phat sinh them cae khoan thu nh~p eho Cong ty khi 02 ben th6ng 

nh§t duge gia tri cua hgp d6ng chuy~n nhugng e6 phi~u nhu trinh bay t~i Thuy~t minh 23(4). 

44. NHUNG sV' KI¥N pIlAT SINH SAU NGAy KET TmJC NAM TAl cHiNH 

Theo Hgp d6ng chuy~n nhugng c6 phfuI s6 01l20201lIDCN/SM ngay 08/0112020, Cong ty OCH (cong ty con cua Cong 
ty) d§ k:Y hgp d6ng chuy~n nhugng toan bQ 2.490.000 e6 phk (83% V6n di8u I~) cua Cong ty C6 phk Du lich Khach 
s~ Su6i Ma - Cong ty con cua OCH eho d6i tac. Kern thea do la thea thoa thu~ ba ben s6 02/2020m1MBN ngay 
08/0112020, Cong ty OCH (eong ty con cua Cong ty) d§ ehuy~n nhugng toan b(\ khoan ng eua Cong ty C6 phk Du lich 
Khach s~ Su6i Ma t~i Cong ty cho d6i tae nh~ chuy~n nhugng c6 phk cua Cong ty C6 phk Du lich Khach s~ Su6i 
Ma. 

Theo Nghi quy~t s6 004/20201NK19-24INQ-HDQT-OCH ngay 17/03/2020, Cong ty C6 phk Khaeh s~ va Dich V\l 

B~i Duang ("OCH") d§ thong qua Phuang an tang v6n diSu I~ ~i C6ng ty TNHH MTV Sao hOm Nha Trang vit thoai 
v6n dAu tu t~i Cong ty C6 phk Dieh V\l H6 trg va Phat tri~n BAu tu ("IOC"). C\l th~: 

- Khoan ng phai thu Cong ty TNHH MTV Sao hOm Nha Trang 294.742.352.614 d6ng se duge chuy~n d6i thanh v6n 
gop eua OCH t~i dan vi nay. 

- OCH dl! ki~n se tim ki~m, Il!a chQn d6i tac d~ ehuy~n nhugng 3,6 tri~u e6 phk trong s6 7,4 tri~u c6 dang nfun gift t~i 

Ngoai ra, khong co Sl! ki~n trQng y~u nao khae xity ra sau ngay k~t thuc nam tai chinh doi hoi phiti dUQ'e di~u ehinh hay 
cong b6 tren Bao cao tai chinh hgp nh§t nay. . 

45. BAo cAo BO PH~ 

Theo linh VI}'C kinh doanh: 

Ho~tdQng 

dieh V\l 

VND 

Ho~t dQng 
san xuiit va 
thuanB.m~i 

VND 

Doanh thu thuk til ban 452.691.658.593 749.123.579.977 
hang ra ben ngoai 

Lqi nhu,n thuin tir 
hOl}.t dQng kinh doanh 158.898.262.271 356.205.453.570 
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Ho~t dQng 
xiiy lip 

VND 

Ho~t dQng 
kinh doanh TAng cQng toan 

b§t dQng san doanh nghi~p 
VND VND 

7.110.338.325 1.208.925.576.895 

2.444.629.802 517.548.345.643 
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Cong ty cA ph§n T~p dO/ill f)~i Dtrong 

S5 04 Lang H~ Qu~ Ba E>inh, Thanh ph5 Ha NQi 

T6ng chi phi mua rai 6.103.664.951 20.152.211.516 
san e5 dinh 

rai san bQ ph~ 3.975.909.978.001 530.016.368.627 

rai san kh6ng phfut b6 

Tang Taj san 3.982.013.642.952 550.168.580.143 

Bao clio tai chinh hQ'll nh~t 
Nam tai ehinh k~t thue ngay 31112/2019 

3.147.874.308 29.403.750.775 

1.485.804.915 2.181.081.074.662 3.916.906.184.725 

346.957.552.865 

1.485.804.915 2.184.228.948.970 4.263.863.737.590 

Ng phai tni eua cae bQ 2.321.570.902.299 80.272.729.648 4.645.011.027 1.186.222.708.706 2.948.897.579.236 
ph~ 

Ng phili tril khong phfut 
b6 

554.171.116.797 

TAng NQ' phaj tra 2.321.570.902.299 80.272.729.648 4.645.011.027 1.186.222.708.706 3.503.068.696.033 

Theo khu Vl}'C dja ly: 

Ho~t dQng kinh doanh eua C6ng ty di~n ra tren liinh th6 Vi~t Nam, do v~y, C6ng ty kh6ng I~p hao eao bQ ph~ thee khu 
Y\Ie dia IY. 

46. NG~P VV vA s6 DU vrn cAc BEN LIEN QUAN 
Cong ty co cae giao dieh phat sinh trong nam va s5 du t~i ngay k~t thue kY k~ toan nam v61 cae ben lien quan nhu sau: 

S5 du t~i ngay k~t thUe nam: 

M5i quan h~ 3111212019 0110112019 

VND VND 
Phiij thu v~ cho yay 28.600.000.000 28.600.000.000 
C6ng ty TNHH VNT Ben lien quan 28.600.000.000 28.600.000.000 

khae 

Phiij thu khac ngin h~n 1.166.448.436.663 1.207.753.396.461 

Cong ty C6 phfrn E>~u tu BOT Ha NQi - Bie Giang C6ng ty lien k~t 1.191.259.494 1.191.259.494 

Cong ty TNHH VNT Ben lien quan 578.716.659.247 579.729.119.045 
khae 

Ha Tr9ngNam Nguyen CM tieh 586.131.347.928 626.423.847.928 
HE>QTOCH 

Tra trtro-c cho nguOi ban dilj h~n 528.016.082.500 528.016.082.500 
Cong ty TNHH VNT Ben lien quan 528.016.082.500 528.016.082.500 

khae 
Phiij tra cho ngtrOi ban 1.278.702.061 1.278.702.061 
Cong ty TNHH VNT Ben lien quan 1.278.702.061 1.278.702.061 

khae 
NgtrOi mua tra ti~n trtro-c ngin h~n 220.000.000.000 220.000.000.000 
Cong ty TNHH VNT Ben lien quan 220.000.000.000 220.000.000.000 

khae 
Phai tra khac ngin h~n 72.000.000.000 72.000.000.000 
Cong ty TNHH VNT Ben lien quan 72.000.000.000 72.000.000.000 

khae 
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Cong ty C6 ph§n T~p doi1n D~i DU'O'ng 

S6 04 Lang H~, Qu~n Ba Dinh, Thanh ph6 Ha N9i 

Giao dieh vai cae ben lien quan khae nhu sau: 

Thu nh~p ella T6ng Giam d6e 

Thu nh~p ella cae thanh vien khae trong Ban Giam d6e va H9i d6ng Quan tri 

47. s6 LI~U so sAND 

Bao clio tai chinh hgp nh§t 

Nam tai ehinh k~t thue ngay 3111212019 

Nam 2019 

VND 

630.000.000 

3.479.666.700 

Nam 2018 

VND 

216.184.500 

3.858.864.000 

S6 li~u so sanh la s6 li~u tren Bao eao tai ehinh hqp nhit eho nam tai ehinh k~t thue ngay 31 thang 12 nam 2018 da 
duge Cong ty TNHH Hang ki@m toan AASC ki@m toano 

M9t s6 chi tieu da duge diSu ehinh I~i eho phil hqp d@ so sanh vai s6 li~u nam nay 

Mas6 DiSu ehinh I~i 
VND 

Da trinh bay tren 
bao eao nam 

tmae 
VND 

a/ Bang can d6i k~ toan hQ'p nh§t 

D\f phong phai thu ng~n h~n kh6 doi 

Thu~ va cae khoan phai n9P Nha nuae 

Chi phi phai tra 

137 (4.038 .910.994.080) (4.035.760.421.101) 

Lgi nhu~n sau thu~ chua phan ph6i 

Lgi ieh e6 dong khong ki@m soat 

b/ Bao clio k~t qua ho~t dqng kinh doanh hQ'p nh§t 

Chi phi ban hang 

Chi phi quan Iy doanh nghi~p 

Chi phi khae 

Lgi nhu~n k~ toan tmae thu~ 
Lgi nhu~n sau thu~ thu nh~p doanh nghi~p 
Lgi nhu~n sau thu~ ella Cong ty mtf 
Lgi nhu~n sau thu~ ella e6 dong khong ki@m soat 

c/ Bao cao Iu'u chuy~n ti~n t~ hQ'p nh§t 

Lgi nhu~n tmae thu~ 
Cae khoan dlJ phong 
Tang, giam cae khoan phai tra (khong k@ lai vay 

Phai tra, thu~ thu nh~p doanh nghi~p phai n9P) 

Ly do diSu ehinh: 

313 

315 

421 

429 

25 

26 

36 

50 

60 

61 

62 

01 

03 

11 

180.952.990.096 178.475.633.004 

195.553.722.488 190.796.456.151 

(2.869.182.617.207) (2.860.994.436.935) 

607.443.771. 731 609.640.787.867 

148.470.881.999 

288.093.594.031 

16.551.087.274 

88.971.894.232 
48.324.710.524 

26.013.560.548 

22.311.149.976 

88.971.894.232 

137.341.295.141 

(334.738.682.607) 

(i) E>iSu-chinh cae khoan-Thu~ phai n9P b6-sungtheu cae-Bien ban kiem {ra tfiu~;va 
(ii) DiSu ehinh trieh I~p d\f phong ng phai thu kh6 doi theo tu6i ng quy dinh t~i Thong tu 48/2019/TT-BTC ngay 
08/08/2019 ella B9 Hi Chinh t~i cae Cong ty con ella Cong ty. 

Ngu'(ri I~p bi~u 

~ 
Ph~m Ti~n Thanh Lo H6ngHi~p 
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