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I. THONG PIEP CUA HQI PONG QUAN TRI

Kinh thwra Quy c¢6 déng, khich hang va déi tac,

Loi ddu tién, thay mat toan thé CB-NV Coéng ty C6 phin Tap doan Pai Duong
(OceanGroup), xin gtri 10 kinh chic sic khoe va hanh phic t6i toan thé Quy cb dong, khach
hang va dbi tac. Sau giai doan khé khin vira qua, ching t6i mudn giri téi Quy vi 161 cam on
chén thanh, vi sy tin tudng va ddng hanh cia Quy vi danh cho OceanGroup. Tuy nhién, kho
khin van con & phia truée va chiing tdi mong tiép tuc nhén duoc sy ung ho cua tat ca Quy vi
trong thoi gian téi.

Kinh thwa Quy vi,

OceanGroup da thanh c6ng véi dinh huéng va chién lugc phat trién thanh mot tdp doan da
nganh trong nhitng ndm vira qua. Tuy nhién, véi tinh hinh khé khin chung ctia nén kinh té,
chung t5i xét thiy cén tap trung vao nhitng myc tiéu thé manh nham dau tu c6 hiéu qua, mang
lai 11 ich cho céng ty va cac ¢ dong. Quyét dinh chuyén nhuong toan bd hé thdng siéu thj
ban 1é OceanMart, dau tu vao cdng ty BOT véi dy 4n trong diém 1a duong cao téc Ha Noi —
Bic Glang, hay tiép tuc rét kinh phi xay dung khach san 4 sao tai Tp HCM chinh 13 dong thai
t4i co cdu linh vuc dau tu coa OceanGroup.

Vi céc linh vyc hoat dgng hién tai, tai chinh — ngan hang, bat déng san, khach san, chimg
khoan va truyén thong, chiing tdi s& tiép tuc 16 trinh tai cAu tric bd may va linh vuc hoat
dong, nham gilt vimg mdt thwong hiéu uy tin trén thi trudng; tiép tuc duy tri su phat trién 6n
dinh v& tai chinh; moi goi va tan dung céc co hoi hop tac dau tu dé khai thac nhimg thé manh
san co.

Véi su kién dinh va nhiét huyét, cung. nd luc va su dbng long Hoi ddng Quan tri, Ban diéu
hanh va toan thé CB-NV, cung sy sat canh va tin tudng cia Quy vi, OceanGroup s& c¢6 dong
luc dé dap lai su ky vong ma Quy vi di danh cho OceanGroup.

Trén trong!
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II. THONG TIN CHUNG

1. Thong tin khdi quat

- Tén giao dich: Cong ty Cb phan T4p doan Pai Duong
- Gidy CNDPKDN sb: 0102278484
- Vbn diéu lé: 3.000.000.000.000 dong
- Meénh gia ¢ phin: 10.000 ddng
- M4 cb phiéu: 0GC
- biachi tru so: S 4 Lang Ha, Thanh C6ng, Ba Dinh, Ha Néi
- Vin phong giao dich:  Téng 8, Daeha Business Center, 360 Kim M3, Ba Dinh, Ha Ngi
- Dién thoai: 04 3772 7252
- Fax: 04 3772 7073
- Email: info@OceanGroup.vn
- Website: www.OceanGroup.vn
2. Qua trinh hinh thanh va phat trién
2007:
0 5/2007: Thanh 1ap Tdp Doan Pai Duong (OceanGroup).
2009:

0 01/01/2009: Cong ty Cb phin Tap doan Pai Duong (OGC) thuc hién dau tu va nam
cb phan chi phdi trong Cong ty C6 phin Chimg khoan Pai Duong.

0 31/12/2009: OGC thyuc hién ddu tu va nim cb phin chi phdi trong Céng ty ¢ phin
Truyén théng Pai Duong, Cong ty C5 phin Khach san va Dich vu Pai Duong, Cong
ty Cb phin Dau tu phat trién ha ting VNT.

0 31/12/2009: OGC nim 50% quyén kiém soat trong Cong ty Cb phan Kem Trang Tién.

2010:

01/01/2010: Panh diu chang dudng phat trién va su 16n manh vé quy mé va linh vuc
hoat dong, Tép doan Dai Duong da cong bd hé théng nhén dién thuong hiéu moi véi
nhitng hinh anh thé hién nhimg gi4 tri méi ciia mot tip doan kinh té da nganh, ning
dong va phat trién bén vitng.

09/4/2010: Chinh thirc ra mét c6ng doan co s& - Cong ty C6 phan Tip doan Pai
Duong. Cong doan 1a dai dién cho toan thé can bo nhan vién Cong ty, giup ngudi lao
dong lam viéc t6t hon, déng gop hiéu qua hon cho t6 chire va x4 hoi.

16/4/2010: OGC da duoc S& giao dich chimg khoan H5 Chi Minh quyét dinh chip
thudn niém yét véi s6 von diéu 18 2.500 ty dc‘“)ng. Gia tri von hoéa trén thi truong coa
OGC x4p xi 10.400 ty ddng, ting 38,7% so vdi gia chao san. Tinh thanh khoan clia ma
c¢d phiu OGC kha cao va thuong xuyén nim trong danh sach 10 ¢ phiéu giao dich
nhiu nhét. Hién tai ma cb phiéu dang 13 mdt ma blue-chip trén san Hose.

14/7/2010: OGC hop tac véi SSG xay dung Trung tdm thuong mai 16n tai Van Thanh,
Quin Binh Thanh - TP HCM. Theo thoa thudn nay Tép doan DPai Duong s& duoc
quyén khai thac 5 ting dé cua toa thap lam Trung tAm thuong mai.



0 01/10/2010: Cong ty cb phan Khach san Dich vu DPai Duong, thanh vién ctia Tap doan
Dai Duong d4 niém yét 100 triéu cb phiéu trén san ching khoan HNX véi téng gia tri
chimg khoan niém yét 14 1.000 ty ddng.

0 7/10/2010: OGC ky két hop tac kinh doanh véi Legamex va Lega Fashion House tai
TP HCM. D4y la dy 4n hdn hgp Khu trung tdm Thoi trang - Thuong mai - Dich vu va
cao 6c van phong véi dién tich san 13 60.000m2. Tng vén déu tu 800 ty dong.

0 31/12/2010: Khai truvong khach san 5 sao StarCity Saigon, day la mdt trong nhitg khach
san dau tién trong hé théng chudi khach san mang thuong hiéu StarCity ctia Cong ty cb
phan Khéch san va Dich vu Pai Duong, thanh vién cta Téap doan Dai Duong.

2011:

0 22/6/2011: T4p doan Pai Duong va Téng cong ty Pudong St Viét Nam ky két thoa
thuan hop tac toan dién nham khai thac phat huy thé manh, kinh nghiém va nédng luc
ctia mdi bén trén cac linh vuc hoat dong kinh doanh.

o 11/7/2011: Céng ty cb phin Khach san va Dich vu Pai Duong, Ngin hang TMCP Dai
Duong - thanh vién cta T4p doan Pai Duong va Cong ty lién doanh khach san quc té
Lao Cai ky két hop ddng vay vén va quéan ly khéach san cho du an xay dung khach san
tiéu chudn qudc té 4 sao va 6 hop vui choi giai tri tai Lao Cai.

0 19/8/2011: Tép doan DPai Duong va B§ tu 1énh Bo doi Bién phong ky két thoa thudn
hop tac toan dién ciing thuc hién du 4n dau tr va kinh doanh “Trung tdm thuong mai —
Vin phong — Khéch san — Can ho cho thué tai 25 Tran Khanh Du, Hoan Kiém, Ha
No6i”. Theo thoéa thudn hop tic, B§ tu 1énh BO doi Bién phong di lua chon
OceanGroup 1a déi tac d4u tr kinh phi, thuc hién xay dung va khai thac kinh doanh du
an trén. Dy &n nay toa c6 téng dién tich 1a 5.400m2, téng vbn déu tu du kién la khoang
600 ty dong.

0 9/2011: Trién khai hé théng OceanMart. Pay 13 mang ludi trung tdm thuong mai voi
cac chirc ndng: ngin hang thuong mai, trung tdm thu mua hang noéng san cho néng
nghi€p nong thoén, trung tdm thuong mai, si€u thi, nha hang dich vu va vui choi giai tri
tai cac huyén, thi, thanh phé truc thudc tinh véi muc ti€u phuc vu da dang cac nhu cau
vé tai chinh, tin dung, thuong mai, dich vu, h tro ngudi dan ngudn cung cp hang hoa
gi4 ré, dam bao chit luong trong d6 c6 cung cip ca gibng cy trong, phan bon, thudce
bao v¢ thuc vat cho néng déan va tao céng an viéc lam cho mét bd phan nguoi dan o
khu vuc néng thon.

2012:

0 01/2012: Khai truong va dua vao hoat dong Sunrise Hoi An Resort tiéu chudn qudc té
4 sao, v6i 222 phong nghi va biét thu hudng ra bién.

0 17/2/2012: Ky két thoa thuan hop tac véi Bo Tu Lénh BDBP. Nbi dung bao gdm: B
Tu 1énh BDBP tuyén truyén, vin déng nhan dan khu vuc bién giéi va tham muu cho
chp uy chinh quyén, cac doan thé dia phuong, tao méi trudong thuan loi cho viée duy
tri, phét trién cdc du 4n kinh té x4 hoi ma OGC dau tu ¢ khu vuc bién gigi. OGC chi
dao cac don vi thanh vién chii d6ng phdi hop v6i Bd Tu 1énh BDBP, truc tiép la B
chi huy BDBP céc tinh, thanh phé, céc don, don vi BDBP x4y dung céc ban lang bién
gidi thanh céc diém sang vé kinh t& — xa hoi, quéc phong — an ninh.



2013:

2014:

2015:

12/2012: Khai truong TTTM, si€u thi OceanMart Ha Dong, OceanMall Thang Long.
Hai trung tdm siéu thi nay cung cp trén 20.000 ching loai hang héa phong phii véi
cam két cung cAp hang héa an toan, dam bao chit lugng, twoi ngon, xanh sach dén voi
khach hang voi phong céach va chit lugng phuc vu hoan héo. Cac mat hang duoc trung
bay theo timg chiing loai va duoc phan khu riéng biét, gitip ngudi tiéu dung c6 thé dé
dang lya chon theo nhu cau. Ngoai cac dich vu truyén théng cia cac TTTM hién dai,
OceanMart tiép tuc trién khai nhiéu dich vu nhdm mang lai nhiéu loi ich hon cho
khéch hang, nhu dich vu giao hiang mién phi, mua hang online. ..

22/4/2013: Thanh lap S& giao dich hang héa INFO theo Gidy phép do Bo Cong
Thuong cép, véi vén diéu 18 150 ti ddng va giao dich 3 mat hang chinh la café, cao su
va thép. V6i muc dich gép phan két ndi thi trudng hang hoa trong nudc véi quoc té,
x0a bo khoang cach san xuét va thi truong, chéng dau co gia va hién tuong tu thuong
ép gia ndng dan, chudn hoa tiéu chuén hang héa Viét Nam, huy dong vén phuc vu san
xuét... S& giao dich hang héa INFO ky vong s& trd thanh mét kénh thong tin uy tin,
giup d& ngudi ndng dan tu tin vuon ra thi trudng quéc .

7/2013: Tiép ndi su thanh céng cua OceanMart Ha Pong va OceanMart Thang
Long, ngay 26/7/2013, Céng ty Cb phin Ban lé va Quan ly Bat dong san Dai Duong
(OceanRetail) chinh thirc khai truong siéu thi thr 3 — Dai si€u thi OceanMart Thanh
Xuan, tai TTTM Vincom Mega Mall - Royal City 72A Nguyén Trdi, Ha Ngi. Véi tiéu
chi s& mang lai cho nguoi ti€u dung mot noi mua sim tin cdy. OceanRetail cam
két mang dén su khac biét tir chudi siéu thi mang thuong hiéu OceanMart ctia minh,
d6 1a su tin cdy cho khach hang vé ngudn gdc, chét luong, gia ca va su tién nghi thu
gifin khi mua sim.

11/2013, OceanRetail da cé thém OceanMart Trung Hoa (khai truong thang 10/2011)
va OceanMart Pham Ngoc Thach (khai truong thang 11/2013).

02/2014, OceanGroup tham gia du 4n ning cip, cai tao cao tbc Ha Noi — Bac Giang
theo hinh thic BOT.

10/2014, OceanGroup cdng bd thong tin chuyén nhuong ¢d phén tai OceanRetail.
Theo d6, 100% cb phin cia OceanRetail d3 duoc chuyén nhuong cho cac adi tac,
trong d6 70% cb phin duoc chuyén nhuong cho Vingroup.

10/2014, OceanGroup ky Hop ddng chinh thirc Du 4n cai tao ning cap Québc 16 1 doan
Ha Noi-Bic Giang véi Bo Giao théng Van tai.

10/2014, Chu tich Ha Vim Thim bi bt tam giam d& diéu tra vé nhimg sai pham ca
nhén trong linh vyc ngén hang.

4/2015: Ngin hang Nha nudc mua lai OceanBank véi gia 0 ddng. OceanBank khong
con 1a Cong ty Lién két ciia OceanGroup.



Nganh nghé kinh doanh

Hoat dong kién tric va tu vin k¥ thuét c¢6 1ién quan;

Hoat dong thiét ké chuyén dung;

Dai ly mua, ban hang héa; méi gidi thuong mai;

Dich vu quan ly bit dong san;

Kinh doanh bit dong san;

Bén 1¢é thiét bi lip dit khac trong x4y dung, trong céc clra hang chuyén doanh;

Bén 1 gach &p l4t, thiét bi vé sinh trong cac cira hang chuyén doanh;

Ban 1¢ xi méang, gach xdy, ngodi, d4, cat sdi va vat liéu xdy dung khac trong cac cira hang
chuyén doanh;

Ban ¢ kinh x4y dung trong céc ctra hang chuyén doanh;

Ban 1€ son, mau, véc ni trong cac clra hang chuyén doanh;

Bién 1é db ngii kim trong c4c cira hang chuyén doanh;

Bén budn phé liéu, phé thai kim loai, phi kim loai (trir cdc loai Nha nudc cim);

Bén budn d6 ngii kim;

Ban budn gach &p lat va thiét bi vé sinh;

Ban budn son, véc ni;

Béan budn kinh xay dung;

Bén budn gach x4y, ngdi, d4, cat, soi;

Bén budn xi mang;

Bén budn vat liéu, thiét b Iip dit khac trong x4y dung;

Ban budn st, thép;

Thiét ké kién trac cong trinh;

Xuét nhap khdu cic mit hang Cong ty kinh doanh;

Bén budn luong thue, thuc phdm, db hop, nudc tinh khiét, nude giai khat va dau an céc loai;
Kinh doanh san giao dich bit dong san (trir dinh gia bat dong san);

Kinh doanh trung tdm thuong mai;

Kinh doanh khich san, nha hang, nha nghi (khong bao gdm kinh doanh phong hat
karaoke, vii trudng, quan bar);

Piu tr xdy dung cong trinh thuy dién;

Quang céo thuong mai;

Cung cp cac dich vu vién thong, truyén thong, phat thanh, truyén hinh;

Gidi thiéu xuc tién thuong mai;

X4y dung co s& ha ting khu cong nghiép, khu dén cu, cao éc van phong, cac cong trinh
ha tang, cong trinh cong nghiép, cong trinh dan dung;

Tu vAn dAu tu (khong bao gdm tu vin phap luat va tai chinh);

Thiét ké quy hoach x4y dung;

Thiét ké noi thét, ngoai thit cong trinh;

Xac dinh chi tiéu suit vén dAu tu, dinh mirc, don gia xdy dung cong trin\h; chi s6 gia {(éy
dung; Lap, tham tra du todn xdy dung cong trinh; Xéac dinh gia géi thau, gid hop dong



trong hoat dong xﬁy d],mg, Lap hd so thanh toén, quyét toan hgp ddng; Lap hd so thanh
toén, quyét to4n v6n dAu tu xdy dyung cong trinh;

Thiét ké hé théng dién cong trinh dén dung, cong nghiép; Th1et ké cong trinh dudng day
va tram bién 4p dén 35KV;

Thiét ké cz‘ip thoat nudce cong trinh xay dung;
Thiét ké két cdu cong trinh dén dyng va cong nghiép;
Thiét ké hé théng phong chay, chita chay.
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5. Pinh hudng phat trién
0 Muc tiéu phat trién trung va dai han:

OceanGroup luén kién dinh v4i myc tiéu trd thanh mot cong ty da nganh, tao ra va thuc day
mQt tin’h thz‘?En tién phong, su sang tao va tan tim dé phuc vu khach hang bang nhimg san
pham tot nhat.

Trong nhimg niam tiép theo, OceanGroup s& tap trung vao cac linh vuc nong cdt ctia Cong ty,
ra soat va trién khai phii hop cac du 4n bt ddng san, cin d6i ké hoach dong tién, tai co ciu
céc khoan diu tu, chuyén nhuong cb phin/du an, giam thiéu cac chi phi hoat dong, nham cai
thién cdc chi s tai chinh.

Sau nhitng bién dong, OceanGroup s& timg budc khdi dong lai cac hoat dong thé manh, dam
bao tinh 1au dai va lién tuc cuia hoat ddng Cong ty theo ton chi:

- Swtin cdy: dbi voi khach hang, déi tac, cd dong thong qua nén ting vimg vang va
minh bach trong moi hoat dong; Uy tin va cam két chét luong voi timg san pham
dich vu dua ra thi truong.

- Sw cdi tién: trong moi san phim dich vy, trong moi thdi diém va & bét cir noi dau
dé cung cép cho khach hang nhimg san pham dich vu don gian, tién nghi va thuan
tién nhét dé trai nghiém va ning tAm cudc sdng.

- Trdch nhi¢m: thuc hién moi cam két dé tao ra m6t moi truong nghé nghi¢p t6t
nhét cho CBNV, gia ting gi4 tri dAu tu cho cb dong, ton trong phap ludt va trach
nhiém x4 hoi.

- on Ke 7o A Y -~ LAT N A A
0 Cic muc tiéu doi véi mdi treong, xa hoi va cong dong:

Ban lanh dao OceanGroup dang timng budc cung cb lai hoat dong cua Cong ty, vén dung kinh
nghiém va nang luc quan ly khai thac nhimg tiém nang kinh té va co hoi giao thuong, nham
mang dén cho khach hang, déi tac, ¢b dong va dia phuong noi Tap doan hoat dong nhig két
qua tbt dep - thuc day su phat trién kinh t& va tién b6 ctia cong dong.

OceanGroup ludn sin sang chia s¢ va dong gop hd trg nguoi ngheo, dbng bao ving cao va
céc chién si ngoai hai dao thong qua nhitng hoat dong tinh nghia do Cong doan Cong ty truc
tiép thuc hién.

OceanGroup chu trong phat trién bén vimng, bao vé mdi trudng sinh thai thdng qua qua trinh
thAm dinh va thuc hién c4c dy 4n theo tusn theo nhing quy chuén vé méi truong.

6. Cacrairo

OceanGroup Vvira trai qua mét giai doan bién dong, da giy ra nhu'ng anh huong khong chi cho
moi mit hoat ddng cua Cong ty ma con tac dong toi ca cac cd ddng, khach hang, déi tac va
tam ly cia CB-NV. Tuy nhién, Ban lanh dao cung toan thé CB-NV OceanGroup xac dinh
cung nhau di xuyén qua kho khan, gdy dung lai va tai khéng dinh vi thé ctia mét Tap doan c6
nén tang bén vimng.
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Trong ndm 2015, vin con nhiéu nhimg rui ro tiém 4n dbi vdi OceanGroup. Ban lanh dao
Cong ty tap trung nhan dién rii ro dé c6 nhitng bién phap han ché nhim giam thiéu nhimg ton
thit khi rai ro x4y ra.

Riii ro tir kinh té vi mé: nén kinh té d3 c6 ddu hiéu khoi sic va di vao On dinh.
tuy nhién kho khan vin con. D6 13 cung vin vuot ciu, no x4u van chua giam. lai
sudt tha ndi dbi v6i nhimg khoan huy dong vén dai han, nhimg bién dong cua ty
gia hbi dodi;

Riii ro tir tw nhién: mua béo, lii lut, giy anh hudng truc tiép t6i tién do thuc hién
cac du an, tir @6 gy ra nhimg thiét hai vé kinh té;

Riii ro tir ndi tai Cong ty: trong bdi canh nén kinh té thi truomg con nhiéu kho
khin va 4n chita nhiéu rui ro, s& doi hoi Cong ty ngoai viée gay dung va phat trién
quy mé/linh vyc hoat dong, thi s& phai ndng cao nang luc quan tri doanh nghiép
thong qua viéc kién toan céc quy trinh dé luon chu dong trong cdng tac quan ly,
diéu hanh; cing c¢b va phat trién ngudn nhan sy nong cbt bang cac chinh sach
tuyén dung, ddo tao va cac ché do dai ngo.

III. TOAN CANH HOAT PONG NAM 2014

1. Tinh hinh hoat déng kinh doanh nam 2014

| STT | Chi tiéu Thyc hién 2014
1 | Téng doanh thu 4.130 |
2 | Téng loi nhuén ké toan trude thué (2.520) |

1.1 Cac vAn @& anh hudng dén hoat dong kinh doanh nim 2014 din dén viéc khéng
hoan thanh ké hoach nim 2014

- Giai doan nira sau thdng 10/2014 dén 31/12/2014: 14 giai doan x4y ra bién c6 lon doi
voi OGC va gy ra nhimg hé luy ngoai tim kiém so4t. Ong Ha Van Tham — Chu tich
HDPQT OceanBank (don vi lién két), ddng thoi 1a Cha tich HDQT OGC vuéng vong lao
ly do cac vi pham cd nhan vé cac quy dinh cho vay trong hoat dong tin dung xay ra tai
OceanBank, da anh hudong khong nho t6i toan bd hoat dong cuia OceanBank, OGC cling
nhu céac don vi thanh vién.

- Nhitng dnh huéng mang tinh khdch quan: Quy 1V/2014 t&i Quy I/ 2015 1a giai doan
dic biét khé khin ciia OGC.

O Trudc tién, d6 la Iénh phong téa tai khoan tai ngan hang theo yéu cAu cla co quan
diéu tra va Ngéan hang Nha nuéc dé phuc vu diéu tra sai pham ca nhan cua 6ng Ha
Van Thim, di co tac dong tiéu cuc v& mat tai chinh cia Cong ty. Moi hoat dong kinh
doanh, hgp tac bi dinh tr§; Long tin cua khéach hang, cua d6i tac, ctia cac C6 dong ddi
v6i OGC (va céac dom vi thanh vién trong Tédp doan) suy gidm nghiém trong. Tuy ngay
sau d6 1énh phong téa dugc g& bé nhung van dé lai nhitng hau qua hét sirc nang né,
anh hudng truc tiép dén Téap doan va cic don vi thanh vién.

10
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0 Tiép t6i, OceanBank - don vi lién két cia OGC bi kiém soat ddc biét va dén thang
4/2015 Ngan hang Nha nuéc tuyén bé mua lai 0 ddng, chim dirt moi quyén va loi ich
cua cd dong da dan téi viéc toan bd gia tri dau tu cia OGC tai OceanBank mét hoan
toan, va khoan dAu tu nay d3 tré thanh mét khoan 18 16n ciia OGC trong nam tai chinh
2014.

0 Gén nhit, d4u thang 7 vira qua, c¢d phiéu OCH (thudc OceanHospitality — Cong ty
Con) bi HNX tam ngimg giao dich tir ngay 13/7, HSX dua ¢6 phiéu OGC vao dién
kiém soat diic biét ké tir ngay 14/7 véi 1y do vi pham c4c quy dinh vé cong bb thong
tin trén thi trudmg ching khodn, Didu ndy thém mot l4n nira da gdy tac don g tiéu cuc
t6i cac C6 ddng, nha d4u tr va dbi tac citla OGC. Béo cdo ciia OCH da nop So GDCK
Ha No61 ngay 20/7/2015.

1.2 Phin tich cdc rii ro vé tii chinh:

0 Quan ly rii ro von
Céng ty quan ly ngudn v6n nham dam bao rang Cong ty c6 thé vira hoat dong lién
tuc vira t6i da héa loi ich cua céc cb déng théng qua t6i wru hoa sb du ngudn vén va
cOng no.

CAu trtic vén cta Cbong ty gdm c6 céc khoan no thun (bao gdm cac khoan vay nhu
trinh bay tai Thuyét minh sb 23 va s§ 29 Béo céo Tai chinh d4 kiém toan 2014 trir
di tién va cac khoan tuong duong tién) va phan vén cua cac cd dong Cong ty (bao
gém vén g0p, cac quy du trit va loi nhun sau thué chua phan phbi).

Hé s6 don bdy tai chinh

Hé sb don bay tai chinh cita Cong ty tai ngay két thuc nién d6 ké toan nhu sau:

31/12/2014 31/12/2013

VND VND

Céc khoan vay 1.634.261.950.031 3.626.672.196.110
Trir: Tién va cc khoan tuong duong tién 238.779.912.156 447.649.978.663
Ng thudn 1.395.482.037.875 3.179.022.217.447
Vbn chii s& hitu 910.356.356.968 3.205.935.108.497
TV 1§ ng thuén trén von chii sé hiru 1,53 0,99

Céc chinh sach ké toan cha yéu

Chi tiét c4c chinh sach ké toan chu yéu va cac phuong phdp ma Céng ty 4p dung
(bao gdm cac tiéu chi d& ghi nhan, co s& xac dinh gid tri va co so ghi nhan cac
khoan thu nhap va chi phi) dbi voi timg loai tai san tai chinh, cdng ng tai chinh va
cdng cu von duoc trinh bay tai Thuyét minh s6 4 cua Béo céo tai chinh hop nhét
niam 2014.
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Tai san tai chinh

Tién va céc khoan tuong duong tién
Phai thu khach hang va phai thu khac
Piu tr ngén han

Pau tu dai han

Tai san tai chinh khéc

Téng cong

Cong ng tai chinh

Cac khoan vay

Phai tra ngudi ban va phai tra khéac
Chi phi phai tra

Coéng ng tai chinh khac

Téng cong

Gia tri ghi s0
31/12/2014 31/12/2013
VND VND
238.779.912.156 447.649.978.663

580.714.446.302
1.705.784.098.216
338.399.153.499
188.792.531.739

2.578.614.974.064
1.478.656.225.885
84.657.762.227
142.345.000.345

3.052.470.141.912

4.731.923.941.184

1.634.261.950.031
1.828.700.320.722
196.835.802.699

3.626.672.196.110
1.331.506.385.340
400.045.324.854
18.539.017.387

3.659.798.073.452

5.376.762.923.671

Cong ty chua danh gia gia tri hop ly cua tai san tai chinh va cong no tai chinh tai
ngay két thic nién d6 ké toan do Thong tu sb 210/2009/TT-BTC do B Tai chinh
d4 ban hanh ngay 06 thang 11 nim 2009 (“Thong tu 210”) cling nhu céc quy dinh
hién hanh chua c6 huéng dan cu thé vé viéc xac dinh gia tri hop ly cua cac tai san
tai chinh va c¢ong ng tai chinh. Thong tu 210 yéu cdu 4p dung Chuin myc bio cdo
tai chinh Quédc té v& viéc trinh bay bao cdo tai chinh va thuyét minh thdng tin doi
vOi cong cu tai chinh nhung khong dua ra hudng dan tuong duong cho viéc danh
gi4 va ghi nhan cong cu tai chinh bao gbm ca 4p dung gia tri hop 1y, nhdm phu hop
v6i Chudn myc bao c4o tai chinh Quédc té.

Muc tiéu quan ly rii ro tai chinh

Cong ty d4 xay dung hé théng quan 1y rii ro nhim phat hién va danh gia cac rui ro
ma Cong ty phai chiu, thiét 1ap cac chinh sach va quy trinh kiém soat rti ro & muc
chép nhan dugc. Hé théng quan ly rti ro duge xem xét lai dinh ky nham phan anh
nhitng thay dbi ctia diéu kién thi truomg va hoat dong cua Cong ty.

Rui ro tai chinh bao gdm rti ro thi trudong (bao gom rui ro ty gid, rui ro 1ai sudt va
rai ro vé gid), rui ro tin dung va rui ro thanh khoan.

Riii ro thi trwomg

Hoat dong kinh doanh cua Cong ty s€ chu yéu chiu ri ro khi c6 sy thay abi vé lai
sudt va gia. Cong ty khong thuc hién cc bién phap phong ngilra rui ro nay do thiéu
thi trudng mua céc cdng cu tai chinh nay.

Quadn Iy rdi ro ldi sudt

Cong ty chiu rui ro 1ai sut phat sinh tir cdc khoan vay chiju lai sudt da duoc ky két.
Rui ro nay s& duge Cong ty quan ly bang cach duy tri & mtrc dd hop ly cac khoan
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vay va phan tich tinh hinh canh tranh trén thi truong dé c6 duoc 14i suét co loi cho
Cong ty tir cac nguon cho vay thich hop.

Do nhay cua lai suit
Do nhay cua cac khoan vay dbi voi su thay dbi lai sudt c6 thé xay ra & mirc do hop
ly trong i suét dugc thé hién trong bang sau day. Véi gia dinh 1a cac bién s khéc
khong thay dbi, néu 14i suét ciia cac khoan vay véi 14i sut tha ndi tang/giam 200
diém co ban thi lgi nhuén trudc thué ciia Cong ty cho nim tai chinh két thuc ngay
31 thang 12 ndm 2014 s& bi anh hudng nhu sau:

Tiang/(Giam) s6 Anh huéng dén lgi

diém co ban nhuén truéc thué
VND
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2014
VND +200 (32.685.239.001)
VND 200 32.685.239.001
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2013
VND +200 (72.533.443.922)
VND 200 72.533.443.922

Qudan Iy rii ro vé gid c6 phiéu

Céc cb phiéu do Cong ty nim giir bi anh hudng béi cac rui ro thi trudng phat sinh
tir tinh khong chéc chin vé gi4 tri tuong lai cta c¢b phiéu dau tu. Cong ty quan ly
rii ro vé gia cb phiéu béng céach thiét 14p han mitc d4u tu. Hoi dong Quan tri clia
Cong ty cling xem Xxét va phé duyét cac quyét dinh dau tu vao ¢b phiéu nhu nganh
nghé kinh doanh, céng ty dé dau tu, v.v. Cong ty danh gid rui ro vé gia cb phiéu la
khong déng ké.

Quan Iy rii ro vé gid hang héa

Cong ty mua nguyén vét liu, hang hoéa tlr cic nha cung cip trong va ngoai nudc
aé phuc vu cho hoat dong san xudt kinh doanh. Do vay, Cong ty s& chiu rui ro tir
viéc thay dbi gia ban ctia nguyén vat liéu, hang hoa.

Riii ro tin dung
Rui ro tin dung xay ra khi mét khach hang hoac dbi tac khong dap umg duoc cac
nghia vu trong hop ddng din dén cac ton thét tai chinh cho Céng ty. Cong ty ¢b

chinh sach tin dung phu hop va thuong xuyén theo ddi tinh hinh dé danh gia xem \
Cong ty c6 chiu rui ro tin dung hay khong. Tai ngay két thuc nién do ké toan, o
Cong ty c¢6 khoan rui ro tin dung tap trung kha 16n tir khoan phai thu cac bén lién *
quan. Rui ro tin dung t6i da duoc thé hién 1a gia tri ghi s6 cla s6 du phai thu cac /

bén lién quan nhu trinh bay tai Thuyét minh sb 44.
Qudn Iy rii ro thanh khodn

Muc dich quan ly rii ro thanh khoan nhim dam bao di ngudn vdn dé dap g cac
nghia vy tai chinh hién tai va trong twong lai. Tinh thanh khoan ciing dugc Cong
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ty quan ly nhim dam bao murc phu trdi gifta cong ng dén han va tai san dén han
trong nim & mirc ¢ thé duoc kiém soat dbi véi sb vdn ma Céng ty tin rang c6 thé
tao ra trong nam d6. Chinh sach ctia Cong ty 14 theo d&i thudng xuyén cac yéu cu
vé thanh khoan hién tai va du kién trong tuong lai nhim dam bao Céng ty duy tri
du mitc du phong tién mit, cac khoan vay va di vén ma cac cb dong cam két gop
nhiam dap tng céc quy dinh vé tinh thanh khoan ngén han va dai han hon.

Céc bang dudi day trinh bay chi tiét cic muc ddo han theo hop ddng con lai dbi
v0i tai san tai chinh va cong ng tai chinh phi phai sinh va thoi han thanh toan nhu
dd duoc thoa thudn. Cac bang nay dugc trinh bay dua trén dong tién chua chiét
kh4u ciia tai san tai chinh va cdng no tai chinh tinh theo ngay sém nhit ma Céong
ty phai trd. Viéc trinh bay thong tin tai san tai chinh phi phai sinh 12 can thiét dé
hidu duoc viée quan ly rdi ro thanh khoan ctia Cong ty khi tinh thanh khoan duoc
quan ly trén co s& cong ng va tai san thuan.

Qudn Iy riii ro thanh khodn

31/12/2014 Trong vong 1 nam Tir1-5 nim Téng cong

VND VND VND
Tién va céc khoan tuong duong tién 238.779.912.156 . 238.779.912.156
Phai thu khach hang va phai thu khac 342.449.280.238 238.265.166.064 580.714.446.302
Déu tu ngén han 1.705.784.098.216 . 1.705.784.098.216
Déu tr dai han 338.399.153.499 338.399.153.499
T4i san tai chinh khéc 60.000.000.000 128.792.531.739 188.792.531.739
Téng cong 2.347.013.290.610 705.456.851.302 3.052.470.141.912
31/12/2014 Trong vong 1 nim Tir 1 -5 nam Téng cong

VND VND VND
Céc khoan vay 1.004.607.035.099 629.654.914.932 1.634.261.950.031
Phai tra ngudi ban va phai tra khac 1.828.700.320.722 - 1.828.700.320.722
Chi phi phai tra 196.835.802.699 196.835.802.699

Cdng ng tai chinh khac
Téng cong

Chénh I§ch thanh khoan thuin

3.030.143.158.520

629.654.914.932

3.659.798.073.452

(683.129.867.910)

75.801.936.370

(607.327.931.540)
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31/12/2013

Tién va cac khoan tuong duong tién
Phai thu khéach hang va phaithu khac
Péu tu ngén han

Déu tu dai han

Tai san tai chinh khac
31/12/2013

Cac khoan vay

Phai tra ngudi ban va phai tra khéc

Chi phi phaitra

Cong no tai chinh khac

Chénh léch thanh khoan thuin

Trong vong 1 nim Tir 1 -5 ndm Téng cong
VND VND VND
447.649.978.663 - 447.649.978.663
2.349.764.590.500 228.850.383.564 2.578.614.974.064
1.478.656.225.885 - 1.478.656.225.885

- 84.657.762.227 84.657.762.227

60.000.000.000 82.345.000.345 142.345.000.345
4.336.070.795.048 395.853.146.136 4.731.923.941.184

Trong vong 1 nim
VND

Tir1 -5 nim
VND

Tong cong
VND

1.550.080.609.657
1.331.506.385.340
400.045.324.834

2.076.591.586.453

18.539.017.387

3.626.672.196.110
1.331.506.385.340
400.045.324.834
18.539.017.387

3.281.632.319.831

2.095.130.603.840

| 5.376.762.923.671

1.054.438.475.217

(1.699.277.457.704)

(644.838.982.487)

Ban Téng Giam dbc tin tuong ring Cong ty ¢ thé tao ra di ngudn tién trong
tuong lai @& dap img cac nghia vu tai chinh khi dén han.

1.3 Trién vong kinh doanh ciaa cng ty — ké hoach nim 2015:

K¢ hoach kinh doanh va lgi nhuin nim 2015

Pon vi tinh: ty dong

STT

Chi tiéu

Ké hoach 2015

Téng doanh thu

2.300,94 |

Tbng loi nhuan ké toan trudc thué

569,53 |
|

Két qua kinh doanh theo linh vire:

Pon vi tinh: ty déng

Linh vire Doanh thu (tj dong) | L¢i nhuén (ty dong)

Bit dong san 154,76 78,93
Hang héa dich vu 162,00 3,39
Khach san va dich vu 1,139.51 96,00
Chuyén nhuong du 4n 44,00 0.00
Doanh thu tai chinh 625.47 376,27
Doanh thu, chi phi khac 175.20 14,94
Téng 2300.94 569,53
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1.4 Ké hoach hoat d9ng cu thé cac linh vwe ciia OGC trong nam 2015:

a. Hoat dong diu tw xdy dung Bit dong san
Nam 2015 méc du th trudng d3 khoi sic nhung van con d6 nhiéu thach thirc vai thi
trudong bat dong san, dac biét 1a sy canh tranh gifra cac T chuc kinh doanh BDS trong
viéc tim kiém khach hang. Trong nim nay, mic du da on dinh tr& lai nhung tinh hinh
tai chinh cta Céng ty van con nhiéu khoé khan, vi thé OGC xac dinh cong viéc trong
yéu can trién khai dbi véi hoat dong dau tu xay dung BDS la:

- Hoan thién va dang nd luc ban giao toan bd khéi can hod va cac hang muc lién quan
cua Dy an Starcity Lé Van Luong trong ndam 2015

- Tap trung dAu tu vao cac du 4n trong diém va hidu qua, cao ¢ thé mang lai doanh thu
trong ngén han, rit ngin thoi gian quay vong von dau tu ciia Cong ty.

- Chu dong tim kiém c4c dbi tac tiém ning dé clung hop tac dau tu xdy dung cac Dy an
c6 hidu qua cao dé giam bét ap luc v6n du tu cho Cong ty.

- Thoai vbn khoi cic du 4n hiéu qua thip, khong hiéu qua, tai co cdu lai danh myc dau
tu tép trung nguén luc cho céc hoat ddng san xuét kinh doanh mang lai doanh thu va
loi nhuén t6t cho Céng ty.

b. Khach san & dich vu
Nam 2015, Cong ty CP Khach san va Dich vu Pai Duong s€ tiép tuc dam bao ting
truong vé doanh thu tir nhém nganh kinh doanh ¢t 15i, cat giam chi phi. Tiép tuc trién
khai déu tu va ddy nhanh tién do xdy dung cac du 4n khach san va khu nghi dudng
theo diing ké hoach da dé ra.
c. Ban 1€ va thwong mai
0 S& Giao dich hang héa INFO

Nim 2015 OGC s& xem xét va co cAu lai tinh hinh hoat dong cua S¢ Giao dich hang
héa INFO. Nghién ciru, & xuit dinh huéng, chién lugc va 1§ trinh phat trién S¢ giao
dich hang héa & trong nudc dé tao hanh lang phap 1y cho viéc trién khai hoat dong cua
S¢& giao dich hang héa INFO.
0 Cong ty cb phin phat trién Tai nguyén Thién nhién Pai Dwong:
Niam 2015 Coéng ty tap trung vao viéc bdo v¢, chdm soéc 300ha rung da tréng tai 2 xa
Nam Quan va Loi Bac, thudc huyén Ldc Binh, tinh Lang Son dam bao cay trong phat
tridn tét, han ché t8i da ty 1& cy chét, thay thé. Pdng thoi, Cong ty ciing ddy manh
viéc khao sat mo rong dién tich trong rimg méi va 1én phuong 4n hop tic tréng
rimg vdi céc td chirc kinh té, c4 nhan trén dia ban tinh Lang Son.
d. Dich vu Ching khodn
Nam 2015, hoat ddng moi gidi ¢6 budc tang truéng manh trén co s thi trudng chimg khoan
hdi phuc, l4y lai niém tin ciia nha dAu tu, dong vén ngoai tiép tuc dé vao thi truong dan dén
thanh khoan thi trudng c6 ting trudng dang k& so véi ca nam 2014. Ngudn vén ciia Cong ty
dugc 6n dinh, hé théng mai dap umg ca vé su tién dung, tdc d6 va tinh n dinh gop phan thu
hut c4c khach hang méi, dic biét 1a khach hang t6 chie.
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2.

a.

To chitc va nhan sy

Danh siach Ban diéu hanh

TT Ho tén

Chire vu

1 Duong Trong Nghia

Tong Gidm doc

2 | Nguyén Thi Dung Ph¢ Téng Giam dbc )
3 | Ngé Vin Binh Phé Tong Gidm ddc
Ong Dwong Trong Nghia - Téng Giim déc

Ho va tén Duong Trong Nghia

Giéi tinh Nam

Ngay sinh 19/10/1975

Qubc tich Viét Nam

Dia chi thuong tra S6 51 ngd 16, Phan Van Trudng, Ha Noi

Trinh d6 chuyén mén

Thac s§ Tai chinh

Téng s6 cb phan nim giit &n ngay
31/12/2013
v Sb cb phén dai dién:

v S6 ¢b phén ca nhan nim giir: | 0 z
Nhimg ngudi ¢6 lién quan nim giir Q
cb phiéu ciia Cong ty 0 '
Quyén loi mau thufin véi loi ich cia |
Cong ty Khong ‘
Céc khoan ng d6i voi Cong ty Khong !

Ba Nguyén Thj Dung - Phé Téng Giam dbc

Ho va tén Nguyén Thi Dung
Giéi tinh Nit

Ngay sinh 19/02/1971

Qudc tich Viét Nam

Dia chi thuong tri

S6 32 ngd 242 Pudng Lang, Péng Da, Ha Noi

Trinh d¢ chuyén mén

Thac s§ Quan ly du an

Tong s6 c6 phan nam gitr dén ngay
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31/12/2012 0

v’ Sb cb phan dai dién:

v S6 ¢b phan ca nhan nim giir:

Nhitng ngudi ¢6 lién quan nim giir

c¢b phiéu ciia Cong ty 0

Quyén loi méu thuln véi loi ich cua

Cong ty Khong

Céc khoan ng dbi voi Cong ty Khong Ja

Ong Ngé Vin Binh — Phé Téng Giam déc

Ho va tén Ngbé Van Binh
Giéi tinh Nam
Ngay sinh 16/10/1955
Quéc tich Viét Nam ,
S6 1 ngd 15 Bai Ngoc Duong, Hai Ba Trung,
Dia chi thudng tra Ha Noi |
Trinh 6 chuyén mon Ky su Xay dung J
Téng sb cb phan nim giitr dén ngay ‘
31/12/2012
v S cb phan dai dién:
v" S6 ¢b phén ca nhan nim giir: 0
Nhimng ngudi c6 lién quan nim giir
cb phiéu cuia Cong ty 0
Quyén loi méu thuin véi lgi ich cta
Cong ty Khoéng
Céc khoan ng ddi véi Cong ty Khong B
b. Nhirng thay d6i trong BDH nim 2014
TT N¢i dung Hiéu luc
1 | Bb nhiém chirc vu Phé Téng Giam dbc dbi voi Ong Ngo Vian Binh | 26/08/2014 |
c. SO lwrgng can by, nhin vién Tap doan tinh téi ngay 31/12/2014: 6.410 ngudi

Trong do, nhan su cia Cong ty CP Tap doan Dai Dwong: 117 ngudi

d.
Trong xu thé hoi nhap thé giéi, OceanGroup

Chinh sich d6i véi ngudi lao dong:

cang coi nguon nhén lyc 14 yéu to cot 161 va la

tai san quy gia. Chinh vi vy, chinh sich nhén sy ciia OceanGroup dugc xdy dung vé1 muc
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dich bién ngudn nhén lyc tré thanh wu thé dac biét, loi thé canh tranh giit vai tro quyét dinh
dé thuc hién thanh c6ng nhitng muc tiéu chién luogc dé ra.

Chinh séch tuyén dung:

Nguyén tic tuyén dung ctia OceanGroup 14 lya chon nhimg tmg vién t8t nhit vao vi
tri phu hop dua trén phim chét, kha nang, thai d6, nang luc, kinh nghiém cua img
vién, khong phan biét tin ngudng, ton gido hay gidi tinh. T4t ca cac ung vién déu
duoc tuyén dung theo qui trinh théng nhit.

Ung cir vién trong ndi bd dugc wu tién xem xét tuyén dung vao vi tri dang can néu
da tiéu chuén dép tmg duoc cho vi tri can tuyén.

Tao cho ngudi dén lam viéc ¢ co hdi trd thanh ¢b dong cia OceanGroup.

Chinh sach dao tao:

Xay dung va phat trién di ngii nhan vién thanh thao vé nghiép vu, chuin muc trong
dao duc kinh doanh, nhiét tinh, chuyén nghiép trong phong cach lam vi¢c chinh la
muc tiéu trong cdng tac phat trién ngudn nhéan luc. Do d6, dao tao 1a cong tac duoc uu
tién hang du ctia OceanGroup.

OceanGroup dé cao van hoa dao tao va ty dao tao. Tao moi didu kién cho CBNV duoc
dao tao ngay tai vi tri lam viéc voi muc dich khong chi duy tri chét luong cong viée
hién tai ma con chudn bi cho CBNV c¢6 thé dam duong cong viéc & vi tri cao hon khi
can thiét.

o Dao tao dinh hwéng: Nhimg CBNV mdi vao lam viéc s& dugc tham gia chuong
trinh dinh huéng. Chuong trinh nay nhim cung cp cac thong tin can thiét cho ngudi
lao ddng vé co céu td chirc, chinh sach nhén sy, ché do dai ngd, quyén loi va nghia vu
clia ngudi lao dong, cling nhu linh vuc hoat dong ctia Cong ty va dinh hudéng, chién
luoc phat trién ddng thoi lam quen vé6i vin hoa Cong ty.

o Daio tao nghiép vu chuyén mén: Tuy timg vi tri cu thé, tinh chét cong viée, ngudi
lao dong s&é dugc tham gia khda dao dao nghi€p vu chuyén mén. Chuong trinh nay
nhim cung cép céc thong tin can thiét dé thuc hién cong viéc phai dam nhiém thong qua
cac qui dinh, nguyén tic, va hudng din cu thé cia cc cong viée d6. Chuong trinh dao
tao nghiép vu chuyén mén c6 thé duoc dao tao dinh ky theo ké hoach.

Chinh sach dai ngd véi ngudi lao dong:

Dé ngudi lao déng yén tdm gin b 1au dai, Cong ty ludn chu trong dén viée xdy dung hé
théng lwong, thudmg, phic loi, dai ngd cho ngudi lao ddng phit hop voi timg thoi ky va timg
giai doan phat trién, dam béo tinh linh hoat, céng bang, twong xumg véi mirc d6 cdng hién va
canh tranh trong thi trudng lao dong.

Co ciu thu nhip:

Luong co ban

Luong kinh doanh

Phu cép (ty thudc vao timg vi trf)
Phu cép an ca

19



=, OCEAN GROUP BAO CAO THUONG NIEN 2014

- Thudng doanh thu (tiry thudc vao tinh chét cua timg bd phén cu thé)

Cic loai phu cép:
- Phu cép trach nhiém
- Phu cép dién thoai
- Phu cép di lai
- Phu cép thu hat
- Phu cép thdm nién vuot khung
- Phu cip khu vuc (cong tac biét phai)

Chinh sach khen thudéng:

Chinh sach khen thuéng duge 4p dung nhim tao ddng luc trong cong tac cho CBNV gan lién
véi thanh tich cong viéc, hidu qua san xuét kinh doanh. Ocean Group ap dung céc chinh sach
thuéng nhu:

- Thudng ngay 1& tét, thang luong 13

- Thuéng theo thanh tich cong viéc dinh ky hang thang, hang quy

- Thudng sang kién cai tién ky thudt va c6 thanh tich tiét giam chi phi

- Thudng ca nhan, tap thé tiéu biéu, xut sic

- Thuodng kinh doanh theo quy, nim

- Thuéng hoan thanh du an truéc tién do

Ché d6 bio hiém:
Cong ty ludn thuc hién nghiém tic theo ding qui dinh ctia phap luat v& ché do bao hiém débi
vOi nguoi lao dong. Ngudi lao dong s& dugc tham gia va hudng céc ché d6 bao hidm sau:

- Béo hiém x4 hoi

- Bao hiém y té

- Bao hiém thét nghiép

Chinh sach khac:

- Hang nim tb chirc kham sirc khoe dinh ky cho CBNV;

- C6 ché d6 nghi dudng phuc hdi strc khde cho CBNV theo quy dinh cua phap luét lao
dong;

- Hang niam Céng ty t6 chiic cho CBNV di nghi mat, t§ chire cac su kién ky niém nhu:
nhan dip ngay thanh 14p Céng ty, ngdy 1€ trong nim, ngay 8/3, ngay 20/10, ngay sinh
nhit hang thang cho cac thanh vién ¢ sinh nhit trong thang. Céc hoat dong tap thé
khéc véi muc dich nhim tao su gin két giira cac thanh vién trong Cong ty, tao san choi
cho moi ngudi;

- Cham lo doi séng vét chat, tinh thdn cho CBNV trong cac truomg hop: cudi hoi, dm
dau, hiéu, hy;

- Cham lo d&n céc con ctia CBNV théng qua cac chinh sach qua tang nhan dip 1/6, t&
chirc dém hi tring rdm, phan thudng cho cac chau cé thanh tich tét, gioi trong hoc tap.
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3. Tinh hinh diu tw, tinh hinh thye hién cdc dv dn
3.1 Céc khoin dau twr 16m:

Két qua dat duwge cita mjt sé die dn bit dpng sin néi bit trong nam 2014 ma OGC la chii
diu tw hodc hgp tdc véi cdc doi tic:

a.

Dw an VNT Ha Dinh
Té hop TTTM, Nha tré va Nha & cao ting - VNT Ha Dinh dugc ddu tw xdy dung trén
dién tich d4t 4.721m2, tai duong Nguyén Xién, phuong Ha Dinh, quén Thanh Xuan, Ha
Noi. Dy 1a Du 4n OGC hop téc trién khai cliing mot sb déi tac khéc, hién tai dy 4n da
hoan thanh hang muc thi cong coc thi nghiém, dang cho cip gidy phép xdy dung dé
trién khai thi c6ng phin méng va phn ngim.

Dy 4n 25 Trin Khinh Dw
Tb hop Vin phong, TTTM, Khéch san va Cin hd cho thué duoc xdy dung tai s 25
Trén Khanh Du, Hoan Kiém, Ha Nbi.
Day 1a dy 4an do B6 Tu 1énh B$ d6i Bién phong va Cong ty CP Té4p doan Dai Duong la
ddng cht dau tu. Hién, dang tién hanh thu tuc giao nhan mit bang dé trién khai du an.
OGC d4 thanh 1ap Cong ty TNHH Dau tu kinh doanh bt dong san TKD Viét Nam vai
ty 1& s& hitu vén ciia OGC 1 98% dé thuc hién du tu x4y dung du 4n.
Bén canh viéc tiép tuc trién khai dy 4n, OGC cling dang c6 ké hoach tim céc dbi tac c6
tiém ning va ning luc dé hop tac diu tu cung thuc hién viéc x4y dung, kinh doanh va
khai thac dy 4n dam bao loi ich va hiéu qua dau tu cho tat ca cac Bén.

Dy 4n Cong vién — HO diéu hoa Yén Hoa
OGC d3 hop téc dau tu véi Cong ty TNHH VNT (Chu diu tu) dé thyuc hién Du an Khu
Céng vién — H diéu hoa Yén Hoa nim tai Khu d6 thi Nam Trung Yén, c6 mit tiép giap
v6i 2 duong thudc Khu db thi 1a dudong Vii Pham Ham va Nguyén Chanh, duoc coi la 1a
phbi xanh ctia phia Tdy Nam thanh phé Ha N@i,.
Cong vién - Hb didu hoa Yén Hoa c6 dién tich dét 1a 112.410m2 véi tdng mic dau tu
du kién 12 1.600 ty dong.
Du 4n d3 hoan thanh giai phéng mit bang giai doan 1, da dugc cip phép x4y dung phan
ha ting va dang chudn bj thi cong.

Dy an Ct Pong Hb - Time Tower
Té hop TTTM, Tai chinh, Vin phong va Khéch san Time Tower ndm tai Trung tdm Cot
Déng hé Tp Ha Long, Quang Ninh. Phia Dong tiép giap v6i Quéang truong quy hoach;
Phia Ty tiép gidp voi truc dwdng quy hoach rong 46m ndi dudng Trin Hung Pao voi
duong Bao Bién; Phia Nam gidp duong Bao Bién; Phia Béc tiép giap voi duomg Lé
Thanh Tong.
Dy 4n ¢ tong mirc ddu tu dy kién khoang 800 ty dong trén dién tich dét xdy dung
4.562m2. Dy 4n da hoan thanh thi cong coc thi nghiém va coc dai tra.

Dv an Gia dinh Plaza
Dy 4n dAu tu xay dung “Trung tdm thiét ké thoi trang — Van phong — Can ho chung cu”
(Gia Dinh Plaza) tai s6 7 duong Trudmg Chinh, quan 12, thanh phé H3 Chi Minh.
Gia dinh Plaza dugc phé duyét véi chirc ning trung tam thiét ké thoi trang, van phong,
can hd chung cur trén dién tich khu dét 12.142m2.
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Dy 4n c6 tdng mirc ddu tu du kién 716 ty dong, hién da thi cdng xong phin coc thi
nghiém, coc dai tra.

f. Dw an Lega Fashion House
Du 4n “Trung tdm thiét ké thoi trang — Thuong mai dich vu — Cao éc vin phong”- Lega
Fashion House dugc xdy dung tai sb 106 dwong 3/2, quan 10, thanh phé Hd Chi Minh,
trén dién tich khu dét 5.620 m2.
Du 4n d3 hoan thanh thi cdng coc thi nghiém. OGC cung cac Chii ddu tu trong Lién
danh dang nghién ctru phuong 4n chuyén dbi muc dich st dung dit ctia Du 4n tir van
phong sang cén hd kinh doanh.
Du 4n ciing da dwgc HDQT ciia OGC phé duyét cha truong tim ddi tac ¢6 nang luc
quan tdm dén Du an dé hop tac cing dau tu xay dung, kinh doanh va khai thac hoac
chuyén nhurong toén bd phin vén g6p ctia OGC vao Du an cho ddi tac.

g. Duw an StarCity Lé Vin Luong
Dy 4n StarCity L& Van Luong 1a tda nha hén hop cao cdp xdy dung trén dién tich
3.724m?2 cao 27 ting. Khéi dé cua toa nha gdm khu vuc vin phong cho thué, khu thé
thao, giai tri va khu mua sim.
Du 4n Starcity Lé Van Luong dang trong qua trinh hoan thién nhimg cin ho cudi ciing
dé ban giao cho khach hang, ty 1€ ban giao can ho dat trén 95% tdng sb can hd ciia Du
an. Khéi @& TTTM va van phong da duoc dua vao sir dung va ty 1é lap day dat 90%
trong nim 2014 va du kién dat 100% trong ndm 2015. Dy 4n dugec mo ban déng loat
ddu nam 2014 trong ltc thi truomg BDS ¢6 ddu hidu khoi séc trd lai, véi vi tri dep va
chét luong can ho tdt, hdu hét sb can hd ctia Dy 4n da duogc ban hét trong nam 2014 véi
gia ban dat va vugt gia ky vong di mang lai ngudn doanh thu va loi nhuin [én cho
Oceangoup trong nam 2014,

h. Dy 4n HH thujc Khu dé thi méi dong nam dwong Trian Duy Hung
Du 4n HH thudc Khu d6 thj méi déng nam duong Tran Duy Hung 14 t& hop thuong
mai, dich vu va can hd duoc vaoi t’éng vén dau tu ude khoang 7.500 ty déng.
Dy 4n da dugc UBND thanh phd Ha N¢i cdp quyét dinh giao d4t va Chimg nhan dau tu.
hién dang trong qu4 trinh chuin bi hé so dé xin phép x4y dyung.
Du 4n do Céng ty c6 phan diu tu Pai Duong Thing Long la Cong ty con cua OGC hop
tac cliing véi Tong cong ty xay dung va xuét nhip khiu Viét Nam (Vinaconex) cung
trién khai ddu tu x4y dung.
Hién tai OGC dang trong qua trinh co ciu lai khoan dau tu tai Céng ty ¢ phan dau tu
Pai Duong Thing Long.

3.2 Cic Cong ty con, Cong ty lién két:

a. So dd td chirc:
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TAP BDOAN
DAI DUONG

CONG TY LIEN KET

b. Giéi thi¢u cic Cong ty thanh vién do OGC sé hiru truc tiép:

STT | TENCONGTY GIGI THIEU CHUNG
I | CONG TY CON
1 | Congty CPKhich | Dia chi: S6 4 Lang Ha, Thanh Cong, Ba Dinh, Ha Noi

san va Djch vu Dai
Dwong

Von diéu 1&: 2.000.000.000.000 VND (Hai nghin ty dong)

Nganh nghé kinh doanh:

- Dich vu hru trt ngén ngay, chi tiét: khach san;

- Dichvuian uéng, nha hang, dich vu phuc vu dd uéng;

- Xay dyng cong trinh k¥ thuft dédn dung khdc;

- San xuft va ché bién thuc phém;

- Hoat dong xay dung chuyén dung khéc, hoat dong tu véan
quan ly;

Ty 1§ s6 hiru von ciia OGC: 66,73%
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2 | Cong ty CP Chimg
khoan Dai Duwong

Pia chi: TAng 1&7 Toa nha Trung Yén Plaza, L6 017, Khu ;

d6 thi moi Trung Yén, Trung Hoa, Cdu Gidy, Ha Noi 'l

Vén diéu 1&: 300.000.000.000 VND (Ba tram ty ddng)

Nganh nghé kinh doanh:

OCS da dang ky va dugc phép thuc hién tat ca cac loai hinh

hoat ddng kinh doanh trén thi truong ching khoan theo quy

dinh cia phap luit vé chimg khoan va thi truong ching

khodn, cu thé:

- Maoi gidi chimg khoan;

- Tu vAn tai chinh Doanh nghiép, phat hanh va Bao Lanh
phat hanh, niém yét;

- Luuky chimg khoén va quan ly sb c6 dong;

- Tu.doanh;

- Phan tich va tu vin dau tu ;

- Mua ban sap nhap doanh nghiép;

Ty 1¢ s¢ hiru von ciia OGC: 37,5%

3 | Cong ty CP S¢& giao
dich hang héa INFO

Pia chi: S 4 Lang Ha, Thanh Cong, Ba Dinh, Ha Noi “

Vén didu 18: 150.000.000.000 VND (Mot trim nim muoi |
|

ty dong) |

Nganh nghé kinh doanh:
|

- Té chirc méi gisi giao dich cac loai hang héa nhu: ca
phé, thép, cao su;

- Giao nhan hang héa;

- Dich vu kho vén;

- HBO tro khach hang tiép can vén tin dung ngén hang;

- Cung cip thong tin thi trudng;

- Hop tac qubc té trong linh vuc giao dich hang hoa; i

Ty 1¢ sé hiru vén ciia OGC: 85% |

4 | Cong ty CP Piu tr
THT Viét Nam

|
Dia chi: Phong 302 - Toa nha 170 Ngoc Khanh, Giang Vg, |
Ba Dinh, Ha N¢i '
Vén diéu 18: 60.000.000.000 VND (Sau muoi ty dong)
Nganh nghé kinh doanh: |
- Mua bén phén mém may tinh; |
_ Mua bén linh kién, thiét bi, cic mat hang cong nghé |
thong tin, thiét bi van phong, may tinh va céc thiét bi |
mang: |
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- Kinh doanh bat dong san;

Ty 18 s¢ hitu von ciia OGC: 65%

5 | Cong ty CP Phat Pia chi: S6 4 Lang Ha, Thanh Cong, Ba Dinh, Ha Noi
trién Tai nguyén Von diéu 1&: 60.000.000.000 VND (Sau muoity dong)
Thién nhién Dai Nganh nghé kinh doanh:

Duong - Trdng va chim s6c rimg;
- Khai théac, ché bién gb;
- Khai thac khoang san;
- San xuit d ding bang gd;
Ty 18 s& hiru von ciia OGC: 69%

6 | Céngty CPPiutr | Diachi: S5 4 Lang Ha, Thanh Cong, Ba Dinh, Ha Noi

2’*“ Duong Thang | v didu 1: 1.160.000.000.000 VND (Mot nghin mot tram
ong sau muoi ty ddng) :
Nganh nghé kinh doanh:
- Xay dung cong trinh cdng ich;
- Hoat dong thiét ké chuyén dung;
- Kinh doanh bit dong san, quyén sir dung dét thudc chu |
s& hiru, chi sir dung hoac di thué; i
- Hoan thién cong trinh xdy dung;
TY 18 s¢ hitu von cia OGC: 76,9%
II | CONG TY LIEN KET
7 | Ngin hang TMCP Dia chi: S6 199, Nguyén Lwong Bing, phuong Tan Binh,
Pai Duong thanh ph Hai Duong, tinh Hai Duong

Von diéu 1§: 4.000 ty dong

Nganh nghé kinh doanh chinh:

a. Hoat dong trung gian tién té: |

- Nhan tién giri KKH, tién guri ¢6 ky han; :

- Phat hanh chimg chi tién giri;

- Cép tin dung;

- Mo tai khoan thanh toan cho khach hang, cung ng
cac phuong ti¢n thanh toén; .

- Cung tmg cac dich vu thanh toan, kinh doanh cung ung
dich vu ngoai hdi va san phdm phéi sinh;

- Thuc hién nghia vu uy thac, nhan Uy thac, dai ly trong | '
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linh virc lién quan dén hoat dong ctia ngén hang; ]

- Tiép nhan vén ty thac dAu tw va phat trién cla cac 16 |
chirc, c4 nhan trong nudc;

- Hun vén va lién doanh theo phép luat hién hanh;

- Tham gia thj truong tién té;

- Mua bén tréi phiéu chinh pht, tréi phiéu Doanh nghiép;

- Dich vu méi giéi doanh nghiép;

b. Kinh doanh vang theo quy dinh ctia Phap luat

Ti 1§ s& hiru von ciia OGC: 20%

8 | Cong ty CP Fafim
Viét Nam

Pia chi: S5 19 Nguyén Trai, Khuong Trung, Thanh Xuén,
Ha Noi |

Von diéu 1¢: 96.738.280.000 VND (Chin muoi sau ty, bay
trim ba muoi tam triéu, hai tram tam mwoi nghin dong) |

Nganh nghé kinh doanh:

- Sao chép ban ghi céac loai;

- Hoat dong phat hanh phim dién anh, phim video va |
chuong trinh truyén hinh; i

- Hoat d@ong ctia cac cong vién vui choi va cong vién |
theo chu dé;

- Hoat dong chiéu phim, san xuét phim dién anh, phim
video va chuong trinh truyén hinh;

- Quang céo;

- Dich vu lwu tri ngén ngay;

- Kinh doanh bét déng san, quyén sir dung dat thudc
chu s& hiru, chu sir dung hoéac di thug;

Ty 1é s hiru von ciia OGC: 34%

9 | Cong ty CP Piu tr
BOT Ha Nji - Biic
Giang

Pia chi: S6 14, Lo B1, Khu D6 thi méi Nam Tir Son, Xa
Phu Chén, Thi xa Tur Son, Tinh Bic Ninh

Vén diéu 1¢: 496.322.400.000 (Bbn tram chin muoi sau ti ba
trdm hai muoi hai triéu bén tram nghin dong)

Nganh nghé kinh doanh:

- Xay dung cdng trinh dudng st, duong bg, cong trinh |
cong ich;

- Xay dung cong trinh k¥ thuét dan dung;

- Hoan thién cong trinh x4y dung; |

- Pha d&; Chuan bi mat bang; Lap dat hé thong xay |
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dung khac;
- Vén tai hang hoa bing dudng bd;

- Bén budn vt lidu, thiét bi 1ip dat khéc trong xay

dung;
- Ban budn kim loai va quéng kim loai;

- Thu gom ric thai ddc hai;

Ti 18 s hiru von ciia OGC: 41%

4. Tinh hinh tai chinh
a. Tinh hinh tai chinh:

Pon vi. Ké So sanh | So sanh
Nim | Nim hoach | 2014, 2015,
STT | Chi tiéu 2013 | 2014 2015 | 2013 2014
1 | Doanh thu Tydong | 3,391 4130 | 2,301 739 -1,829
2 | Loi nhuan trude thué | Ty dong 221 -2,520| 569| -2,741| 3,089
3 | Tong tai san Tydong | 11,424 | 8,885 -2,539 |
4 | Téngvénchusohiu | Tyddng | 3,206 910 229%
5 | Tai san ngin han Ty dong | 6,096 | 3,903 -2193
6 | Hang ton kho Ty dong 404 266 -138
7 | Khoan phai thu Ty dong | 3,541 1,257 -2284
8 | No ngin han Ty dong | 3,502 | 3,496 -6
9 | No dai han Ty déng | 3,871 3,793 78 |
10 | Téng ng Tydong | 7,373 | 7,289 -84 |
' 11 | Gia vén hang ban Ty ddng | 2,029 | 2,308 279 | ]
| 12 | Doanh thu thuén Tydéng | 2,623 | 2,914 291
b. Céc chi tiéu tai chinh chi yéu:
Pon
Cac chi tiéu tai chinh vi Niam 2013 | Nim 2014 | So sanh 2014, 2013
| 1. Chi s0 vé kha ning thanh todn o
1é sb kha néng thanh todn ngin Lan
han 1.74 1.12 -0.62 |
Hé s kha nang thanh toan nhanh Lan 1.63 1.04 -0.59
2. Chi tiéu vé co ciu von "
Hé s6 No/Tdng tai san Lin 0.65 0.82 0.17 |
Hé s6 No/VCSH Lan 2.30 8.01 Sil
3. Chi tiéu vé niing lyc hoat dong o
Vong quay hang ton kho Vong 5.02 8.68 3.65
' Vong quay khoan phai thu Vong 0.74 2.32 1.58
27

%‘i



<2 OCEAN GROUP

4

BAO CAO THUONG NIEN 2014

4. Chi s6 vé kha ning sinh 10 }
ROA % 1.93 -28.36 -30.30 |
ROE % 6.89 -276.92 -283.82 |
ROS % 652  -61.02 67.53 |
5. Co cdu Co dong, thay dbi von diu tw ciia Chi sé hiru
- Cb phin: 300.000.000 cb phén
- CochuCéddng:  theo danh sach Cd dong chét ngay 05/12/2014
- Téng sb cb dong: 9.578 c¢b dong
- ~ j RS A A
STT Sé hitu tl;eo S0 ¢0 Fo % cé ph in %
phan dong
|
1]1~1.000 3,453 36.05% 1,514,438 0.5048%
2 | 1.001 ~ 10.000 4,229 44.15% 18,387,005 6.1290%
3110.001 ~ 1.000.000 | 1,883 19.66% | 88,350,972 | 29.4503%
4 | Trén 1.000.000 13 0.14% | 191,747,585 | 63.9159%
|
Téng 9,578 100.00% | 300,000,000 | 100.0000% '
STT | S& hitu theo dialy | C6 dong % C6 phén %
I | Viét Nam 9,512 | 99.31% 272,180,154 | 90.7267%
1 | Canhan 9,463 | 98.80% 112,440,578 | 37.4802%
2 | Té chuc 49|  0.51% 159,739,576 | 53.2465% |
II | Nwéc ngoai 66 | 0.69% 27,819,846 | 9.2733%
1 | Cénhan 50| 0.52% 322,202 | 0.1074%
2 | T chic 16| 0.17% 27,497,644 |  9.1659%
Téng 9,578 | 100.00% 300,000,000 | 100.00%
Danh sich 10 ¢6 déng Iom:
| STT Tén C§ dong - C4 phin %
1 | Doanh Nghiép Tu nhan Ha Bao 84,779,140 28.2597%
2 | Cong ty Cb phidn Thuong mai, Pau tu va Xay 24,000,000 8.0000%
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dung Thanh Pong

MARKET VECTORS ETF TRUST-MARKET
3 | VECTORS-VIETNAM ETF 18,735,536 6.2452%
4 | Cong ty C6 phin Pau tu va X4y dung Séng Pa | 18,190,171 6.0634%

Cong ty C6 phan Pau tr va thurong mai Vneco _:
5 | HaNoi 14,499,312 4.8331% |

Cbng ty C6 phan Pau tu Xay l3p va Thuong i
6 | mai BMC Ha Néi 9,606,000 3.2020% |

Cong ty TNHH Thuong mai va Du lich Trang |
7 | Tién - Nha Trang 7,790,000 2.5967%
8 Deutsche Bank AG London 5,468,064 1.8227%
9 | Ha Vian Thim 3,333,330 1.1111%
10 | Huynh A Mudi 1,700,000 0.5667%

|
Tong 188,101,553 62.7005% |

IV. BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

1. Tinh hinh hoat djng san xuit kinh doanh nim 2014

Céng ty C6 phin Tap doan Dai Duong (OGC) da trai qua 1 ndm ddy khé khan va thir thach
v6i bién cb 16n anh huéng tryc tiép dén tinh hinh hoat dong kinh doanh cta Céng ty.

Giai doan 9 thang d4u nam 2014, tinh hinh hoat d6ng san xuét kinh doanh cta Cong ty dat két
qua t6t, cong ty 1am an c6 loi nhudn va hoan thanh theo dung ké hoach d3 dé ra. Tuy nhién,
trong Quy 4/2014, cong ty dd gip bién cb 16n lién quan téi 1anh dao chu chét cua OGC la
Ong Ha Van Thim — Chi tich H$i ddng quan trji OGC da bj tam giam dé phuc vu hoat dong
diéu tra vu 4n Vi pham céc quy dinh vé cho vay trong hoat dong clia cac t chuc tin dung xay
ra tai Ngan hang TMCP Dai Duong. Su kién nay d4 tao ra nhitng x4o tron, anh huéng khong
nhé dén tinh hinh hoat d¢ng san xuét kinh doanh cia cdng ty trong Quy 4/2014, niém tin cua
¢ dong, mdi quan hé véi cac dbi tac, khach hang va anh huéng trong yéu dén két qua hoat
dong san xuét kinh doanh cua Céng ty trong nim 2014. Cu thé nhu sau:

Két qua kinh doanh thwre hién nim 2014:

Pon vi tinh: ty dong

STT Chi tiéu Thuc hién 2014
1 Téng doanh thu 4.130 |
2 Téng loi nhuan ké toan trudce thué (2.520)
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Két qua kinh doanh theo linh virc: Pon vi tinh: ty dong

Linh vue Doanh thu Logi nhuén

Bét dong san 871 161
Khach san va dich vu - OCH 782 (813)
Chung khoén - OCS 155 42
Ban 1¢ va thuong mai 1.402 (970)
Dau tu tai chinh va hoat dong khac 920 (940)
Téng 4.130 (2.520)

Tuy nhién, trong hoan canh kho khan dé, véi su ¢b géng nd luc cua tap thé can b nhan vién
cung Ban l1dnh dao, OGC d2 timng budc vugt qua kho khan va hién tai da trd lai hoat dong én
dinh. Bén canh nhimg kho khin, trong nim vira qua OGC da dat duoc nhitng thanh tyu nhat
dinh trong linh vyec tai chinh va déu tu BDS. Tiéu biéu 13 viéc hoan thién dua vao sir dung va
ban giao can ho cho khach hang tai du 4n Starcity Lé Van Luong va thuong vu M&A chuyén
nhuong ¢b phin OceanRetail — Pon vi s& hitu va quan 1y chudi siéu thi OceanMart véi Tap
doan Vingroup.

1.1 Hoat ddng dau twr va kinh doanh B4t Pdng San:

Thi truong BDS d3 ¢6 déu hiéu khéi sdc trd lai sau chudi thoi gian dai trdm lang, nhiéu du 4n
BDS da bét dau trién khai thi cong trd lai sau nhiéu thang tam dimg, mot sé du 4n BDS lon da
hoan thanh dua vao st dung nhu Maradin Garden, Times City, Hoa Binh Green City, Lotte
Lanmark Tower...Bén canh d6, mot sé dur an 16n da duoc trién khai thi cdng va mé ban mang
lai ngudn cung Ién cho thi trudng nhur du 4n FLC 36 Pham Hung, Goldmark City, Discovery
Complex...Thi truong BDS d3 s6i dong trd lai ddc biét trong nira cudi nam 2014 va dau nam
2015, s6 lugng giao dich BPS ting manh so v6i ciing ky niam truéc. Pay 1a co hoi cling 1a
thach thie dbi voi cac doanh nghiép kinh doanh BDS.

Vi OGC, BPS van dugc xac dinh 1a mdt trong nhitng hoat dong kinh doanh miii nhon. Véi
ngudn tai chinh vimg manh va kha ning dnh gia dung tiém nang cua mdi du an, OGC tiép
tuc tdp trung ngudn luc vao cac dur 4n bét dong san & nhing vi tri dic dia tai cac thanh ptlé
16n cua Viét Nam va cac du an dugc dénh gia 1a cé hi¢u qua dau tu cao. Pic biét trong nam
2014 véi viéc mé ban thanh c6ng, ban giao dua vao sir dung cén hd va khéi thuong mai dich
vu tai Du 4n Starcity Lé Van Luong da dem lai nguén doanh thu va lgi nhuén 1én cho OGC.

1.2 Khach san & Dich vu:
Nhimng thang diu ndm 2014, Céng ty CP Khach san va Dich vu Dai Duong tiép tuc duy tri
dugce nhitng loi thé sin c6 va dan khéng dinh vi thé trong linh vuc quan 1y va kinh doanh
khach san tai Viét Nam, nhitng két qua da dat dugc nhu sau:
- Dam bao ting truong vé doanh thu tir nhém nganh kinh doanh ¢t 16i 1a dich vu khach
san va thuc phim; :
- Duy tri ty 18 14p d4y phong cta cac khach san trong chudi ludn & muc cao;
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- Giam t6i da céc chi phi hoat dong kinh doanh;
- Néng cao gia tri thuong hiéu Starcity, Sunrise ctia cong ty bang viéc tang cuong chién
luge dinh vi va tai cu trac hai thuong hiéu;

Tuy nhién, ciing twong tu nhu OGC, trong Quy 4/2014, cong ty da gap bién cb 16n lién quan
t6i 1anh dao chu chét cia OCH 1a 6ng Ha Vian Thém — Cha tich Hai déng quan tri da bi tam
giam dé phuc vu hoat d6ng diéu tra vu an Vi pham céc quy dinh vé cho vay trong hoat dong
clia cac t6 chice tin dung xay ra tai Ngan hang TMCP Pai Duong nén di tao ra nhimg xao
tron, anh hudng khong nhé dén tinh hinh hoat dong san xuét kinh doanh cua cong ty. Do do,
OCH phai trich 1ap mdt s6 khoan du phong déu tu da d4n dén két qua hoat dong san xudt kinh
doanh ndm tai chinh 2014 khong dat dugc chi tiéu dé ra. Va cling nhu OGC, nam tai chinh
2014 cua Cong ty cd phén khéch san va dich vu Pai Duong d3 ghi nhén loi nhusn am. Cu thé
nhu sau:

Két qua kinh doanh niim 2014 ciia Cong ty ¢6 phén khich san va dich vu Pai Dwong:

- Doanh thu ban hang va cung cép dich vu dat: 782,40 ty dong

- Loi nhuén trude thué dat: (813,27) ty dong

- Loi nhuan sau thué dat: (823,70) ty dong

- Lai co ban trén cb phiéu: (4.349) dong / cb phiéu

1.3 Ban 1é & Thuwong mai:
a. Cong ty C6 phén ban 1é va quan ly Bat dong san Dai Dwong:
Tiép ndi thanh cbng clia nam 2013 voi su dot pha cia thuong hiéu Oceanmart trong linh
vuc ban 1€, trong 9 thang d4u nim 2014 hé théng Oceanmart c6 tong s diém siéu thi cua
chudi Oceanmart 1én con s§ 9 ciing vé6i loai hinh dich vu mai 1a chudi siéu thi nhanh véi
tén goi Ocean Express.

Théng 9/2014 theo chu truong cia Hoi ddng quan tri OGC va su dong thuan cua cac nha
dAu tu khdc vao Cong ty ¢b phan ban 1¢ va quan ly BPS Pai Duong, OGC da dam phan
va chuyén nhugng thanh c6ng toan bd 90% cb phian OGC nam giit tai Cong ty ¢b phén
ban 1¢ va quan 1y BDS Pai Duong cho cic dbi tac khac véi tong doanh thu la 720 ty dong
va lgi nhuédn ghi nhén tir viéc chuyén nhuong 14 450 ty déng - dam bao loi ich va hiéu qua
dau tu ky vong cho OGC. Thuong vu M&A nay mang lai lgi nhuén 16n trong ndm 2014
cho OGC trong linh vuc dau tu tai chinh.

b. Sé& giao dich hang héa INFO:

Sau khi chudn bi ddy da co s& vt chit va céc nguf“)n luc cn thiét, S& giao dich hang héa
INFO da duoc Bd Cong Thuong Bd Cong Thuong kiém tra, cdp Gidy phép diéu chinh lan
tht nhdt ngay 12/5/2014 va c6 van ban chép thuin cho hoat dong chinh thirc tir ngay
15/5/2014. K& tir khi di vao hoat dong chinh thirc, INFO COMEX d lién tuc dau tu thém
céc co s& vat chit dé xing tAm v6i mot So giao dich hang hoa va dam bao mo hinh hoat
dong ddng bo, an toan va dang tin cay. Dén nay, S& giao dich hang héa INFO di co day
du cac co so vat chat va diéu kién dé hoat dong theo Bién ban kiém tra ngay 15/4/2014
cua Bd Cong Thuong va theo cac quy dinh phép luét hién hanh.
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Tuy nhién, ngudn luc quan trong nhét d& van hanh mot So giao dich hang héa 1a hanh
lang phap 1y va ning luc thé ché lai chua dép g duoc nhu cau hoat dong ctia INFO
COMEZX, hé théng phap luat hién hanh cta nudc ta con rat so khai nén INFO COMEX
gap rét nhidu kho khin trong viéc trién khai hoat dong.

c¢. Cong ty c6 phin phit trién Tai nguyén Thién nhién Pai Dwong:

Hién Cong ty dang trién khai mo rong dién tich trdng rimg tai huyén Loc Binh, tinh Lang
Son theo gidya chimg nhan diu tu trén dién tich 4.300 Ha. Nam 2013, Cong ty trién khai
trdng mai 300 Ha rimg tai 2 X& Nam Quan va Loi Bac, huyén Loc Binh va d4 hoan thanh
vu trong rimg 300 Ha vao thang 5/2014.

1.4 Dich vu chirng khoan:
Nam 2013, nén kinh t& Viét Nam vAn tiép tuc phai d6i mat voi nhiéu kho khan, thir thach. Suc
cdu sut giam, hang t6n kho cua cac doanh nghiép tang cao, kha nang hip thu vdn yéu, khién
két qua kinh doanh cuia nhiéu doanh nghiép, trong do, c6 cac doanh nghiép niém yét giam sut;
tang trudng tin dung thip va no xdu trong nén kinh té tang cao. Trong bdi canh 4y, su canh
tranh cua cac CTCK ngay cang 1én, viéc tai cAu trac hoat dong cia cac CTCK duogc thuc hién
quyét liét, trén co s& sap xép, phan loai cac CTCK dua trén cac chi tidu an toan tai chinh.
Tuy chua hoan thanh ké hoach doanh thu va lgi nhuan nhu Pai hdi ddng c6 dong thuong nién
nim 2014 dé ra, nhung hoat dong kinh doanh nim 2014 cia Cong ty CP Chimg khoan Dai
Duong di c6 nhimg budc tién bd nhét dinh:
- Chét luong d6i ngii nhan su dang dugc ning 1én nhim déap ung yéu cdu cdng viée &
mot tAim voc mébi;
- Cong ty d3 manh dan dAu tu phin mém 161 chimg khoan méi véi ky vong diéu nay s&
tao nén gi4 tri loi thé canh tranh trong nhimg nam tiép theo;
- Céng ty da trién khai céc chinh sich san phdm linh hoat, co ché hoa hong, chia s¢ phi
canh tranh d6i v6i hoat ddng méi gidi;
- Cong tic quan tri rii ro duge tun tha t6t.
Két qua hoat dong kinh doanh 9 thing nim 2014 ctia Cong ty CP Chuing khoan Dai .
Dwong: |

- Doanh thu thuén: 155.000 triéu dong
- Loi nhuén truée thué: 42.257 triéu dong
- Loi nhuan sau thué: 32.916 triéu déng
- Lai co ban trén ¢b phiéu: - 1.097 d@dng/cbd phan

1.5 Ngan hang:

Ngay 08 thang 05 nam 2015, Ngén hang Nha nudc da cong b6 Quyét dinh mua lai toan bd ¢b
phan ctia Ngan hang Thwong mai C6 phin Pai Duong véi gi4 0 dong va chuyén déi mé hinh
Ngan hang Thuong mai C6 phin Pai Duong thinh Ngan hang Thuong mai Trach nhiém hitu
han M6t thanh vién do Nha nudc 1am cha sé hiru. Su kién nay xay ra trude thoi diém hoan
thanh bdo cdo tai chinh kiém toan cia OGC nén Cong ty da thuc hién trich 14p du phong toan
b6 khoan dau tu cia OGC vao Ngan hang Thuong mai Cé phan Pai Duong. Ddng thoi, ké tir
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ngay 8/5/2015, Ngan hang Thuong mai Cb phan Pai Duong khong con 1a cong ty lién két cia
OGC.

2.Ké hoach nam 2015

Nim 2015, khi nén kinh té ca nudc dang duge du bdo van ting truong cham, dé dat duge muc
tiéu tang trudng kinh t& vi mé thi ngoai cc chinh séch vi md, phai khai thac ot duge ngudn
luc tir cac doanh nghiép, thi trudng bét ddng san phai dugc thido g& kho khan dé hdi phuc.
Trong béi canh nén kinh té con nhiéu khé khan, khi sitc mua cua thi truomg chua c6 du hiéu
kha quan, dé dat muc tiéu trd thanh tip doan tu nhan da nganh vimg manh, véi cac thuong
hiéu v tai chinh — ngén hang, bt dong san, khach san, dich vu, OGC xay dung ké hoach hoat
dong sau:

2.1 K¢ hoach kinh doanh va l¢gi nhuin nim 2015 Pon vi tinh: ty dong

STT Chi tiéu K¢ hoach 2015 %
1 Téng doanh thu 2.300,94 |
2 Téng loi nhuén ké toan truée thué 569,53 |

Két qua kinh doanh theo linh vuc:

Pon vi tinh: ty dong

Linh vue Doanh thu (ty ddng) |Leinhuin (ty dong)

Bét dong san 154,76 78,93
Hang héa dich vu 162,00 3,39
Khach san va dich vu 1,139.51 96,00
Chuyén nhuong dy 4n 44,00 0,00
Doanh thu tai chinh 625.47 376,27
Doanh thu, chi phi khac 175.20 14,94
Tong 2300.94 569.53

2.2 Ké hoach hoat déng cu thé cdc linh vue cia OGC trong nim 2015

a. Hoat dong dau tw xiy dung Bit dong sin

Nim 2015 mic db thi truong di khéi sic nhung van con d6 nhiu thach thie véi thi
truong bét dong san, dic biét 1a su canh tranh giira cac Tb chire kinh doanh BDS trong
viéc tim kiém khach hang. Trong nim nay, mic du da 6n dinh tro lai nhung tinh hinh
tai chinh cta Céng ty van con nhiéu kho khan, vi thé OGC xéc dinh cong viéc trong
yéu cén trién khai d6i voi hoat dong dau tu xay dung BDS la:
- Hoan thién va dang nd luc ban giao toan bd khdi cin hd va cac hang muc lién quan
cta Du an Starcity Lé Van Luong trong ndm 2015
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- Tép trung dAu tur vao cac dur 4n trong diém va hiéu qua, cao ¢ thé mang lai doanh thu
trong ngén han, rit ngin thoi gian quay vong von dau tu cia Cong ty.

- Chu dong tim kiém cac dbi tac tiém ning dé cung hop tac dau tu xdy dung cac Dy an
¢6 hiéu qua cao d& giam bét ap luc von dau tu cho Cong ty.

- Thodi vdn khéi cac du an hiéu qua thap, khong hiéu qua, tai co cAu lai danh muc dau
tu tap trung ngudn luc cho cac hoat dong san xuét kinh doanh mang lai doanh thu va
loi nhuén t6t cho Cong ty.

b. Khdch san & dich vu
Nim 2015, Cong ty CP Khéch san va Dich vu Dai Duong s€ tiép tuc dam bao tang
trudng vé doanh thu tir nhém nganh kinh doanh c6t 16, cit giam chi phi. Tiép tuc trién
khai ddu tu va diy nhanh tién d6 x4y dung cac du 4n khach san va khu nghi dudng
theo dung ké hoach da dé ra.
¢. Ban 1é va thwong mai
0 S& Giao dich hang héa INFO

Nam 2015 OGC s& xem xét va co ciu lai tinh hinh hoat dong ctia S& Giao dich hang
héa INFO. Nghién ctru, d& xuét dinh huéng, chién luge va 19 trinh phat trién S¢ giao
dich hang hoa & trong nuéc dé tao hanh lang phap 1y cho viéc trién khai hoat dong cta
S& giao dich hang héa INFO.
0 Congtycd phén phit trién Tai nguyén Thién nhién Dai Dwong:
Nam 2015 Cong ty tap trung vao viéc bao vé, chim séc 300ha rimg da trdng tai 2 x& Nam
Quan va Loi Béc, thudc huyén Loc Binh, tinh Lang Son dam bao céay trong phat trién tét, han
ché t8i da ty 1é cay chét, thay thé. Pdng thoi, Cong ty ciing d4y manh viéc khao st m& rong
dién tich trdng rimg méi va 1én phwong an hgp tac trdng rimg vai cac to chuc kinh té, ca nhan
trén dia ban tinh Lang Son.

d. Dich vu Chirng khoan

Niam 2015, hoat ddng mdi giéi cé bude ting truong manh trén co so thi truong ching khoan
héi phuc, 13y lai niém tin ctia nha dau tu, dong vén ngoai tiép tuc dé vao thi truong dan dén
thanh khoan thi trudng c6 ting truong dang ké so v6i ca nam 2014. Ngudn von cia Cong ty
duoc 6n dinh, hé théng méi dap tmg ca v& su tién dung, téc d6 va tinh 6n dinh gép phé‘m thu
hit cac khach hang mai, ddc biét 1a khach hang td chirc.

2.3 Céc giai phap chii yéu dé thyc hign ké hoach nim 2015
a. V& quan ly tai chinh, chi phi:

- Tiép tuc ti co cAu manh m& ngudn vén dau tu, 1én ké hoach va thuc hién rat vbn tai
nhitng linh vuc, nhitng du an dAu tu khong hidu qua dé tip trung vao nhirng linh vuc
kinh doanh th& manh va c6 tiém ning;

- Quan ly chat ché dong tién va xay dung co cAu vén diu tu theo ngan han va dai han
theo timng dy an, tranh viéc mét can d6i thu — chi gdy anh huong t6i hoat dong dau tu
va uy tin ctia Cong ty;

- Quan ly tiét kiém chi phi va ning cao hiéu qua hoat dong kinh doanh, tang loi nhudn.
Nghién ciru va tang cuong céc hoat dong hop tac va hd tro dAu tu véi cac dbi tac tiém
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ning, trién khai da dang hinh thirc huy dong vén hiéu qua; phut hop véi dinh hudng
phat trién trung, dai han ctia T4p doan;

Tang cuong cdng tac kiém soat ndi bd, quan tri rdi ro.

Phén tich va ddnh gid mot cach toan dién vé hiéu qué cua cac du é&n BDS. Tap trung
vao nhimg du 4n mang lai hiéu qua déu tu va dap ung duoc nhu cdu thuc cua thi
truomg. Ch dong trién khai va trién khai tdng thé, chi tiét dbi vai cac du an duogc phé
duyét. Két hop cling cac don vi thanh vién trong céc du 4n xay dung nham dua lai cho
khach hang nhimg san pham c6 chit lvong cao nhét véi chi phi dau vao tét nhét;

Chu dong vé tai chinh va quan hé t6t véi cac co quan chirc ning c6 lién quan, cac dbi
tac, ban hang dé thic ddy cac du 4n bat dong san bt kip tién d6 va thao g& cac kho
khin, vuong méc kip thoi néu co.

Kién toan hé théng van ban, quy ché, quy dinh... trinh HDQT ban hanh va té chuc
thuc hién trong Cong ty tao su théng nhét, chit ch& theo quy chuén;

b. Vé quan tri ngudn nhan lwc:

Tinh gon va hoan chinh co cu cic Phong - Ban, sap xép lai chirc nang, nhiém vu cy
thé nhim phat huy dugc hét hiéu suit cOng viéc cua cac by phén, quan ly hiéu qua
nhét ning sut lao dong véi chi phi thip nht;

Chuén héa cac quy trinh phéi hop lam viéc giita Tap doan véi cc don vi thanh vién,
gitta c4c Phong — Ban nhim mang lai hidu qua hd trg va phéi hop cong viéc hiéu qua
mot cach nhanh nhét;

Tuyén dung bd sung nhimg nhan su gioi cho cdc vi tri nghiép vu, uu tién nhéan su cho
méng quén 1y tai chinh dy 4n, kinh doanh truc tiép dé ddy nhanh tién d6 dy an, nang
cao doanh sb hoat dong cho Téap doan;

Diy manh c6ng tac dao tao vé nghiép vu, k¥ ning quan 1y, ky nang mém déi voi cac
can b quan ly, nhan vién nghiép vu... nhim khéng ngimg nng cao nang lyc cua doi
ngii can bo va chuyén mon;

Pé cao tinh ky luit va khuyén khich su phét trién ning luc cua mdi ca nhan thong qua
céc chinh sach dai ngd hip din dé thu hut va giit nhan tai.

3. Giai trinh ciia Ban Téng Giam déc

3.1 P6i véi Bdo cdo Tai chinh hop nhét: OGC giai trinh y kién kiém toan ngoai trir, nhan
manh dugc thé hién trong Bao cdo tai chinh hop nhit nhu sau:

0 Y kién kiém todn ngoai trir:

a)

“Tai ngay 31 thang 12 nim 2014, Coéng ty dang thuc hién hop nhét khoan ddu tu vao
Céng ty C6 phan Chimg khoan Pai Duong (“OCS”) (cong ty lién két cua Cong ty) dua
trén bao céo tai chinh da duoc kiém toan OCS nhung chua tinh dén anh hudng cta cac
khoan diéu chinh c6 thé c6 tir van dé khdng c6 co s& d& danh gia khoan du phong phai
thu kho doi da dugc OCS trich 1ap day da hay chua”.

Giai trinh cia OGC:

Tai ngay 31 thang 12 nim 2014, OCS da trich l4p khoan phai thu ngén han dbi véi
céc khoan phai thu vé giao dich ky quy va phai thu vé tién dat coc, tién l4i theo hop
ddng dich vu cuia khach hang véi sb tién 1An luot 1a 41.596.281.542 doéng va
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1.503.600.000 ddng. S6 du cua cac khoan phai thu vé giao dich ky quj dugc dam bao
bang chimg khoan niém yét tai S& Giao dich chung khoan Ha N¢i. Tur thang 12 nam
2014 dén thoi diém 14p béo cdo tai chinh, chimg khoan dam bao ¢6 su sut giam vé
tinh thanh khoan trén thi trudng. Viéc trich lap du phong d6i voi cac khoan phai thu
kh¢ doi cia OCS duoc thuc hién trén co sé than trong danh gia kha nang thu hdi cac
khoan phai thu cling nhu tinh thanh khoan ching khoan dang dugc dung lam tai san
dam bao.

b) “Tai ngay 31 thang 12 nim 2014, OGC va Cong ty C6 phan Khach san va Dich vu Pai

Duong (“OCH”) (cong ty con cia OGC) dang ghi nhan mot sb khoan dau tu tai chinh
ngin han 1a cac khoan hd tro vén ngin han cho mét sb cong ty voi voi sb tién la
721.586.361.244 dong chua dugc danh gia kha ning thu hdi, mot sb khoan phai thu
khach hang véi sb tién 30.840.028.720 ddng, mét sb khoan tra truée cho ngudi ban véi
sd tién 49.969.134.949 ddng, mot sé khoan phai thu khic voi sé tién 2.927.547.223
déng, mot sb khoan g6p vén cho cac dbi tac dé tridn khai mét sd du an dau tu véi sb
tién 362.016.082.500 ddng dang dwgc ghi nhén trén khoan muc “Phai thu dai han
khac” trén bang can ddi ké toan hop va mot sb khoan phai thu dai han khac véi sb tién
4.700.000.000 dong. Ddi véi cac khoan dAu tu tai chinh, chiing i khong thu thap
dugc ddy du cac bing chimg vé gia trj c6 thé thu hdi déi véi cac khoan nay ciing nhu
khéng thé thuc hién duoc cac thi tuc thay thé dé danh gia gia tri du phong cin phai
trich 1ap. P4i véi cac khoan cong no, ching t6i khong thé thu thap duoc xéac nhan cong
ng ddi véi cac khoan nay ciing nhu céc bing chimg kidm toan thich hop dé xac dinh
tinh hién hiru va tinh ddy da cta cic khoan cong ng nay. Do d6, ching t&i khong thé
xac dinh liéu c6 cn thiét phai diéu chinh cac s6 liéu nay hay khong”.

Giii trinh ciia OGC: OGC va OCH vin dang tiép tuc thuc hién cac bién phap dé
don dbce, thu hoi cac khoan cong ng phai thu ndy. Cac ddi tac nay van dang 6 céc
hoat ddng san xuét kinh doanh va thé hién trach nhiém thanh toan ddi véi cac khoan
cdng ng nay. Vi vdy, Ban Lanh dao OGC chua thuc hién trich 1ap du phong déi voi
céc khoan dau tu va céc khoan phai thu néu trén.

“Tai ngay 31 thang 12 nim 2014, Cong ty Cb phan Pau tu Dai Duong Thang Long
(“OTL”) (cong ty con ciia OGC) c6 khoan phai tra Ngan hang Thuwong mai Cé phan
Dai Duong (“OJB™) véi gid tri 1 430.000.000.000 dong. Cong ty OTL chua ghi nhan
khoan chi phi 14i va céac chi phi phét sinh lién quan (néu c¢6) dén khoan phai tra néu
trén. Chung t6i chua thu thap dugc céc bang ching kiém toan thich hop dé xéc dinh
cac nghia vu ctia OTL lién quan dén vén d& néu trén. Do dé, ching t6i khong thé xéac
dinh dugc anh huéng (néu c6) clia van d& néu trén dén béo cdo tai chinh hop nhét cua
Cong ty cho ndm tii chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2014”.

Giai trinh ciia OGC: Pén thoi diém hién tai, OTL dang lam viéc véi OJB dé xac
dinh cic nghia vu tai chinh cia OTL lién quan t&i khoan phai tra nay, Ban Lanh dao

OTL tin tudng va ky vong s& dat dwoc nhimg thoa thuan hop ly véi OJB dé giam
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thiéu t6i da cac chi phi 14i va chi phi phéat sinh lién quan (néu c6) dbi v&i khoan phai
tra nay. Dong thoi, véi vai trd 13 ¢ dong 16n ctia OTL, ching t6i dang thuc hién téi
co cdu Cong ty OTL dé tao ngudn vén nham hoan thanh nghia vu phai tra cia OTL
dbi véi OIB.

© Cidc vin @& cAn nhin manh:
a) “Cé cac yéu t khong chic chin trong yéu c6 thé dan dén nghi ngd dang ké vé kha

ning hoat dong lién tuc cia Cong ty me va Cong ty C6 phén Pau tu Pai Duong Thang
Long (“OTL”) (c6ng ty con ctiia Cong ty). Bao cdo tai chinh hop nhét kém theo chua
bao gdm bét ky didu chinh nio c6 thé ¢ phat sinh tir két qua cua su kién khong chic
chin nay”

Giai trinh ciia OGC: Mic di c6 nhimg yéu t6 khong chic chén trong yéu c6 thé dan
dén nghi ngd dang k& vé kha ning hoat dong lién tuc cua Cong ty me va Cong ty Co
phén Pau tr Pai Duong Thing Long do két qua hoat dong kinh doanh cua Céng ty me
cho nim tai chinh két thuc ngay 31/12/2014 bj 15 1a 2.091 ty ddng va s6 18 liy ké cta
Cong ty me dén ngay 31/12/2014 1a 2.032 ty dong. Tuy nhién, OGC dang c6 chu
truong chuyén nhugng mét sb du an dau tu (nhu dyu 4n “Céng trinh trung tdm thiét ké
thoi trang va cao bc vin phong cho thué” tai quan 10, thanh phé H6 Chi Minh va du
an “Trung tAm thuong mai - van phong - khach san - can hg cho thué” tai 25 Tréan
Khanh Du, Ha Nbi...) va du kién chuyén nhuong toan bd ¢ phén cua OGC tai OTL
sau khi thuc hién tai co ciu OTL cho cac dbi tac. Pdng thoi, Cong ty me ciing dang
tich cuc thu hoi cac khoan cong ng va tin tuéng vao kha ning thuc hién cac ké hoach
néu trén. Chinh vi vy, OGC danh gia bao céo tai chinh riéng va bdo cdo tai chinh hop
nhit kém theo trén co s& gia dinh ring OGC va OTL hoat ddng lién tuc la phi hop.

b) “OGC dang danh gia mot s6 khoan hd trg vén ngén han, khoan phai thu dai han khac
va khoan ky quy cho cho mét sb cong ty vi s6 tién 664.589.923.095 ddng c6 kha nang
thu héi do Céng ty c6 cac khoan phai tra tuong tng cho cic dbi tuong nay, mac du
Cong ty khong c6 thoa thuan voi céc dbi tac nay vé viéc bl trir cong no phdi thu, phai
tra phat sinh tir cic hop ddng kinh té khac nhau”.

Giii trinh ciia OGC: OGC c6 céac khoan phai tra voi cac dbi tuong nay nhu: cac
khoan hop tic dau tu, khoan phat vi pham...do d6, Ban Lanh dao OGC tin tudng va
ky vong s& ky két cac hd so véi cac dbi tac nay vé viéc bu trir cong ng phai thu, phai
tra nhdm dam béo 1oi ich t6i da cho Cong ty.

¢) “Ngay 25 thang 12 ndm 2014, Ngan hang TMCP Hang hai Viét Nam (Maritime Bank)

da c6 Cong van sb 2512/2014/CV-MSB vé viéc yéu cau Cong ty C6 phan Dich vu HO
trg va Phat trién Pau tu (I0C), cong ty con ciia OCH, mua lai hodc nhd ngudi mua lai
khoan trai phiéu phat hanh cho Maritime Bank theo thoa thuan giita hai bén tai Hop
ddng tin dung sb 07/HDTP/MSB ngay 01 thang 9 nim 2011. Tai ngdy 31 thang 12
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nam 2014, ménh gia khoan trai phiéu nay la 500 ty dong va tién lai vay twong tmg la
125.000.000.000 dbng”.

Giai trinh ciia OGC: I0C vin dang trong qua trinh lam viéc v6i Maritime Bank vé
véan dé néu trén. Ban Linh dao OGC chwa dugc cung cép cac tai liéu c¢6 lién quan dén
ket qua lam viéc ctua IOC va Maritime Bank.

d) “Tai ngay 31 thang 12 nam 2014, Cong ty dang ghi nh4n khoan chénh léch thiéu tién

mat gitta ton qu§ thuc t& va sb du trén sb ké toan vai sb tién 3.508.248.253 dong trén
khoan muc “Tai san thiéu chd xir ly”. Cong ty dang trong qud trinh x4c dinh nguyén
nhan va danh gia anh hudng cua vin dé nay dén bao céo tai chinh hop nhét cua Cong

Vo

ty”.

Giai trinh ciia OGC: Ban Linh dao OGC van dang trong qué trinh xac dinh nguyén
nhan va danh gia anh hudng cia vin d& nay dén bao cdo tai chinh riéng va bao cdo tai
chinh hop nhét tai ngay 31 thang 12 nam 2014.

“Trong nam 2014, Cong ty da thuc hién ban c¢b phan Céng ty C6 phan Ban lé va Quan
1y B4t dong san Dai Duong (“ORC”) (nay la Céng ty C6 phan Siéu thi Vinmart) do
Céng ty ndm giir. Lién quan dén nghiép vu chuyén nhuong nay, Céong ty da ky két mot
hop ddng nguyén tic va cac hop ddng gian lugc chi tiét véi cac ddi tac mua. Tuy
nhién, trong nam 2014, Cong ty maéi hoan tit cac quyén loi, nghia vu phat sinh tir cac
horp ddng gian luge va thuc hién thanh ly cic hop dong nay. Rleng hop dong nguyen
tic néu trén chua duge thanh ly, theo d6, Cong ty van c6 mot sb nghia vu tiém tang
theo hop ddng nay. Cong ty chua danh gia va trinh bay cc nghia vu tiém tang phat
sinh tir hgp déng nguyén téc néu trén trong béo cdo tai chinh hop nhit nay. Chung toi
khong thé x4c dinh dugc anh huong (néu c6) cia vin d& néu trén dén bao céo tai chinh
hop nhét cita Cong ty cho nim tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2014”

Giai trinh cia OGC: Trong nim 2014, Cong ty da thuc hién ban cb phin Céng ty C6
phan Ban 1é va Quan ly Bit dong san Pai Duong (“ORC”) (nay la Céng ty C6 phan
Siéu thi Vinmart) do Cong ty nim giir. Lién quan dén nghiép vu chuyén nhuong nay,
Cong ty da ky két mot hgp dong nguyén tic va cac hop ddng gian luge chi tiét véi cac
d6i tac mua. Riéng hop ddng nguyén tic néu trén chua dugc thanh 1y, theo do, Cong
ty vin c6 méot sb nghia vu tiém tang theo hop ddng nay, bao gdbm nghia vy phai mua
lai 15.200.000 cb phiéu OTL thudc s& hiru cita Cong ty C6 phan Siéu thi Vinmart voi
gi4 170 ty ddng va khoan 1ai phat phai tra ¢6 thé co tir viéc cham thu hdi khoan déu tu
vai ty 1€ 0,05%/ngay theo quy dinh tai hop d6ng. Trong truomg hop OGC phai tra cho
bén mua 170 ty thi OGC s€ dugc s¢ hiru thém 15,2 tri¢u c¢b phan ctia OTL néu trén.
Mit khac, OGC ciing dang trong qua trinh tai co cAu khoan dau tu tai OTL theo
huéng chuyén nhugng cb phin va véi mie gia chuyén nhuong t6i thiéu la 18.000
VND/cd phin. Chiing tdi tin tuong rang Cong ty s& khong phét sinh thém mot nghia
vu tai chinh nao lién quan t6i Hop ddng nguyén tic nay hodc nghia vu tai chinh phat
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sinh (néu c6) s& nho hon gia tri ma Céng ty c6 thé thu vé tir viéc chuyén nhuong co
phan OTL.

0 L¢i nhuin ké toan truéc thué va sau thué hop nhit da kiém toan nim 2014 Am va
gidm so v6i nam 2013:

Ké&t qua kinh doanh hop nhét cia OGC nim 2014 13 2.200 ty ddng (phén ciia c¢6 dong cong

ty me) trong khi nam 2013 1i 55 ty ddng do nhimg nguyén nhén cha yéu sau:

a) Doanh thu hoat dong tai chinh ting khoang 434 ty ddng so v&i nam trude chi yéu phat
sinh tir 13i chuyén nhuong toan bd cb phin Cong ty CS phin ban 1é va quan ly Bt
dong san Pai Duong va mét phﬁn cb phén Cong ty Co phé‘m Khach san va Dich vu Pai
Duong ma OGC nim gii¥;

b) Chi phi hoat d6ng tai chinh tiang khoang 964 ty dong so véi nim trudc chu yéu tir 15
cong ty lién két 13 Ngan hang Thuong mai C6 phin Dai Duong;

¢) Chi phi quén ly doanh nghiép ting khoang 1.700 ty ddng so voi nam trude chu yéu tir
viéc trich 1ap du phong cac khoan déu tu va cac khoan no phai thu khé doi, cac khodn
hd trg vén.

3.2 Déi véi Bao cdo Tai chinh riéng
0 Y kién kiém todn ngoai trir:
Ngoai mdt ) y kién kiém toan ngoai trir, nhin manh tuong tu trong Béo cdo tai chinh
hop nhét da dugc giai trinh tai muc I, Ban Lanh dao OGC giéi trinh mot sb v kién
kiém todn ngoai trir dugc thé hién trong Béo céo tai chinh riéng nhu sau:

“Nhu trinh bay tai Thuyét minh s6 17 phin Thuyét minh bdo céo tai chinh riéng, tai
ngay phéat hanh béo cdo tai chinh riéng nay, cong ty dang danh gia gid tri thuan cua
khoan ddu tu vao Cong ty Cb phin Khach san va Dich vu Dai Duong (“OCH”), cong
ty con cia cong ty, dua trén s6 liéu tir bdo céo tai chinh cia OCH, chua bao gém anh
hudng cta cac vin dé sau: (1) khoan {mg truée cho Cong ty TNHH Mot thanh vién Du
lich va Xuc tién ddu tu Viptour vai sb tién 38.567.900.000 dong; (2) khoan dau tu dai
han vio Cong ty TNHH VNT véi sb tién 204.000.000.000 ddng chua ¢6 co so dé danh
gia kha ning thu hdi. Do d6, ching toi khong thé xac dinh dugc anh huéng (néu co)
clia cAc van dé nay dén bao céo tai chinh riéng cua Cong ty cho nam tai chinh két thuc
ngay 31 thang 12 nim 2014”.

Giai trinh ciia OGC: Dbi véi khoan (1) Cong ty TNHH Mot thanh vién Du lich va
X tién dau tu Viptour van dang c6 cac hoat dong san xuét kinh doanh, do d6, OCH
chua tién hanh thyuc hién trich 14p du phong d6i véi khoan tng trudc nay. Déi voi
khoan (2) Day la sb tién OCH dang diu tu vao du 4n ma Coéng ty TNHH VNT lam
chu du tu, du 4n dang trong qua trinh trién khai, do dé, chua c6 co s d¢ OCH co thé
tién hanh trich 1ap du phong cho khoan déu tu nay.
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0 Loi nhuin ké todn trwéc thué va sau thué da kiém toan nim 2014 4m va giam so
véi nam 2013:

Két qua kinh doanh ctia OGC nam 2014 15 2.091 ty déng trong khi nam 2013 1ai 90 ty

ddng do nhitg nguyén nhan sau:

a) Doanh thu hoat dong tai chinh ting khoang 630 ty ddng so v&i nam trude chi yéu tir
1i chuyén nhuong toan bd ¢d phin Cong ty Cb phan ban 1é va quan 1y Bat dong san
Pai Duong va mét phin cb phin Cong ty Cb phan Khéach san va Dich vu Dai Duong
méa OGC nim giif;

b) Chi phi hoat dong tai chinh tang khoang 2.337 ty déng so voi nam trude chi yéu tir 15
cdng ty lién két 1a Ngan hang Thwong mai C6 phin Pai Duong va céc khoan du
phong dAu tur tai chinh;

¢) Chi phi quan 1y doanh nghiép tang khoang 155 ty dong so véi nam trudc chu yéu tir
viéc trich ldp du phong cac khoan céc khoan no phai thu khé doi, hd tro von.

V. BAO CAO CUA HQI PONG QUAN TRI

1. D4nh gia cia Hdi ddng quan tri vé cdc mit hoat dong cia Cong ty

Nam 2014 1a mot nam diy thach thirc kho khan véi OceanGroup do anh huéng su suy giam cua nén
kinh t& trong nudc, gin nhu tit ca cac hoat ddng trong linh vuc tai chinh, bét dong san bi anh huéng
nghiém trong. Riéng dbi véi OceanGroup, bén canh viéc phai d6i mat voi nhimg khé khan chung ctia
nganh, ndm 2014 con 13 nim ma OceanGroup phai trdi qua nhimg bién cb 16n nhét trong subt qua
trinh hinh thanh va phat trién ctia minh. D6 1a viéc lanh dao cha chdt cua Cong ty - Chi tich HDQT
vudmg vong lao 1y anh hudng khéng nho t6i uy tin va hoat dong ctia doanh nghiép.

Két qua kinh doanh dat dwgc nim 2014: Don vi tinh: ty dong
STT Chi tiéu Thue hién 2014 J
| Téng doanh thu 4_. 1_530 '
4) Téng lgi nhuan ké toan trudc thué - (2.520) |
Két qua kinh doanh theo linh vye: - Don vi tinh: ty ddng
Linh viee Doanh thu Lo¢i nhuén
Bét dong san 871 161
Khach san va dich vu - OCH 782 (813)
Chimg khoén - OCS 155 42
Bén 1é va thuong mai 1.402 (970)
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DAu tu tai chinh va hoat d6ng khac 920 (940)

Téng 4.130 (2.520)

(Nguon: Theo bdo cdo tai chinh di dwoc kiém todn cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thing
12 nam 2014 cua Céng ty CP Tdp doan Pai Duong)

2. P4nh gia két qua hoat dong kinh doanh nim 2014:

Niam 2014 1a mdt ndm dz‘iy bién dong trong subt thoi gian hoat dong ctia Céng ty CP Tap doan
Pai Duong, cac hoat ddng ciia OceanGroup ndm 2014 c6 thé chia lam 2 giai doan, giai doan 1 tir
dAu nam 2014 dén thang 10/2014 va giai doan 2 tir thang 10/2014 cho dén hét nam.

2.1 Giai doan tir dAu nim 2014 dén thang 10/2014:

Giai doan tir diu nam 2014 dén thang 10/2014 1 giai doan thuén loi cita OceanGroup. Vi nén
tang kha n dinh durge hinh thanh tir ndm 2013 va nhimg nim trudce d6, cac hoat dong cua
OceanGroup déu duy tri tuong dbi 6n dinh. Mot sb hoat dong M&A da thu dugc két qua tot, dac
biét viéc co céu thoai vén tai Ocean Retail d4 thu dugc két qua 4n tuong.
2.2 Giai doan sau thing 10/2014 dén 31/12/2014:
Miic dui c6 s khoi du thudn loi dé hoan thanh nam 2014, tuy nhién viéc xay ra bién cd 16n ddi
v6i 1anh dao chit chét ciia Ocean Group: 6ng Ha Vin Thim — Chu tich HDQT OceanBank — Pon
vi thanh vién déng thoi 13 Cha tich HPQT OceanGroup d bi tam giam dé phuc vu hoat déng
diéu tra vu 4n Vi pham cdc quy dinh vé cho vay trong hoat dong clia céc t6 chire tin dung xay ra
tai Ngan hang TMCP Dai Duong.
Cubi nam 2014 OceanGroup va mét sé don vi thanh vién ctia OceanGroup di bi phong toa tai
khoén tai ngan hang theo két luan va yéu cu cta co quan diéu tra, Ngan hang Nha nudc dé phuc
vu didu tra vu 4n. Viéc nay khong chi ¢6 tac dong tiéu cuc vé mat tai chinh, do phuc vu cong tac
thanh tra, diéu tra nén nhiéu hoat d6ng binh thudng ciia OceanGroup va mot s6 don vi thanh vién
trong giai doan 2 théang cudi niam 2014 ciing bi anh huéng nghiém trong, hoat dong kinh doanh,
hop tac bi dinh tré. Dac biét hon nira 1a sy suy giam long tin cia khach hang, d6i tac déi vai cac
doanh nghiép trong tap doan da din téi mot sb hoat ddng bét thudng, khién cho OceanGroup roi
vao tinh trang ddc biét kho khan trong giai doan cudi nam 2014 dau nam 2015.
Viéc OceanBank don vi lién két bi kiém so4t dac biét va dén thang 4/2015 Ngan hang Nha nudc
tuyén bb mua lai 0 ddng va chim dirt moi quyén va loi ich clia ¢ dong da din téi viée toan bd gia
tri dAu tu cita OceanGroup tai OceanBank dé bi mat hoan toan.
Mic di cho dén nay OceanGroup va mot s6 don vi thanh vién da duoc giai téa tai khoan tai
Ngan hang, tuy nhién hau qua cia nhimg bién cb trong giai doan vira qua la hét sttc nang né, anh
hudng truc tiép dén tap doan va cic doanh nghiép thanh vién.
2.3 Thuc hién cac nghi quyét ciia Pai hdi ddng c6 dong nim 2014
Hoi ddng Quan tri Cong ty gbm 5 thanh vién:

Ong Ha Vin Tham Chu tich

| Ong Lé Quang Thy Pho Chu tich
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Ba Nguyén Thj Dung Thanh vién

Ong Ha Trong Nam Thanh vién

Ong Preben Hjortlund Thanh vién dc lap (mién nhiém ngay 27 thang 10 niam 2014)

Ong Nguyén Quang Vinh Thanh vién (b4 nhiém ngay 27 thang 10 nam 2014, mién nhiém |
ngay 05 thang 01 nam 2015) -

2.4 Giam sat hoat ddng ciia Ban Gidm doc
Trong nam 2014 HPQT d4 t6 chirc cac phién hop dinh ky va bat thuong dé théng qua cac nghi
quyét quan tri va hoat dong kinh doanh. Ban Giam déc da thuc hién cac ndi dung nghi quyét, c6
géng trong viéc diéu hanh hoat dong san xuét kinh doanh cta Cong ty theo ké hoach san xuét
kinh doanh hop nhit duoc Pai hoi dong cb dong 2014 thong qua. Tuy nhién két qua kinh doanh
da khong dat duge ké hoach do anh hudng ciia cac su kién bat loi xay ra trong quy IV nam 2014
va hau qua kéo dai cho t6i nay doanh nghiép 14m vao tinh trang khé khan, hoat déng cdm chimg.
2.5 Quan hé ¢b dong
P4 cép nhét kip thoi, minh bach théng tin v& tinh hinh hoat dong ciia Cong ty t6i c6 dong va nha
dAu tur thong qua viée thyuc hién ding quy dinh vé cong bd thong tin tai Cong ty va trén phuong
tién truyén thong dai chung.
2.6 Cong tic nhan sy
Trong nim , HDQT d4 ¢6 nhimg thay dbi vé nhén su, cu thé:

- Mién nhiém thanh vién HPQT doc 14p: 6ng Preben Hjortlund ngay 27/10/2014;

- B& nhiém thanh vién HPQT ddc 14p 6ng Nguyén Quang Vinh ngay 27/10/2014.

3. P4nh gia cia Hoi ddng quan trj vé hoat ddng ciia Ban Téng Giam déc cong ty

- Ban Téng Giam déc da td chirc trién khai nhanh chéng cac nghi quyét cua Hoi dong
Quan tri va Pai hoi ddng cb dong va chu dong thuc hién ké hoach kinh doanh va ké
hoach d4u tu duoc giao. Tuy nhién Quy IV nim 20014, Céng ty xay ra rat nhiéu cac su
kién bét loi din dén viéc khong dat duoc két qua kinh doanh nhu k§ vong.

- Ban Tdng Giam dbc da rit c6 géng va nd lyc trong viéc didu hanh va thyc hién cc cong
viéc trong bdi canh Cong ty gap nhiéu khé khan va thach thic.

- Ban Tdng Giam dbc déu c6 du kinh nghiém va kién thic lién quan dén linh vuc ma
minh phu trach, c6 tinh thin trich nhiém va tinh than hop tac tét. Cac thanh vién Ban
tdng giam dbc déu c6 du cac phdm chit va ky nang cin thiét d@é ganh vac cac nhiém vu
ma Pai hoi cb dong va hoi déng quan tri giao pho.

- Ban Téng Giam dbc t chirc trién khai thuc hién ding quy dinh vé ché do ddi vdi ngudi
lao dong trong Cong ty nhu: BHXH, BHYT, BHTN,...; giai quyét tra luong theo dung
quy dinh cta phap luét va théa udc véi nguoi lao dong.
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4. Cic ké hoach, dinh hwéng ciia Hoi ddng Quan tri
4.1 Boi cénh ciia ké hoach kinh doanh niim 2015:
Nam 2015 duoc cac chuyén gia du bdo vn 1a mo6t nam con nhiéu khé khan dbi voi nén kinh té
Viét Nam. béi véi OceanGroup, bén canh nhitng khé khan chung thi nam 2015 s€ 1a mdt nam
déc biét kho khin véi hang loat vén dé anh hudng cac méat hoat dong cua doanh nghi¢p. nhét la
linh vuc bat dong san va du tu tai chinh.
4.2 Pinh hwéng ké hoach kinh doanh nim 2015:
Trong nam 2015 véi nhitng kho khén ndi tai ciia doanh nghiép nén nhiém vu trong tdm trong ké
hoach kinh doanh 2015 ctia OceanGroup 14 co cu lai doanh nghiép. Theo d6, Cong ty sé& wu tién
tap trung cho viéc ra soat cac du an bét dong san, can d6i k& hoach dong tién nham cai thién cac
chi sb tai chinh. Bén canh do, timg budc khai dong lai cac hoat dong thé manh cua OceanGroup
va khoi phuc lai uy tin dbi voi khach hang va dbi tic bi anh hudng do nhimg bién c¢b cudi nam
2014 ddu nim 2015.
a. Bit dong san
R4 so4t danh muc céac du an dé 1én phuong an thoai vén tai modt sb du an hoac tim kiém ddi tac
hop tac du tu, trién khai hoan thién cac du an d dang c6 tinh thanh khoén cao;
b. Dich vu khach san:
Tiép tuc duy tri va phat huy nhimg loi thé sin c6 dé duy tri doanh thu va én dinh dong tién. Tiét
giam chi phi dé tang trudmg loi nhusn cho cong ty va cb dong.
Trién khai d4u tu va ddy nhanh tién do hoan thién du 4n khach san Starcity Nha Trang va tim
kiém déi téc trién khai du 4n Sai Gon Airport Hotel,
c. Diu tu tai chinh
DAy manh viéc tai co cdu tai cic cong ty con, cong ty lién két & linh vue chimg khoén, truyén
thong. .. thiic diy nang cao hiéu qua kinh doanh ctia cdc don vi thanh vién.
d. Cong tac Quan tri:
Xac dinh giai doan 2015 1a giai doan tai co cAu, chén chinh va cung cb toan dién cac mat hoat
dong nén viéc thuc dy hoat dong kinh doanh Ia chua kha thi, thay vao d6 doanh nghiép nang cao
hiéu qua bing cach ct giam chi phi hoat dong.
Cac giai phap bao gdm:

- Xay dung lai co cAu td chuc bd may theo huéng gon nhe, giam d4u médi va trung gian

- Ap dung dinh bién nhén sy cho ting don vi trong hé théng

- XAy dung lai cac quy trinh dé kidm soat va tiét kiém chi phi hoat dong

- Xéc dinh linh vyuc kinh doanh chinh dé tap trung 4n dinh va xem xét tam dimg dau tu
hodc thodi vén dbi voi cac du an, linh vuc hoat dong kém hiéu qua.

- Diéu chinh lai cic quy dinh vé chi tiéu, mua sim, dinh muec chi phi va quy trinh quan ly,
kiém soat chi tiéu.
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Véi dinh huéng hoat dong niim 2015, Hoi ddng Quan tri dé xuit ké hoach kinh doanh va

loi nhuén nim 2015 nhwr sau:

Pon vi tinh: ty déng

STT Chi tiéu

Ké hoach 2015 |

1 Téng doanh thu

2.300,94

2 Téng loi nhuan ké toan trudc thué

569,53

Két qua kinh doanh theo linh virc:

Pon vi tinh: ty dong

Linh vic Doanh thu (ty dong) L¢i nhuén (tj dong)
B4t dong san 154,76 78.93
Hang héa dich vu 162,00 3,39
Khach san va dich vu 1,139.51 96,00
Chuyén nhuong du 4n 44,00 0,00
Doanh thu tai chinh 625.47 376,27
Doanh thu, chi phi khac 175.20 14,94
Téng 2300.94 569,53

VI. HOAT DPONG QUAN TRI CONG TY

1. Hji ddng Quin tri

1.1 Thanh vién va co cdu ciia Hyi ddng Quan tri

Hoi ddng quén tri (HDQT) 14 t§ chirc quan 1y cao nhét ciia Cong ty do Dai hoi dong c6 dong
bau ra gdbm 05 (ndm) thanh vién v6i nhiém ky 5 (nam) nam. HPQT 14 co qua ¢6 day du
quyén han dé thuc hién tAt ca cac quyén nhan danh Céng ty trir nhimg quyén thudc vé Dai hoi
dong cb déng. HPQT c6 quyén va nghia vu giim st hoat dong ctia Téng giam dbc diéu hanh
va nhitng can bo quan ly khéc trong Cong ty.

Héi dong Quan tri Cong ty CP Tp doan Pai Dwong:

STT | Thanh vien HDQT Chire vu
I. Tir ngay 01/01/2014 ~ 28/10/2014
1 | Ong Ha Vin Thim Chu tich
2 | Ong L& Quang Thu Ph6 CT
3 Ong Ha Trong Nam Thanh vién
4 Ong Preben Hjortlund Thanh vién
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5 | BaNguyén Thi Dung Thanh vién
II. Tir ngay 28/10/2014 ~ 31/12/2014
1 | Ong Ha Van Thim Chu tich
2 | Ong L& Quang Thu Pho CT
3 | Ong Ha Trong Nam Thanh vién
4 | BaNguyén Thj Dung Thanh vién
5 Nguyén Quang Vinh Thanh vién ﬁ]

1.2 Hoat dong cia Hi ddng Quan tri nim 2014:

- Céc cudc hop cua Hoi dong Quan tri:

BT ; z
STT | Thanh vién HDQT Chire vy tslfa:l“;’; hoP | 19 1¢ :;]yal‘:’ d';h"“g
I. Tir ngay 01/01/2014 ~ 28/10/2014
1 Ong Ha Van Thim Chu tich 40 95.24% Véng mat
2 Ong Lé& Quang Thu Pho CT 42 100.00%
3 Ong Ha Trong Nam Thanh vién | 42 100.00%
4 Ong Preben Hjortlund Thanh vién | 26 61.90% Cong tac
Ba Nguyén Thi Dung Thanh vién | 42 100.00%
I1. Tir ngay 28/10/2014 ~ 31/12/2014
1 Ong Ha Vin Thim Chu tich 0 0.00% Ving mat
2 Ong L& Quang Thu Ph6 CT 23 100.00%
3 Ong Ha Trong Nam Thanh vién |23 100.00%
4 Ba Nguyén Thi Dung Thanh vién |23 100.00%
5 Nguyén Quang Vinh Thanh vién |23 100.00%

Hoat dong gidm s4t cia HPQT ddi véi Gidm ddc (Tong Gidm dbc):

Chi dao, giam sat, cir thanh vién chuyén trach theo doi cac hoat dong dé dam bao Cong ty
dat chi tiéu da dé ra;

HDQT da don dbc va gidm sat thuong xuyén viéc thuc hién cac Nghi quyét, quyét dinh
cta Dai hoi ddng cb dong va HPQT; giam sét cac hoat dong ciia Ban Téng giam dbc va
ngudi dai dién phin vén tai céc cong ty co vén gop cua OGC;

T4 chitc Dai hoi ddng cb dong thudng nién nam tai chinh 2014;

HDQT tham du céc cude hop giao ban dinh ky do Téng giam dbc chi tri;

HDQT chiju trach nhiém bd nhiém va tuyén dung cac vi tri thanh vién Ban diéu hanh du
trinh d6 dap ing yéu cAu cong viée va cb dao dirc tdt.
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Hoat dfng ciia cdc tiéu ban thudc Hoi ddng Quan tri:

Ban Thw ky:

- T chirc céc cude hop ciia Hoi ddng Quan tri, Ban Kiém soat va Dai hoi déng cb dong
theo chi dao cuia Chu tich Hoi déng Quan tri hodc Ban Kiém soat;

- Ghi chép bién ban cudc hop mdt cach trung thyc va chinh xac;

~  Chuén bj tai liéu cudc hop, trinh Chu tich HDQT thong qua va chuyén téi cac thanh vién
tham gia hop;

- Tu vén vé thi tuc ctia cac cudc hop;

- Luu trit, phat hanh cung cip cac thong tin, ban sao bién ban hop, Nghi quyét Hoi ddng
Quan tri va cac thong tin khac cho thanh vién Hoi déng Quan trj va Ban Kiém soat.

1.3 Céc cudce hop va quyét dinh cia HDQT

TT | S6 VB

Ngay

Ngi dung VB

1 001

14/01/2014

Théng qua viéc chuyén nhuong toan bd sb ¢b phiéu ma |
Cong ty ndm giir tai Cong ty Cb phan Kinh doanh Dich vu
Cao c4p Dau khi Viét Nam

2 | 001A

14/01/2014

Théng qua viéc thanh Iy Hop ddng hop téc dau tu gitra Cong

ty Cb phin T4p doan Pai Duong va Céng ty CP Thwong mai
va PAu tu Manh Ha tai Dy an T hop tai chinh thuong mai
va nha ¢ Dai Duong tai xa Thién Lc, huyén Can Ldc, tinh
Ha Tinh va Du an Td hop tai chinh thwong mai va nha ¢ Dai
Duong tai x3 Ky Thu, huyén Ky Anh, tinh Ha Tinh; va Ky
Hop ddng hop tac dau tu voi Cong ty C6 phan Pau tu Phat
trién Phu Nguyén vé viéc thuc hién dau tu, xay dung va khai i
thac hai dy 4n trén. |

3 1002

14/01/2014

Thong qua viée cho thué lai dién tich mat bang thuong mai
tai Khach san Ninh Binh Plaza cho Céng ty Cé phan Pau tu
Phat trién Phit Nguyén

4 1003

14/01/2014

Thong qua viéc phat hanh bao 1anh tai Techcombank

5 (004

15/02/2014

Thong qua viéc cho Ngén hang TMCP Dai Duong thué lai
dién tich mit bz‘?mg thuong mai tai Toa nha Star City Lé Vian
Luong va Toa nha VNT Tower Nguyén Trii.

6 | 004A

25/02/2014

Thong qua viéc hop tac thuc hién Khu vin héda gido duc
trong Du 4n “Xay dung cong vién hd diéu hoa thude Khu d6 |
thi Tay Nam Ha Noi” voi Cong ty Cb phin Gido duc Qudc
té Thin Ddng

7 | 005

13/03/2014

Théng qua viée td chirc PHDCD thudémg nién 2014 J

8 | 006

18/03/2014

Thong qua viéc ndng han muc tin dung vdi Ngan hang |
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TMCP Phit trién Thanh phd Hb Chi Minh - CN Ba Dinh, Ha |
Nbi (HD Bank) ’

|

007

26/03/2014

Phé duyét théng qua viéc phat hanh riéng lé trai phiéu doanh |
nghiép Cong ty C4 phan Tap doan Dai Duong nam 2014 va
phé duyét phuong 4n phat hanh Trai Phiéu

10

008

31/03/2014

Théng qua viéc gbp von va cir ngudi dai dién quan Iy phén
vbn goép tai Cong ty C6 phin Pau tu BOT Ha Noi - Bic
Giang

11

009

02/04/2014

Théong qua viéc thay d6i nguodi dai dién quan 1y vén cua
Cong ty CP Tap doan Pai Duong tai Ngan hang Thuong mai
C6 phén Pai Duong

12

009A

24/04/2014

Thoéng qua chu truong lwa chon nha thau chinh va nha thau

phu chi dinh thi cong xdy dung mét sb phan viée cua ting
him, két cAu va hoan thién phin than cong trinh du 4n: TH l
hop Trung tdm thuong mai, tai chinh, vin phong va khach
san Ha Long, tai Trung tdm CO6t ddng hd, phuong Bach |
Ping, thanh phd Ha Long |

ST |

13

009B

24/04/2014

Théng qua viéc sir dung cd phiéu Cong ty CP Khach san va
Dich vu Pai Duong (OCH) dé lam tai san bao dam cho
nghia vu hoan tra, thanh toan ctia Céng ty C5 phin Dau Tu
Dai Duong Thang Long (OTL) vé&i bén tht ba trong thoi han
1a 03 ndm

!14

009C

25/04/2014

Thong qua viéc hop tac voi Cong ty C6 phan Tu véan Thiét
ké Bic B0 tai Du 4n “Trung tdm Thuong mai - Vin phong -
Khéch san - Cin h cho thué tai 25 Tran Khach Du - Hoan
Kiém - Ha Noi

1S

009D

28/04/2014

Thong qua viéc diéu chuyén vbn gitra OGC va Cong ty
thanh vién

16

010

29/04/2014

Phién hop 14n thir nhit HPQT nhiém ky 2014 ~ 2019

| 17

012

10/05/2014

Thong qua viéc mién nhiém Gidm ddc Tai chinh kiém Ké
toan trudng, va bd nhiém K& toan truémg thay thé

18

012A

12/05/2014

Hop tac ddu tr voi Cong ty Co phan Xay dung va Thuong
mai Hoang Thanh trong viéc thuc hién Dy én “Td hop
Thuong mai, Tai chinh, dich vu va nha & Pai Duong” tai xa
Thién Ldc, huyén Can Ljc, tinh Ha Tinh

i)

013

28/05/2014

Théng qua viéc chuyén nhuong mét phan sé cb phiéu ma
Cong ty ndm giir tai Cong ty Cb phan Khach san va dich vu
Pai Duong(OCH)
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20

014

03/06/2013

Thong qua viéc chuyén nhugng 20.000.000 (hai muoi tridu)
cb phiéu Cong ty C6 phan Khach san va Dich vu Dai Duong !
(OCH). i

2,

015

03/06/2013

Thong qua viéc sir dung cb phiéu Cong ty CP Khach san va |
Dich vu Pai Duong (OCH) d& lam tai san bao dam cho
nghia vy hoan tra, thanh toan cia Cong ty Cb phan Péu tu va
Xay dung Bao Minh vai bén thu ba.

22

015A

09/06/2013

Thong qua viéc nhan ay quyén ciia cac ¢ dong Cong ty CP |
Trung tdm Vin héa, thé thao giai tri Ha Néi dé thyuc hién
chuyén nhuong toan bd cb phan cta céc cb ddng va cac ndi
dung lién quan dén viéc thuc hién giao dich chuyén nhuong
cb phan do nhén uy quyén

23

015B

08/06/2013

Théng qua viéc chuyén nhuong 7.843.138 (Bay triéu, tam
tram bén muoi ba nghin, moét trim ba muoi tam) cb phiéu
Cong ty Cb phan Khéch san va Dich vy Pai Duong (OCH)

24

015C

08/06/2013

Thong qua chu truong nhédn chuyén nhuong cb phiéu Céong
ty Cé ph?l.n Khach san va Dich vu DBai Duong (OCH)

25

016

18/06/2014

Thong qua viéc hop tac dau tu voi Cong ty TNHH VNT tai
du an “Khu s6 1 thudc Khu d6 thi méi phia Nam TP Bic
Giang — tinh Bic Giang”

| 26

017

26/06/2014

Thong qua viéc hop tac voi Cong ty CP Pau tu Nong nghiép
Céong nghé cao Ha Noi ¢ thuc hién cac Dy an trén dia ban
Thanh phd Ha Néi

2

017A

26/06/2014

Thong qua viéc chuyén nhugng ¢6 phan Cong ty Cb6 phan .
May tinh truyén théng Viét Nam thudc s¢ hiru cia OGC cho
Cong ty TNHH Péu tu X4y dung Thanh Phat Ha Noi.

28

018

26/06/2014

Thong qua viéc chuyén nhuong mot phan sé ¢b phiéu ma
Cong ty nim giir tai Ngan hang Thuong Mai C4 phan Dai
Duong (OJB).

29

18A

10/07/2014

Théng qua viéc thay ddi nguoi dai dién quan ly von gop tai |
Cong ty CP Chimg khoan Dai Duong (OCS) '

30

18B

30/06/2014

Thong qua viéc nhan uy quyén clia cAc ¢ déng Cong ty CP
Trung tAm Vin hoa, thé thao giai tri Ha N¢i 1a Cong ty CP
BSC Viét Nam va Cong ty CP Péu tu va Thuong mai Thién
Ha dé thuc hién chuyén nhuong toan b cd phé‘m cua cac ¢d
dong va cac ndi dung lién quan dén viéc thuc hién giao dich
chuyén nhuong cb phan do nhén ty quyén
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31

18C

30/06/2014

Thong qua viéc thyc hién bao 1anh cho nghia vy thanh toan
cua Cong ty Cong ty CP BSC Viét Nam va Cong ty CP Dau
tu va Thuong mai Thién Ha trong giao dich chuyén nhuong
cb phiéu Cong ty CP Trung tdm Vin hoa, thé thao giai tri Ha
Noi

k%)

019

11/07/2014

Thong qua viéc dimg phét hanh trai phiéu riéng l¢ OGC
2014

33

020

23/07/2014

Thong qua viéc thay ddi ngudi dai dién quan ly phan vén
g6p ciia OGC tai Cong ty THT Viét Nam |

34

020A

23/07/2014

Thong qua phuong an phat hanh trai phiéu ciia Cong ty CP
Ching khoan Pai Duong (OCS)

021

26/08/2014

Bd nhiém PTG dbi véi Ong Ngo Van Binh

36

022

25/09/2014

Théng qua viéc chuyén nhugng cb phiéu Céng ty cb phén
khach san va dich vu Pai Duong (ma CK: OCH) cho Cong
ty Tai chinh C4 phan Vinaconex — Viettel (VVF)

37

022A

25/09/2014

Thong qua viéc dung cb phidu Cong ty ¢b phan khach san va
dich vu Pai Duong (m3 CK: OCH) dam bao cho nghia vu tai |
chinh ctia Cong ty cé phan Binh Duong Xanh dbi véi Cong
ty cb phén dau tu Xay dung va Thuong mai Long Son.

38

022B

30/09/2014

Thong qua viéc bao lanh cho nghia vu thanh toan cua Cong
ty CP DAu tu Pai Duong Thing Long (OTL) véi Vincom
Retail

39

022C

01/10/2014

Théng qua viéc hop tac vdi Cong ty CP Dau tu Nong nghiép
Cong nghé cao Ha N¢i thuc hién du 4n Licogi 19 - Lé Van
Luong

40

023

03/10/2014

Thong qua viéc chuyén nhuong toan b cd phén Cong ty cd
phin Bén 1¢ va Quan ly Bat dong san Dai Duong

41

024

25/10/2014

Thong qua viéc phan cong nhiém vu cia cac thanh vién
HDQT

42

025

28/10/2014

Thong qua viéc chip nhan don tir nhiém tu cich TVHDQT |
ctia Ong Preben Hjortlund va bd nhiém tam thoi TVHDQT |
doc 14p Ong Nguyén Quang Vinh

43

026

28/10/2014

Thong qua viée phén cong nhiém ve TVHDQT |
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44

026A

31/10/2014

Thong qua viéc thanh 1y hop dong hop tac kinh doanh voi
Cong ty CP Thuong mai va Pau Tu Manh Ha

| 45

026B

31/10/2014

Thong qua viéc thanh ly Théa thuan dat coc gitta Cong ty CP
SSG Van Théanh va OGC.

46

027

01/11/2014

Thong qua két qua ban hang tai Dy 4n Starcity Lé Van
Luong

47

028

01/11/2014

Thong qua viéc Cong ty CP Tép doan Dai Duong gop von
vao Cong ty CP Péu tu BOT Ha Noi — Bic Giang dé hoan
thanh 100% ty 1& gop vén.

48

028A

05/11/2014

Vé viéc théng qua chil truong Cong ty CP Tép doan Dai
Duong tham gia 1am nha du tu Dy 4n dudong cao tbec My
Thu4n - Can Tho

49

029

05/11/2014

Vé viéc thong qua chi trrong sir dung céac ¢b phan thudc SO
hiru ciia Cong ty CP Tap doan Dai Duong lam tai san bao
lanh cho Cong ty CP Pau tu BOT Ha Ni - Bic Giang theo
diéu kién tin dung ctia Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét
Nam

50

030

06/11/2014

Vé viéc thong qua chu truong sir dung cac c¢b phan thudc so
hiru

ctia Cong ty CP Tép doan Pai Duong (OGC) dé 1am tai san
bao dam thuc hién nghia vu ctia Cong ty TNHH Phat trién
Thuong mai va Pau tu Viét Nam véi Ngan hang TMCP Phat
trién Thanh phé H5 Chi Minh — Chi nhanh Hang Xanh
(HDBank)

51

031

08/11/2014

Vé viéc thong qua chi truong diéu chinh tai san bao lanh
cho Céng ty CP Pau tu BOT Ha Ndi - Bic Giang theo diéu
kién tin dung ciia Ngin hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam

| 52

032

10/11/2014

Thong qua viéc thanh ly hop dong hop tac dau tu s6
43/2013/HTDT/OGC-GH ngay 22/08/2013 gifta OGC va
Gi6 Hat

53

033

10/11/2014

Thoéng qua viéc thanh ly hop dong hop tac dau tu s6
51/2012/0GC-VNECO ngay 01 thang 12 ndm 2012 giira

OGC va VNECO i

54

034

18/11/2014

Théng qua viéc OGC tham gia ky BB thoa thuan voi cac bén
lién danh BOT Ha Noi - Bic Giang
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55

035

18/11/2014

Thong qua viéc chuyén nhuong 03 cin hd penthouse 5
Starcity Lé Véan Luong

56

035A

18/11/2014

Thong qua diéu kién tin dung va n6i dung HP tin dung cho
du an BOT Ha Ndi - Bic Giang ciia Vietcombank

S

036

20/11/2014

Thong qua viéc chuyén nhugng 04 cin ho penthouse-
Starcity Lé Vin Luong

58

037

21/11/2014

Thong qua vigc OGC thanh toan cong ng cho Cong ty CP
Péu tu Pai Duong Thing Long (OTL)

59

038

21/11/2014

Théng qua dé xut ciia Cong ty CP Chimg khoan Pai Duong
(OCS) vé viéc td chirc cude hop PHPCD bét thuong cia
OCS, giao va uy quyén cho 6ng Vii Hong Son thyc hién cac
ndi dung lién quan dén OCS va tim kiém dbi tac dé chuyén
nhuong CP thudc sé hitu ciia OGC tai Cong ty CP Fafim
Thanh phé Hd Chi Minh va Céng ty CP Phat trién Tai
Nguyén Thién Nhién Pai Duong

60

039

22/11/2014

Théng qua viéc thay dbi ngudi dai dién quan ly vbn gop
OGC tai Céong ty CP Pau tu Pai Duong Thiang Long.

61

040

25/11/2014

Théng qua chu truong chuyén nhuong toan b quyén thuc
hién Du an Lega Fashion House

62

041

26/11/2014

Théng qua chu truong chuyén nhuong toan bd quyén thuc
hién Dy 4n 25 Tran Khénh Du

63

042

03/12/2014

Théng qua chii truong ky HD tu véan phap luét thuong xuyén

64

043

03/12/2014

Thong qua chu truong chuyén nhugng quyén thuc hién du
an va cac quyén loi (néu c6) cia OGC tai Dy an HH - Cong
ty CP PAu tu Pai Duong Thing Long.

65

044

23/12/2014

Thong qua chi trvong thué cac don vi tu van, moi giol daé
phuc vu viéc chuyén nhuong quyén thuc hién cac du an cua
Cong ty c6 chu truong chuyén nhugng duge HDQT phé
duyét

Ie » o <R »
2. B4o cao ciia Ban Kiém soat

2.1 Hoat djng cia Ban Kiém so#t trong nim 2014:

Ban Kiém so4t Cong ty gdbm c6 01 truong Ban Kiém soat va 02 thanh vién:

Ong L& Anh Diing

— Truéng Ban Kiém soat
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Ba Nguyén Thi Phuong Thao — Thanh vién Ban Kiém soat
Ba Nguyén Hai Yén — Thanh vién Ban Kiém soat

Ban Kiém soat hoat ddng mét cach chi dong theo quy dinh cua phap luit, Diéu lé Cong ty, cu

thé:

Tham gia mét s6 cudc hop cua HDQT theo quy dinh;

Tham gia mot s§ budi 1am viéc ctia Ban lanh dao OGC vé ké hoach kinh doanh nam
va bdo c4o tinh hinh thuc hién;

Xem xét céc bdo cdo tong két tai chinh, kinh doanh do Ban Téng gidm ddc va Phong
tai chinh ké toan cong ty chuén bi;

Thao ludn véi kiém toan vién doc 14p vé viéc kiém toan béo céo tai chinh nam 2014;
Thao luan vé nhitng vin d& khé khin, tdn tai va cac van dé ma kiém toan vién doc lap
mubn ban bac.

Nhin chung, trong qua trinh thuc thi nhiém vu cua minh, Ban Kiém soat duoc HDQT. Ban
gidm db¢ tao moi diéu kién thuan lgi dé hoan thanh nhiém vu.

2.2 Két qua giam sat hoat djng Kinh doanh, quéin ly va diéu hanh cia HPQT va Ban
Giam déc

Nam 2014, Ban Kiém soat danh gia cac quy trinh hoat dong déu tuan thu theo céc yéu
ciu cua hé théng quan tri ndi bd va ché d% giao ban van hanh tbt:

Ban Kiém soat nhan dinh HPQT va cac cip quan 1y ciia OGC da dua ra nhimg duong
hudng ding din trong cong tac quan ly va diéu hanh cong ty. Tuy nhién, dudi nhimg
tdc dong khach quan cua thi truong va cac yéu t5 bit kha khéng, két qua SXKD nim
2014 chua dat k& hoach dé ra;

HDQT va b may diéu hanh da thyc hién cac quy dinh vé quan tri Cong ty va cac quy
dinh phap luat hién hanh;

Cong ty kiém toan doc 1ap di thuc hién cac chuin muc, quy trinh vé kiém toan, trén
du thao BCTC cua Cong ty con y kién ngoai trir.

2.3 Ké hoach hoat djng ciia Ban Kiém soat nim 2015

Kiém soat chién hrge: xem xét danh gia hoat dong ciia HDQT trong sudt nién do,
lién quan dén viéc thuc hién céc ké hoach tai chinh, va ké hoach hoat déng ciia cong
ty ndm 2015 theo cic quyét dinh cia Dai hdi ddng cb dong.

Kiém so4t hoat ddng: Xem xét danh gia cac quy trinh hoat dong kinh doanh, dac biét
cac quy trinh nghiép vu nhim phét hién nhitng rai ro tiém tang hodc nhitng thi€u s6t
tir d6 dé xuét nhimg kién nghi va giai phap phu hop dén Ban lanh dao cong ty.

Kiém sodt bdo cdo tai chinh: Kiém tra, soat xét cac bao cdo tai chinh thang, quy. ban
niém, bdo céo tai chinh ndm nham dam bao tinh hop phép, hop ly cua céac so liéu tai
chinh.
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2.4 Két lufn
- BanKiém so4t ddng ¥ voi ¥ kién kiém to4n vé B4o cdo tai chinh d2 kiém todn nim
2014 cua Cong ty.

- Céc quy ché, quy trinh gi4m s4t hoat d9ng da dugc trién khai qua d6 cac riii ro dugc
gim thiéu.

3. Thii lao ciia Hji ddng Quan trj va Ban kiém so4t nim 2014

Ponvj: Dong
Thu lao . S6 ngudi | Thanh tién ]
H{i ddng Quin trj va Ban kiém sot 08 420.000.0qu
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VII. BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT 2014

1. Y kién Kiém to4n dbi véi Bdo cdo Tai chinh:

Deloitte.

Céng ty TNHH Daloitte VIgt Nam
Téng 124, Tha nha Vinacanax

34 Léng Ha, Qugn béing Ba,
Ha NI, V4t Nam

Tal ; +84¢ 6288 %63

Fiaw: 1844 6238 5678
wwwdeloitte.comivn

sé: A0 VN1A-HN-CV
Fl Nigt, ngay 20 thang 7 nam 2015

Kioh giri:  Cdng ty C8 phin Tip doan Bai Duung (OGC)
Uy ban Chirag khodn Nhi nurgc
S& Giao dich Chimg Khodn TP, Hd Chi Minh

Cang ty TNHH Deloitte Viét Nam d3 nhin duyre Céng van sé 1672015/CV-BTGD ngly
20 thing 7 nim 20135 cia Cong ty C6 phin Tdp doan Dai Duomg (OGC) vé vigc dé nghi xde
nhdn cdc gii trinh vé ¥ kién ngoai trir vA nhin mgnh trong bio céo kiém todn bdo cao tdi
chinh riéng va bao cdo tai chinh hop nhdt cua OGC cho ndm i chinh két thic ngiy
3| thing 12 ndm 2014.

Sau khi xem xét ¥ kifn giai wrinh cia OGC mi Cang wdn sb 166:2015/CV-BTGD ngdy
16 théng 7 ndm 2015, d&i chidu véi bio cio Lii chinh ritng vi bda cdo i chinh hop ahit 43
duge kidm todn va cdc ®i ligu do OGC sung cdp, chiing thi xic abdn:

Ciic ¢ kidn gidi trinh duge trinh by t3i Cong vin 56 1AG2015CY-BTGD ngay 16 thing 7
ndm 2015 cua OGC 13 ph hop vii cde tai liéu. thing tin i chinh mé OGC cung chp cho
ching t8i trong qué trinh thue hign cong viée, pham vi kiém tofin bdo cio 1ai chioh riéng v
bio cdo tai chinh hop nhét cho ndm tai chinh k&t thie ngay 31 thang 12 ndm 2014 cua OGC.

Trlin trong,
- Nhtr trén CONG TY 'TNHH DELOITTE VIET NAM
= Luu AT

Ton Deloitta durgre ging dd chl mdt hoge rhidu thanh vidn cia DeloAts Youchs Tehmatsu Lamited.

i cing

ty TNHH 6 iry s t3i Ath, va mgng Iusl cac harg thanh vién wdl thanh vidn ia mdd

th chire dia Wp vl mat phip 1. Vid lang xem fgi wabalts wve delntio cominbout 38 bidt Erém
thirg tin el 881 vh co c3u phép 1§ cia Dakitte Touche Tohmatsu Limited va i hing thanh vitn,
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2. Béo c4o Tai chinb kiém todn nim 2014:
Quy vi vui 10ng xem tai link: http://OceanGroup.vn/quan-he-co-dong/bao-cao-tai-chinh/
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