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Dién thoai: 024. 37727252 Fax: 024. 37727073

Ngudi thuc hién cong b thong tin: Lo Hong Hiép

Dia chi: Téng 3, Toa nha VNT Tower, 19 Nguyén Trai, Thanh Xuin, Ha Noi

Dién thoai (di dong, co quan, nha riéng): 024. 37727252

Fax: 024. 37727073

Loai thong tin cong bo:

[0 24 gio [0 Bat thuong O Theo yéu cau M Dinh ky

Noi dung théng tin cong bb:

+ Céng bé théng tin Bdo cdo tai chinh sodt xét 06 thdang dau ndim néim 2019

Théng tin nay di dugc cong bd trén trang thong tin dién ti cia Cong ty vao ngay
29/8/2019 tai duong dan: http://oceangroup.vn/q uan-he-co-dong/cong-bo-thong-tin/

Chung t6i xin cam ket céc thong tin cong bo trén ddy 1a dung sy that va hoan toan chiu
trach nhi¢m tru6e phap ludt vé ndi dung céc thong tin da cong b. |
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Cong ty Cb phan T4p doan Pai Dwong
$6 04 Lang Ha, Quén Ba Dinh, Thanh phd Ha Nbi
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Céng ty Cb phin Tip doan Pai Dwong
86 04 Lang Ha, Quan Ba Pinh, Thanh phé Ha Noi

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam dbc Céng ty C3 phin Tap doan Pai Duong (sau ddy goi tht Ia “Céng ty”) trinh bay Béo céo cia minh
va Béo co tai chinh riéng giita nién d¢ cia Céng ty cho ky ké toan tir ngay 01/01/2019 dén ngay 30/06/2019.

CONG TY

Céng ty C5 phén Tép doan Dai Duong duoc thanh 1p theo Gidy chithg nhan dang ky doanh nghiép Céng ty cb phan
do S& K& hoach va Pu tir Thanh phd Ha Noi cip 1dn dAu s6 0103017634 ngay 31 thang 05 nim 2007, dang ky thay
ddi 1an thir mudi bay sé 0102278484 ngay 07 thang 06 nim 2019. Cd phiéu ctia Cong ty duge niém yét tai S& giao
dich chiing kho#n thanh phé Hb Chi Minh véi mi ching khoan Ia OGC.

Tru s& chinh ctia Céng ty tai: 86 04 Lang Ha, Quén Ba Dinh, Thanh phé Ha Nbi.

HOI DPONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM POC VA BAN KIEM SOAT

Céc thanh vién cia Héi ddng Quan trj trong k¥ va tai ngay Iap béo cdo nay bao gbm:

Ong: Mai Hitu Pat Chti tich (BS nhiém ngay 24 thang 05 ndm 2019)
Ong: L& Quang Thy Chu tich (Mién nhiém ngay 20 thang 05 nim 2019)
Ong: Nguyén Thanh Trung Phé Chu tich

Ba: Nguyén Thi Lan Huong Thanh vién

Ba: Nguyén Mai Phuong Thanh vién (BS nhiém ngay 20 théng 5 nim 2019)
Ong: Bui Anh Sang Thanh vién (B4 nhiém ngay 20 thang 5 ndm 2019)
Ba: Nguyén Thi Dung Thanh vién (Mién nhiém ngay 20 thang 5 nim 2019)
Ba: Hoang Thi Phuong Lan Thanh vién (Mién nhiém ngay 20 thang 5 nim 2019)
Ong: Nguyén Giang Nam Thanh vién (Mién nhiém ngay 20 thang 5 nim 2019)

Cac thanh vién cha Ban Téng Giam déc di diéu hanh Céng ty trong ky va tai ngdy I4p bao c4o nay bao gdm:

Ong: Lo Hang Hiép Téng Giam dbc (B6 nhiém ngay 01 thang 06 nim 2019)
Ba: Nguyén Thi Dung Phé Téng Gidm dbc
Ong: Lé Huy Giang Phé Tdng Giam déc

Céc thanh vién clia Ban Kiém so4t bao gdm:

Ba: Nguyén Huong Nga Trudng ban (B nhiém ngay 24 thang 5 nam 2019)
Ong: Nguyén Thanh Tang Thanh vién (Mién nhiém Truéng ban, bd nhiém

Thanh vién BKS ngay 01 théang 06 nam 2019)
Ba:  Bui Diéu Ut Hudong Thanh vién (B6 nhiém ngay 20 thang 05 nam 2019)
Ong: Nguyén Kim Thanh Théanh vién (Mién nhiém ngay 20 thang 05 nim 2019)
Ong: Nguyén Dirc Trung Thanh vién (Mién nhiém ngay 20 thang 05 ndm 2019)
KIEM TOAN VIEN

Céng ty TNHH Hang Kiém toan AASC d3 thyc hién soat xét cdc Béo céo tai chinh riéng gitra nién dé cho Cong ty.




Céng ty Cb phan Tap doan Pai Duong
S6 04 Lang Ha, Quén Ba Dinh, Thanh phd Ha Noi

CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM DOC POI VOI BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA
NIEN PO

Ban Téng Giam dbc Cdng ty chiu trach nhiém vé viéc 14p B4o céo tai chinh riéng gifra nién d¢ phan 4nh trung thuc,
hop ly tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t& ciia Céng ty trong ky. Trong
qua trinh 1ap B4o cao tai chinh riéng giira nién d4, Ban Tdng Gidm déc Céng ty cam két d4 tuan thi céc yéu cdu sau:

- Xay dung va duy tri kiém soat ndi bd ma Ban Téng Giam déc va Ban Quén tri Céng ty x4c dinh 1;‘1 can thiét dé
dam bao cho viéc 13p va trinh bay Béo céo tai chinh riéng gifra nién do khéng con sai sét trong yéu do gian l4n
hoic do nhim l4n;

- Lua chon céc chinh séch ké toan thich hop va 4p dung c4c chinh sach nay mét cach nhét quan;

- Dua ra cac danh gia va du dodn hop ly va thén trong;

- Neéurd cac chudn muc ké todn duoc 4p dung c6 duoc tuan tha hay khong, c6 nhimg 4p dung sai 1&ch trong yéu
dén mirc can phai cong bd v giai thich trong Bdo céo tai chinh riéng gitta nién d6 hay khéng;

- L#p va trinh bay cac Bao cdo tai chinh riéng giita nién d6 trén co s& tudn thi cac Chudn mye ké toan, Ché do ké
todn doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phap ly cé 1ién quan dén viéc 1ap va trinh bay bdo céo tai chinh gilta
nién dg;

- Lép céc Béo céo tai chinh riéng gilta nién d6 dya trén co s& hoat dong kinh doanh lién tuc, trir truwdmg hop khong
thé cho rang Cong ty s& tiép tuc hoat déng kinh doanh. |

Ban Téng Gidm dbc Céng ty dam béo ring céc sb ké toan dugc luu git dé phan 4nh tinh hinh tai chinh cda Cong ty, @:
véi mire d6 trung thyc, hop 1y tai bét cir thdi diém nao va dam béo ring Bao céo tai chinh riéng gitta nién d6 tudn tha /4
c4c quy dinh hién hanh cba Nha nudc. Dong thoi cé trach nhiém trong viée bao dam an toan tai san cia Cong ty va '
thuc hién céc bién phap thich hop & ngin chin, phét hién cac hanh vi gian 14n va céc vi pham khéc.

Ban Téng Gidm déc Cong ty cam két rang Bao céo tai chinh riéng giita nién d6 d4 phan 4nh trung thuc va hop 1y tinh
hinh tai chinh ciia Cong ty tai thoi diém ngay 30/06/2019, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh hru chuyén tidn
t& cho k¥ ké todn 06 thang két thic ciing ngay, phil hop vai Chuén muc ké toan, Ché db ké toén doanh nghiép Viét
Nam va tuan tht cic quy dinh phép Iy ¢6 lién quan dén viéc lap va trinh bay béo céo tai chinh gjita nién db.

Cam két khac

Ban Téng Giam dbc cam két ring Cdng ty tuan thi Nghi dinh 71/2017/ND-CP ngay 06/06/2017 huéng din v& quan
tri cong ty 4p dung ddi véi cng ty dai chiing va Céng ty khong vi pham nghia vu cong b théng tin theo quy dinh tai
Théng tu s§ 155/2015/TT-BTC ngay 06/10/2015 ctia Bd Tai chinh huéng din céng bd théng tin trén Thi trudng
chimg khoén.

Thay mét Ban Téng Giam dbc

P

-

Lo Hong Hiép Mai Hitu Pat
Téng Giam dbec ~ Cha tich Hgi ddng quan trj

Ha Ngi, ngay 28 thang 08 nam 2019
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BAO CAO SOAT XET THONG TIN TAI CHINH GIUA NIEN PO

Kinh giti:  Quy Cb abng, Hpi ddng Quan tri va Ban Téng Gidm déc
Cong ty C6 phan Tap doan Pai Duwong

Chung tdi d4 soat xét Bao céo tai chinh riéng giua nién d6 ke¢m theo cda Céng ty Cb phan Téap doan Pai Duong duge
14p ngay 28 thang 08 nam 2019, tir trang 07 dén trang 50, bao gdm: Bang can abi ké toan riéng gitta nién do tai ngay
30 thang 06 nim 2019, Bao céo két qua hoat d6ng kinh doanh riéng gitia nién do, Bo cdo luu chuyén tién té riéng
gifra nién dd cho ky ké toan 06 thang két thuc ciing ngay va Ban thuyét minh B4o c4o tai chinh riéng gitta nién dé.

Tréich nhiém clia Ban Téng Giam dbc

Ban Téng Giam dbc Cong ty C6 phan Tap doan Pai Duong chju trach nhiém vé viéc Iap va trinh bay trung thuc va
hop 1y B4o céo i chinh riéng gitta nién d6 ciia Cong ty theo Chuén muc ké todn, Ché d6 ké todn doanh nghiép Viét
Nam va cac quy dinh phép 1y ¢6 lién quan dén viée 14p va trinh bay bdo céo tai chinh gifta nién d6 va chju trach nhiém
vé kiém so4t ndi bé ma Ban Téng Giam déc xéc dinh 14 cin thiét @& dam bao cho viéc 14p va trinh bay Bao cdo tai
chinh riéng gitta nién d6 khong cé sai sét trong yéu do gian 14n hoc nhim Hn.

Trich nhiém ciia Kiém toan vién

Trach nhiém ciia chiing t6i 12 dua ra két luan vé& Béo c4o tai chinh riéng giita nién d6 dura trén két qua soét xét cia
ching t6i. Chung t5i d4 thuc hién cong viée soat xét theo Chudn muc Viét Nam vé hop ddng dich vu soat xét sb 2410 -
Soét xét thdng tin tai chinh gitta nién dd do kiém to4n vién doc I4p ctia don vi thuc hién.

Cong viéc soat xét thong tin tai chinh gifra nién d6 bao gdm viéc thuc hién c4c cude phong van, chi yéu [a phéng vén
nhitng ngudi chiu trach nhiém vé cac van dé tai chinh ké toan, va thuc hién thu tuc phén tich va cac thi tuc sodt xét
khac. Mgt cube soat xét vé& co ban cé pham vi hep hon mét cude kiém toan dwoc thuc hién theo cac chuin muc kiém
toan Viét Nam va do véy khong cho phép chiing tdi dat dwoc s dam bao rang chiing t6i s& nhan biét duge tit ca cac
van d trong yéu c¢6 thé dugc phat hién trong mét cudc kiém toan. Theo d6, ching tdi khong dua ra y kién kiém todn.

2 L a . ~
Co sé dwra ra ket ludn ngoai tru

- Tai ngay 30/06/2019, Céng ty c6 cac khoan no phai thu, khoan gép vén cho cac dbi tac dé trién khai mét sé du 4n
dAu tu dang duoc trinh bay trén Khoan muc “Tra trudc cho nguoi ban ngén han", "Phai thu khdc" va "Tra trude cho
ngudi ban dai han” véi s6 tién ng gbe da bu trir véi sé dur phai tra va dy phong d trich 1ap nhw Cong ty trinh bay tai
Thuyét minh s& 6(1), 6(2), 6(3), 6(4a), 6(4b), 6(5), 6(6), 6(7), 6(9b), 6(10), 8(1), 8(3), 8(4), 8(5), 8(6), 8(8), 8(9),
8(10), 8(11), 8(12) va Thuyét minh s8 9 ciia B4o cdo tai chinh riéng giita nién do 14 14,01 ty ddng (tai ngay 31
thang 12 nam 2018 14: 18,69 ty ddng), sb du ng gbc chwa b triy tai ngay 30/06/2019 1 1.688,4 ty ddng (tai ngay 31
thang 12 nam 2018 14: 1.772,4 ty ddng). Tai ngay lap Bao céo tai chinh riéng gifra nién do nay, Céng ty cling cic
d6i tac lién quan chua cung cip day du thong tin va tai liéu v& cac giao dich ndy. Ching t6i khong thé thu thap duoc
day du bang ching thich hop dé danh gia kha nang thu hdi ciing nhw kha nang tiép tuc thuc hién va thu duoc loi ich
kinh & trong tuong lai clia cac khodn tra trude/phai thu, va cac du 4n nay bing cac thil tuc thay thé. Do d6, chung
tdi khong thé x4c dinh lidu c6 cén thiét phai didu chinh cac s6 du gde va 1i phét sinh va du phong ng phai thu khé
doi tuong trng hay khéng.
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- Tai ngay 30/06/2019, Céng ty c6 cc khoan hd trg vbn va cic khoan phai thu vé chi phi sit dung vén di qué han
thanh todn dwoc Cong ty trich 14p du phong phai thu khé doi theo quy dinh tai Théng tu s6 228/2009/TT-BTC nhw
Céng ty trinh bay tai Thuyét minh s§ 7 va Thuyét minh sb 8(2) phan Thuyét minh B4o cao tai chinh riéng gifta nign
d6. Sau khi trir di gi4 trj tai san dam bao va trich Jap du phong, gid tri khoan hd trg vén va chi phi sir dung vén 14 1
triéu ddng (sé litu nay tai ngay 31 thang 12 ndm 2018 la: 1 triéu déng), s6 dir ng gbe chua b trir tai ngay
30/06/2019 1a 1.440,6 ty ddng (tai ngay 31 thang 12 nim 2018 [a: 1.460 ty ddng). Ching t6i khéng thu thép dwgc
dly di cac bing chimg vé gia tri ¢6 thé thu hdi dbi véi cac khoan nay ciing nhu khéng thé thye hién dwoc céc thi
tuc thay thé dé danh gi4 gi4 tri du phong cin phai trich l4p. Do d6, chiing t6i khéng thé x4c dinh liéu c6 cin thiét
phai didu chinh céc 56 lidu nay hay khéng,

- Cong ty dang danh gi4 gi4 tri thuin ctia khoan du tr vao Cong ty C& phén Pau twr Pai Duong Thing Long
(“OTL”) - Cbng ty con cita Cong ty, dua trén s6 liéu tir qua trinh soat xét Béo c4o tai chinh gitra nién d6 cho ky ké
todn tir ngay 01/01/2019 dén ngay 30/06/2019 ctia OTL cho muc dich kiém todn Bao céo tai chinh hep nhét giita
nién dé cia Céng ty (nhwr Céng ty trinh bay tai Thuyét minh s6 4b(2) phan Thuyét minh B4o céo t3i chinh riéng
gifta nién d6). Theo d6, Kiém toan vién chua danh gi4 dwoc gia trj c6 thé thu hdi lién quan dén khoan cong ng phai
thu Céng ty Cé phin Pau tir va Xay dung Séng Pa (SDCON) cliing mét sé d6i twong khéc va anh hiéng cita vén dé
nay dén Bdo cdo tai chinh gifta nién @b cila OTL, gi4 tri clia c4c khoan no sau khi da trich 1ap dy phong tai ngay
30/06/2019 12 362,5 ty ddng (tai ngay 31/12/2018 14 362,5 ty dbng). Chiing t6i khong thé danh gia dugc anh huéng
ctia van dé nay dén Béo céo tai chinh riéng gitia nién d6 cho ky ké toan tir ngdy 01/01/2019 &én ngay 30/06/2019.
Do d6, chiing t6i khong.thé xéc dinh liéu c6 cn thiét phai didu chinh dv phong giam.gia ddu tur tai chinh dai han
ctia khoan d4u tir vao OTL hay khéng,

- Cong ty dang d4nh gi4 gi4 tri thudn cia khoan ddu tir vao Céng ty C6 phan Khach san va Dich vu Dai Duong
(“OCH”) - Céng ty con ciia Céng ty, dia trén sb Jidu tir Bdo céo tai chinh hop nhét gitta nién d6 d& dugc soat xét
ctia OCH (nthu Céng ty trinh bay tai Thuyét minh s 4b(1) phin Thuyét minh B4o céo tai chinh riéng giita nién do).
Trén Béo c4o sot xét cho Béo c4o tai chinh nay, Kiém todn vién chua dénh gi4 dugc kha nang thu hdi cia mét sb
khoan céng no phai thu va kha nang giam gid ctia mot sé khoan dAu tu, cu thé nhur sau: (1) Khoan ung trude cho
Céng ty TNHH MGt thanh vién Du lich va Xtic tién du tw Viptour “Viptour” véi s6 tién 22.332.100.000 ddng; (2)
Khoan phai thu ngin han khac sau khi trich l4p dy phong déi véi Cong ty TNHH VNT sé tién 13 33.442.903.580
déng; (3) Khoan cho vay ngin han ma cbng ty con clia OCH 13 Céng ty TNHH MTV Sao Hém Nha Trang cho
Coéng ty TNHH TM&DL Trang Tién Nha Trang vay véi sé du no gbe va lai vay twong img 14 162.200.000.000
dbéng va 35.552.260.551 ddng; (4) Khoan Cho vay ngan han, Phai thu khéc va khoan Pau tr gép vén vao don vi
khéc voi gid tri sau khi trich 1ap dw phong 12 290.473.926.365 ddng; (5) Céng ty Cb phén Dich vy H3 fro va Phét
trién dn tur ("IOC") - Céng ty con ciia OCH chwa ghi nhan nghia vu phai tra Ba Lé Thi Thu Hang (Cb déng cia
10C) s6 tién 8,78 ty ddng. Pbng thoi, Kiém toan vién khong thé xac dinh liéu Béo cdo tai chinh ctia IOC cho ky ké
toan két thac ngy 30/06/2019 dang duge hop nhét vio B4o céo tai chinh hop nhat ciia OCH véi gia dinh 10C s&
tiép tuc hoat ddng lién tuc c6 phit hop hay khong. Bing céc thi tuc so4t xét d4 thue hién, ching t6i khong thé dénh
gi4 dugc dnh hudng ctia cac vn @& nay dén Bao céo tai chinh riéng giita nién d6 cho ky ké to4n tir ngay 01/01/2019 g
dén ngay 30/06/2019. Do d6, chiing t6i khang thé x4c dinh liéu co cin thiét phai didu chinh dy phong gidm gia dAu |
tir tai chinh dai han ciia khoan diu tu vao OCH hay khéng. |

Két tuan ngoai trir

Can cir trén két qua soat xét clia chiing t4i, ngoai trir cic van dé duge mo t tai doan “Co so dua ra két luén ngoai
trly”, chiing t6i khéng théy c6 vén dé gi khién ching 81 cho ring Béo c4o tai chinh riéng gitra nién d6 dinh kém khong
phan 4nh trung thuc va hop 1y, trén cac khia canh trong yéu, tinh hinh t3i chinh cia Céng ty C8 phin Téap doan Dai
Duong tai ngay 30/06/2019, va két qua hoat déng kinh doanh va Iuu chuyén tién té cia Cong ty C8 phén Tap doan Pai
Duong cho ky ké toén 06 thang két thic cling ngay phit hop véi Chuén muc ké todn, Ché d6 ké todn doanh nghiép
Viét Nam va céc quy dinh phép Iy ¢6 lién quan dén viéc 1p va trinh bay béo céo tai chinh gitta nién d9.



Vin dé can nhin manh

Khéng nham phu nhén két luan trén, Chang t6i xin luu y nguoi doc Bao céo tai chinh riéng giira nién d6 vé cac vén de
sau: .

- Nhu Cong ty trinh bay tai Thuyét minh s6 1 phin Thuyét minh Béo céo tai chinh riéng giiia nién do, tai san ngan han
ctia Cong ty nhd hon no ngén han khoang 447,04 ty dbng (tai ngay 31 thang 12 nam 2018 khoang 417,65 ty déng),
s6 18 Ty ké ciia Cong ty dén ngay 30 thang 06 nam 2019 khoang 2.806,09 ty ddng (tai ngay 31 thang 12 nm 2018
15 1y ké khoang 2.785,24 ty ddng) (chua bao gbm anh huéng ctia cac van dé ngoai trir néu trén). Nhimg yéu t6 nay,
cung nhimg van d& ngoai trir da dugc néu va cac van dé khac duoc néu tai Thuyét minh Béo céo tai chinh riéng gitta
nién dé dinh kém, cho thay sur tdn tai cta yéu t& khdng chic chin trong yéu c6 thé din dén nghi ngd dang k& vé kha
niang hoat dong lién tuc ciia Céng ty. Bao céo tai chinh riéng gitta nién do chua bao gdm bt ky diéu chinh ndo ¢6
thé c6 phat sinh tir su kién nay.

- Ngoai ra, chung i xin luu y ngudi doc vé cdc khoan tai san va no tidm ting d& duoc trinh bay tai Thuyét minh sé
34 phan Thuyét minh bao céo tai chinh riéng giita nién dé.

Céc van dé cén nh4n manh nay khéng lam thay ddi két luan ngoai trix néu trén ctia ching t6i.
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Phé Tbéng Giam dbc
Giky chiing nhan dang ky hanh nghé kiém todn
sb: 0743-2018-002-1

Ha Noi, ngay 29 thang 08 nam 2019




Cong ty Cb phin Tap doan Pai Dwong
S6 04 Léng Ha, Quéan Ba Dinh, Thanh phé Ha Ni

Béo cdo tai chinh riéng giira nién d¢
Ky ké toan tir ngay 01/01/2019 dén ngay 30/06/2019
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BANG CAN POI KE TOAN RIENG GITUA NIEN PO
Tai ngay 30 thdng 06 ndm 2019

TAI SAN

TAI SAN NGAN HAN

Tidn va cdc khoan twong dwong tién
Tién
Céc khoan tuong dwong tién

. Diu tw tai chinh ngin han

Chimg khoén kinh doanh
Du phong giam gi4 chimg khoén kinh doanh
Phu tr nim gitt #én ngay ddo han

. Cac khoan phéi thu ngin han

Phai thu ngin han ciia khach hang
Tra truée cho ngudi ban ngén han
Phai thu vé cho vay ngén han

Phai thu ngén han khac

Du phong phai thu ngin han khé doi
Tai san thiéu chy xar ly

. Hang tdn kho

1. Hang tbn kho

Du phong giam gia hang tén kho

Tai san ngin han khéac
Thué GTGT duge khiu trir
Thué va cac khoan khac phai thu Nha nuée

Thuyét

minh

03

04

05
06
07
08
09

11

18

30/06/2019 01/01/2019
VND VND
402.005.266.206 481.516.028.412

39.092.798.946
3.092.798.946
36.000.000.000

9.622.665.000
53.998.425.000
(44.375.760.000)

319.026.999.388
114.068.009.241
209.149.267.645
1.299.768.655.619
866.081.931.988
(2.173.550.413.358)
3.509.548.253

33.157.648.870
38.012.016.432
(4.854.367.562)

1.105.154.002
8.446.259
1.096.707.743

72.978.975.246
2.978.975.246
70.000.000.000

39.118.395.000
53.998.425.000
(44.880.030.000)
30.000.000.000

331.156.404.260
114.091.481.816
209.170.595.923
1.319.113.804.339
866.151.700.529
(2.180.880.726.600)
3.509.548.253

36.920.967.052
41.775.334.614
(4.854.367.562)

1.341.286.854
255.068.271
1.086.218.583
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Céng ty Cb phan T4p doian Pai Duong

S6 04 Lang Ha, Quan Ba Dinh, Thanh phd Ha Nbi

Bao cdo tai chinh riéng gitta nién dj

Ky ké toan tir ngay 01/01/2019 d¢én ngay 30/06/2019

=

w
O

200

210
212
219

220
221
222
223
227
228
229

240
242

250
251
252
253
254

260
261

270

~ B

PPJ!\).—'E

BANG CAN POI KE TOAN RIENG GIUA NIEN PO

Tai ngay 30 thdng 06 nidm 2019

(1iép theo)

TAI SAN

minh

TAXI SAN DAI HAN

Cac khodn phai thu dai han

. Tra trude cho ngudi ban dai han 06

Du phong phai thu dai han khé doi

Tai san ¢b dinh

Tai san ¢b dinh hitu hinh 13
- Nguyén gid

- Gid tri hao mon lup ké

Tai san ¢b dinh v4 hinh

- Nguyén gid

- Gid tri hao mon lup ké

. Tai sadn d& dang dai han

Chi phf x&y dung co ban dd dang 12

. Piu tu tai chinh dai han 04

Péu tu vao cdng ty con

PAu tir vao cong ty lién doanh, lién két
Diu tir gép vén vao don vi khic

Du phong dau tu tai chinh dai han

Tai sdn dai han khic
Chi phi tra trudc dai han 14

TONG CONG TAI SAN

Thuyét

30/06/2019

01/61/2019

VND
1.604.914.984.907

380.651.026.673
907.256.666.534
(526.605.639.861)

1.129.700.077
1.129.700.077
4.480.159.965
(3.350.459.888)
216.000.000
(216.000.000)

31.754.483.916
31.754.483.916

860.835.171.933
1.657.447.972.100
104.228.000.000

(900.840.800.167)

330.544.602.308
330.544.602.308

VND
1.658.062.022.215

380.651.026.673
907.256.666.534
(526.605.639.861)

1.342.624.381
1.342.624.381
4.480.159.965
(3.137.535.584)
216.000.000
(216.000.000)

30.174.822.167
30.174.822.167

911.149.717.353
1.637.847.972.100
104.228.000.000
31.491.200.000
(862.417.454,747)

334.743.831.641
334.743.831.641

2.006.920.251.113

2.139.578.050.627




Cong ty Cb phin Tap doan Pai Duong

B4o cdo tai chinh riéng gitta nién 4o
Ky ké todn tir ngay 01/01/2019 dén ngay 30/06/2019

S6 04 Lang Ha, Quan Ba Pinh, Thanh phd Ha Néi

2. 2

300
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313
314
315
318
519
320

330
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336
337
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41]a
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418
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421
42]a
421b
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BANG CAN POI KEE TOAN RIENG GIUA NIEN PO
Tai ngay 30 thang 06 ndm 2019

NGUON VON

. NO PHAI TRA

No¢ ngin han

Phai tra nguoi ban ngin han

Ngudi mua tra tién truée ngin han
Thué va c4c khoan phai ndp Nha nuée
Phai tra ngudi lao dong

Chi phi phai tra ngén han

Doanh thu chwra thie hién ng?m han
Phai tré ngan han khac

Vay va no thué tai chinh ngén han

. No dai han

Chi phi phai tra dai han
Doanh thu chua thuc hién dai han
Phéi tra dai han khéac

VON CHU SO HUU

Vén chi s& hitu

Vén gép ca chit s hitu

C6 déng phé théng cd quyén biéu quyét
Vén khac ciia chu s& hitu

C4 phiéu quy

Quy d4u tu phét trién

Quy khéc thude vén chu s& hitu

Loi nhuén sau thué chira phan phéi

(1iép theo)

Thuyét
minh

16
17
18

19
21
20
15

19
2]
20

22

LNST chua phdn phéi liiy ké dén cubi ndm truée

LNST chuea phdn phoi kp nay

TONG CONG NGUON VON

Nguwdi 15p biéu

Trwong Thanh Tang

Vii Xuidn Duong

30/06/2019

01/01/2019

VND
1.701.019.434.003

849.042.656.817
19.529.859.032
263.325.583.545
174.673.038
889.491.674
33.757.903.229
7.765.733.232
385.588.399.994
138.011.013.073

851.976.777.186

37.397.910.222
299.359.352.042
515.219.514.922

305.900.817.110

305.900.817.110
3.000.000.000.000
3.000.000.000.000
1.286.825.482
(10.000)
99.871.176.744
10.830.443.286
(2.806.087.618.402)
(2.785.236.374.658)
(20.851.243.744)

VYND
1.812.825.989.773

899.170.669.427
17.372.223.053
263.312.942.768
1.558.568.954
722.749.498
33.719.946.619
7.765.733.232
387.502.492.230
187.216.013.073

913.655.320.346

37.397.910.222
303.298.609.634
572.958.800.490

326.752.060.854

326.752.060.854
3.000.000.000.000
3.000.000.000.000
1.286.825.482 -
(10.000)
99.871.176.744
10.830.443.286
(2.785.236.374.658)
(2.761.922.187.302)
(23.314.187.356)

2.006.920.251.113

2.139.578.050.627

C

28 thang 08 ndm 2019
ong:Gidm déc
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Bio cio tai chinh riéng giira nién 9
Ky ké toan tir ngdy 01/01/2019 dén ngay 30/06/2019

Céng ty C5 phin Tép doan Pai Dwong
S6 04 Lang Ha, Quan Ba Pinh, Thanh phé Ha Nbi

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH RIENG GIUA NIEN PO
Kp k€ todn tir ngay 01/01/2019 dén ngay 30/06/2019

6 thing ddu nim - 6 thdng ddu nim

E———

Mi . a Thuvét 2019 2018
. CHI TIEU y
s0 minh VND VND
01 1. Doanh thu bén hang va cung cép dich vy 24 11.492.379.760 11.623.502.337
02 2. Chc khoan giam trir doanh thu - 30.982.909
10 3. Doanh thu thuin vé ban hang va cung cap dich vu 11.492.379.760 11.592.519.428
11 4. Gi4 von hang bén 25 7.398.800.287 6.726.936.257
20 5. Lgi nhuan gop vé bin hang va cung cip dich vu 4.093.579.473 4,865.583.171
21 6. Doanh thu boat déng tai chinh 26 19.272.800.245 2.733.169.007
22 7. Chi phi tai chinh 27 39.684.040.043 11.300.238.049
23 Trong dé: Chi phi ldi vay 1.764.964.623 1.746.033.246
25 8. Chi phi ban hang 28 580.325.769 918.495.503
26 9. Chi phi quan ly doanh nghiép 29 3.917.757.650 59.935.956.007
30 10. Loi nhugn thuén tir hoat ddng kinh doanh (20.815.743.744) (64.555.937.381)
31 11. Thu nhap khac - 275.218.442
32 12. Chi phi khac 30 35.500.000 144.540.421
40 13. Lo¢i nhudn khac (35.500.000) 130.678.021
50 14. Téng lpi nhudn ké todn trrrée thué (20.851.243.744) (64.425.259.360)
51 15. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 31 - -
52 16. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hon lai - -
60 17.Le¢i nhuin sau thué thu nhap doanh nghiép (20.851.243.744) (64.425.259.360)
Ha Ngi, ngay 28 thdng 08 ndm 2019
Ngudi 1ip bidu K& todn truéng —Thng Giam dbec

/
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Truong Thanh Tung
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Vii Xuin Dwong
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Céng ty C5 phin T4p doin Pai Dwong

S 04 Lang Ha, Quén Ba Binh, Thanh phé Ha Ngi

Bao cdo tai chinh riéng gitra nién a9

Ky ké toan tir ngay 01/01/2019 dén ngay 30/06/2019

01

02
03
05
06
08

09
10
11

12

14

17

20

21

22

23

24

25

26

27
30

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG GIUA NIEN PO
K ké todn tir ngay 01/01/2019 dén ngay 30/06/2019

(Theo phurong phdp gidn tiép)

6 thing d3u nim

6 thang du nim

CHI TIEU Thuyét 2019 2018
minh VND VND

1. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH
1. Lyi nhugn trieée thué (20.851.243.744) (64.425.259.360)
2. Piéu chinh cho cdc khodn 13.293.850.860 58.077.750.597
- Khéu hao tai san cb dinh va bt d6ng san dau 212.924.304 213.063.833
- Céc khoan dy phong : 30.588.762.178 59.126.822.525
- L4i, 18 tir hoat dong dAu tir (19.272.800.245) (3.008.169.007)
- Chi phi 1ai vay 1.764.964.623 1.746.033.246

3. Lgi nhugn tir hoat dpng kinh doanh trwdc thay déi
von lieu dpng

- Ting, giam-cac khoan phai thu

- Tang, giam hang ton kho

- Ting, gidm c4c khodn phai tra (khéng ké 13i vay
phai tra, thué thu nhip doanh nghiép phai nép)

- Tang, giam chi phi tra trude

- Tién l4i vay da tra

- Tién chi kh4c cho hoat déng kinh doanh

Lueu chuyén tién thudn tir hoat dpng kinh doanh

II. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU
1. Tién chi & mua sim, x4y dung tai san c6 dinh
va céc tai san dai han khac
2. Tién thu tir thanh 1y, nhuong ban tai san ¢é dinh
va céc tai san dai han khic
3. Tién chi cho vay, mua cac c¢dng cu ng cua don vi
khac
4. Tién thu hdi cho vay, bén lai cdc céng cu ng cia don
vi khéc
5. Tién chi dAu tu gép vén vao don vi khac
6. Tién thu hdi d4u tw gép vén vao don vj khac
7. Tién thu 14i cho vay, ¢b tic va loi nhuan duge chia
Luwu chuyén tién thuin tir hogt dpng diu nr

11

(7.557.392.884)

350.702.246
3.763.318.182
(64.347.589.017)

4.199.229.333
(18.931.376)

(63.610.663.516)

(1.579.661.749)

49.345,148.720

(19.600.000.000)
49.205.000.000
1.559.000.245
78.929.487.216

(6.347.508.763)

39.844,122,518
3.001.480.100
(142.894.187.175)

4.011.604.269

(10.204.634)
(102.394.693.685)
(3.818.802.136)
275.000.000

(28.350.000.000)

(43.000.000)
292.500.000.000
2.733.169.007
263.296.366.871




Cong ty C6 phﬁn Tép doan Pai Duong Bio cdo tai chinh riéng gitra nién 49
S6 04 Lang Ha, Quan Ba Dinh, Thanh phb Ha Noj Ky ké toan tir ngay 01/01/2019 dén ngay 30/06/2019

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG GIUA NIEN PO
Ky ké todn tir ngay 01/01/2019 dén ngay 30/06/2019
(Theo phyong phdp gidn tiép)

6 thang dau nim 6 thing du nim
M3 CHI TIEU , Thuyét 2019 2018
56 minh VND VND
IN. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG TAI CHINH
34 1. Tién tra no gbc vay (49.205.000.000)  (292.500.000.000)
40 Luru chuyén tién thudn tir hoat dfng tai chinh (49.205.000.000)  (292.500.000.000)
50 Luu chuyén tién thuin trong ky ' (33.886.176.300)  (131.598.326.814)
60 Tién va twong dwong tidn diu nim 72.978.975.246 144.361.672.505
70 Tién va twong dwong tidn cudi ky , 03 39.092.798.946 12.763.345.691
Hé Ngi, ngay 28 thang 08 nam 2019 bk
Ngudi lap biéu Ké todn trudng Téng Gidm dde

ko

Trwong Thanh Ting Vii Xuin Dwong
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Cong ty Cb phz\‘m Tép doan Pai Duong B4o cdo tai chink riéng gitta nién a4
S6 04 Lang Ha, Quén Ba Dinh, Thanh phé Ha Noi Ky ké todn tir ngay 01/01/2019 dén ngay 30/06/2019

M&u B09 - DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO
Kp ké todn tir ngay 01/01/2019 dén ngay 30/06/2019

1. PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP
Hinh thtte sé hitu vén

Céng ty Cb phin T4p doan Pai Duong duge thanh I4p theo Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép Céng ty cé phin
do S& K& hoach va Dau tir Thanh phé Ha Ngi cdp 14n d4u s6 0103017634 ngay 31 thang 05 nam 2007, ding ky thay
dbi 14n thir mudi bay sb 0102278484 ngay 07 thang 06 nam 2019. Cb phiéu ciia Cong ty dwoce nidm yét tai S& giao
dich chimg kho4n thanh phé H Chf Minh véi ma chimg khoan 12 OGC.

Tru so chinb ctia Cong ty tai: S6 04 Lang Ha, Quan Ba Dinh, Thanh phé Ha Ngi.

Vén didu 16 cia Cong ty 1a: 3.000.000.000 ddng; twong duong 300.000.000 cd phan, ménh gid mét cb phan 12 10.000
abng.

Nganh nghé kinh doanh

Hoat dong chinh ctia Cong ty la:

- Kinh doanh b4t déng san;

- Kinh doanh sin giao dich B4t ddng san (trir dinh gia bat déng san);
- Kinh doanh trung tdm thuong mai.

Pic diém hoat ddng cia doanh nghiép trong ky ké ton c6 anh hudng dén Bao cdo tai chinh riéng gitta nién 4o

Dic diém kha ning hoat djng lién tuc

Tai ngay 30 thang 06 nim 2019, tai san ngén han nhé hon ng ngin han khodng 447,04 ty ddng (tai ngay 31 thang 12
nam 2018 khoang 417,65 ty dong), s6 13 liiy ké ciia Cong ty dén ngay 30 thang 06 nam 2019 khoang 2.806,09 ty ddng
(tai ngdy 31 théng 12 nam 2018 15 lity ké khoang 2.785,24 ty ddng). Nhiing yéu t nay, cho thiy sy tn tai cua yéu té
khéng chiic chan trong yéu c6 thé dan dén nghi ngd dang ké vé kha ning hoat dong lién tuc cia Cong ty. Hién nay,
Cong ty tiép tuc thuc hién céc dy 4n cha minh va ciing dang tim kiém c4c déi tac dé chuyén nhwong cac du 4n véi gia
phu hop. Déng thoi, Cong ty ciing dang tich cuc lam viéc véi cac dbi tac lidn quan dén céc khoan no, thu hdi cic
khoan céng no tir hd tro vén ngin han cho dbi thc va cac khoan d gép vén vao cac du 4n ddu tr. Kha nang hoat dong
lién tuc clia Céng ty phu thudc vio kha nang thuc hién c4c giao dich néu trén. Hoi dong Quan tri va Ban Téng Gism
déc Cong ty 43 danh gid va tin tuong rang Béo c4o tai chinh riéng gifta nién dé kém theo ciia Céng ty duoc lap trén
co so gia dinh ring Céng ty tiép tuc hoat dong lién tuc 1a phi hop.

CAu tric doanh nghiép

Cong ty ¢6 cac don vi true thude sau: Dja chi Hoat dong kinh doanh chinh

Chi nhanh Céng ty Cb phin T4p doan Pai Ha Tinh Thuong mai

Duong

Vian phong dai dién Céng ty Cd phén Tip Ha Noi X4y dung, kinh doanh bat dong san

doan Dai Duong 7

!

Théng tin vé& cac cong ty con, cong ty lién két cia Cong ty: xem chi tiét tai Thuyét minh sb 04.
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Céng ty C6 phin Tap doan Dai Duong Bio cdo tai chinh riéng gifra nién dg
86 04 Lang Ha, Quén Ba Dinh, Thanh phé Ha Noi Ky ké toan tir ngay 01/01/2019 dén ngay 30/06/2019

2. CHE PO VA CHINH SACH KE TOAN AP DUNG TAI CONG TY
2.1. Ky ké tosn, don vi tién té siv dung trong ké todn

Ky ké todn nam cia Cong ty theo nam dwong lich bt d3u tir ngay 01/01 va két thiic vao ngay 31/12 hang nim.
Pon vi tién té sir dung trong ghi chép ké toén 12 Bong Viét Nam (VND).

_ 2.2. Chuén myc va Ché d§ k€ toan 4p dung

Ché dp ké todn dp dung

Cang ty 4p dung Ché 6 Ké toan doanh nghiép ban hinh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 clia
B Tai chinh va Théng tu s6 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 clia B6 Tai chinh vé viéc sira ddi, bé sung mét sb
diéu ctia Thong tu s6 200/2014/TT-BTC.

Tuyén bé vé viéc tudn thit Chudn muc ké todn va Ché dp ké todn

Céng ty da 4p dung cdc Chudn mye ké toan Viét Nam va cac vin ban huréng din Chuén myc do Nha nudce di ban
hanh. Cac Béo cdo tai chinh duoc tap va trinh bay theo ding moi quy dinh ctia timg chuén muc, thong tu huéng dén
thue hién Chudn myucva Ché @6 ké toan doanh nghiép hién hanh dang 4p dung.

2.3. Co s6 14p Bio cdo thi chinh riéng giita nién do
Béo cédo tai chinh riéng gilta nién d6 dugc trinh bay theo nguyén thc gi4 gbe.

Nhttng nguoi sir dung cac Béo cdo tai chinh riéng gifta nién d6 nay nén doc cac Bdo cdo tai chinh riéng gifta nién dg
két hop vdi cac Béo cdo tai chinh hop nhit cia Céng ty vi cic Cong ty con (Tap doan) cho ki ké todn tir ngay
01/01/2019 dén ngay 30/06/2019 &8 cé du thong tin vé tinh hinh tai chinh, két qua hoat d6ng kinh doanh va céc ludng
luu chuyén tién & clia ca TAp doan.

2.4. Cong cu tai chinh

Ghi nhan ban day

Tai san tai chinh

Tai sin tai chinh ctia Céng ty bao gbm tién va céc khoan twong dwong tién, cdc khoin phai thu khach hang va phai thu
khéc, cac khoan cho vay, cac khoan dAu tu ngén han. Tai thoi diém ghi nhan ban dAu, tai san tai chinh dwoc x4c dinh
theo gi4 mua/chi phi phat hanh cong cac chi phi phét sinh khac lién quan truc tiép dén visc mua, phét hanh tai san tai
chinh dé.

No phai tra tai chinh

No phai tra tai chinh clia Cong ty bao gém céc khoan vay, cAc khoan phai trd ngudi ban va phai tra khac, chi phf phai

tra. Tai thoi diém ghi nhén 14n dAu, c4c khoan no phai tra tai chinh dugc x4c dinh theo gia phét hanh céng céc chi phi
phét sinh lién quan truc tiép dén viéc phat hanh ng phai tra tai chinh dé.

Gia tvj sau ghi nhdn ban dau
Hién tai chua c6 c4c quy dinh vé danh gi4 lai cong cu tai chinh sau ghi nhan ban d4u.

2.5. Tidn va cdc khoan twong dwong tidn
Tién bao gbm tién mit tai quy, tién giri ngan hang khong ky han.
Céc khoan tuong dwong tién 12 cac khoan dau tu ngén han c6 thoi gian thu hdi khéng qué 03 thang ké i ngay d4u tu,

¢ tinh thanh khoan cao, ¢6 kha ning chuyén d6i d& dang thanh cc lugng tién xac dinh va khéng c6 nhidu rii ro trong
chuyén dbi thanh tién,
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Cdng ty Cb phén Tép doan Pai Dwong Bio c4o tai chinh riéng giita nién do
$6 04 Lang Ha, Quan Ba Pinh, Thanh phb Ha Nbi Ky ké toan tir ngay 01/01/2019 dén ngay 30/06/2019

2,6. Céc khoan diu tw tai chinh

Chitng khodn kink doanh dugc ghi nhan ban dAu trén s ké toan theo gi4 gdc, bao gdm: Gi4 mua cong céc chi phi
mua (néu ¢6) nhu chi phi méi gi6i, giao dich, cung cAp théng tin, thué, 16 phi va phf ngan hang. Sau ghi nhan ban du,
gia trj clia ching khoan kinh doanh durge xac dinh theo gid gbc trix di du phdng gidm gid chimg kho4n kinh doanh.
Khi thanh ly ho#c nhurong bén, gia vén cia chimg khoén kinh doanh dugc xé4c dinh theo phwong phép nhép truéc XUAt
trudce.

?

Céc khoan ddu tu nim gitr dén ngay d4o han bao gbm: Cac khoén tién giri ngén hang c¢6 ky han duoc nim giit dén
ngay ddo han véi muc dich thu 13i hang ky va cac khoan d4u tir nim gitt dén ngay d4o han khac.

Cdc khoan dau tu vao cdc cong ty con, cong 1y lién doanh lién két duge ghi nhan ban ddu trén sb ké todn theo gid
gbc. Sau ghi nhan ban dAu, gia tri cia cic khoan du tw nay dugc xac dinh theo gid gdc trir di dy phong giam gid
khoan dau tur.

Cdc khodn ddu ti gép vén vao cdc don vi khdc bao gdbm: Céc khoan dau tu vao cdng cu vdn cita don vi khac khong
c6 quyén kiém soat, ddng kiém so4t hogic c6 anh huémg dang ké ddi véi bén duoc ddu tu. Gia tri ghi sb ban diu cia
c4c khoan dau tr nay duoc x4c dinh theo gis gbc. Saw-ghi nhén ban diu, gid tri ca cac khoan ddu tir nay dwoc xac
dinh theo gia gbc trir di du phong giam gia khoan dau tu.

Dy phong gidm gi4 cdc khoan dau tu dugc lp vao thei diém cudi ky cu thé nhu sau:

- Déi véi cac khoan du tir chimg khoan kinh doanh: Can cir trich 1ap dir phong 14 s& chénh J&ch giita gi4 gbe cta chc
khoan ddu tir duoc hach toan trén s ké toan 16n hon gid tri thi trudng ciia chiing tai thoi diém lap du phong.

- Péi véi cac khoan du tur vao cbng ty con, cong ty lién doanh lién két: Can cir vao B4o céo tai chinh riéng/Béo cdo
tai chinh hop nhat (néu don vi nhin d4u fur 1a Céng ty me) ciia cong ty con, cong ty lién doanh, lién két tai thoi diém
trich 18p du phong.

- Dbi véi khoan dhu tu nim gitt 14u dai (khong phén loai 13 chimg khoan kinh doanh) va khéng ¢6 dnh hréng dang
k& dbi véi bén dugc dau tir: Néu khoan dau tr vio ¢b phiéu niém yét hoic gia tri hop 1y ciia khoan dau tr duoc xéc
dinh tin cdy thi viéc 14p du phong dua trén gi tri thi trudng cva cd phiéu; néu khoan dhu tir khéng x4c dinh dirge
gid tri hop 1y tai thoi diém bio cdo thi viée 1ap du phong cin cir vao Bdo céo tai chinh tai thoi diém trich 1ap du
phong cda bén duge diu fir.

- Dbi véi cac khoan du tr ndm gitr dén ngay d4o han: Can o kha nang thu hdi dé ap dv phong phai thu khé doi
theo quy dinh ctia phap luét,

2.7. Cic khodn ng phéi thu

Cac khoan phai thu dugc theo dai chi tiét theo ky han phai thu, di trong phai thu, loai nguyén té phai thu, va cac yéu
t6 khac theo nhu ciu quan Iy clia Céng ty.

Du phong no phai thu khé doi duge trich 18p cho cac khoan: No phai thu qué han thanh toén ghi trong hop ddng kinh
té, cac khé woc vay ng, cam két hop ddng hodc cam két ng va no phai thu chira dén han thanh toan nhung khé ¢6 kha
ning thu hdi, Trong d6, viéc trich i8p dy phong ng phai thu qua han thanh todn dugc cin i vao thai gian tra ng gée
theo hop ddng mua ban ban dAu, khéng tinh dén viéc gia han no gifa c4c bén va ng phai thu chua dén han thanh toan
nhung khach no d 14m vao tinh trang pha san hozc dang lam thi tuc giai thé, mét tich, bo trén.

Tai ngay 30 thang 06 ndm 2019, cic khodn phai thu d& qué han thanh todn va céc khoan hé trg vén dugc Cong ty
trich lap du phong phai thu khoé doi theo quy dinh tai Thong tu sb 228/2009/TT-BTC va cin cir vao tinh hinh ti
chinh ciia don vi nhan ddu tu. S6 du phong trich 18p dugc xdc dinh cdn cir vao s6 du no gbc va danh gid ciia Ban

Téng gidm dbc vé kha ning thu hdi trén co s& bl trir véi céc khodn cong ng Cong ty phai trd va gid tri tai san dim bao.

Gi4 trj thudn vé s6 liéu c6 kha ning thu héi cia céc khoan céng no khé doi duoc Cong ty trinh bay thuyét minh chi
tiét cling véi ndi dung nghiép vu kinh té cta timg khoan céng ng nay.
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S6 04 Lang Ha, Quan Ba Dinh, Thanh phd Ha Noi Ky ké toan tir ngay 01/01/2019 dén ngay 30/06/2019

2.8, Hang ton kho
Hang t6n kho dugc ghi nhan ban diu theo gi4 gbc bao gdm: Chi phi mua, chi phi ché bién va cac chi phi lién quan
truc tiép khac phét sinh dé cé duge hang tén kho & dja diém va trang thai tai thoi diém ghi nhan ban dau. Sau ghi

nhén ban ddu, tai thoi diém 14p Béo cdo tai chinh néu gié tri thuan c6 thé thuc hién duoc ctia hang tén kho thdp hon
gi4 gbe thi hang tdn kho duoc ghi nhén theo gi4 tri thuan ¢6 thé thuc hién duoc.

Phuong phép x4c dinh gi4 tri sin phim dé dang cubi ky: Chi phi sén xuat kinh doanh dé dang duoc tap hop theo timg
cdng trinh chira hoan thanh hodc chua ghi nhén doanh thu, twong ing véi khéi hrong cong viéc con dé dang cubi nam.

Du phong giam gi4 hang tdn kho durgc 13p vao thai diém cudi ky can i theo sb chénh léch gitta gia gbe cia hang tdn
kho 16m hon gié tri thudn c6 thé thuc hién dwoc.

2.9. Tai san cd dinh

Tai sén ¢ dinh hitu hinh, tai sin ¢b dinh v6 hinh dugc ghi nhan ban dau theo gi4 gbc. Trong qué trinh sir dung, tai san
cb dinh hiru hinh, tai san cb dinh v4 hinh duoc ghi nhin theo nguyén gid, hao mén liiy ké va gi4 tri con lai.

Khéu hao tai san cb dinh dugc trich theo phuong phép dudng thing véi thoi gian khau hao dwge uée tinh nhir sau:

- Phuong tién vén tai 08 nam
- Thiét bi van phong ' 03 ndm
- Céc tai san khac 03 ndm
- Phéin mém quan ly 03 nim

2.10. Chi phi xdy dung co ban dé dang

Cac tai san trong qua trinh x4y dung phuc vu muc dich san xuét, cho thué hoic quan tri, hodc cho bt ky muc dich nao
khéc, diroc ghi nhan theo gia gbc. Chi phi tip hop bao gdm chi phi x4y dumg, Iip dat méy méc thiét bi, chi phi khéc...
dbi voi céc tai san du didu kién, chi phi di vay digc ghi nhan phi hgp v6i chinh séch ké toan ciia Céng ty. Khéu hao
ciia nhiing tai san ndy, cling giéng nhu cac loai tii sin ¢6 dinh khac, s& bat dau duoc trich khi tai san d4 sin sang cho
muc dich sir dung.

2.11. Hop dbdng hop téc kink doanh (BCC)
Hop ddng hop téc kinh doanh (BCC) 14 thoa thusn bang hop déng ctia hai hoic nhiéu bén & ciing thuc hién hoat

ddng kinh té nimg khéng hinh thanh phap nhan déc I4p. Hoat ddng nay ¢ thé dwoc ddng kidm soat bai cac bén gop
vén theo thoa thuan lién doanh hodc kiém sot bi mot trorig s c4c bén tham gia.

2,12, Chi phi tri truéc

C4c chi phi d4 phét sinh lién quan dén két qua hoat ddng san xuft kinh doanh ciia nhidu ky ké todn duoc hach toan
vao chi phf tra truée dé phan b din vao két qui hoat dong kinh doanh trong céc ky ké toan sau.

Viéc tinh va phan bd chi phi tra truée dai han vao chi phi sin xuft kinh doanh timg ky k& toan dwoc cin ¢ vao tinh

chét, mitc d6 timg loai chi phi dé lva chon phuong phap va tiéu thirc phan bd hop 1y. Chi phi tré truéc dige phan bé
dén vio chi phi san xuét kinh doanh theo phuong phap dudng thing.

16




Céng ty Cb phin Tap doan Pai Dwong Béo cdo tai chinh riéng giira nién dd
S6 04 Lang Ha, Quan Ba Pinh, Thanh phd Ha Nbi Ky ké toan tir ngay 01/01/2019 dén ngay 30/06/2019

2.13, Cac khoan no phai tra

Céc khoan ng phai tra dugc theo ddi theo ky han phai tra, déi trong phai tra, loai nguyén té phai tra va céc yéu t6
khac theo nhu ciu quan ly cia Céng ty.

2.14. Ciac khodn vay

Céc khoan vay va ng phai tra thué tai chinh duoc theo d&i theo timg bi tuong cho vay, fimg khé wée vay no va ky
han phai trd cia cic khoan vay, no thué tai chinh. Trirong hop vay, ng bang ngoai té thi thuc hién theo doi chi tiét
theo nguyén té.

2.15. Chi phi di vay

Chi phi di vay duoc ghi nhan vio chi phi san xuft, kinh doanh trong ki khi phat sinh, trir chi phi di vay lién quan truc
tiép dén viéc du tu xay dung hodc san xuét tai san do dang duoc tinh vao gid trj cla tai san d6 (dwgc vén hod) khi ¢6
du cac diéu kién quy dinh trong Chudn myc Ké toan Viét Nam sb 16 “Chi phi di vay”.

2.16. Chi phi-phai-tri-

Cac khoan phai tra cﬁho hang héa dich vu d3 nhén dugc tir ngudi ban hodce da duge cung cép cho ngudi mua trong ky
béo cao nhung thuc té chua chi tra va cac khoan phai tra kbac nhu: Chi phi 141 tién vay phai tra... dugc ghi nhan vao
chi phi san xuét; kinh doanh ciia ky b4o c4o.

Viéc ghi nhan cac khoan chi phi phai trd vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ky dugc thuc hién theo nguyén tic
phi hop gifta doanh thu va chi phf phét sinh trong ky. C4c khoan chi phi phai tra s& duge quyét todn véi sé chi phi
thuc t& phat sinh. S chénh 1éch gitta s§ trich trixéc va chi phi thyc té duge hoan nhép.

2.17. Doanh thu chua thwe hién

Doanh thu chua thuce hién gém doanh thu nhan trudc nhu: S6 tidn ctia khach hang da tra trurde cho mot hodc nhidu ky
ké toan vé cho thué tai san, thué mat béng...

Doanh thu chua thuc hién drge két chuyén vao Doanh thu ban hing va cung cip dich vu theo sé tién duge xé4c dinh
phil hop véi timg ky ké toan.

2.18. Vén chii s& hitu
Vén dau tu cua chi s& hitu duge ghi nhén theo sb vén thuc gop ciia chil s& hitu.

Vén khac thugc Vén chii s¢ hitu phan anh sb vén kinh doanh duge hinh thanh do bé sung tir két qua hoat d¢ng kinh
doanh hozc do dugc tang, biéu, tai trg, d4nh gid lai tai san (néu dwgce phép ghi ting, giam Vén ddu tur cia chu sé hitu).

Cb phiéu quy 14 ¢ phiéu do Cong ty phat hanh va duoe Céng ty mua lai, ¢d phiéu nay khéng bi hity bo va s& duoc tai
phét hanh tré lai trong khoang thai gian theo quy dinh cia phép lust v& chimg khoan. Cé phiéu quy dugc ghi nhin
theo gia trj thirc t& mua lai va trinh bay trén Bang Can d6i ké toan 13 mot khoan ghi giam Vén dAu tir cia chi s& heru.
Gid vdn ciia ¢b phiu quy khi tai phat hanh hodc khi sit dung dé tra cb tire, thuéng... duge tinh theo phrong phép binh
quén gia quyén.
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Loi rihuén sau thué chua phan phéi phan 4nh két qua kinh doanh (14i, 1) sau thué thu nhép doanh nghiép va tinh hinh
phan chia loi nhuin hozic xit Iy 18 ctia Cong ty. Viéc phan phéi lgi nhugn duge thue hién khi Cong ty ¢ loi nhuan sau
thué chwa phan phéi khéng vuot qué mirc Jgi nhuan sau thué chwa phan phéi trén BAo céo tai chinh hop nhét sau khi
d4 loai trir 4nh hudng ctia cac khoan 14 do ghi nhan tir giao dich mua gia ré. Truong hop tri cb tirc, loi nhuan cho chi
s& hitu qua mire s& lgi nhuan sau thué chua phén phdi dugc ghi nhén nhu truong hop giam vén gép. Loi nhuén sau
thué chura phan phédi c6 thé dwoc chia cho c4c nha ddu tu dya trén ty 18 gbp vén sau khi diroc Dai hoi déng ¢b déng
phé duyét va sau khi di trich [4p c4c qu§ theo Diéu 1 Céng ty va céc quy dinh cita phap lut Viét Nam,

Céng ty trich 13p cdc quy sau tir lgi nhugn thudn sau thué thu nhap doanh nghiép clia Cong ty theo d& nghi ctia Hoi
ddng quan trj va dugc cic cb déng phé duyét tai Pai hoi ddng cb dong thudng nién:
- Quy dAu tir phat trién:
Quy nay duge trich 14p nhim phuc vu viéc mé réng hoat dong hoic d4u tu chidu sau clia Cong ty.
- Quy khen thuong, phuc loi va Quy khen thuéng Ban diéu hanh:
Quy nay duoc trich 14p dé khen thuéng, khuyén khich vat chét, dem lai lgi fch chung va nang cao phiic 1gi cho cong
nhan vién va diroc trinh bay nhw mot khoan phai tra trén Bang cAn dbi ké toan riéng.

C3 tirc phai tra cho céc cb dérg dugc ghi nh4n 14 khoan phai tra trén Bang Cén dbi ké toan cia Cong ty sau khi ¢6
théng bao chia ¢b tic ciia Hoi ddng Quantri Cong ty va thong bo ngay chdt quyén nhan cb tirc ciia Trung tAm Liru
ky chitng khoén Viét Nam,

2.19. Doanh thu

Doanh thu bdn hang

Doanh thu ban hang dugce ghi nhan khi déng thot théa min cac diéu kién sau:

- Phén 16n rdi ro va loi ich gén lién véi quyén s hitu san phim hozc hang héa d4 duge chuyén giao cho ngudi mua;
- Cong ty khong con nm gitr quyén quan ly hing héa nhu ngudi s hitu hang héa hoic quyén kidm soat hang héa;

- Doanh thu duge xac dinh twong déi chic chin;

- Cong ty d& thu dugc hodc s& thu duoc loi ich kinh té tir giao dich ban hang;

- Xéc dinh duogc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cung cé:p dich vu

Doarth thu cung cAp dich vu dugc ghi nhén khi ddng thoi théa min cac diéu kién sau:

- Doanh thu dwoc x4c dinh tuong dbi chic chin;

- C6 kha ning thu dugc loi ich kinh té tir giao dich cung cAp dich vu d6;

- Xéc dinh dwoc phin cong viéc da hoan thanh vao ngay l4p Bang can dbi ké toan;

- X4c dinh duroc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi d& hoan thanh giao dich cung cp dich vu dé.

Phén céng viée cung cAp dich vu @4 hoan thanh dugc x4c dinh theo phuong phép danh gia cdng viée hoan thanh.

Doanh thu bén bat déng san

Doanh thu ban bit dong san dwoc ghi nhén khi ddng thdi thoa mén céc didu kién sau:

- Bt dong san d4 hoan thanh toan bd vi ban giao cho ngudi mua, Céng ty di chuyén giao mii ro va loi ich gin lidn
v6i quyén sé hiru bt dong san cho ngudi mua; _

- Cong ty khéng con nim gitf quyén quan Iy bit dong san nhur ngudi s hitu b4t ddng san hodc quyén kiém soét bét
dong san;

- Doanh thu dugc xédc dinh tuong abi chic chén;

- Cong ty da thu dugc hodc s& thu duoc loi ich kinh té tir giao dich béan bét ddng san;

- Xéc dinh duoc chi phi lién quan dén giao dich ban bat déng san.
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Trudng hop ban hang héa bit dong san theo hinh thirc khach hang tu hoan thién hoic Céng ty hoan thién theo yéu cdu
ca khach hang thi dwoc ghi doanh thu khi hoan thanh ban giao phén x4y thé cho khach hang.

Doanh thu hop dong xdy dung

- Trudng hop hop déng xay dl_rrig quy dinh nha thiu duge thanh to4n theo gi4 trj khéi lwong thire hién, khi két qua
thure hién hop ddng x4y dung duoc xac dinh mot c4ch déng tin cdy va dugc khach hang x4c nhan, thi doanh thu, chi
phi lién quan dén hop ddng dugc ghi nhin trong img véi phin cdng viéc a4 hoan thanh duge khach hang x4c nhan
trong ky phén 4nh trén héa don da lap.

Doanh thu hoat djgng tai chinh

Doanh thu phét sinh tir tién 13, tién bém‘quyén, cd tirc, Iq} nhudn duge chia va cdc khoan doanh thu hoat dong tai
chinh khéc duge ghi nhén khi thoa man dong thoi hai (2) diéu kién sau:

- C6 kha niang thu duoc loi ich kinh té tir giao dich dé;

- Doanh thu duge x4c dinh tuong dbi chic chin.

Cé tire, loi nhuén dwoc chia dirge ghi nhan khi Céng ty duoc quyén nhan ¢ tirc hodc duoc quyén nhén loi nhun tur
viéc gép vén. '

2.20. Cac khodn gidm trir doanh thu
Céc khoan giam trir doanh thu ban hang, cung cAp dich vu phét sinh trong ky 1a khodn gidm gi4 hang ban,

Khoan giam gia hang ban phat sinh cing k¥ tiéu thu san phim, hang héa dich vu duge didu chinh giam doanh thu ciia
ky phat sinh. Trudng hep san ph'ém, hang hod, dich vu d4 tiéu thu tir céc ky trude, dén ky sau méi phét sinh cic khoan
giam trir doanh thu thi dugc ghi giam doanh thu theo nguyén tic: Néu phat sinh trudc thoi diém phat hanh Béo céo tai
chinh thi ghi gizm doanh thu trén B4o c4o tai chinh riéng gifta nién d6 cua ky I4p bao céo (k¥ truéc), va néu phat sinh
sau thi diém phat hinh Béo cdo tai chinh riéng gifta nién d6 thi ghi gidm doanh thu cia ky phat sinh (ky sau).

2.21. Gid vbn hang ban

Gi4 vbn hang ban trong ky dugc ghi nhan phit hop véi doanh thu phat sinh trong ky va dam bao tun thi nguyén tic
thin trong. Cac treong hop hao hut vét tir hang hda virgt dinh mure, chi phi virgt dinh mic binh thudng, héng tdn kho
bi mAt mat sau khi da trir di phén trach nhiém cia t4p thé, ¢4 nhan c6 lién quan... dugc ghi nhan dy du, kip thai vio
gia vén hang ban trong ky.

2.22. Chi phi tai chinh

Cac khoan chi phi duge ghi nhan vio chi phi tai chinh gdm:

- Chi phi ho#ic c4c khoan 15 lién quan dén c4c hoat déng dAu fir tai chinh;

- Chi phi di vay vén;

- Chc khoan 15 do thanh 1y, chuyén nhuong chimg khoan ngén han, chi phi giao dich ban chimg kho4n;
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- Du phong gidm gi4 chimg khoan kinh doanh, du phong ton thit d4u tir vao don vi khac, khoan 18 phét sinh khi bén
ngoai t&, 15 ty gia héi dodi...

Céc khoan trén dugc ghi nhén theo tdng sé phét sinh trong ky, khong b trir véi doanh thu hoat dng tai chinh.

2.23. Thué thu nhap doanh nghiép

Chi phi thué TNDN hién hanh dugc xac dinh trén co s& thu nhap chiu thué trong ky va thué sudt thué TNDN trong ky
ké to4n hién hanh.

Cbng ty hién dang 4p dung mitc thué sudt thué TNDN Ja 20% cho ky ké toan tir ngay 01/01/2019 ngay 30/06/2019.

2.24. Thong tin by phan

Mbt bo phén ] mét chu phin c6 thé x4c dinh riéng biét ctia Cong ty tham gia vao viéc cung cdp céc san phim hodc
dich wu lién quan (b6 phan chia theo hoat déng kinh doanh), hojc cung cip san phdm ho¥c dich vu trong mdt méj
omg kinh té cu thé (bd phan dwgc chia theo khu vuce dia 1y). Mi bo phan ndy chiu rii ro va thu duge loi ich khéc
biét so véi cic bd phin khéc.

Théng tin b phén dugc 1ap va trinh bay phit hop véi chinh sach ké toén 4p dung cho viée 14p va trinh bay bao cdo tai
chinh cita Céng ty nham muc dich dé gitip ngudi sir dung béo cdo tai chinh hiéu rd va dénh gid dugc tinh hinh hoat
ddng cia Cdng ty mét cach toan dién.

3. TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

30/06/2019 01/01/2019

VND VND

Tién mat 13.291.472 245.962.050
Tién giri ngén hang khéng ki han 3.079.507.474  2.733.013.196
Céc khoan tuong duong tién 36.000.000.000  70.000.000.000

39.092.798.946  72.978.975.246

Tai ngay 30/06/2019, cac khoin twong duong tién 14 tién giri ¢6 ky han tir 01 dén 03 thang c6 gi4 tri 36.000.000.000
VND duoc giri tai cic Ngan hang TMCP trong nudc véi 13i sudt 5,5 - 7,3%/mam.
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Céng ty Cb phin Tap doan Pai Duong _ Bio cio tai chinh riéng giira nién d9
S5 04 Lang Ha, Quén Ba Dinh, Thanh phd Ha Nbi Ky ké toan tir ngay 01/01/2019 dén ngay 30/06/2019

4. CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH (tiép theo)
c) Tai ngay 30 thang 06 nam 2019, Cong ty d3 sty dung mét sb cb phiéu do Céng ty nam gitt di cdm cb ddng thoi nhén
cAm ¢b mét sb cd phiéu tir don vi khac. Chi tiét nhu sau:

S6 luong tai

Tén cong ty 30/06/2019
(C4 phiéu)

Cim cb cb phidu cia OCH tai:
Céng ty Cb phin Gido duc Quéc té Than Péng (1) 7.000.000
Cbéng ty C phin Binh Duong Xanh (2) 8.000.000
Ngan hang TMCP Quéc Dan (3) 15.000.000
Ngéan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam (4) 10.695.652
Téng: 40.695.652
Cim cb cb phidu Fafim Viét Nam tai:
Ngéan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam (4) 3.289.102
Téng: 3.289.102
Nhin cdm cb phiéu ciia OCH tir:
Cong ty C6 phan Thuong mai va Diu tu Manh Ha (5) 6.695.652
Téng: 6.695.652

(1) Céng ty da sir dung 7 triéu ¢b phiéu OCH thudc sé hitu ciia Cong ty d& dam bao cho hop ddng vay ngén han gitta
Céng ty Cb phén Gido duc Quéc té Thin Pdng va Ngan hang Thuong mai TNHH MTV Pai Duong - Chi nhdnh Ha
Nbi lién quan dén khoan tién nhan gép vén tir Céng ty CO phan Gido duc Quéc té Thin Pdng dé cing thuc hién D
an “Xay dung cdng vién hd diéu hoa thude khu db thi Tay Nam Ha N&i”.

(2) Cong ty d4 sir dung 8 triéu cd phiéu OCH thudc s& hitu ciia Cong ty dé dam bao nghfa vu tai chinh cha Cong ty C&
phin Binh Dwong Xanh véi Cong ty Cb phén Pau tw Thuong mai va Xy dung Long Son ("Long Son") theo Bién
ban cam két 3 bén s6 01/2014/BBCK-3 ngay 29/09/2014,

(3) Cong ty da sir dung 32 triéu ¢ phiéu OCH thudc s& hitu clia Cong ty dé dam bao cho hop ddng vay ngén han ty
Ngan hang TMCP Quéc Dén (“NCB”) dé thuc hién Dy 4n “Khu d6 thi s 1 thube khu d6 thj méi phia Nam thanh phé
Bic Giang”. Trong nim 2017, Céng ty vA NCB d3 théng nhit vé mit chi traong Céng ty s& ding mét sb tai sin ciia
minh dé hoan tra mdt phin khoan no nay, bao gdm 22.500.000 c¢b phiéu dau fir vao Cong ty Cé phin Ching khoan
Pai Duong ("OCS") v tai san hofic ngudn thu tir chuyén nhuong 984.100 cb phidu Cong ty Cé phan May tinh va
Truyén thong Viét Nam. Ngay 31/01/2018, Céng ty d4 hoan thanh chuyén nhueng 22.500.000 ¢6 phiéu dau tw vao
Céng ty C phén Chimg khoan Pai Duong, tuong tmg gid tri chuyén nhuong 12 292,5 ty déng. Ngay 28/02/2018,
Cong ty va NCB d hoan tit thd tuc giai téa 14.100.000 ¢b phiéu OCH. Ngay 23/04/2019, Céng ty d3 hoin thanh
chuyén nhuong 984.100 cb phiéu du tu vio Céng ty Cb phin M4y tinh va Truyén thong Viét Nam cho Céng ty Cé
phin Pau t phat trién Céng nghé Dién tir - Vién théng véi gid tri chuyén nhuong 1a 49,205 ty ddng, Cong ty ding
ngudn tién nay dé thanh to4n khoan vay cia NCB, theo d6 sé hrong ¢b phiéu OCH duoc giai chip 13 2.900.000 cb
phiéu. Dén thoi diém 30/06/2019, Cong ty va NCB dang tién hanh c4c thi tuc dé gidi chip sb lwong ¢ phiéu nay. Sé
Iwgng cb phiéu OCH dang dugce cm cb con lai Ja 15.000.000 cd phiéu,

(4) Cong ty 43 sir dung 4 triéu ¢ phiéu OCH thudc s& hitu cira Cong ty cling véi 6.695.652 ¢b phiéu thude s hitu cia
Céng ty Cb phén Thuong mai va Diu tr Manh Ha (nhur trinh bay tai Thuyét minh s6 7) va 3.289.102 cb phiéu Fafim
Viét Nam thudc s& hitu ciia Céng ty d& dam bao cho hop ddng vay giita Céng ty C6 phan Déu tw BOT Ha Nbi - Bac
Giang ("BOT") - Cdng ty lién két ciia Cong ty va Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam dé thyc hién Dy 4n
“Du tu xay dung céng trinh cai tao, ning cip Québc 16 1 doan Ha Noi — Bic Giang theo hinh thirc hop déng Xiy
dung - Kinh doanh - Chuyén giao (BOT) ”.

(5) Nhur trinh bay tai Thuyét minh s6 7, Céng ty d4 nhén thé chip 6.695.652 cb phiéu OCH thudc quyén s& hitu cia

Céng ty C6 phan Thuong mai va Dau tu Manh Ha (“Manh H3") d¢ dam bao cho khoan hd trg vén ciia Cong ty cho
Manh Ha.
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Céng ty Cb phin Tap doan Pai Dwong

S6 04 Lang Ha, Quén Ba Dinh, Thanh phd Ha Nbi

B4o céo tai chinh riéng gifra nién d§

Ky ké toan tir ngay 01/01/2019 dén ngay 30/06/2019

5. PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG

Phii thu cita khach hang chi tiét
theo khach hang c6 sb du Ign

Céng ty C phan Robot Tosy

Céng ty Cb phin Pau tr va X4y dung
Séng ba

Cong ty C phin Pau tr xiy dung va
Kinh doanh nha

Céng ty C8 phan Khach san va Dich vu
Dai Duong

Phai thu khéch hang mua can hé

Céc khodan phai thu khach hang khac

30/06/2019 01/01/2019
Gié tr] Du phong Gid tr] Du phong
VND VND VND

28.283.010.000 (28.283.010.000)
20.635.963.722 (20.635.963.722)

12.015.448.545 -
9.085.021.923 -

8.373.608.519 -
35.674.956.532 (29.541.715.170)

VND

28.283.010.000 (28.283.010.000)
20.635.963.722 (20.635.963.722)

12.015.448.545

8.775.399.423

8.900.512.699

35.481.147.427 (31.616.405.543)

114.068.009.241 (78.460.688.892)

114.091.481.816 (80.535.379.265)

TRA TRUOC CHO NGUOI BAN

a) Ngin han

Céng ty C5 phan Déu tu Thanh An (1)
Céng ty Lust TNHH Key Viét Nam (2)

Céng ty TNHH DAu tr va Thuong mai Topcare (3)
Céng ty Cé phan DAu tu va Thuong mai Vneco Ha Noi

Céc khoan tra tnrédc ngudi ban khic

b) Di han

Céng ty TNHH VNT (4)

Céng ty C8 phén DAu tu Tu van Tai Chinh Lién Viét (5) -

Cong ty C6 phn BSC Viét Nam (6)

Céng ty Cb phin DAu tir va X4y lip Thuong mai BMC Ha Néi (7)

Céng ty C6 phan Licogi 19 (8)

Céng ty C4 phan Dau tir Phat trién Gia Dinh (9)

Cbng ty Cb phin Pau tu PVR Ha N§i (10)

30/06/2019

01/01/2019

VND

144.000.000.000
10.000.000.000
10.000.000.000
31.389.069.700
13.760.197.945

VND

144.000.000.000
10.000.000.000
10.000.000.000
31.389.069.700
13.781.526.223

209.149.267.645

209.170.595.923

528.016.082.500
145.000.000.000
20.934,944.173
66.000.000.000
57.000.000.000
49.083.247.680
41.222.392.181

528.016.082.500
145.000.000.000
20.934.944.173
66.000,000.000
57.000.000.000
49.083.247.680
41.222.392.181

907.256.666.534

907.256.666.534

(1) 6 du c4c khoan tra truéc cho Cong ty CS phin DAu tw Thanh An lién quan dén viéc thi cong Dy 4n “Trung tim
Thuong ma1 Vin phong va Khach san” tai Khu trung tAm Cot ddng hd, thanh phé Ha Long, tinh Quang Ninh. Céng
ty d4 trich lap du phong phai thu khé d6i 100% dbi véi khoan cong ng nay.

(2) Phan anh sé tién chi tu vén phép ly cho Céng ty lién quan dén cic Dy 4n kinh doanh Bt déng san. Céng ty da
trich 1ap dy phong phai thu khé doi 100% a6i véi khodn cong no nay.
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Céng ty C§ phin T4p doan Pai Dwong Béo cdo tai chinh riéng giira nién 39
Sb 04 Lang Ha, Quan Ba Dinh, Thanh phé Ha Néi Ky ké toan tir ngay 01/01/2019 dén ngay 30/06/2019

(3) Phan 4nh s tién tam tmg thuc hién géi thiu cung cép va lp dit thiét bj cho dw 4n “Trung tim Thuong mai, Vin
phong va Khach san” tai Khu trung tdm Ct ddng hd, thanh phd Ha Long, tinh Quang Ninh. Céng ty da trich 1ap dy
phong phai thu khé doi 100% dbi véi khoan céng no nay.

(4) S du tra trudc ngudi bén dai han VNT phan 4nh:
[a] Khoan tién ing trudc véi sb tién 450 ty ddng theo hop dbng nguyén tic vé viéc tham gia thuc hién Dy 4n “Khu
6 thi s6 1 thudc khu db thi mdi phia Nam thanh phd Béc Giang” véi tdng mirc dAu tir clia dir 4n 12 khoang 2.817 ty
ddng. Ty 1é tham gia cha Céng ty trong du 4n nay 1a 20%. Tai ngay 22 théng 3 nam 2016, theo Nghi quyét
009/2016/NQ-HPQT-OGC, Céng ty thong qua chi truong thanh 1y hop ddng nguyén tic iy va chuyén khoan tra
truéc nay sang phai thu. Lai chdm tra phat sinh cta khodn tién Ung truéc ndy tai ngdy 30/06/2019 Ia
25.953.058.667 ddng dugc trinh bay tai thuyét minh s6 8(6).

Tai ngay 30 thang 06 nim 2019, Céng ty dang d4nh gia kha nang thu hdi khodn tra truée cho ngudi ban dai han nay
trén co s& bl trir ¢dng no nhan tmg trwde tir VNT lién quan hop déng tdng thau cia dy 4n trén véi sb tién 14 220 ty
ddng (nhu trinh bay tai Thuyét minh 17(1)). Tai ngay 1ap Béo céo tai chinh riéng giffa nién d6, Céng ty dang lam
viéc v8i VNT v8 viéc thanh 1y cac hop ddng nguyén tic nay va I4p bién ban bl trir cic khoan cdng ng giita hai bén,
S6 dur con lai sau khi trich 14p du phong va bi trir véi nghia vu ng phai tra 13 0 ddng.

[b} Khoan tién ¥mg trudc voi sb tidn 78.016.082.500 ddng vé viéc tham gia thuc hién du 4n “X4y dung céng vién
ho didu hoa thude khu d6 th Tay Nam Ha N6i” véi tng mitc dAu tir cia dyr 4n 1a khoang 1.865 ty ddng.

Céng ty d ky hop ddng va nhan tién gép vén vao du 4n trén tir Cong ty Cb phan Gio duc Quéc t& Thin Ddng dé
cing thuc hién du 4n véi sé tién 200 ty ddng nhur trinh bay tai Thuyét minh 20(10).

(5) Phan 4nh khoan tién chuyén cho Céng ty Cé phin Pdu twr Tu vin Tai chinh Lién Viét d hop tic vio Du 4n Gia
Pinh Plaza. Céng ty d trich lap du phong phai thu khé doi 100% dbi véi khoan cong ng nay.

(6) Phan 4nh khoan tra trudc dé mua lai quyén tham gia gép vén thanh 14p Céng ty C phin Dau tr Hung Phu tir
Cong ty C4 phin BSC Viét Nam véi ty 16 gép vén 14 11,6%. S6 tidn vén gép &4 chuyén tinh dén ngay 30 thang 06
nam 2019 12 20.934.944.173 déng. Khoan dAu tr nay dwoc Cong ty chuyén nhirgng quyén tham gia g6p vén lai cho
Céngty C phén Déu tu Lam Hong nhur trinh bay tai Thuyét minh sb 20(6). $6 dur con lai sau khi trich 1ép du phong
va b trix s6 tién d4 nhan duge tir théa thuan chuyén nhuong vén diu tu tai ngay 30/06/2019 13 0 ddng mic du Cong
ty chua ky cac thoa thuan véi cdc dbi tac vé vide bi trir cong no phit sinh tir cac hop ddng kinh té khac nhau.

(7) Phan 4nh khoan tién tmg trudc cho Céng ty C3 phan DAu fir va X4y lip Thuong mai BMC Ha Néi dé thuc hién du
an “Khu Siéu thi, Van phong Giao dich Thuong mai va Nha §” tai 317 Trudng Chinh, quin Thanh Xufn, Ha Nji.
Dén ngay 30 thang 06 nam 2019, dy &n d4 hoan thanh va chim hon tién d8 ban ddu do dé phét sinh khoan tién 14
phai thu 12 28.002.299.999 ddng dugc trinh bay tai Thuyét minh sé 8(5). Céng ty @4 trich 1ap dw phong phai thu kh6
doi 100% ddi véi khoan cong ng nay.

(8) Phan 4nh khoan tién gép vén cling Céng ty C phén Licogi 19 dé hai bén 14p Lién doanh hop tac dAu tur thuc hién
du 4n “Xay dyng Toa nha hén hop - Vin phong Thuong mai va Nha &” tai duong L& Vin Luong, phuong Nhin
Chinh, quin Thanh Xuan, Ha Néi. Cong ty d4 ky hop déng va nhan tién gép vdn tir Cong ty Cb phin Diu tr Néng
nghiép Cong nghé cao Ha N¢i sb tién 220,5 ty ddng nhu trinh bay tai Thuyét minh s 20(8) dé cing thuc hién du 4n
trén.

(9) Phan 4nh:
[a] Khoan tién d3 tmg trude véi sd tién 44, 383 247.680 ddng theo hop ddng hop tac kinh doanh dé cing thuc hién
du 4n “Trung tam thiét ké thai trang va cao ¢ vin phong cho thué” (Dy 4n"Lega Fashion House") ciia cong ty nay.
Cong ty d3 thuc hién thanh Iy hop déng hop tac kinh doanh vao ngdy 09/06/2015 va dang dén dbc thu hdi khoan
c¢dng ng nay. Theo bién ban cam két glﬁa c4c bén, khoan céng ng nay khi thu hdi duoc s& 14 nguén aé thuc hién
thanh toan cho khoan vay véi Céng ty Co phf\m Viptour - Togi nhu trinh bay tai Thuyet minh s 15(2). Cong ty da
trich 14p du phong phai thu khé doi 100% ddi v4i khoan céng ng nay.
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[b] Khoan tién Céng ty da gép vén vio Du 4n Gia Dinh Plaza cho Céng ty C6 phan Diu tr Phét trién Gia Pinh véi
sb tidn 4.700.000.000 ddng. Khoan phai thu nay chwra dirgc Céng ty trich 1ap dw phong phai thu khé ddi tai ngay
01/01/2019 va ngay 30/06/2019.

(10) Phan 4nh:
[a] Khoan tng trirée voi sb tién 40.017.888.881 ddng dé nhén chuyén nhugng todn bd 5 ting Trung tAm thuong
mai ciia Dy 4n Hanoi Time Tower tai 16 d4t CT10-11, khu d6 thi Vin Phu, quan Ha Déng, Ha Nbi. Tai thoi diém
lap bdo cao tai chinh riéng nay, Céng ty va Cong ty Cb phin Diu tu PVR Ha Noi dang 1am viéc dé chuyén khoan
1mg trude nay thanh gid thué mét ph?m dién tich trung tdm thuong mai dai han hodc dién tich cdn h{ chung cu tai
Dy 4n trén. Cong ty d3 trich 18p du phong phai thu khé doi 100% db1 véi khoan cong no nay.

[b] Khoan tmg trude véi sb tién 1.204.503.300 ddng Jién quan dén viée chuyén giao quyén diu tu dy 4n “Trung
tim Thirong mai, Vin phong va Khéch san” taj Khu trung tdm C6t dong ho, thanh phé Ha Long, tinh Quang Ninh.
Céng ty 4 trich 14p du phong phai thu khé doi 100% dbi véi khoan céng ng ny.

Hién tai, Cong ty dang trong qué trinh d4nh gid kha ning thu hdi va gié tri c6 thé thuc hién duoc dé x4c dinh lidu c6
hay khong cAn phai trich 14p du phéng bd sung cho céc khoan Tra truéc cho ngudi ban dai han lién quan dén cac
khoén gép vén cho Céng ty Cé phdn Phu tu Phat trién Gia Dinh (Thuyét minh 6.9b) va Dy 4n thanh I4p Céng ty
Hung Phii (Thuyét minh 6.6). P4y 14 cic khoan tmg trudc Gé trién khai mot sb dy 4n véi tdng s6 tién sau khi da b trir
v6i sb du phai tra céc dbi twong twong umg va sb du phdng d3 trich l4p tai ngiy 30 thang 06 nam 2019 1a
6.846.109.684 dbng.

7. PHAI THU VE CHO VAY NGAN HAN

30/06/2019 01/01/2019

VND VND
- Céng ty Cb phin Thuong mai va Diu tr Manh Ha 536.266.655.619 555.611.804.339
- Cbng ty C6 phan Dau tw va Thuong mai Vneco Ha Noi 380.500.000.000 380.500.000.000
- Céng ty TNHH Gié Hat 199.001.000.000 199.001.000.000
- Cbng ty Cd phan Béo Linh 75.000.000.000  75.000.000.000
- Céng ty Cb phan Dau tu va Phét trién Phu Nguyén 69.000.000.000  69.000.000.000
- Cong ty Cb phan Piu tu va Xay dung Song B , 40.000.000.000  40.000.000.000
- Céc khoan phai thu vé cho vay khac 1.000.000 1.000.000

1.299.768.655.619 1.319.113.804.339

Phan 4nh céc khoan Céng ty hd trg vén ngan han cho c4c dbi tic nay theo hop ddng hd trg vén, chi phi sir dung vén
cho c4c hop ddng nay tir 10%/nam dén 13%/nam, c6 thoi han tir 6 thang dén 01 nim k& tir ngay bt dAu. C4c khoan
nay dugc dam bio bing nghia vu tai chinh clia Cong ty véi cac dbi twrong nhén céc khoan hd tro vén néi trén hoic
khoéng co tai san dam bao.

Riéng dbi voi khoan hd trg vén ngén han cho Céng ty C8 phan Thuong mai va Pau tw Manh Ha (“Manh Ha»), ngoai
viée duge dam bao bang nghia vu tai chinh phai tra cia Céng ty d6i véi Manh Ha, khoan hd trg vén con duge dam
bio bing 6.695.652 cb phiéu OCH thudc quyén s& hitu cia Manh Ha. Céng ty d4 danh gia gi4 tri tai san dam nay tr
viéc sit dung gia tri s sach theo Bdo c4o tai chinh hop nhit cia OCH tai thdi diém cubi ky ké toan. Theo dé, gia tri
tai sin dam bao'ndy tai thoi diém 30/06/2019 la khodng 39,73 ty déng.

Tai ngay 30 thang 06 nim 2019, Céng ty da trich lap dw phong c4c khodn phai thu khé doi v& cho vay ngén han va
chi phi sit dung vbn turong tmg & Thuyét minh s6 8(2) dua trén thdi gian chdm thanh todn ciia cc Cong ty d4 nhén hd
trg vén véi s6 tién 14 1.289.708.534.182 ddng.
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Céng ty Cb phin Tép doan Pai Duong
S6 04 Lang Ha, Quéan Ba Pinh, Thanh phé Ha Nbi

Ngoai ra, Cong ty dang danh gia kha nang thu hdi khoan h trg vén ngén han dbi véi Manh Ha va Gié Hat trén co s& -
bu trir cdng no khoan Céng ty hd tro vén ngin han véi gid trj tai sin dam bao va khoan phai tra cac ddi tAc nay véi s6
tién 1an luot 12 44.727.349.343 ddng (nhu trinh bay tai Thuyét minh sb 4c(5) va 20(1)) va 106.158.295.041 dng (nhr
trinh bay tai Thuyét minh s8 20(1) va 20(11)) can cir trén nghia vu dam bao cia cac khoan hd trg vén 14 bang nghia
vu tai chinh ciia céc don vi ndy véi Cong ty ma chua ky cac thoa thusn véi céc d6i tac nay vé viée bt trir cdng no phat
sinh tix cdc hop déng kinh té khac nhau.

S6 con lai sau khi trich lap du phong, danh gi4 gia trj tai sdn dam bao va bl trir nghia vy ng phai tra dbi véi todn bd

c4c khoan cho vay trén [a 1.000.000 ddng (sb liéu ndy tai ngay 31 thang 12 nam 2018 14: 1.000.000 ddng).

8. PHAI THU NGAN HAN KHAC

Cic khodn phii thu khic
- Cbng ty Cb phén Binh Duong Xanh (1)
- Chi phi sir dung vén tir cic hop déng b6 trg vén (2)
- Codng ty TNHH Phét trién Thuong mai va Du tu Viét Nam (3)
- Cdng ty Cb phin DAu tr Lam Hdng (4)
- Cdng ty C6 phin Pu tr va Xay l&p Thwong mai BMC Ha Néi (5)
- Céngty TNHH VNT (6)
- Ngan hang Thuong mai Cé phén Sai Gon (7)
- B4 Nguyén Thj Xuyén (8)
- Du 4n "Khu nha & CBNV Trung wong hdi lién hiép phu ni" (9)
- Dur &n "Trung tdm Thuong mai, Vin phong va Khach san"
tai TP Ha Long, tinh Quéng Ninh (10)
Tam tng cho cin bd nhan viéen (12)
Ky cuge ky quy
- Céngty TNHH VNT (11)
- Ky quy ky cuge ngan han khac
Cic dbi twong phii thu khac (12)

30/06/2019

01/01/2019

VND

623.142.605.102
270.150.000.000
140.826.522.947
56.768.170.073
35.515.056.108
28.002.299.999
25.953.058.667
10.010.000.000
6.737.500.000
3.001.740.909
46.178.256.399

- 43.278.195.912

60.272.835.000
60.000.000.000
272.835.000
139.388.295.974

VND

623.142.605.102
270.150.000.000

140.826.522.947
56.768.170.073
35.515.056.108
28.002.299.999
25.953.058.667
10.010.000.000
6.737.500.000
3.001.740.909
46.178.256.399

43.036.169.979
60.272.835.000
60.000.000.000
272.835.000
139.700.090.448

866.081.931.988 866.151.700.529

(1) Phan 4nh khoan hop tic dAu tr cia Cong ty véi Cong ty Cb phan Binh Duong Xanh ("Binh Duong Xanh") véi
muc dich dAu tu ¢ phiéu ngén han ciia Céng ty C6 phin Tai chinh v D4u tr Gia Phét ("Gia Phat"). Theo dé, Céng
ty s& dioc hudng ty 18 loi tirc téi thidu 12 9,5%/mam trén s tidn dAu tu. Khoan hop tac ddu tir ndy ¢6 thdi han ban dau
14 01 nam. Tuy nhién, theo Nghi quyét s6 014/2016/HPQT-OGC ngdy 07/04/2016 Héi ddng quan tri d3 théng qua
chi truong khéng tiép tuc thuc hién diu tw vao cb phiéu Gia Phat va s& thu hdi lai khoan hop tic d3u tir nay. Céng ty
a3 trich 14p 100% dur phong no phai thu khé doi dbi voi khoan cong ng nay.

(2) Phéan 4nh khoan 1ai phai thu tir cic hop ddng h3 tro vn ngin han tai ngay 30 thang 06 nam 2019. Gi4 tri con lai
sau khi trich 1ap du phong 14 0 dong.

(3) Phan 4nh khoén tién phai thu Céng ty TNHH Phét trién Throng mai va Du tr Viét Nam (“Phat trién Viét Nam”)
cho giao dich giai chip hon 2.461.210 cb phiéu OCH thudc quyén s& hitu ctia Cong ty dé thanh to4n khoan ng ciia
Phat trién Viét Nam tai Ngan hang Thuong mai C8 phén Phat trién Thanh phé Hé Chf Minh. Céng ty d4 trich Iap
100% du phong no phai thu khé ddi d6i véi khoan cdng ng nay.

(4) Phan 4nh khoan Céng ty thuc hién chuyén khoan 35.515.056.108 ddng cho Céng ty C6 phin PAu tu Lam Hong

chua ¢6 hop ddng kinh té bang van ban kém theo. Céng ty d4 trich 18p 100% dy phong phai thu khé doi cho toan bo
s6 dir ndy.
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(5) Phan 4nh khoan 131 phai thu Céng ty Cé phin Pau tir va X4y lip Thuong mai BMC Ha Nbi lién quan dén khoan
tidn Céng ty tmg trudc cho cong ty nay dé thuc hién dyr 4n “Khu Siéu thi, Vin phong Giao dich Thuong mai va Nha
&” tai 317 Trirdmg Chinh, quén Thanh Xudn, Ha N6i nhu trinh bay tai Thuyét minh 6(7). Céng ty d2 trich 1ap 100%
dur phong phai thu khé doi cho toan bd sé du cong ng nay.

(6) Phan 4nh khoan 15i phai thu Céng ty TNHH VNT lién quan dén khoan tién 450 ty ddng Céng ty da tmg trudc cho
cong ty nay dé thic hién hop tac dAu tw dir 4n “Khu sé 1 thude Khu d6 thi méi phia Nam thanh phd Bic Giang” nhu
trinh bay tai Thuyét minh sd 6(4). Céng ty da trich 18p 100% du phong ng phai thu khé ddi dbi véi khodn céng ng nay.

(7) Phan 4nh khoan phai thu lién quan dén viéc chuyén nhuong quyén khai théc sit dung Dy 4n xdy dung vin phong
1am viéc tai IF Thai Ha, Ha Noi. Cong ty da trich lap 100% dy phong ng phai thu khé doi d6i véi khodn cong ng nay.

(8) Phan 4nh khoan tién chuyén theo cac 'ho'p dbng mua ban nha theo hinh thirc giao dich ky han. Theo d6, ¢4 nhan
nay duoc quyén wu tién mua lai nha va quyén st dung dat trong thoi han nhét dinh véi mitc gia va phi quy dinh theo
thoi gian thue hién quyén mua lai nay. Cong ty da trich 1ap 100% du phong ng phai thu khé ddi dbi véi khoan céng
no nay.

(9) Phan 4nh khoan tién Cong ty img trude cho cic bén dé thuc hién du 4n theo hop ddng hop téc ddu tr du 4n “Khu
nha & Can bd céng nhan vién Trung wong Héi Lién hi€p phu ni” tai phurdng Ha Pinh, quan Thanh Xuin, Ha Ngi.
Cong ty.da trich 14p 100% du phong no phai thu khé doi déi véi khoan cong ng nay.

(10) Phén 4nh chi phi Céng ty d2 dAu fir vao Du 4n "Trung tAm Thuong mai, Vin phong va Khéch san" tai TP Ha
Long, tinh Quang Ninh. Trong nam 2016, UBND tinh Quang Ninh d c6 van ban thu hi lai diy 4n va chép thuan vé
viéc hoan tra cc khoan tién Cong ty d& ky quy cho cic Dy 4n tai Quang Ninh va hoan trd mét ph\ céc khoan chi phf
ma Cong ty d dAu tu. Tai ngdy 14p béo cdo tai chinh riéng nay, Cong ty da dtrcc hoan tra mot ﬁ‘ ch1 phi d3 dau tr
theo két qua kidm tra giai doan mot cla UBND tinh Quang Ninh véi s6 tién 12 25.472.282, ’Oq0 ddng, chi tiét tai
Thuyét minh 20(7). Viée thu hdi phan chi phi diu tir con lai nay phu thue vao két qua kidm e cuz} c4c co quan ban
nganh clia UBND tinh Quang Ninh va giai trinh clia Cong ty. Céng ty da trich 18p du phong: y i thu kh6 doi dbi

véi khoan c6ng ng ndy dua trén s6 [iéu woc tinh ton that déi véi Du 4n 12 31.243.106.297 ddng:-,

(11) Phan 4nh khoan Céng ty ky qu¥ cho Cong ty TNHH VNT lién quan dén hop ddng quyén chon mua ¢4 phiéu ciia
PVR. Theo hop dong nay, Cong ty ¢6 quyén mua cb phiéu cia PVR tai bat ky thoi dlem nao véi gia bing gla binh
quén giao dich ciia ¢d phiéu cang ty nay vao ngay thuc hién quydn mua. $6 tién mua cb phiéu trén s& duoc khéu tru
vao khoan tién Cong ty di ky quy cho VNT. Dén ngiy 30 thang 06 nam 2019, Cong ty chua thwe hién quyen mua cb
phiéu nay. Céng ty d4nh gia kha ning thu hdi khoin cong ng niy trén co s& bl trir véi s8 dur ng phai tra Céng ty
TNHH VNT véi s6 tién 1a 72.000.000.000 ddng tai thuyét minh s 20 (2).

(12) Phan 4nh c4c khoin tam \ng phuc vu san xu4t kinh doanh ciia C4n bd nhan vién (trong d6 c6 céc can bd nhan
vién da nghi viée tai Cong ty) va cic khoan phai thu khéac. Céng ty d3 d4nh gia kha nang thu hdi ctia cac khodn phai
thu nay trén nguyén tic thin trong vé trich I4p du phong ng phai thu khé dodi. Gia tri con lai sau khi d4 trich 1ap du
phong 13: 7.161.260.032 ddng.

9, TAISAN THIEU CHO XU LY

S6 dur tai san thiéu chd xir 1y phan 4nh khoan chénh I&ch thiéu tién mat gitta tdn quy thue té va sé du trén sé ké tosn
véi 56 tién 3.509.548.253 ddng. Cong ty da thuc hién dénh gid anh hudng dén Béo cdo tai chinh riéng gitta nién 46 va
trich 14p dir phong toan b6 sb dur nay.
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10. -N@ XAU
30/06/2019 01/01/2019
Co 4 Gié4 tri sau dy .z Gié tri sau dy
Gia goc phong Gid goc 7 phong
VND VND VND VND
- Phai thu v& cho vay ngin han 1.299.768.655.619 150.886.644.384 1.319.113.804.339 163.000.625.236
- Phai thu ng#n han ciia khéch hang 78.460.688.892 - 80.535.379.265 -
- Phaj thu ngén han khéc 854.691.281.210 80.814.545.255 855.868.865.540 84.087.674.584
- Tai san thiéu cho xir ly 3.509.548.253 - 3.509.548.253 -
- Tra truée cho ngudi ban ngén han 168.821.4259.023 - 172.672.498.828  3.731.069.805
- Tra triréc cho ngudi ban dai han 907.268.386.534 380.662.746.673 906.498.663.234 379.893.023.373

3.312.519.989.531 612.363.936.312  3.338.198.759.459  630.712.392.998

Tai ngay 30 thang 06 nam 2019, Céng ty da trich 14p du phong céc khoan phai thu khé doi dya trén viée danh gia
than trong cac khoan phai thu dua trén thoi gian chidm thanh toén cia cac abi fugng no, tinh hinh tai chinh cia cac
cong ty d4 nhanhd:trg vén va cac khoin Céng ty dang ghi nhan phai tra cac d8i twong nay (nhu trinh bay tai Thuyét
minh 6, 7, 8, 9, 20 va Thuyét minh s6 34). Theo d6, cic khodn phai thu d3 qua han thanh todn dugc Céng ty trich [4p
dur phong phai thu khé ddi theo quy dinh tai Thong tw s6 228/2009/TT-BTC, ngoai ra dbi véi cac khoan hé tro vén va
céc khoan phai thu duge Cong ty danh gia bd sung can cit cac thong tin khéc ¢6 lién quan ctia cac d6i tugng ndy.

Trong nim 2016, Cong ty d4 ky hop déng thué mét Cong ty tr vén ludt cé chirc ning ddi no dé danh gis va thuc hién
cac thi tuc doi no theo quy dinh ctia phép luat, ddng thai thue hign khéi kién mét sb d6i tac nham thu hdi ng. Tai thoi
diém 1ap Béo cao tai chinh riéng giia nién d§ niy, Cong ty di va dang thu hdi dugc mét s tai san dé cAn trir no tr
chc dbi tc.

11. HANG TON KHO

30/06/2019 01/01/2019
Gi4 gbe Du phong Gia gbc Du phong
VND VND VND VND
- Chi phi san xuét kinh doanh dé dang 38.012.016.432 (4.854.367.562) 41.775.334.614 (4.854.367.562)

38.012.016.432 (4.854.367.562) 41.775.334.614 (4.854.367.562)

Chi tiét Chi phi san xuit kinh doanh d& dang

30/06/2019 01/01/2019
Gia gbc Du phong Gia goc Du phong
VND VND VND - VND
Du 4n céng trinh Trung tAm héi nghi 800 5.919.952.503 - 5.919.952.503 -
chd - Nghé An
Du 4n Oceanmart Can Loc - Ha Tinh (*) 9.871.825.480 (4.854.367.562)  9.851.143.662 (4.854.367.562)
Du 4n StarCity L& Van Luong 17.776.000.000 - 21.560.000.000 -
Dur 4n Nam Pan Plaza 3.527.157.992 - 3.527.157.992 -

Du 4n khéac - 917.080.457 - 917.080.457 -

38.012.016.432  (4.854.367.562) 41.775.334.614 (4.854.367.562)

(*) Ngay 29 thang 05 nam 2018, Cong ty d3 ky hop ddng v6i mot ddi tic vé viéc chuyén nhugng toan bd Dy 4n T
hop Thuong mai, Tai chinh, Dich vu va Nha & Huyén Can Loc véi gia chuyén nhuong 13 5 ty ddng. Tai thoi didm
30/06/2019, viéc chuyén nhuong du &n chua hoan thanh.
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Céng ty Cb phin T4ap doan Pai Duong
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B4o cdo tai chinh riéng giiia nién d9
Ky ké toan tir ngay 01/01/2019 dén ngay 30/06/2019

12. CHI PHI XAY DUNG CO BAN DO DANG

Dur an Licogi 19 (1)
Du &n 25 Tréan Khanh Du (1)
Du an khac (1)

30/06/2019

01/01/2019

VND

13.322.308.710
16.389.907.909
2,042.267.297

VND

12.294.652.556
16.389.907.909
1.490.261.702

31.754.483.916

30.174.822.167

(1) Tai ngay 30 thang 06 nim 2019, cin clr vao c4c théng tin ma Cong ty ¢ duoe tai thai diém 1ap Béo cdo tai chinh
riéng gilta nién d6 Coéng ty da thuc hién dénh gid mgt céch thédn trong, tinh kha thi va tinh hidu qua cic Du 4n cla
Cong ty va tin tréng cac dv 4n nay sé& tiép tuc duoc trién khai, khéng bj suy giam gi4 tri va Céng ty s& thu dugc loi

fch kinh té trong trong lai.
13. TAI SAN CO PINH HUU HINH

Phuong tién van

TSCP ding

TSCD hitu hinh

tai, truyén din trong quéan ly khac Cong
VND VND VND VND

Nguyén gid
S6 du ddu nam 3.428.329.091 979.334.974 72.495.900  4.480.159.965
S6 du cubi ky 3.428.329.091 979.334.974 72.495.900  4.480.159.965
Gii tri hao m(‘m.lﬁy Kké
S6 du dhu nam 2.149.808.380 915.231.304 72.495.900  3.137.535.584
- Khdu hao trong ky 212.924.304 - - 212.924.304
S6 dw cudi ky 2.362.732.684 915.231.304 72.495.900  3.350.459.888
Gi4 trj con lai
Tai ngdy ddu nam 1.278.520.711 64.103.670 - 1.342.624.381
Tai ngay cudi ky 1.065.596.407 64.103.670 - 1.129.700.077

- Nguyén gia TSCD cudi ky di khAu hao hét nhung vin cén sir dung:

14. CHI PHI TRA TRUOGC DAI HAN

- Chi phi thué dai han VNT Tower 19 Nguyén Trii (3)
- Chi phi x8y dung va sita chira chg Nhat Téan (4)

- Chi phi thué mit bing dai han Tda nha 25 Tan Mai (5)
- Chc khoan khéc :
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Chi phi thué dai han Trung tdm Thurong mai tai ling Quéc té Thang Long (1)
Chi phi thué dai han Trung tim Thuong mai Ninh Binh Plaza (2)

1.051.830.874 VND

30/06/2019

01/01/2019

VND

161.819.891.693
77.903.181.870
75.707.543.636
10.257.366.731
4.814.425.688
42.192.690

VND

163.814.030.663
79.024.090.956
76.562.543.636
10.375.720.962
4.864.425.688
103.019.736

330.544.602.308

334.743.831.641




Cong ty Cb phin T4p doan Pai Duong B4o cdo tai chinh riéng gitta nién dj
S6 04 Lang Ha, Quén Ba Pinh, Thanh phd Ha Ni K3 ké todn tir ngay 01/01/2019 dén ngay 30/06/2019

(1) Hop ddng cho thué mit bing dai han gitta Téng Coéng ty X4y dung Ha Noi va Céng ty Cé phan T4p doan Pai
Duong vé& viéc cho thué toan b 02 khu thwong mai ¢6 dién tich 1dn Iugt 12 8.124,08 m2 va 211,4 m2 tai phudng Dich
Vong, quin Ciu Gidy, thanh phd Ha Néi. Bén thué sir dung dién tich thué dé kinh doanh, khai thac dich vu thuong
mai va c4c muc dich khac. Thoi han thué dugc x4c dinh bit ddu tir ngay hai bén ky Bién ban bin giao dién tich thué
va dén hét thoi han con lai clia Dir 4n theo quyét dinh giao dit s6 643/QD-UBND ngay 02/02/2010 ctia UBND thanh
phé Ha Noi. Bén thoi diém 30/06/2019, thoi han thué con lai Jin luot dbi véi 02 khu trung tim thuong mai trén 14
41,0 nam va 40,5 naim.

(2) Hop ddng thué dién tfch mit bing giita Céng ty C6 phin Ninh Binh Plaza va Céng ty vé viéc cho thué ting ]
(dién tich 1.906 m2) va tAng 2 (dién tich 800 m2) Khéch san Ninh Binh Plaza tai Thanh phé Ninh Binh. Myc dich sir
dung: P& 1am trung tAm thuong mai, vin phong 1am viéc va céc muc dich khac pht hop v6i chirc ning ciia tda nha.
Thoi han thué: Bit dAu ké fir ngay bén cho thué ban giao mit bing cho bén thué cho dén hét thoi han bén cho thué
dugc quyén sir dung dit xdy dung khach san theo Gidy chimg nhan quyén st dung d4t sé BD526021 cip ngay
29/01/2011. Dén thoi didm 30/06/2019 thoi han thué con lai 1a 34,7 nam.

(3) Hop ddug thué san thiong mai gitta Cong ty TNHH VNT va Céng ty vé viéc cho thué toan bo dién tich san ding
]am trung tAm throng mai tir ting 2 dén tAng 4 toa nha VNT TOWER tai s6 19, Nguyén Trai, phudng Nhan Chinh,
Thanh Xuan, Ha Noi. Tng dién tich san thurong mai 14 3.000 m2. Muc dich thué: Lam trung tAm thiong mai, dich vu
va cac muc dich khac pht hop véi quy hoach kién tric céng trinh, tuén thi phap lugt. Thoi han thué: Toan bd thoi
gian con lai clia tda nha theo du 4n d4u tir dugce ghi nhan tai Gidy chimg nhan dAu tr s6 01121000314 cta UBND
thanh phé Ha N6i ngay 15/10/2010. Dén thoi diém 30/06/2019 thoi han thué con lai [a 44 nim.

(4) Phn anh chi phi lién quan dén céng tac dén bl giai phéng mit bing x4y dung ma Céng ty da du tu. Cong ty da
ky hop ddng hop tac kinh doanh véi Céng ty TNHH Dau tr va Dich vu An Thinh vé van d& d4u tu, quan 1y, kinh
doanh, khai thac cho Nhat Tén tai ngd 464 Au Co, phudng Nhat Tan, Quén Tay Hb, Ha Nbi ngay 29/06/2018. Theo
d6, hai bén thoa thudn ciing hop tac dz‘flu tu, quan ly, kinh doanh, khai thadc chg Nhét Tan theo ndi dung céc van ban,
hé so phap ly dwoe c4c co quan Nha nude cé tham quyén phé duyét. Thoi gian hop tac tr ngay Hop ddng c6 hiéu lyc
cho t6i hét thdi han Céng ty dugc quyén quan 1y, kinh doanh, khai théc cho Nhat Tan. Thoi han hop thc s& duge diéu
chinh theo sur thoa thuan ciia hai Bén hoic theo quyét dinh clia co quan Nha nude ¢6 thdm quyén.

(5) Hop dbng thué dién tich mit bing gitta Céng ty Cb phén Licogi 19 va Céng ty vé viéc cho thué dién tich 491,8m2
tai Toa nha 25 Tan Mai, Quin Hoang Mai, TP.Ha Noi, thoi gian thué tir 01/08/2017 dén 31/07/2023 theo Hop déng
s6 189HDTMB/Licogi-OGC ngay 29/11/2013. Dén thoi diém 30/06/2019 thai han thué con lai 13 5 n3m.
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Cong ty C8 phin Tap doan Pzi Duong
Sé 04 Lang Ha, Quén Ba Dinh, Thanh phd Ha Noi

Bido cdo tai chinh riéng giita nién dg
Ky ké toan tir ngay 01/01/2019 dén ngay 30/06/2019

16. PHAI TRA NGUOI BAN NGAN HAN

a) Phai tra ngudi ban chi tiét theo nha

cung cp c6 sé dw lén »
Céng ty C phan Khach san va Dich vu
Dai Duong

Céng ty TNHH VNT

Téng Céng ty Pau tu phat trién ha thng
db thi UDIC - Cong ty TNHH MTV

Chi nhanh Céng ty Cb phdn cira sd
Nhua Chau Au tai Da Ning

Céng ty Cb phin Tu vén Thiét ké Bic Bo
Phai tra céc ddi tuong khac

b) S ng’ qua han chua thanh toin

Céng ty C5 phan Khéch san va Dich vu
Pai Duong

Céng ty TNHH VNT

Téng Céng ty Dau tir phét trién ha thng
d6 thi UDIC - Céng ty TNHH MTV
Chi phanh Céng ty Cb phan cira sb
Nhya Chéu Au tai Da Ning

30/06/2019 01/01/2019
Gié tri S6 c6 kha Gié tri S6 c6 kha
. nang tra ng nang tra ng
VND VND VND VND

5.773.599.885

1.278.702.061
1.640.063.507

2.672.432.244

3.089.212.936
5.075.848.399

5.773.599.885

1.278.702.061
1.640.063.507

2.672.432.244

3.089.212.936
5.075.848.399

5.377.906.433

1.278.702.061
1.640.063.507

2.672.432.244

1.207.743.482
5.195.375.326

5.377.906.433

1.278.702.061
1.640.063.507

2.672.432.244

1.207.743.482
5.195.375.326

19.529.859.032

19.529.859.632

17.372.223.053

17.372.223.053

5.773.599.885

1.278.702.061
1.640.063.507

2.672.432.244

5.773.599.885

1.278.702.061
1.640.063.507

2.672.432.244

5.377.906.433

1.278.702.061
1.640.063.507

2.672.432.244

5.377.906.433

1.278.702.061
1.640.063.507

2.672.432.244

11.364.797.697

11.364.797.697

10.969.104.245

10.969.104.245

17. NGUOI MUA TRA TIEN TRUGC NGAN HAN

Coéng ty TNHH VNT (1)
Khach hang mua can hé tra trrde tién (2)

Céng ty Cé phan Du lich Dau khi Phuong Péng (3)
Ngén hang Thuong mai TNHH MTV Dai Duong (4)
Céng ty C6 phin Pu tu X4y dung Bat déng san Tri Nguyén (5)

Cac khoan ngudi mua tra tién trude khac

30/06/2019

01/01/2019

VND

220.000.000.000

18.531.749.974
13.705.514.600
6.630.600.000
4.300.000.000
157.718.971

VND

220.000.000.000

18.890.149.597
13.705.514.600
6.630.600.000
4.000.000.000
86.678.571

263.325.583.545

263.312.942.768

(1) Phan 4nh khoan nhan ting truréc lién quan dén viéc Cong ty nh4n 1am tdng thau cho Céng ty TNHH VNT tai dy 4n
“Khu d6 thi s6 1 thudc khu @6 thj méi phia Nam thanh phé Bic Giang”. Theo Nghi quyét sé 009/2016 ngiy
22/03/2016 ctia H6i dbng Quan trj vé viéc théng qua chit truong thanh 1y hop ddng tdng thiu, Céng ty dang trong qua
trinh 1am viéc véi VNT dé tién hanh cac thi tuc thanh 1y hop ddng nay.
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Cong ty C8 phin Tap doan Pai Duong Bio cio tai chinh riéng gita nién dd
S6 04 Lang Ha, Quén Ba Pinh, Thanh phd Ha Nai Ky ké toan tir ngay 01/01/2019 dén ngay 30/06/2019

(2) Phan anh sb tién thanh to4n theo tién d6 mna c¢in ho tai dv 4n “Star City Lé Vin Luong” va du 4n “VNT 19
Nguyén Trai” ma Céng ty chira hoan thanh thi tuc ban giao cin hd cho ngudi mua,

(3) Phan 4nh khoan nhén ‘mg truée tir Cong ty C4 phan Du lich Dau khi Phuong Péng lién quan dén géi thiun “Lap
dur 4n chuén bi déu tu, thiét ké, cung cép cdng nghé va thi cong x4y dung céng trinh dur 4n trung tim héi nghi 800
chd, vin phong lam viéc va thuong mai Phuong Déng” tai Nghé An duge néu tai Thuyét minh s6 11. Géi thdu hién
nay d4 hoan thanh nhung chua dugc chii diu fir nghiém thu.

(4) Phan énh cAc khodn nhén (mg trude tir Oceanbank lién quan dén Hop déng s6 06/2013/HDTT/OCEAN BANK-
OGC v& viéc xfy ding Tda nha Nam Péan Plaza tai Nghé An néu tai Thuyét minh sb 11,

(5) Phan 4nh khoan nhén mg trudc tir Céng ty C4 phin Diu tr X4y dung B4t déng san Tri Nguyén theo "Hop ddng
chuyén nhirong quyén str dung dat thira dét sé 8 to ban do sb "00" tai cum CN-TTCN x4 Thién Loc, huyén Can Loc,
tinh Ha Tinh" duoc néu tai Thuyét minh sb 11, Tai thoi didm 30/06/2019, viée ban giao du 4n chua hoan thanh,
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Céng ty C phin Tip doan Pai Duong
S5 04 Lang Ha, Quan Ba Dinh, Thanh phé Ha Noi

Bdo c4o tai chinh riéng giita nién d
Ky ké toan tir ngay 01/01/2019 dén ngay 30/06/2019

19. CHI PHI PHAI TRA

a) Ngin han

- Chi phi i vay

- Trich trudce gia vén cic hop déng x4y dung
- Trich trudc tién 141 phat do chdm thanh todn
- Chi phi phai tra khédc

b) Dai han
- Chi phi I3i vay phai trd Ngin hang TMCP Qudc Dén
(Chi tiét tai Thuyét minh sb 15(1c))

20. PHAI TRA KHAC

a) Ngin han

- Phai tra phat do qué han hop ddng (1)

- Phai trd ¢4 tic

- Congty TNHH VNT (2)

- Céng ty Tai chinh C4 phén Dién hurc (3)

- Ngan hang Thuong mai TNHH MTV bai Duong (4)
- Congty C8 phin BSC Viét Nam (5)

- Cbng ty Cb phén d&u tu Lam Héng (6)

- Trung tim Phat trién Quy dAt TP. Ha Long (7)

~ Céc khoan phai tra, phai ndp khéac

b) Di han

- Cbng ty C4 phin PAu tu Néng nghiép Cong nghé cao Ha Nbi (8)

Cong ty C4 phin Thuong mai va Dau tu Manh Ha (9)

Céng ty TNHH Gi6 Hat (11)
Phai tra dai han khéc

30/06/2019

01/01/2019

VND

11.981.067.911
532.724.991
18.897.722.716
2.346.387.611

VND

10.235.034.664
532.724.991
18.897.722.716
4.054.464.248

33.757.903.229

33.719.946.619

37.397.910.222

37.397.910.222

37.397.910.222  37.397.910.222
30/06/2019 01/01/2019
VND VND

140.262.867.873
4.232.450
72.000.000.000
69.936.515.970
44.503.583.710
6.131.655.786
18.788.834.489
25.472.282.000
8.488.427.716

140.262.867.873
4.232.450
72.000.000.000
69.936.515.970
45.453.583.710
6.131.655.786
18.788.834.489
25.472.282.000
9.452.519.952

385.588.399.994

387.502.492.230

Cong ty Cd phin Gizo duc va Quéc té Thin Déng (10)

220.500.000.000
23.373.788.160
200.000.000.000
70.067.483.056
1.278.243.706

220.500.000.000
67.773.788.160
200.000.000.000
70.067.483.056
14.617.529.274

515.219.514.922

572.958.800.490

(1) Phan 4nh khodn tién phat do thanh Iy hop ddng truéc han ma Céng ty con phai thanh toan cho Céng ty C phin
Gi4o duc va Québc té Thin Péng, Cong ty TNHH Gié Hat, Cong ty C phin Thuong mai va Déu tw Manh Ha, Céng
ty Cb phin PAu tu va Thuong mai Vneco Ha Néi va Céng ty Cb phan Tu vn Déau tu X4y dung va Kinh doanh nha.

(2) Phén anh khoén tidn ma mét c4 nhén da chuyén cho Céng ty d& nhén chuyén nhuong 2.700.000 cb phiéu Céng ty
Cb phin Bén 1¢ va Quan ly Bt dong san Pai Duong (“ORC”) (nay la Céng ty Cb phdn Dich vu Thuong mai Téng
hop Vincommerce) thude s& hitu clla Céng ty TNHH VNT ("VNT") ma VNT d3 1ty quyén cho Céng ty thuc hién
chuyén nhuong theo hop ddng nguyén tic gitta cac bén ngay 03 thang 10 nim 2014.
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Cong ty Cb phin Tap doan Pai Dwong Bio céo tai chinh riéng giira nién do
86 04 Lang Ha, Quén Ba Pinh, Thanh phd Ha N6i Ky ké toan tix ngay 01/01/2019 dén ngay 30/06/2019

Lién quan dén nghiép vu chuyén nhwong ndy, Cong ty da ky két mét hop ddng nguyén tic va cac hop déng gian hugc
chi tiét véi cac ddi tac mua, Tuy nhién, trong nim 2015, Céng ty mdi hoan tht cac quyén loi, nghia vu phét sinh tir céc
hop déng gian lroe va thyce hién thanh Iy cac hop ddng nay. Riéng hop ddng nguyén tic néu trén chua duge thanh ly,
theo d6, Céng ty van c6 thé c6 nghia vu tidm tang theo hop df’ing nay. Céng ty dang trong qua trinh tién hanh cac thi
tuc dé thanh ly hop ddng nguyén tic néi trén va tin tudng rang vén d& nay khéng anh hudng dén Bao céo tai chinh
riéng gifia nién do cia Cong ty.

(3) Phan 4nh khoan tién chénh 1éch chua xir Iy theo hop ddng dat coc tir Cong ty Tai chinh C8 phin Dién luc
~ (EVNFC) lién quan dén viéc nhan chuyén nhirong 20 triéu ¢d phiéu cia OCH do Céng ty nam giir. Téng gi4 tri khodn
dit coc ban dau 12 240 ty ddng, dugc dam bao bing 20 triéu cd phiéu OCH. Pén thoi diém 30/06/2019, EVNFC da
thire hién giai chdp 20 tridu ¢b phiéu véi gid tri thi trudng twong duong 179,71 ty ddng. Ngoai ra, theo théa thuan
gitra hai bén, Cong ty c6 nghia vu thanh toan bé sung 9,8 ty ddng tién vi pham hop dong,

Cong ty v EVNFC dang 1am viéc dé x4c dinh gia tri chuyén nhuong cb phiéu theo dtng quy dinh ctia hop ddng.

(4) Phan 4nh khoan phai tra Ngan hang Thuong majl TNHH MTV Dai Duong do thanh 1y hop ddng cho thué mat
bing Starcity L& Vin Lwong vad VNT 19 Nguyén Tréi.

(5) Phan 4nh khoan chénh léch con phai trd Cong ty C8 phin BSC Viét Nam lién quan d¢én giao dich chuyén nhirong
toan bd cd phén clia Cong ty Cb phan Trung tAm Van héa Thé thao Giai tri Ha N¢i (“Starbow!”).

(6) Phan anh khoan tién nhan img trrée ctia Cong ty CH phé‘m Diu tr Lam Hong vé viéc chuyén nhwrong quyén tham
gia gép vén thanh 14p Céng ty C8 phin Pau tu Humg Phit dé trién khai dy 4n “Khu d4n cu Hung Pht”, sb tién:
18.788.834.489 ddng.

(7) Khoan nhan bdi hoan chi phi dén ba giai phéng mit bang Céng ty da chi tra cho Dy an “Cot ddng hé”, tai thanh
phé Ha Long, tinh Quang Ninh do UBND Thanh Phé Ha Long thu hdi lai dy 4n.

(8) Phan 4nh khoan tién nhén gép vén cha Céng ty Cé phin DAu tr Néng nghiép Cong nghé cao Ha Néi vao du 4n
“Pju tu, x4y dimg va kinh doanh tda nha hdn hop vin phong va can hd” tai khu dat cé dién tich khoang 4.632 m2
dudmg Lé Van Luong, quan Thanh Xuén, Ha Nbi. Theo Nghi quyét Hoi ddng Quan tri sé 024/2016/NQ-HPQT-OGC
ngay 01/06/2016 @3 duoc théng qua, Hoi ddng Quan tri Céng ty chi truong khéng déng y chdm dirt hop ddng kinh t
trén theo d& nghi clia Céng ty C4 phin P4u tr Néng nghigp Céng nghé cao Ha Noi .

(9) Phan 4nh khoan nhén img trudc tir Céng ty C6 phan Thuong mai va Pau tw Manh Ha ("Manh Ha") & nhan toan
bo quycn tai san cia Cong ty tai thoa thugn dit coc vé viéc nhén chuyén nhuong khu thuong mai thuge du 4n SSG
Tower tai thanh phé HO Chf Minh tir Céng ty CS phin SSG Van Thanh. Tai ngay 18p Béo céo tai chinh riéng giita
nién d6 nay, Céng ty va Manh Ha dang lam viéc dé thanh Iy hop déng trén, khoan tién Cong ty nhan dugc t¥ Céng ty
Cb phén SSG s& duge sir dung dé hoan tra cho Manh Ha.

(10) Phan 4nh khoan tién nhén gép vén clia Céng ty Cb phén Gido duc Qudc té Than Pdng vé viée hop tic diu tur dé
cling thure hién du 4n “Xay dung cong vién hd digu hoa thuge khu d6 thi Ty Nam Ha Nai”. Nhu trinh bay tai Thuyét
minh s6 4¢(1), Céng ty da st dung 7 triéu cSAphé\‘m Coéng ty Cb phan Khach san va Dich vu Dai Duong (cong ty con
cia Cong ty) & 1am tai sin dim bao cho khoan vay clia Cong ty C6 phan Gido duc Qubc t& Thén déng lién quan dén
khoan nhan gép vén nay.

(11) Phan 4nh khoan con phai tra Céng ty TNHH Gi6 Hat ("Gi6 Hat") v& tién nban gbép vén tir céng ty ndy vao du 4n
“C4t ddng hd”, tai thanh phé Ha Long, tinh Quéang Ninh. Trong nim 2014, Cong ty va Gié Hat da thoa thuin vé viéc
cham dut hop ddng hop tac ddu tir va phai hoan tra khoan nhan gép vén vao du 4n nay tir Gié Hét. Tai ngay 30 thang
06 nim 2019, hai bén vin trong qu4 trinh [am viéc dé thanh toan toan b nghia vu ti chinh lién quan.
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Céng ty C) phin Tap doan Pai Dvong Béo cdo tai chinh riéng gitra nién dé
S 04 Lang Ha, Quan Ba Dinh, Thanh phd Ha Ngi Ky ké toan tir ngay 01/01/2019 dén ngay 30/06/2019

21. DOANH THU CHUA THUC HIEN

30/06/2019 01/01/2019
VND VND

a) Ngin han
- Doanh thu nhén truge tir hoat déng cho thué mét béng 7.765.733.232 7.765.733.232

7.765.733.232  7.765.733.232

b) Daj han

- Céng ty Cb phin Dich vu Thwong mai Téng hop Vincommerce (1) 218.810.770.297 221.572.727.827
- Cong ty Cb phén Pau tu Phét trién Phi Nguyén (2) 75.661.363.698  76.782.272.784
- Codng ty TNHH DPéu tu va Dich vu An Thinh (3) 4.887.218.047  4.943.609.023

299.359.352.042 303.298.609.634

(1) Phan &nh khodn tién nhén duge tir Céng ty C4 phin Dich vu Thuong mai Tdng hop Vincommerce con duge phan
4nh vao doanh thu cic nam t&i theo hop ddng cho thué dai han san trung tAm thuong mai Lang Quéc té Thang Long.
S4 tién 43 nhan trude vé cho thué ban dn vao nim 2012 1a 258.340.000.000 ddng. Bén thoi didm 30/06/2019, thoi
han con lai 12 40 ndm.

(2) Khoan tién nhan dwoc tir Cong ty C3 phin DAu tu Phét trién Phti Nguyén con duge phan 4nh vio doanh thu cac
nAm téi theo hop ddng cho thué dai han san Vin phodng va Trung tAm thwong mai tai ting 1 va tAng 2 Khach san Ninh
Binh Plaza. S6 tién dd nhan trude vé cho thué ban diu vao nam 2014 14 89.672.727.273 ddng. Thai han cha Hop
ddng kéo dai dén ngay 07/04/2054.

(3) Phan 4nh khoan tién nhan duge tir Céng ty TNHH Dau tu va Dich vu An Thinh dugc phén dnh vao doanh thu céac
nam t6i theo hop ddng hop tae ddu tw, quan 1y, kinh doanh, khai théc chg Nhét Tan. 86 tién d& nhén truéce vé hop téc
kinh doanh 5.000.000.000 ddng theo thdi gian trén Hop dong hop téc kinh doanh gitta Céng ty va Cong ty TNHH
Piu tr va Dich vu An Thinh (chi tiét tai thuyét minh sb 14(4) ctia Bdo céo tai chinh riéng gifta nién do).
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Cong ty C6 phin T4p doan Pai Drong
S6 04 Lang Ha, Quan Ba Dinh, Thanh phb Ha Nai

Bio cdo tai chinh riéng giita nién do
Ky ké todn tir ngay 01/01/2019 dén ngay 30/06/2019

b) Chi tiét von d4u tw cita chi sé hiru

Cubi ky Ty lé Piuky Ty 1&
VND % VND %
Doanh Nghiép Tu nhan Ha Béao 160.000.000.000 5,33% 160.000.000.000 5,33%
Ong Nguyén Thanh Trung 150.000.000.000 5,00% 150.000.000.000 5,00%
Cuc Thi hanh 4n Dén sy Thanh phé HA Néi  360.562.350.000 12,02% 360.562.350.000 12,02%
Céc cb dong khac 2.329.437.650.000 77,65% 2.329.437.650.000 77,65%
3.000.000.000.000 100% 3.000.000.000.000 100%
¢) Céc giao dich v& vén véi cdc chii s& hitu va phan phéi ¢ tie, chia lgi nhuan
6 thang dau nim 6 thang dAu nam
2019 2018
VND VND
Vén déu tu cua chi sé hitu
- Vén gép déu ky 3.000.000.000.000  3.000.000.000.000
- Vén gép cudi by 3.000.000.000.000  3.000.000.000.000
d) C4 phiéu
30/06/2019 01/01/2019
S6 luong ¢b phiéu dang ky phat hanh 300.000.000 300.000.000
S lwong cb phiéu da phat hanh va gép vén dy da 300.000.000 300.000.000
- C6 phiéu phé thong 300.000.000 300.000.000
S8 luong ¢b phiéu dwoc mua lai 1 I
- Cé phiéu phé théng _ 1 1
S6 lwong cb phiéu dang luu hanh 299.999.999 299.999.999
- Cd phiéu phé théng 299.999.999 299.999.999
Meénh gi4 ¢b phiéu dang hru hanh: 10.000 10.000
e) Cic quy cda Cong ty
30/06/2019 01/01/2019
VND VND

- Quy diu tir phat trién
- Quy khac thuée vén chii s& hitu

23. CAC KHOAN MUC NGOAI BANG CAN POI KE TOAN

a) Tai sidn cho thué ngoai

99.871.176.744  99.871.176.744
10.830.443.286 10.830.443.286

1160.701.620.030 110.701.620.030

Céng ty ¢6 hop ddng cho thué véi d6i téc tai Toa nha 25 Tan Mai, Quan Hoang Mai, TP.Ha N&i, dién tich thué 491,8
m2, tién thué thanh toan timg ky véi s6 tién cho thué 1 thang 12 35.000.000 ddng/thang (43 bao gdm thué GTGT);

Céng ty c6 cac hop ddng cho thué véi cac dbi tac tai Toa nha VNT 19 Nguyén Trai, Quin Déng Pa, TP. Ha Ni.
Dién tich cho thué 1327,8 m2, thoi gian thué dén 31/07/2023, s6 tién cho thué 1 thang 13 179.892.810 ddng/thang (da

bao gbm thué GTGT);

Cac hop ddng cho thué khac: Xem chi tiét tai thuyét minh s6 21(1) va 21(2).
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Cong ty C6 phin Tép doan Pai Duong Bdo cdo tai chinh riéng gitta nién dg
S6 04 Lang Ha, Quan Ba Dinh, Thanh phé Ha Nbi Ky ké todn tir ngay 01/01/2019 dén ngay 30/06/2019

b) Tai san thué ngoai

Céng ty c6 hop dbng thué mit bing véi Tng Céng ty Xay dung Ha Nbi toan b 02 khu thwong mai c6 dién tich 1in
luot 14 8.124,08 m2 va 211,4 m2 tai phuong Dich Vong, quin Ciu Gidy, thanh phd Ha Noi. Pén thdi didm
30/06/2019, thoi han thué con lai 14n luot dbi véi 02 khu trung tAm thirong mai trén 14 41 nim va 40,5 nam.

Cong ty c6 hop ddng thué dién tich mat bing véi Cong ty Cb phin Ninh Binh Plaza vé viéc cho thué thng 1 (dién tich
1.906 m2) va ting 2 (dién tich 800 m2) Khach san Ninh Binh Plaza tai Thanh phé Ninh Binh. Dén thoi diém
30/06/2019 thoi han thué con lai 1 34,7 nam.

Céng ty c6 hop ddng thué san throng mai véi Cong ty TNHH VNT vé viéc cho thué todn bé dién tich san ding lam
trung tAm thuong mai tir ting 2 dén ting 4 toa nha VNT TOWER tai s6 19, Nguyén Trai, phuong Nhan Chinh, Thanh
Xuén, Ha Noi. Téng dién tich san thuong mai 14 3,000 m2. Dén thoi diém 30/06/2019 thai han thué con lai 12 44 nam,
Cong ty thuc hién thué mit bing tir Céng ty C8 phén Ligogi 19 tai Toa nha 25 Tan Mai, Quin Hoang Mai, TP.Ha
Nbi, dién tich thué 491,8 m2, thoi gian thué tir 01/08/2017 dén 31/07/2023, tdng sé tién thué ban diu 1a
5.014.425.688 ddng. Dén thoi didm 30/06/2019 thdi han thué cép Jai 13 5 nam.

24, TONG DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU
6 thang d4u n¥m 6 thang déu nim

2019 2018
VND VND
Doanh thu chuyén nhuong bat déng san 5.953.974.689  6.167.873.624
Doanh thu cho thué mit bing 5.538.405.071  5.443.227.698

Doanh thu khac ' - 12.401.015

11.492.379.760  11.623.502.337

25. GIA VON HANG BAN
6 thang d4u ndm 6 thang dAu nim

2019 2018

VND- VND
Gia vén chuyén nhurong bat déng san 3.902.354.231  3.258.990.201
Gi vén cho thué mat bang 3.496.446.056  3.467.946.056

7.398.800.287  6.726.936.257

26. DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH
6 thang dAunam 6 thang dau nam

2019 2018

VND VND
Lai tién guri, tidn cho vay 1.559.000.245  2.733.169.007
L4i ban céc khoan dau tu (*) 17.713.800.000 -

19.272.800.245  2.733.169.007

(*) Trong'ky, Céng ty &4 hoan tat thii tuc chuyén nhwgng 984.100 ¢b phan tai Céng ty CH phin M4y tinh va Truyén
thong Viét Nam (VIETCOM) dé xir ly mot phén s6 du ng géc tai Ngan hang TMCP Quéc Dan (NCB) véi gi4 chuyén
nhuong 14 50.000 ddng/cd phén, trong Ung gi4 trj chuyén nhwong 12 49.205.000.000 ddng.

43

R N v | \ﬂ




Cong ty Cb phin Tp doan Pai Duong

S5 04 Lang Ha, Quan Ba Dinh, Thanh phé Ha Noi

Bio cdo tdi chinh riéng giita nién dj
Ky ké toan tir ngay 01/01/2019 dén ngay 30/06/2019

27. CHI PHI TAI CHINH

Li tién vay
Du phong giam gia chimg khoén kinh doanh

28. CHI PHI BAN HANG

Chi phi nhén cong

Chi phi khAu hao tai san ¢ dinh
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khéc bing tién

29. CHI PHI QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi nhén cong

Chi phi khAu hao t4i san ¢d dinh

Chi phf du phong/(hoan nhép dur phong)
Thué, phi, v 1¢ phi

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khéc bing tién
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6 thang d4u ndm 6 thang dAu nam
2019 2018
VND VND

1.764.964.623
37.9159.075.420

1.746.033.246
9.554.204.803

39.684.040.043

11.300.238.049

6 thang dAu nim

6 thang dAu nim

2019 2018

VND VND
517.533.500 426.878.500
17.844.168 17.855.054
9:427.901 891.664
35.520,200 472.870.285
580.325.769 918.495.503

6 thang ddunam 6 thang diu nim
2019 2018

VND VND

5.956.994.430
195.080.136
(7.330.313.242)
56.933.160
3.204.947.120
1.834.116.046

5.620.879.200
195.208.779
49.572.617.722
13.895.635
2.897.509.998
1.635.844.673

3.917.757.650

59.935.956.007




% phin Tap doan Pai Duong
Ha, Quin Ba Dinh, Thanh phd Ha Noi

Bio cdo tai chinh riéng gida nién 44
Ky ké todn ti ngay 01/01/2019 dén ngay 30/06/2019

at djng kinh doanh chinh
oén trude thué TNDN

ng kinh doanh bit dpng sin
DN
&n hanh (thué suit 20%)

Au ki cia HDKD bt déng san
g ky ciia HDKD bét dong san

p cudi ky cita HDKD bat dong san

in tir hoat dong kinh doanh bt déng san

6 thang d4u nam 6 thang d4u nim

2019 2018
VND VND
23.000.000 138.340.421
12.500.000 6.200.000
35.500.000 144.540.421

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

6 thang dau nam
2018

6 thang dau nim
2019

VND VND
(17.924.506.472) (61.331.571.428)
12.500.000 31.345.712.793
12.500.000 31.345.712.793
(17.912.006.472) (29.985.858.635)

(1.086.218.583) (1.086.218.583)

(1.086.218.583) (1.086.218.583)

(2.926.737.272)
(2.926.737.272)

(3.093.687.932)
(3.093.687.932)

(1.086.218.583) _(1.086.218.583)
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Cong ty C6 phan T4p doin Pai Duong Bio cdo tai chinh riéng giira nién dj
S6 04 Lang Ha, Quén Ba Dinh, Thanh phé Ha N6i Ky ké toan tir ngay 01/01/2019 dén ngay 30/06/2019

32. CHIPHI SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO
: 6 thang dAu nam 6 thang d4u nim

2019 2018

VND VND
Chi phif nhén céng 6.474.527.930  6.047.757.700
Chi phi khiu hao tai san ¢6 dinh 212.924.304 213.063.833
Chi phi dw phong (7.330.313.242)  49.572.617.722
Chi phi dich vy mua ngoai ' 6.849.857.126  6.366.347.718
Chi phf khéc bing tién 1.926.569.406  2.154.750.493

8.133.565.524  64.354.537.466

33. CONG CU TAI CHINH
Céc loai céng cn tai chinh ciia Cong ty bao gom:
Gia trj s6 ké toén

30/06/2019 01/01/2019
Gi4 gbe Du phong - Gia-gbc Du phong
VND VND VND VND

Tai sdn tai chinh
Tién va c4c khoan trong duong tién 39.092.798.946 - 72.978.975.246 -
Phai thu khach hang, phai thu khac 980.149.941.229 (852.337.424.847) 936.404.244.805 (852.316.570.221)
Céc khoan cho vay © 1.299.768.655.619 (1.148.882.011.235) 1.349,113.804.339 (1.156.113.179.103)
Diu tr ngin han 50.427.000.000 (44.375.760.000) 50.427.000.000 (44.880.030.000)
2.369.438.395.794 (2.045.595.196.082) 2.440.415.224.390 (2.053.309.779.324)
Gié tri sb ké toan

30/06/2019 01/01/2019
No phai tri tai chinh VND VND
Vay va ng 138.011.013.073 187.216.013.073
Phai trd ngudi ban, phai tra khac 920.337.773.948 977.833.515.773
Chi phi phai tra 71.155.813.451 71.117.856.841

1.129.504.600.472 1.236.167.385.687

TAi san tai chinh va ng phai tra tai chinh chwa duge danh gia lai theo gia tri hop 1y tai ngay két thic ky ké toan do
Thong tr 6 210/2009/TT-BTC va c4c quy dinh hién hanh yéu ciu trinh bay Béo céo tii chinh va thuyét minh thong
tin d6i voi cong cu tai chinh nhimg khéng dua ra cdc huéng dan twong dwong cho viéc d4nh gia va ghi nhén gia tri
hop 1y clia céc tai san tai chinh va no phai tra tai chinh, ngoai trir cc khoan trich l8p di phong ng phai thu khé doi va
du phong giam gia cac khoan dau tu chimg khoan da dwoc néu chi tiét tai cc Thuyét minh lién quan.

Quan Iy rii ro tai chinh

Rui ro t3i chinh clia Céng ty bao gbm riii ro thi trurdng, rii ro tin dung va rdi ro thanh khoan. Céng ty di x4y dung hé
théng kiém soat nhim dam bao sy can bang & mitc hop 1y giita chi phf ridi ro phat sinh va chi phi quéan 1y riii ro. Ban
Téng Giim dbc Cong ty c6 trach nhiém theo ddi quy trinh quan ly rii ro d dam bao su cAn bing hop 1y giita i ro va
kiém soét i ro.

¢
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Cong ty C6 phin T4p doan Pai Dwong Bio cdo tii chinh riéng giita nién 49
S6 04 Lang Ha, Quan Ba Binh, Thanh phd Ha Nai Ky ké toan tir ngay 01/01/2019 dén ngay 30/06/2019

Raii ro thi truong :
Hoat ddng kinh doanh cila Céng ty s& cha yéu chiu riii ro khi ¢6 sy thay d6i vé gia, ty gid hdi dodi va l4i sudt,

Ruii ro vé gia: _
Céng ty chju mi ro vé gia ca cac cdng cu vén phét sinh tir cic khoan ddu tu ¢d phiéu ngén han do tinh khéng chic
chiin vé gi4 tuong lai cia ¢ phiéu dau tur.

Tir 1 nam trd Trén 1 ndm Trén 5 ndm Cong
xuéng dén 5 nim
VND VND VND VND
Tai ngay 30/06/2019
Piu tu ngin han 6.051.240.000 - - 6.051.240.000
6.051.240.000 - - 6.051.240.000
Tai ngay 01/01/2019
Diu tu ngén han 5.546.970.000 - - 5.546.970.000

5.546.970.000- - - 5.546.970.000

Riii ro vé ty gia héi dodi:

Céng ty chiu rti ro vé ty gia do gia tri hop 1y cia cAc fudng tién trong twong lai cia mot cbng cu tai chinh s& bién
dong theo nhimg thay dbi cia ty gid ngoai té khi cac khoan vay, doanh thu va chi phi cia Céng ty duoc thuc hién bang
dom vi tién té khéc véi ddng Viét Nam.

Rdj ro v& 12 sult:

Céng ty chiu rii ro v& 14i suét do gia trj hop Iy ciia c4c ludng tién trong twong lai cia mdt cong cu tai chinh s& bién
d6ng theo nhimg thay ddi cuia I4i sut thi trudng khi Céng ty c6 phat sinh c4c khoan tién giri c6 hoic khéng c6 ky han,
cac khoan vay va ng chiu ldi sudt tha ndi. Cong ty quan ly rai ro 14i suat bing cach phan tich tinh hinh canh tranh trén
thi trudng dé co dwoc cac 14i sudt ¢6 loi cho muc dich ctia Cong ty.

Rii ro tin dung

Ruii ro tin dung 12 rii ro ma mdt bén tham gia trong mét cong cu tai chinh hodc hop ddng khéng c6 kha nang thuc hién
dugc nghia vu cha minh din dén tdn thit v& tai chinh cho Céng ty. Cong ty cb cac rii ro tin dung tir hoat ddng san
xuét kinh doanh (chi yéu déi véi cac khoan phai thu khach hang, phai thu khéc) va hoat dong tai chinh (bao gdm tién
gl ngén hang, cho vay va cac cong cy tai chinh khéc).

Tir 1 ndm tr& Trén 1 ndm Trén 5 nam Cong
xudng dén 5 nam

Tai ngay 30/06/2019 VND VND VND VND
Tién va c4c khoan tuong duong tién 39.092.798.946 - - 39.092.798.946
Phai thu khach hang, phai thu khac 127.812.516.382 - - 127.812.516.382
Cac khoan cho vay 150.886.644.384 - - 150.886.644.384
317.791.959.712 - - 317.791.959.712

Tai ngay 01/01/2019 ,
Tién va céc khoan tuong duong tién 72.978.975.246 - - 72.978.975.246
Phaéi thu khach hang, phai thu khéc 84.087.674.584 - - 84.087.674.584
Céc khoan cho vay 193.000.625.236 - - 193.000.625.236
350.067.275.066 - - 350.067.275.066
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Céng ty C8 phin Tap doan Pai Dwong Bio cdo tai chinh riéng gida nién dé
Sé 04 Lang Ha, Quan Ba Dinh, Thanh ph6 Ha Ni Ky ké toan tir ngay 01/01/2019 dén ngay 30/06/2019

Riii ro thanh khodn

Rui ro thanh khoan 1a rili ro Céng ty gip khé khan khi thwe hién céc nghia vu tai chinh do thiéu vén. Rai ro thanh
khoan ciia Céng ty chi yéu phét sinh tir viéc cAc tai san tai chinh vA no phai tra tai chinh c6 cac thoi diém ddo han
khac nhau.

Thoi han thanh toan cia cac khoan ng phai tra tai chinh dua trén cic khoan thanh toan dy kién theo hop dé)ng (trén co
s& dong tién cha cac khoan gbc) nhur sau:

Tu 1 nam trd- Trén 1 nam Trén 5 nam Cong

: xudng dén 5 nam
Tai ngay 30/06/2019 VND VND VND VND
Vay va no 138.011.013.073 - - 138.011.013.073
Phai tra ngudi ban, phai tra khac © 405.118.259.026 515.219.514.922 - 920.337.773.948
Chi phi phai tra 33.757.903.229 - 37397910222  71.155.813.451

576.887.175.328 515.219.514.922  37.397.910.222 1.129.504.600.472

Tai ngay 01/01/2019

Vay va ng 187.216.013.073 - - 187.216.013.073

Phai trd ngudi ban, phai tra khac 404.874.715.283 572.958.800.490 - 977.833.515.773

Chi phi phai tra 33.719.946.619 - 37.397.910.222 71.117.856.841 \
625.810.674.975 572.958.800.490 37.397.910.222 1.236.167.385.687 \

Céng ty cho ring mirc do tip trung i ro déi véi viée tra ng 1 cb thé kiém sodt dwge, Cong ty c6 kha ning thanh toén
c4c khoan no dén han tir dong tién tir hoat d6ng kinh doanh va tién thu tir cAc tai san tai chinh d4o han.

34. THONG TIN KHAC 3

Théng tin lién quan dén vu ki¢n ciia Doanh nghiép tw nhin Ha Bio (Cb déng ciia Cong ty) vé viéc yéu clu \
Cbng ty hity mjt s§ Diéu cita Nghi quyét Dai hi ddng cb dong s6 002/2018/NQ-DPHDCD ngay 15/08/2018. ‘

- Theo céc didu 9, 10, 11, 12, 13, 14 ciia Nghi quyét Dai hdi déng Cd déng thudng nién nam 2018 sé 002/2018/NQ-

DHDCD ngay 15/08/2018, Cong ty di théng qua cic phuong 4n thay ddi thanh vién cia Hoi ddng Quén tri va Ban

kiém soat nhu sau:

+ Mién nhiém tir cach Thanh vién Boi dong Quan tr di voi Ong Ha Trong Nam;

+ T& trinh v.v xin ¥ kién cb déng vé viéc ting s6 lugng thanh vién d6c 1ap HPQT nhiém ki 2014-2019;
+ To trinh v.v bau thém 01 (mgt) thanh vién HPQT nhiém ky 2014-2019; i
+ Théng qua danh séach tring c& thanh vién doc 1ap Hoi ddng quan tri nhiém ky 2014-2019: Ong Nguyén Giang Nam; /"
+ Thong qua danh sach tring cir thanh vién Hoi ddng quan trj nhiém ky 2014-2019: Ong Nguyén Thanh Trung; |
+ Théng qua danh sach tring cir Kiém st vién nhiém ky 2014-2019: Ong Nguyén Thanh Ting. \ 4

- Tuy nhién, Doanh nghiép Tu nhan Ha Bao (C déng cia Céng ty) d c6 don khéi kién va yéu cdu 4p dung bién phép “\
khén cAp tam thoi budc Cong ty tam dimg thuc hién Nghi quyét trén giti t6i Toa an Nhan dan Quén Ba Dinh. Theo d6,
Tda 4n Nhén din Quén Ba Dinh d4 ra quyét dinh s§ 146/2018/QD-BPKCTT ngay 18/10/2018 v& viéc 4p dung bién
phép khin cip tam thai bude tam dimg thuc hién cdc Diéu trén cha Nghj quyét Dai héi ddng Cb déng thudng nién
nim 2018,

- Ngay 03/04/2019, Toa 4n Nhén dan Quan Ba Dinh d4 ra Quyét dinh s 01/2019/QDST-KDTM hity Nghj quyét Pai
héi déng cb déng thuong nién sé 002/2018/NQ-DHDCP ngay 15/08/2018 cita Cong ty Cb phin Tap doan Pai Diong
va tiép tuc duy tri Quyét dinh cAc bién phap khin cp tam thdi sb 146/2018/QD-BPKCTT ngay 18/10/2018;
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Céng ty Cé phin Tép doan Pai Dwong Bao cdo tai chinh riéng gitra nién @9
Sb 04 Léng Ha, Quén Ba Dinh, Thanh phd Ha Nbi Ky ké toan tir ngay 01/01/2019 dén ngay 30/06/2019

- Ngay 10/05/2019, Toa 4n Nhan dan Thanh phd Ha N§i d3 ra Quyét dinh s6 138/2019/QD-BPKCTT hily bd céc bién
phap khén cip tam thai trong Quyét dinh sb 146/2018/QD-BPKCTT ngay 18/10/2018 cia Toa 4n Nhan dn Quén Ba
Pinh;

- Ngay 14/06/2019, Toa 4n Nhén din Thanh phd Ha N6i da ra Quyét dinh s6 61/2019/QD-KDTM hity Quyét dinh sb
01/2019/QDST-KDTM ngay 03/04/2019 cta Tda 4n Nhan din Quén Ba Dinh va dinh chi giai quyét don yéu ciu cia
Doanh nghiép Tu nhan Ha Bao ddi véi viéc huy Nghj quyét Pai hdi dong cb dong thudng nién sé 002/2018/NQ-
DHPCP ngay 15/08/2018 ciia Cong ty C6 phén Tép doan Dai Duong;

- Ngay 24/06/2019, Chi cuc thi hanh an dan sy Quén Ba Pinh d2 ban hanh Quyét dinh s6 61/QP-CCTHADS dinh chi
cac bién phap khan cép tam thoi trong Quyét dinh s6 146/2018/QP-BPKCTT ngay 18/10/2018 clia Toa an Nhan dén
Quén Ba Pinh;

Tai ngay 30 théng 06 nim 2019, Cdng ty c6 khoan cam két dau tw nhw sau:

- Céng ty cam két gép vén thanh 1ap Cong ty TNHH DAu tu Kinh doanh B4t déng san TKD Viét Nam véi vén diéu
1& 12 115.000.000.000 ddng. Trong do, Céng ty du kién gép 112.700.000.000 ddng, trong duong 98,7% vén didu 1&
cia cong ty nay. Tinh dén thoi diém 30/06/2019, Cong ty d4 gbp vdn voi s6 tién 45.000.000 ddng.

Tai ngay 30 théang 06 nim 2019, Cong ty c6 cic khoan ng tidm tang:

- Theo bién ban lam viée gitta Cong ty va Céng ty TNHH Gi6é Hat v& viéc thanh Iy hop ddng hop tac diu tr sb
43/2013/HTDT/OGC-GH ngay 14/10/2014, 02 bén théng nhit Céng ty s& chiu phat vi pham bbi thuong thiét hai
cho Céng ty TNHH Gié Hat. Tuy nhién, 02 bén chura théng nhit murc phat cu thé. Céng ty da uéc tinh khoan phat
trong nam 2014 v6i 56 tién 36.090.811.985 déng (trinh bay tai Thuyét minh 20(1)). Pén thei diém hién tai, gitra 02
bén van chua thong nhét duge mic phat bdi thudng cu thé. Céng ty dang trong qua trmh danh gi4 liéu cd hay khong
cAc nghfa vu tiém tang phat sinh tir thoa thuén phat ndy trong tuong lai bao gom ¢4 s6 tién wéc tinh nhur trén.

- Nhir Céng ty trinh bay tai Thuyét minh s 20(2) phin Thuyét minh B4o céo tai chinh riéng giita nién db, tai ngay 30
thang 06 nam 2019, Cdng ty c6 thé cd mdt s6 nghta vu tidm tang theo c4c didu khoan ky két trong hop ddng nguyén
the lién quan dén viéc chuyén nhuong ¢ phin Céng ty C4 phén Ban 1é va Quan ly Bét dong san Daj Duong (ORC)
(nay 14 Céng ty Cé phan Dich vu Thuong mai Tdng hop Vincommerce). Cong ty dang trong qué trinh danh gia liéu
c6 hay khéng cac nghia vu tidm tang phat sinh tir hop déng nguyén tic néu trén trong B4o c4o tai chinh riéng gilta
nién do.

- Cong ty dang ghl glam khoan cong ng véi Cong ty Tai chinh C& phan Pién luc tuong g sb lugng cb phleu bi g1a1
chép 20 tridu cd phiéu OCH véi sb tién dugc giai chap 14179,71 ty ddng theo gi4 thi trudng tai thoi didm giai chép.
Gia trj khoan céng ng ndy c6 thé thay ddi va c6 thé phat sinh thém cac khoan thu nhdp cho Cong ty khi 02 bén
théng nhét duoc gid tri ciia hop ddng chuyén nhurong cd phiéu nhu trinh bay tai Thuyét minh 20(3).
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Céng ty C§ phan Tap doan Pai Duong Bio cao tai chinh riéng giita nién d¢
S6 04 Lang Ha, Quan Ba Dinh, Thanh phé Ha Noi Ky ké toan tir ngay 01/01/2019 dén ngay 30/06/2019

35. NHUNG SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

Theo Nghi quyét s& 006-1/2019/NK19-24/NQ-HPQT-OGC ngéy 16/08/2019, Hai ddng Quan tri Céng ty da thong
qua chi truong giai thé cac Céng ty con 1a Céng ty TNHH Péu tr Kinh doanh B4t dong san TKD Viét Nam va Cong
ty C8 phén S& Giao dich hang héa Info.

Ngoai ra, khong c6 su kién trong yéu nao xay ra sau ngay két thic ky ké todn doi hdi phai duge diéu chinh hay cong
bd trén B4o cdo tai chinh riéng gitta nién d6 nay.

36. BAO CAO BO PHAN ' .

Theo linh vye kinh doanh:

Hoat ddng kinh Hoat dong Tong cng toan
doanh bit déng  thuong mai djch doanh nghié¢p
VND VND VND
Doanh thu thuan tir bin hang ra bén ngoai _ 5.953.974.689  5.538.405.071 11.492.379.760
Lgi nhuin tir-hoat ddng-kinh doanh 2.051.620.458  2.041.959.015"  4.093.579.473
Téng chi phi mua TSCD 1.579.661.749 - 1.579.661.749
Tai san bo phén 1.511.342.358.073 123.383.275.887 1.634.725.633.960
Ti san khong phan bd 372.194.617.153
Téng tai san 1.511.342.358.073 123.383.275.887 2.006.920.251.113
Ng phai tra ciia cac bd phéan 1.109.706.503.064  19.687.578.003 1.129.394.081.067 i
No phai tra khong phan bd 571.625, 35,293&\ |
| FULGEL by
Téng no phai tra 1.109.706.503.064  19.687.578.003 1.701.019.434003 T
: . CHNAIEM O HAN
Theo khu vire dja ly: 46 KIEM TOAN
Hoat ddng kinh doanh ciia Cong ty chi yéu dién ra trén lanh thé Viét Nam nén Céng ty khéng trinh bay Béo QST /5
phén theo khu vire dia ly. W S

37. SO LIEU SO SANH

S liéu so sanh 1a sé liéu trén Bang can dbi ké toan riéng gitta nién d6 va thuyét minh trong img Ja sé lidu cia Bdo
c4o tai chinh cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2018 di dugc Cong ty TNHH Hang Kiém toan AASC
kiém toan. S& lidu trén Béo céo két qua hoat dong kinh doanh riéng giita nién d6, Béo cdo liru chuyén tién t& riéng
gitta nién d§ va céc thuyét minh tuong Ung la 54 lidu cua Bdo céo tai chinh riéng gifra nién d6 da duoe sodt xét cho ky
ké toan tir ngay 01/01/2018 dén ngay 30/06/2018.

Ha Ngi, ngay 28 thang 08 nam 2019 -7

Nguoi 14p bidu K& todn trwéng
; 2
f
Trirong Thanh Ting Vii Xuin Duong ' 5ng Hiép
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'BAOCAO TAI CHiNH HGP NHAT
GIUA NIEN PO |

CONG TY cO PHAN TAP POAN DAI DUGNG
Cho ky k€& toan ti ngay 01/01/2019 dé&n ngay 30/06/2019

(da dudc soat xét)




Cong ty C6 phin T4p doan Pai Dwong
S6 4, Lang Ha, Quin Ba Pinh, Thanh Phé Ha Néi

NQI DUNG

B4o c4o cua Ban Téng Giam déc

Béo céo sodt xét thong tin tai chinh giita nién d6

Bao c4o tai chinh hop nhét gitta nién d6 d4 duge sot xét
Bang cén dbi ké toan hep nhét gitra nién d6

B4o c4o két qua hoat d6ng kinh doanh hop nhét giita nién d6
B40 c4o luu chuyén tién t& hop nhit gitta nién dé

Thuyét minh B4o c4o tii chinh hgp nhit gitra nién do.

Trang

02-03

04 - 06

07-78
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14 - 78




Céng ty C6 phan T4p doan Pai Duong
Sé 4, Lang Ha, Quén Ba Binh, Thanh Phé Ha Nbi

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Tdng Gidm dbc Céng ty Cb phin Tap doan Pai Duong (sau dy goi tit 1a “Céng ty”) trinh by B4o cdo cda minh
v4 Béo c4o tai chinh hop nhét giita nién dé ciia Céng ty cho ky ké toan tir ngay 01/01/2019 dén ngay 30/06/2019.

CONG TY
Céng ty C phan Tp doan Pai Duong dugc thanh Iop theo Gidy chimg nhin ding ky doanh nghiép Céng ty Cb phén
do S& K& hoach v PAu tu Thanh phé Ha Néi cAp 14n diu s6 0103017634 ngay 31 thang 05 nim 2007, ding ky thay

ddi 13n thir mudi bay s 0102278484 ngay 07 thang 06 nim 2019. C6 phiéu cia Céng ty dugce niém yét tai S& Giao
dich chimg khoan Thanh phé H6 Chf Minh v&i ma chimg khoan 12 OGC.

Tru s& chinh ciia Cong ty tai Sb 4, Léng Ha, Quén Ba Pinh, Thanh Phd Ha Noi.
HOI PONG QUAN TRI, BAN GIAM POC VA BAN KIEM SOAT

Céc thanh vién cita Hoi ddng Quan trj trong ky va taingay 1ap bio c4o nay bao gdm:

Ong: Mai Hitu Pat Chi tich (B& nhiém ngay 24 thang 5 nam 2019)
Ong: Lé Quang Thy Cht tich (Mién nhiém ngay 20 thang 5 nam 2019)
Ong: Nguyén Thanh Trung Phé Chi tich

Ba: Nguyén Thj Lan Huong Thanh vién

Ba: Nguyén Mai Phuong Thanh vién (B nhiém ngay 20 thang 5 nim 2019)
Ong: Bii Anh Sang Thanh vién (B nhiém ngay 20 thang 5 nam 2019)
Ba: Nguyén Thi Dung Thanh vién (Mién nhiém ngdy 20 thang 5 nim 2019)
Ba: Hoang Thi Phuong Lan Thanh vién (Mién nhiém ngdy 20 thang 5 n3m 2019)
Ong: Nguyén Giang Nam Thanh vién (Mién nhiém ngdy 20 thang 5 nim 2019)

Céc thanh vién ctia Ban Téng Gidm doc da didu hanh Céng ty trong k¥ va tai ngay l4p béo c4o nay bao gdm:

Ong: Lo Héng Hiép Tdng Gidm déc (B& nhigm ngay 01 thang 06 nim 2019)
Ba: Nguyén Thj Dung Phé Téng Giam déc
Ong: L& Huy Giang Phé Tong Gidm dbc

Céc thanh vién ctia Ban Kiém so4t bao gdm:

Ba:  Nguyén Huong Nga Trudng ban (B& nhigin ngdy 24 thang 5 n¥m 2019)
Ong: Nguyén Thanh Tang Thanh vién (Mién nhiém Truéng ban, b8 nhiém

Thanh vién BKS ngay 01 thdng 06 nim 2019)
Ba: Bui Di¢u Ut Hudng Thanh vién (Bd nhigm ngdy 20 thang 05 nim 2019)
Ong: Nguyén Kim Thanh Thanh vién (Mién nhiém ngay 20 thang 5 nam 2019)
Ong: Nguyén Dirc Trung Thanh vién (Mién nhiém ngdy 20 thdng 5 nim 2019)

KIEM TOAN VIEN

Cong ty TNHH Hang Kiém to4n AASC d4 thuc hign soat xét cac B4o cdo tai chinh hop nhét giita nién do cho Céng ty.

R



Cong ty C8 phan Tap doan Dai Dwong
S 4, Lang Ha, Quén Ba Pinh, Thanh Phd Ha Noi

CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM bOC DOI VOI BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
GIUA NIEN PO

Ban Téng Gidm dbc Céng ty chiu trach nhiém v& viéc 1ap B4o céo tai chinh hop nhat giﬁa nién @ phan anh trung
thic, hop 1y tinh hinh tai chinh, két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh hru chuyén tién té ctia Céng ty trong ky.
’I‘rong qua trinh 14p Béo céo tai chinh hop nhét giita nién d() Ban Téng Giam dbc Cdng ty cam két d4 tudn thu c4c yéu
cu sau:

- X4y dung va duy trl kiém soat ndi bd ma Ban Tdng Gidm ddc va Ban Quan tri Céng ty x4c dinh 12 chn thiét dé
dam bao cho vide 14p va trinh bay B4o co tai chinh hop nhit gitta nién d6 khong con sai sét trong yéu do gian I4n
ho#c do nham Hn;

- Lua chon c4c chinh sach ké to4n thich hgp va 4p dung c4c chinh sich ndy mét cdch nhét quan;

- Duara céc danh gid va du doan hop 1y va thén trong;

- Néurd cac chudn muc ké todn duoc 4p dung ¢6 dugce tuin thu hay khéng, c6 nhitng 4p dung sai léch trong yéu dén
mirc cAn phai céng bd va giai thich trong B4o céo tai chinh hop nhat gitra nién d6 hay khéng;

- Lap va trinh bay céc B4o c4o tai chinh hop nhét gitra nién d6 trén co s& tuan thii cac Chudn myc ké toan, Ché do ké
todn doanh nghiép Viét Nam va c4c quy dinh phép 1y ¢ lién quan dén viéc I§p va trinh bay B4o c4o tai chinh hgp
nhét gitra nién dg;

- Lap cdc Bao céo tai chinh hop nhit gitta nién d6 dya trén co s& hoat ddng kinh doanh lién tuc, trir tnrdng hop
khong thé cho ring Cong ty s& tiép tuc hoat déng kinh doanh,

Ban Tdng Gidm ddc Céng ty dam bao ring céc sb ké toan dugc hru gitt dé phan 4nh tinh hinh tai chinh ciia Céng ty,
v6i mitc d6 trung thue, hop 1y tai bét cir thai didm ndo va dam bao ring Béo c4o tai chinh hop nhét gitra nién do tusn
thii cAc quy dinh hign hanh ciia Nha nuéc, Ddng thavi ¢6 trach nhiém trong viéc bdo ddm an toan tai san cia Céng ty va
thire hién cAc bién phép thich hop dé ngdn chin, phéat hién céc hanh vi gian 14n va cac vi pham khéc.

Ban Téng Giam déc Cong ty cam két ring Béo c4o tai chinh hgp nhét gitta nién d6 d4 phan 4nh trung thuc va hep 1y
tinh hinh tai chinh ciia Céng ty tai thai diém ngdy 30/06/2019, két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh hru chuyén
tién & cho ky ké toan 06 thang két thiic cing ngdy, phi hop véi Chudn mure ké toan, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét
Nam va tuan thi cic quy dinh phép ly c6 lién quan dén viéc 14p v trinh bay B4o céo tai chinh hop nhit gitra nién d6.

Cam két khéc

Ban Gidm déc cam két ring Cong ty tuan thi Nghj dinh 71/2017/ND-CP ngay 06/06/2017 huéng din v& quan trj cong
ty &p dung d6i véi cong ty dai chiing va Cong ty khéng vi pham nghfa vy cong b6 théng tin theo quy dinh tai Thong tu
56 155/201S/TT-BTC ngay 06/10/2015 cda B Tai chinh huéng din cong bé théng tin trén Thj trudong chimg khoén.

Thay mat Ban Téng Gism dbc _ Théng qua phédt hanh Bao cédo tai chinh hop
P nhA giffa nién d6
/ p -_0\,932_@4@ A/

3 CONG TY
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Ld Hdng Hiép MatHir Dat
Téng Giam dbc Ch tich Hoi ddng quan tr

Ldp, ngay 28 thdng 08 ndm 2019
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aasc

since 1991

$8:290819.002/BCTC.KT7
BAO CAO SOAT XET THONG TIN TAI CHINH GIUA NIEN PO

Kinh giti:  Quy C8 déng, Hpi ddng Quan trj va Ban Gidm abe
Cdng ty C8 phan Tép doan Dai Duong

Chang t6i da soat xét Bo c4o tai chinh hop nhit gitta nién do kém theo clia Cong ty C6 phan Tép doan Dai Duong
dwoc 14p ngay 28 thang 08 nzin 2019, tir trang 07 dén trang 78, bao gdm: Bang can ddi ké todn hop nhét gitta nién dd
tai ngay 30 thang 06 nim 2019, B4o c4o két qua hoat dong kinh doanh hgp nhit gitta nién d6, Bio céo luu chuyén tién
t& hop nhat giira nién do cho ky ké toan 06 thang két thiic ciing ngay va Ban thuyét minh B4o cdo tai chinh hop nhét
giffa nién d¢.

Tr#ch nhigm ciia Ban Téng Gism dbe

Ban Téng Gidm ddc Cong ty C4 phan Tap doan Pai Duong chiu trach nhiém vé viéc 1ap va trinh bay trung thyc va
hop 1y Béo céo tai chinh hop nhét gitra nién dé ciia Cong ty theo Chudn myc ké toan, Ché d6 ké toan doanh nghiép
Viét Nam va c4c quy dinh phép ly c6 lién quan dén viéc I4p va trinh by b4o c4o tai chinh hop nhit gitra nién d¢ va
chiju trach nhiém v& kidm soat néi bé ma Ban Tdong Gidm ddc xé4c dinh 13 cin thiét d& dam bao cho viée 14p va trinh
bay Béo c4o tai chinh hop nhit gitra nién do khong c6 sai s6t trong yéu do gian 1an hogc nhim I4n.

. A v an
Trach nhigm cda Kiém todn vién

Tréch nhiém cua ching t5i 12 dua ra két lufin v& B4o cdo tai chinh hop nhét gitia nién d¢ dyra trén két qua so4t xétcna
chiing t6i. Chiing t8i d thure hién cong viéc soat xét theo Chudn myuc Viét Nam vé hop ddng dich vy soét xét sb 244
Soat xét théng tin tai chinh gifta nién d¢ do kiém toan vién dgc 14p clia don vj thyc hién. ’;

e

Coéng viéc soat xét thong tin tai chinh glﬁ‘a nién do bao gom viéc thue hién cac cudc phong vén, chi yéu 1a ph()ng
nhitng ngudi chiu trach nhl¢m vé cac van dé tai chinh ké toan, va thuc hién thu tuc phén tich va céc thu tuc sod t‘*’
khac. Mot cudc sodt xét vé co ban ¢b pham vi hep hon mét cude kiém todn dugce thye hién theo cac chuén muc iem
toan Viét Nam va do vy khong cho phép chiing t6i dat duge sy dam bao ring chiing ti s& nhén biét dugc tht c& céc
vén dé trong yéu cé thé dugc phét hign trong mdt cude kiém toan. Theo d6, ching t6i khdng dua ra y kién kiém todn.

Co s& dwa ra két ludn ngoai triv

- Tai ngay 30 thang 06 ndm 2019, Céng ty c6 c4c khodn ng phai thu, khoan gép vén cho cic dbi tac dé trién khai mot
s6 dy 4n dAu tr dang duge trinh bay trén Khodn myc “Tra truéc cho ngudi ban ngfin han", "Phai thu khac" va "Tra
truée cho ngudi ban dai han" véi sb tién ng gdc da b trix véi s6 du phai tra va dy phong da trich 14p nhu Cong ty
trinh bay tai Thuyét minh sé 6(2), 6(3), 6(4), 6(5), 6(6), 6(7), 6(8), 6(9), 6(11b), 6(12a), 8(1), 8(2a), 8(2b), 8(2d),
8(2e), 8(2f), 8(3), 8(4), 8(6), 8(8), 8(9), 8(11), 8(15), 8(17), 8(18), 8(19), 8(20) va 9 ciia Bao céo tai chinh hop nhit
giffa nién 46 14 241,5 ty dong (tai ngay 31/12/2018 12: 257,1 ty ddng), s dur no géc tai ngay 30/06/2019 14 3.680,8
ty dong (tai ngay 31 thang 12 nam 2018 14: 3.665,6 ty ddng). Tai ngay lap Bao cdo tai chinh hop nhit gifra nién dg,
Cbng ty ciing c4c dbi tac lién quan chua cung chp ddy du thong tin vA tai lidu vé céc giao dich ndy. Chung tdi khéng
thé thu thap duge day di bang chimg thich hop dé danh gi kha ning thu hdi ciing nhur kha ning tiép tuc thue hién
va thu dugc lgi ich kinh té trong tuong lai clia cac khoan tra trude/phai thu clia cac dir 4n nay bing céc thi tuc thay
thé. Do d6, ching t6i khéng thé xac dinh liéu c6 cAn thiét phai didu chinh c4c sé du gbc v 14i phat sinh tuong tmg
va dy phong ng phai thu khé ddi hay khdng.
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- Tai ngay 30 théng 06 n3m 2019, Céng ty ¢6 cic khoan h trg vdn va c4c khoin phii thu vé chi phi sir dung vén va
cac khoan dAu tur khac d4 qué han thanh todn dugc Céng ty trich 1ap dy phong theo quy dinh tai Thong fur sb
228/2009/TT-BTC nhur Céng ty trinh bay tai Thuyét minh sb 4d(2), 4d(3), 4d(5), 4d(6), 4d(7), 4d(8), 4d(9), 4d(10),
7(1), 8(2¢) va Thuyét minh sb 8(5) phin Thuyét minh Béo cdo tai chinh hop nhat gitta nién d6. Sau khi tr di gia tri
tan san dam bao, trich 14p du phong, gi4 tri khoan hd trg vén, chi phi sir dung vbn va cc khoan dAu tr khéc 13
115,45 ty ddng (s6 liéu nay tai ngdy 31/12/2018 14: 117,08 ty dbng), s6 du gbe hd trg vén va ddu tir 14 1.601,8 ty
ddng (sb liéu ndy tai ngay 31/12/2018 14 1.576,1 ty ddng). Chiing t6i khéng thu thap dugc ddy du céc bing ching
v& gia tri c6 thé thu hdi ddi véi céc khoan nay ciing nhu khéng thé thuc hién duge cac thu tyc thay thé dé danh gia
gi4 tri dy phong cin phai trich 1ap. Do d6, ching t6i khong thé x4c dinh lidu c6 cAn thiét phai didu chinh c4c sb ligu
nay hay khéng.

- Tai ngay 01/01/2019 va ngay 30/06/2019, Céng ty TNHH MTV Sao Hém Nha Trang cho vay Céng ty TNHH
Thuong mai va Du lich Trang Tién Nha Trang véi sb tidn gbc 13: 162.200.000.000 VND va 13i phét sinh tuong img
1235.552.260.551 VND. Tai ngay lép Béo céo tai chinh hop nhét gitra nién ¢4, Ban lanh dao Céng ty TNHH MTV
Sao hém Nha Trang dang danh gia kha ning thu hdi cac khoan nay. P&i véi sb du ndy, chiing t6i chwa c6 di bing
chitng thich hop d& d4nh gi4 kha nang thu hdi khoan nay cfing nhir khéng thé x4c dinh duoc liéu c6 cin thiét phai
diéu chinh cac sb liéu ndy ciing nhu dy phong ng phai thu khé ddi hay khéng. Chi tiét xem thuyét minh s6 7(2) va
s6 8(16) phan Thuyét minh béo c4o tai chinh hgp nhét gitra nién do.

- Cong ty Cb phﬁn Dich vu H3 trg va Phét trién PAu tu ("IOC") c¢6 ng ngin han 16n hon tai san ngin han 584,51 ty
ddng, 16 liiy k& dén ngay 30 théng 06 ndm 2019 I3 304,44 ty ddng, vuet qué vdn diéu 1§ cia Cong ty. Pbng thoi,
toan by Khu du lich Sunrise Héi An Beach Resort va trang thiét bi hién ¢6 ciia IOC dang duoc thim dinh gia tai san
& ké bién theo yéu cAu cia Cyc Thi hanh 4n Dén sy Tinh Quang Nam. Ban Giam déc Cong ty ciing chua x4y dymg
ké hoach dong tién cho nm 2019. C4c d4u hiéu ndy cling v&i cac van dé khac cho thay su tdn tai yéu td khong chic
chén trong yéu din dén sy nghi ngd vé kha ning hoat dong lién tyc ctia IOC. Kha ning tiép tuc hoat déng ciia I0C
phu thudc vao lgi nhuan tir hoat déng kinh doanh trong twong lai cling nhir hé trg tir cac ¢b déng va phuong 4n xir
ly ké bién tai san, Chiing 6i ciing khong thu thap dwoc ddy di bing chimg kiém todn thich hep v& ké hoach dong
tién cho 12 théng t&i cling nhu c4c bing chimg cho thAy I0C c6 khi ning trd ng cho cic khoan ng dén han va da
qué han hay khéng. Do d6, chiing t6i khong thé x4c dinh liéu B4o céo tai chinh gitta nién d6 cia IOC cho ky ké
todn tir ngy 01/01/2019 dén ngay 30/06/2019 dang duroc hop nhit vio B4o cho tai chinh hop nhit giita nién d6 cia
OCH - Céng ty con clia Cong ty véi gi4 dinh Céng ty s& tiép tuc hoat déng lién tuc ¢6 phi hop hay khéng, Chi tiét
xem thuyét minh s6 1 va s6 41 phin Thuyét minh béo céo tai chinh hop nhét giira nién d6.

- Cbéng ty C6 phén Dich vy H3 trg va Phét trién PAu tir ("[OC") chra phan 4nh nghia vu phai trd cho ba Lé Thi Thu
Hing (Cd déng cia I0C) khoan bdi thudmg theo phan quyét tai Ban 4n phiic thAm ngay 22/05/2019 cta Tda 4n
nhén dén Tinh Quang Nam v& vy viéc "Tranh chdp bdi thudmg thiét hai ngoai hop ddng" sb tién 12 8,721 ty ddng va
phai chiu 4n phi dan sy sb tidn 12 58,36 triéu ddng trén Béo céo tai chinh gitta nién d3. Cong ty chua ghi nhén chi
phf va nghta vy phai tra ndy trén B4o céo tai chinh gitra nién d6. Néu cong ty thuc hién ding quy dinh thl trén Bang
cén doi ké todn hgp nhét gifra nién d¢ tai thai diém 30/06/2019 khoan muc "Lgi nhudn truée thué chua phén phéi
s& giam di va khoan muc "Phai tr4 khac" s& tang 1én 8,78 ty dbng, ddng thai chi tiéu “Chi phi khac" trén Bio céo
két qua hoat ddng kinh doanh hop nhét gita nién d6 cho ky ké ton 06 thang dAu nim 2019 s& ting Jén sb tién

fuong ung.

Két ludn ngoai trir

Cin cir trén két qua soat xét clia ching 61, ngoai trir cdc vin d& dugc md ta tai doan “Co s§ dua ra két luan ngoai
tnr”, chiing t6i khong thay cé van dé gl khién ching t6i cho ring Béo c4o tai chinh hop nhét giita nién d6 dinh kém
khong phan 4nh trung thyc va hop ly, trén c4c khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh ca don vi tai ngay 30/06/2019,
va két qua hoat déng kinh doanh va luu chuyén tién t¢ ciia Céng ty C& phan Tép doan Dai Duong cho ky ké toan 06
thang két thic cling ngay phd hop véi Chuin myc ké todn, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh
phap ly c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh by bao c4o tai chinh hop nhét gitta nién do.
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Van dé can nhan manh

Nhu Céng ty trinh bay tai Thuyét minh s6 1 phdn Thuyét minh B4o céo tai chinh hop nhét gitra nién do, tai san ngén
han ciia Cong ty nhé hon ng ngin han 12 457,4 ty ddng (tai ngay 31 thang 12 nim 2018 14 285,07 ty ddng), sb 13 liiy ké
ciia Cong ty dén ngay 30 thang 06 nam 2019 12 2.873,77 ty ddng (tai ngdy 31 thang 12 nam 2018 16 lity ké 12 2.861,00
ty dong) (chura bao gdin anh hudng cia céc vén d& ngoai trir néu trén). Nhimg yéu té nay, ciing nhitng van dé ngoai trix
da duoc néu va cac vén dé khéc duge néu tai Thuyét minh Béo céo tai chinh hop nhét giffa nién d6 cho théy sur ton tai
ctia yéu té khong chic chin trong yéu co thé din dén nghi ngd dang ké vé kha nang hoat dong lién tuc ctia Céng ty.
B#o c4o tai chinh hop nhét gitra nién d6 cho ky ké todn tir ngdy 01/01/2019 dén ngay 30/06/2019 chua bao gdm bat ky
diéu chinh nao ¢6 thé c6 phat sinh tir sy kién nay.

Ngoai cac van dé néu trén, ching t6i xin hru y ngudi doc vé cic khoan tai san va no tidin tang da dugc trinh bay tai
Thuyét minh s 41 phan Thuyét minh bao cdo tai chinh hp nhét gitta nién do.
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Céng ty C6 phin Tap doan Pai Duong
S6 4, Lang Ha, Quén Ba Pinh, Thanh Phé Ha Nbi

Bfo co tai chinh hegp nhit gitra nién do
Ky ké toan tir ngdy 01/01/2019 &én ngay 30/06/2019
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BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT GIUA NIEN PO
Tai ngay 30 thang 06 néim 2019

TAI SAN

. TAI SAN NGAN HAN

Titn va céc khodn tuong dwong tién

1. Tién

ILL

Céc khoan trong duong tién

PAu tr tai chinh ngin han

[. Chimg khoén kinh doanh

Du phong giam gid chiing khodn kinh doanh

3. Piu tw ném gitr dén ngdy d4o han
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1V.
. Hang tbn kho

»

Ly =<

. Céc khodn phai thu ngin han

Phai thu ngén han cua khéach hang
Tra truée cho ngudi ban ngén han
Phai thu v& cho vay ngén han

Phai thu ngin han khéc

Du phong phai thu ngén han khé dodi
Tai san thiéu chd xir 1y

Hang tdn kho

Du phdng giam gi4 hang tdn kho
Tai san ngin han khic

Chi phf tra treéc ngin han

Thué GTGT duoc khéu trir
Thué va cac khoan khac phai thu Nha nude

Thuyét
minh

03

04

05
06
07
08
09

11

15

20

30/06/2019

01/01/2019

VND
1.838.408.682.867

282.899.689.740
95.381.627.276
187.518.062.464

162.632.916.263
53.998.597.559
(44.375.839.359)
153.010.158.063

1.080.810.988.808
152.114.086.541
494.077.131.631
1.497.968.655.619
2.994.281.945.514
(4.065.131.137.073)
7.500.306.576

286.239.068.235
291.093.435.797
(4.854.367.562)

25.826.019.821
7.899.426.972
4.605.544.146
13.321.048.703

VND
2.044.477.311.456
365.783.831.175

80.669.831.175
285.114.000.000

169.766.643.509
53.998.597.559

(44.880.109.359)

160.648.155.309

1.200.078.401.886
169.972.286.438
448.810.858.960
1.517.313.804.339
3.092.242.158.651
(4.035.760.421.101)
7.499.714.599

284.745.624.175
289.599.991.737
(4.854.367.562)

24.102.810.711
9.323.466.198
4.742.482.450
10.036.862.063




Céng ty C6 phin Tap doan Pai Duong
Sé 4, Lang Ha, Quén Ba Dinh, Thanh Phé Ha Noi

Bfo c4o tai chinh hqp nhit gitra nién d

Ky ké toan tir ngdy 01/01/2019 dén ngay 30/06/2019
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BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT GIUA NIEN PO
Tal ngay 30 thdng 06 ndim 2019

TAI SAN
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. Tai san ¢b dinh hitu hinh
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TAI SAN DAY HAN

Cac khodn phai thu dai han

Tra trude cho nguoi ban dai han
Phai thu dai han khac

Du phong phéi thu dai han khé doi

Tai san ¢6 dinh

- Nguyén-gia

- Gid trj hao mon lug ké
Tai san ¢b dinh vé hinh
- Nguyén gid

- Gid trf hao mon lup ké

. Tai sdn d& dang dai han
. Chi phi x8y dung co ban d& dang

. Dau tw tai chinh dai han

DAu tu vao cong ty lién doanh, lién két
PAu tur gép vén vao don vi khac
Du phong dAu tur tai chinh dai han

. 'TAi san dai han khic

Chi phf tra trude dai han
Tai san thué thu nhép hon lai
Logi thé thuong mai

TONG CONG TAI SAN

(tiép theo)

Thuyét
miah

06
08

13

14

04

15
36
16

30/06/2019

01/01/2019

VYND
2.596.664.010.061

382.957.757.634
907.256.666.534
8.561.814.525
(532.860.723.425)

1.278.191.346.321
1.176.693.184.663

1.726.183.663.983

(549.490.479.320)
101.498.161.658
111.762.796.730

(10.264.635.072)

210.576.917.737
210.576.917.737

212.571.245.954
126.990.127.716
121.046.900.000
(35.465.781.762)

512,366.742.416
418.654.684.035
82.591.028
93.629.467.353

VND

*

2.670.457.375.092

382.203.605.796
907.256.666.534
7.807.662.687
(532.860.723.425)

1.308.098.187.504
1.205.573.746.801
1.718.155.960.898
(512.582.214.097)
102.524.440.703
111.726.568.730
(9.202.128.027)

208.478.150.079
208.478.150.079

237.195.367.746
119.723.641.592
152.538.100.000
(35.066.373.846)};

534.482.063.967
424.005.893.036

86.595.982
110.389.574.949

4.435.072.692.928

4.714.934.686.547
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Cong ty Cb phin Tap doan Dai Duong
S6 4, Lang Ha, Quan Ba Dinh, Thanh Phd Ha N¢i

Béo c4o tai chinh hop nhit giira nién dj
Ky ké ton tr ngdy 01/01/2019 dén ngay 30/06/2019
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BANG CAN POI KI TOAN HQP NHAT GIUA NIEN PO
Tal ngay 30 thang 06 nant 2019

NGUON VON

O

LN o A W

NQ PHAI TRA

N¢ ngin han

Phai tra ngudi ban ngén han

Ngudi mua tra tién trwde ngén han
Thué v4 céc khoan phai nép Nha nude
Phai tra nguoi lao ddng

Chi phf phai tra ngan han

Doanh thu chua thyc hién ngin han
Phai trA ngén han khéc

Vay va no thué tai chinh ngén han

Dy phong phai tra ngin han

. Qu§ khen thudng phuc loi

Ng dai han

Phéi tra nguoi ban dai han

Ngudi mua tra tién truée dai han
Chi ph{ phéi tra dai han

Doanh thu chua thire hién dai han
Phai tra dai han khéac

Vay va no thué tai chinh dai han
Thué thu nhap hoan lai phai tra

(tiép theo)

Thuyét
minh

18
19
20

21
23
22
17

18
19
21
23
22
17
36

30/06/2019

01/0172019

VND

3.629.499.338.271

2,295.811.142,101
53.512.992.574
283.787.231.759
178.252.374.147
16.983.378.827
186.591.657.749
11.014.123.326
894.641.134.148
666.017.135.395
163.377.900
4.847.736.276

1.333.688.196.170
4.668.672.474
37.397.910.222
299.370.546.848
720.037.107.979
185.031.166.911
87.182.791.736

VND

3.840.170.063.326

2.329.544.075.121
54.023.785.073
287.694.264.172
178.475.633.004
15.287.390.026
190.796.456.151
11.440.711.926
874.428.249.124
711.782.370.950

5.615.210.695

1.510.625,988.205
4.668.672.474
101.672.849.093
37.397.910.222
303.298.609.634
764.709.979.922
211.670.924.745
87.207.042.115
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Cang ty Cé ph%n T@p doan Dal Dll'ﬂ'ﬂg Bdo cdo tai chinh h()’p nhat gifra nién dﬁ

S6 4, Lang Ha, Quén Ba Dinh, Thanh Phé Ha Npi Ky ké toan tir ngay 01/01/2019 dén ngay 30/06/2019

BANG CAN POI KE TOAN HQOP NHAT GIUA NIEN PO
Tai ngay 30 thdng 06 ndm 2019

(tiép theo)
Mi TAISAN Thuyét 30/06/2019 01/01/2019
56 minh VND VND
400 D. VON CHU SO HU'U 805.573.354.657 874,764.623.221
410 L. Vbén chi s& hiru 24 805.573.354.657 874.764.623,221
411 1. Vén gop ciia chi s& hiru 3.000.000.000.000  3.000.000.000.000
411a Cé phiéu phé théng c6 quyén biéu quyét 3.000.000.000.000  3.000.000.000.000
414 2. Vén khéc ciia chi s& hitu 1.286.825.482 1.286.825.482
415 3. Cb phiéu quy (10.000) (10.000)
418 4. Quy dAu fur phat trién 110.873.722.579 110.486.383.968 o
420 5. Quy khac thudc vén chu sé hitu 14.345.072.839 14.345.072.839 : 0!
421 6. Loinhuin sau thué chua phén phéi (2.873.765.320.023)  (2.860.994.436.935) &
421a LNST chwea phdn phdi lity ké dén cudi nam trieée (2.869.700.846.773)  (2.887.007.997.483) ;,\"\!
1216 LNST chiea phén phéi kp nay (4.064.473.250) 26.013.560.548 _ p!
429 7. Loifch cb dong khong kiém soat 552.833.063.780 609.640.787.867 &
440 TONG CONG NGUON VON ‘ 4.435.072.692.928  4,714.934.686.547 N
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Béo cdo tai chinh hgp nhit giiva nién a6

Céng ty Cb phan Tép doin Pai Dwong
Ky ké toan tir ngdy 01/01/2019 dén ngay 30/06/2019

S6 4, Lang Ha, Quan Ba Dinh, Thanh Phé Ha Nbi

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT GIUA NIEN DO
Kp ké todn tie ngay 01/01/2019 dén ngay 30/06/2019

6 thang dAu nidm 6 thing ddu nim

ey

—
W

31y

Nzl (D S

Ma  CHIiTIEU  Thuyét 2019 2018
50 minh VND VND
01 1. Doanh thu bin hang v cung cip dich vu 26 423.095.405.724 428.,897.381.550
02 2. C4c khoan giam trir doanh thu 27 460.591.298 768.243.241
10 3. Doanh thu thudn vé bin hang va cung cp djch vu 422.634.814.426 428.129.138.309
11 4. Gis v6n hang ban 28 277.869.680.526 257.746.456.940
20 5. Loinhuén gdp v& ban hang va cung cp dich vy 144,765.133.900 170.382.681.369
21 6. Doanh thu hoat ddng tai chinh 29 30.344.920.219 53.522.048.087
22 7. Chi phi tai chinh 30 37.898:733.923 24.105.287.798
23 Trong dé: Chi phi lii vay 37.844.111.666 22.310.709.557
24 8. Phn Jai hojic 18 trong cong ty lién doanh, lién két 7.266.486.124 8.650.869.165
25 9. Chi phi bén hang 31 43.097.206.366 41.714.648.863
26 10. Chi phf quan ly doanh nghi¢p 32 116.239.118.103 159.990.985.701
30 11. Lgi nhuén thudn tir hoat ddng kinh doanh (14.858.518,149) 6.744.676.259
31 12. Thu nhap kh4c 33 255.088.941 2.260.634.699
32 13. Chi phi khéc 34 7.441.613.416 9.699.495.659
40 14. Lgi nhudn khic (7.186.524.476) (7.438.860.960)
50 15. Tdng lgi nhufin ké todn truée thué (22.045.042.625) (694.184.701)
51 16. Chi phi thué thunhap doanh nghiép hién hanh 35 7.832.503.135 8.873.074.351
52 17. Chi phi thué thu nh&p doanh nghiép hofn lai 36 (20.245.425) (105.015.258)
60 18. L¢i nhuan sau thué thu nhip doanh nghiép (29.857.300.335) (9.462.243.794)
61 19, Lyi nhuén sau thué cia Cong ty me (4.064.473,250) (12.680.459.650)
62 20. Loi nhuan sau thué cia cb dong khong kiém so4t (25.792.827.085) 3.218.215.856
70 21. Lai co ban trén ¢6 phiéu 37 (14) (42)

ng 08 nam 2019

Ngui lap biéu K& toan trrdng

;‘:
/

Trwong Thanh Tlung

Vit Xudn Durong "L Héng Higp
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Céng ty Cd phin Tép doan Pai Duong

$6 4, Lang Ha, Quén Ba Dinh, Thanh Phé Ha Ni

Bio cdo ti chinh hyp nhat gitra nién 4

Ky ké toan tir ngdy 01/01/2019 dén ngay 30/06/2019
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BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT GIUA NIEN PO
Ky ké todn tic ngay 01/01/2019 aén ngay 30/06/2019

(Theo phicong phdp gidn tiép)

CHI TIEU Thuyét

minh

I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH
1. Lgi nhugn tricée thué

2. Diéu chinh cho cde khodn

Khéu hao tai san cb dinh va bét dong san dau tu

Céc khoén du phong

Lai, 18 chénh Jéch ty gia hdi dodi do dénh gi4 lai

c4c khoan muc tién té c6 gdc ngoai té

Lai, 15 tir hoat dong diu tu

- Chi ph{ 1di vay

3. Lgi nhugn tie hogt dpng kinh doanh tricéc thay ddi
vén heu dpng

Tang, giam cdc khodn phai thu

Tang, gidm hang tn kho

Ting, giam c4c khoan phai tra (khéng ké 151 vay
phai tra, thué thu nhip doanh nghiép phai nop)
Tang, gidm chi phf tra trude

Tién 14i vay da tra

Thué thu nhdp doanh nghiép 44 np

Tién chi khac cho hoat déng kinh doanh

Luru chuyén tién thudn tie hoat dpng kinh doanh

1

II. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU
1. Tién chi dé mua s&m, x4y dung tai san cd dinh
va cdc tai san dai han khac
2. Tién thu tir thanh ly, nhwrong ban tai san cé dinh
va cdc tai san dai han khéc
3. Tién chi cho vay, mua cc cong cu ng clia don vi
khéc
4, Tién thu hdi cho vay, bén lai cAc cong cu no cia don
vi khic
5. Tién chi d4u ti gép vén vao don vj khéc
6. Tién thu hdi d4u tw gép vdn vao don vi khac
7. Tién thu l4i cho vay, ¢d tire va loi nhudn dugce chia
Lieu chuyén tién thudn tiv hoat dpng aldu nr

12

6 thang dau nim

6 thang dAu nam

2019 2018
VND VND
(22.045.042.625) (694.184.701)

87.387.274.410
56.868.476.896
29.429.231.788

(7.270.206)

(36.747.275.734)
37.844.111.666
65.342.231.785

66.435.268.072
(1.493.444.060)
(169.178.337.976)

6.071.951.611
(15.344.111.666)
(6.054.882.988)
(2.715.912.647)
(56.937.237.869)

(12.279.447.672)

(82.080.000.000)
109.063.145.966

(19.600.000.000)
49.205.000.000
12.449.438.123

56.758.136.417

90.697.608.764
54.410.471.092
75.192.628.889

(100.481.753)

(61.115.719.021)
22.310.709.557
90.003.424.062

24.153.556.529
46447149315
(135.579.533.913)

(13.445.016.670)
(22.310.709.557)
(9.765.996.420)
(5.463.877.763)
(67.763.404.417)

o

(11.695.233.9

bl
©
s
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(88.550.000.600)
24.100.000.000

292.500.000.000
11.397.519.630
228.490.997.502
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Céng ty C6 phin Tap doan Pai Dwong
Sb 4, Lang Ha, Quén Ba DPinh, Thanh Phd Ha Ngi

B#o c4o tai chinh hgp nhét gia nién dj

Ky ké toan tir ngay 01/01/2019 dén ngay 30/06/2019
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BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT GIUA NIEN PO
Ky k& todn tir ngay 01/01/2019 dén ngiy 30/06/2019

(Theo phicong phdp gidn fiép)

CHI TIEU

Thuyét
minh

111 LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH

1. Tidn tra no gbc vay
2. C6 tirc, loi nhugn 43 tra cho chu sé hiru
Lieu chuyén tién thudn tic hoat dgng tai chinh

Luu chuyén tién thuan trong ky

Tién va twong dwong tién diu nim

Anh huéng cia thay ddi ty gi hdi doai quy dbi ngoai t&

“Tién va twong dwong tién cudi ky

Ngudi 14p bibu

Y

Trwong Thanh Ting

03

Ké toan trudng

13

(72.404.993.389)
(10.307.316.800)
(82.712.310.189)

(82.891.411.641)

365.783.831.175
7.270.206

6 théng diu nam 6 thang d4u nim
2019 2018
VND VND

(355.307.902.050)
(12.758.348.800)
(368.066.250.850)

(207.338.657.765)

416.294.201.953
100.481.753

282.899.689.740

209.056.025.941

Ha N¢i, ngay 28 thang 08 nim 2019

‘,,_..I_f)__ng Giam ddc




Céng ty Cb phdn T4p doan Pai Dwong Bio c4o tai chinh hgp nhét gitra nién 4
S6 4, Lang Ha, Qué4n Ba Dinh, Thanh Phd Ha Ngi Ky ké to4n tir ngdy 01/01/2019 dén ngay 30/06/2019

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN P
Ky ké todn tic ngay 01/01/2019 dén ngay 30/06/2019

1. DAC DIEM HOAT DONG CUA DOANH NGHIEP

Hinh thic s& hitu vén

Céng ty C8 phin T4p doan Pai Duong duoc thanh Jap theo Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép Céng ty Cé phin
do S& Ké hoach va Diu tu Thanh phdé Ha N6i clp 1in ddu s6 0103017634 ngdy 31 thang 05 nam 2007, ding ky thay
d8i 1An tha mudi bay sd 0102278484 ngdy 07 thang 06 nim 2019. Cé phiéu clia Cong ty dugc niém yét tai S& Giao
dich chimg khoan Thanh phé Hd Chf Minh véi m4 chimg khoan 1a OGC.

Tru s& chinh ctia Cong ty duge dit tai: Sb 4, Lé4ng Ha, Quén Ba Dinh, Thanh Phé Ha Nbi.

Vén didu 1¢ ctia Céng ty 1a: 3.000.000.000.000 ddng; trong duong 300.000.000 cd phin, ménh gia mot cb phin 12
10.000 ddng.

Nganh nghé kinh doanh

Hoat d6ng chinh clia Céng ty va Céng ty con la:

- Kinh doanh b4t déng san;

- Kinh doanh san giao dich b4t déng sin (trir dinh gi4 bAt dong san);
- Kinh doanh khéch san, trung tAm thuong mai va dich vy;

- San xuét va kinh doanh banh keo.

Dic diém hoat dgng clia doanh nghiép trong ky ké todn cé dnh huéng dén B4o cdo tai chinh hgp nhit gitra nién

ag
Kha ndng hoat dpng lién tuc

- Tai ngay 30 thang 06 nam 2019, tii sin ngén han nhd hon ng ngén han 12 457,4 ty ddng (tai ngay 31 thang 12 nam
2018 12 285,07 ty ddng), s6 18 My ké cia Cong ty dén ngay 30 thang 06 nim 2019 13 2.873,77 ty ddng (tai ngay 31
thang 12 nam 2018 18 liy ké 12 2.861,00 ty ddng). Nhimg vAn d& nay cho thiy sy ton tai cia yéu t6 khong chic chin
trong yéu c6 thé din dén nghi ngdy déng ké vé kha ning hoat déng lién tuc ctia Céng ty. Hién nay, Céng ty vin tiép
tuc thuc hién cc dy 4n cla minh va ciing dang tim kiém céc d6i tic dé chuyén nhuong céc dy 4n vdi gia phi hop.
Ddng thoi, Cong ty cling dang tich cyc thu hdi cac khoan cbng ng € hd trg vén ngén han cho dbi tac va cac khoan
da gop von vao cac dy 4n ddu t. Kha ning hoat dong lién tuc clia Céng ty phu thudc vao kha ning thuc hién céc
giao dich néu trén. Hoi ddng Quan tri va Ban Téng Gim dbc Cong ty d4 danh gid va tin tudng ring Béo cdo tai
chinh hop nhét kém theo cia Céng ty dugc lép trén co s& gid dinh ring Cong ty tiép tuc hoat dong lién tuc 1a phd
hop.

- Theo Bién ban vé viéc gidi quyét thi hanh 4n ngay 28 théang 11 nm 2018 giita Pai dién Cuc thi hanh 4n din sy tinh
Quéng Nam, Dai dién Van phong Uy ban nhén dan tinh Quéng Nam, Dai dién Céng ty C4 phin Dich vu HE trg va
Phat trién Dau tu ("TOC") - Céng ty con clia Cong ty C phin Khach san va Dich vu Pai Duong va Pai dién Ngan
hang TMCP Hang Hai Viét Nam, Cong ty IOC va Ngin hang khéng thda thudn dugc phuong 4n trd no, va s& thyue
hién ké bién tai sin cda Cong ty I0C d& dam béo thi hanh 4n theo Quyét dinh sb 08/2016/QDST-KDTM ngay
28/09/2016. Mit khac, Cong ty IOC ¢6 c4c khoan ng ngén han 16n hon tai san ngin han 584,51 ty ddng, 18 lay ké
dén ngay 30 thang 06 nam 2019 1 304,44 ty ddng, vugt qua vén diéu 1& cva JOC. Hién tai, toan b6 Khu du lich
Sunrise Hoi An Beach Resort va trang thiét bi hién c6 ciia 10C dang dugc thdm dinh gia tai san dé ké bién theo yéu
clu clia Cypc Thi hanh 4n Dén sy Tinh Quang Nam. Nhimg vén dé trén cho thiy yéu t6 khéng chic chin trong yéu
d&n dén nghi ng&r d4ng ké vé kha ning hoat dong lién tuc clia Cong ty nay.

Biic diém hogt dpng san xudt kinh doanh

- Trong 6 thang d4u n#m 2019, hoat déng kinh doanh khéi khéch san tai Céng ty con cita Cong ty CA phén Khéch san
va Dijch vu Pai Duong ("OCH") gip nhiéu khé khan, ddng thoi ddi véi véi sy canh tranh vé gi4 phong va chét luong
dich vu. Do d6 lgi nhuén 06 thang dAu nim 2019 clia Céng ty giam dng k& so véi ciing ky nim truée.
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Cong ty Cb phin Tap doan Dai Dwong ’ B#o cdo fai chinh hgp nhit gitra nién d¢
S 4, Lang Ha, Quén Ba Dinh, Thanh Phé Ha Néi Ky ké toan tr ngdy 01/01/2019 dén ngdy 30/06/2019

Chu tric tip doan

- Céng ty ¢6 c4c cong ty con dwge hgp nhit bao cdo tai chinh tai thyi didm 30/06/2019 bao gdm:

Tén céng ty Pja chi Ty 16 loi Ty quydn  Hoat dgng kinh
fch bicu quiét doanh chinh

Céng ty Cb phan Khéch san vi Dich vu Ha Néi 56,50% 56,50% Kinh doanh

bai Duong [1] khéach san

Céng ty Co phan DAu fr Pai Duong Thing Ha Noi 94,00% ~99,99% X4y dung, kirh

Long : doanh bit déng
san

Céng ty Cb phn Phat trién Tai nguyén Ha Noi 69,00% 69,00% Trdng rimg,

thién nhién Dai Duong [2] chiim séc ning,
khai thac g8, san
xuét db gd

Céng ty C6 phan San giao dich Hang héa Ha Néi 85,00% 85,00% San giao dich

INFO [2] hang héa

Céng ty C6 phin Fafim Viét Nam Ha Nbi 50,94% 60,69% Kinh doanh
chiéu phim

Cong ty TNHH Piu tu Kinh doanh BAt Ha Nbi 98,00% 98,00% Kinh doanh bAt

doéng san TKD Viét Nam [2] déng san

[1] Céng ty C5 phin Khach san va Dich vy Dai Duong c6 c4c ¢ong ty con duge hop nhét Béo c4o tai chinh tai thoi
diém 30/06/2019 bao gdm:

Tén cong ty Dja chi Ty 1 loi Tyléquyéen  Hoat déng kinh
ch biéu quyét doanh chinh
Céng ty C6 phin Dich vu H3 trg va Phat  Quang Nam 95,62% 74,00% Kinh doanh
trién DAu tu (¥) khéch san
Céng ty C5 phan Du lich Khach san Sudi  Quang Ninh 83,00% 83,00% Kinh doanh
Mo khach san 9;%
Céng ty Cb phan Tan Viét Nha Trang 51,42% 51,42% Kinh doanh PN
khach san '
Céng ty C8 phin B4nh Givral H Chi Minh 99,68% 99,68% San xuét, kinh y
doanh cac loaj .
banh “}_?
Céng ty Cb phin Viptour Togi Ha Noi 80,00% 80,00% Kinh doanh ;\/
khéch san ’
Cbng ty Cé phin Truyén théng Pai Duong Ha Noi 94,00% 94,00% Truyén théng
Coéng ty TNHH MTV Sao Hém Nha Trang Nha Trang 100,00% 100,00% Kinh doanh
khich san
Céng ty C8 phin Kem Trang Tién Ha Nbi 78,15% 76,83% San xuét, kinh
(Céng ty con clia Cdng ty CP Bénh Givral) , doanh céc loai
béanh, kem

(*) Ty 1& quyén biéu quyét ciia Céng ty C& phén Khéch san va Dich vi Pai Dwong trong Céng ty C5 phin Dich vu H3
tro va Phat trién DAu tr duge x4c dinh theo ty 16 vén cam két gép ctia Cong ty.

f2] Ty 18 loi fch va ty 1& quyén bidu quyét cia Céng ty Cb phin T4p doan Pai Duong trong Céng ty C6 phén Phat trién

Tai nguyén thién nhién Pai Duong, Céng ty Cb phin San giao dich Hang héa INFO vi Céng ty TNHH Déu tu Kinh
doanh B4t déng san TKD Viét Nam dugc x4c dinh theo ty 1€ vbn cam két g6p cia Céng ty.
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Cong ty C§ phén T4p doan Pai Duong B4o c4o tai chinh hgp nhit gifra nién a9
S6 4, Lang Ha, Quan Ba Dinh, Thanh Phé Ha Noi Ky ké to4n tir ngdy 01/01/2019 dén ngay 30/06/2019

2. CHE PO VA CHINH SACH KE TOAN AP DUNG TAI CONG TY
2.1. Ky ké todn, don vj tin t& sit dung trong ké todn

Ky ké toan nin ciia Céng ty theo nim duong lich bat ddu tir ngdy 01/01 va két thiic vio ngdy 31/12 hang nim.
Don vj tidn té st dung trong ghi chép ké todn 1a Dong Viét Nam (VND).

2.2. Chuin muc vd Ché dd ké todn 4p dung

Ché dp ké todn dp dung

Cong ty 4p dung Ché do K& toan doanh nghiép ban hanh theo Théng tur s8 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/20 14 cua Bo
Tai chinh, Thong tu s6 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 cia BS Tai chinh vé viéc sira ddi, bd sung mét sé didu cua
Théng tu s8 200/2014/TT-BTC va Théng tu sb 202/2014/TT-BTC huéng din Phuong phép 14p va trinh bdy bio cdo

tai chinh hgp nhét.

Tuyén bo vé viée tudn thit Chudn muc ké todn va Ché dé ké todn

Céng ty dd 4p dung cac Chuén myc ké toan Viét Nam va cac vin ban huéng din Chudn myc do Nha nuéc d4 ban
hanh. C4c Béo céo tai chinh dugc l4p va trinh by theo ding moi quy dinh ctia img chuin muc, théng tu huéng din
thyre hién Chudn muc va Ché d6 ké toan doanh nghiép hién hanh dang 4p dung.

Vs
2.3. Co s& 14p B4o cdo tai chinh hgp nhét giira nién a9 /:

./'
Béo cdo tai chinh hgp nhat ciia Cong ty dugc l4p trén co s& hop nhit Béo cdo tai chinh riéng cia Céng ty va Bdo céo \
tai chinh cuia cAc cbng ty con do Cong ty kiém soat (cac cong ty con) duge l8p cho ky ké ton tir ngay 01/01/2019 dén 1
ngay 30/06/2019. Viéc kiém soat dat duge khi Céng ty c6 kha niing kiém sodt céc chinh s4ch tai chinh va hoat déng 7\
cia cac ¢ong ty nhin ddu tu nhim thu duge lgi ich ty hoat ddng cta cde cong ty nay. N

Béo c4o tai chinh ciia céc cong ty con dugc 4p dung cac chinh sich ké toan nhit quén véi cic chinh sach ké toan cia
Céng ty. Trong tnrdmg hop cin thiét, B4o cdo tai chinh cia céc cdng ty con duge diéu chinh ¢ dam bio tinh nhat quan
trong céc chinh sach ké to4n dwoc 4p dung tai Céng ty vi cAc cong ty con,

Céc s6 du, thu nhép va chi phi chu yéu, ké ca céc khoan 14i hay 18 chua thuc hién phat sinh tir c4c giao dich ndi b(‘)
duoc loai trir khi hop nhit B4o c4o tai chinh.

Loi ich cia cb d(‘)ng khéng kiém soat : )»:
Loi Ich ctia c4c ¢d dong khong kiém soét 12 phan lgi ich trong J4i, hoic 18, va trong tai san thudn ciia cong ty con khﬁn
duge nam git bai Cong ty.

Lai, 15 khi ¢6 s thay ddi ty 1& s& hitu tai cong ty con

- Trudng hop cong ty con huy dong thém vén gép tir cée chit s¢ hitu: Khi 14p B4o céo tai chinh hgp nhét, cong ty me
xac dinh va diéu chinh lai sy bién déng gitra phdn s hitu cia minh vi cd déng khéng kiém soat trong tai san thuin
ctia cong ty con tai thoi didm trudc va sau khi huy déng thém von.

- Trudmg hop hop nhét kinh doanh dudi sy kiém so4t chung: Khi chuyén cong ty con sé hitu gidn tiép thanh cong ty
con s& hiru tryc tiép hoic nguge lai, céng ty me xac dinh va didu chinh lai sy bién déng gitta phin s& hitu ciia minh
vi cb dong khong kiém soét trong tai sin thudn clia cong ty con do thay ddi co chu s& hifu trong céng ty con.
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Cbéng ty Cb phan T4p doan Pai Duong Bio cdo tai chinh hgp nhit giira nién dd
S6 4, Lang Ha, Quén Ba Dinh, Thanh Phé Ha Noi Ky ké todn tix ngay 01/01/2019 dén ngay 30/06/2019

2.4, Cong cy tai chinh

Ghi nhdn ban dau

Tai san tai chinh

Tai san tai chinh ctia Céng ty bao gdm tién va céc khoan tuong duong tién, cAc khoan phaj thu khach hang va phai thu
khac, cac khoan cho vay, céc khodn dhu tu ngin han. Tai thai diém ghi nhén ban dAu, tai san tai chinh dugc x4c dinh
theo gi4 mua/chi phf phat hanh céng céc chi phi phét sinh khac Jién quan tryc tiép dén viéc mua, phat hanh taj san tai
chinh d6.

No phii trd tai chinh )

No phai tra tai chinh ciia Céng ty bao gdm céc khoan vay, c4c khodn phai trd ngudi ban vi phai tra khéc, chi phf phai
tra. Tai thoi diém ghi nhan lin dau, c4c khoan ng phai tra tai chinh duge xé4c dinh theo gi4 phat hanh céng c4c chi phi
phat sinh lién quan truc tiép dén viéc phat hanh ng phai tra tai chinh dé.

Gid trj sau ghi nhdn ban dau
Hién tai chwa c6 céc quy dinh vé& danh gi4 lai cong cu tai chinh sau ghi nhan ban diu.

2.5. C4c nghigp vu bing ngoai té

Chc giao dich bing ngoai té trong ky ké ton duoc quy ddi ra dng Viét Nam theo ty gia thuc té tai ngay giao dich.

Ty gia giao dich thyc té nay duoc xac dinh theo nguyén tic sau:

- Khi mua ban ngoai té: La ty gia dugc quy dinh trong hop ddng mua, ban ngoai té giita Céng ty va ngén hang thwong
mai;

- Khi ghi nhén ng phai thu: La ty gid mua cla ngdn hang thuong mai noi Céng ty chi dinh khéch hang thanh toén tai
thoi diém giao dich phat sinh;

- Khi ghi nhn no phai tra: L ty gia ban cha ng4n hang thuong mai noi Céng ty dy kién giao dich tai thdi diém giao
dich phét sinh;

- Khi mua sim tai san hoZc thanh to4n ngay bing ngoai té: LA ty gi4 mua cia nghn hang thuong mai noi Céng ty thyc
hién thanh toén.

Ty gié giao dich thyc té khi danh gié lai cac khoan muc tidn t& c6 gbc ngoai té tai thai diém 18p Béo céo tai chinh hop

nhét duge x4c dinh theo nguyén téc:

- Dbi véi khoan muc phan loai 13 tai san 4p dung ty gi4 mua ngoai & ctia ngén hang thuong mai noi Cong ty thudmg
Xuyén c6 giao dich;

- Pbi véi tién giri ngoai t& 4p dung ty gia mua cba chinh ngén hang noi Céng ty mé tai khoan ngoai té;

- Dé&i v6i khoan myc phén loai 1A ng phai tra 4p dung ty gi4 ban ngoai té cia ngin hang thwong mai noi Céng ty
thudng xuyén ¢6 giao djch.

T4t ca c4c khoan chénh léch ty gi4 thuc té phat sinh trong ky va chénh 1éch do dénh gi4 lai sé du cdc khoan myc tidn té
c6 gbe ngoai t& cubi ky duge hach toan vao két qua hoat déng kinh doanh cta ky ké toan. Trong d6 14i chénh léch ty
gid do danh gi4 lai s6 du cudi ky cia cac khoan muc tidn.té c6 géc ngoai t& khdng duoc sir dung aé phén phéi loi
nhu4n holc chia ¢ tic.
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Cong ty C6 phén T4p doan Pai Duong Béo cdo tat chinh hgp nhit giira nién 49
S6 4, Lang Ha, Quan Ba Dinh, Thanh Phé Ha Noi Ky ké toan tir ngay 01/01/2019 dén ngay 30/06/2019

2.6. Tién va cdc khoin twong dwong tién
Tién bao gdm tién mit tai quy, tién giri ngén hang khéng ky han.

Cac khoan tuong duong tidn 12 cac khoan dAu tr hgin han cé thdi gian thu hdi khdng qué 03 thang ké ti ngay dau tu,
c6 tinh thanh khoan cao, c6 kha niing chuyén d6i d& dang thanh c4c luong tién x4c dinh va khéng cé nhiéu nii ro trong

chuyén déi thanh tién.

2.7. Hyp nhét kinh doanh va lgi thé thwong mai

Hop nhit kinh doanh dugc hach toan theo phwong phép gi mua. Gid phf hop nhét kinh doanh bao gbm gid trj hop 1y
tai ngay dién ra trao d6i cia cac tai san dem trao ddi, c4c khodn ng phai tra d4 phét sinh hoyic d thiva nhén va cdc cong
cu vbn do bén mua phét hanh dé ddi 1y quyén kiém sodt bén bj mua va céc chi phi lién quan tryc tiép dén viéc hop
nhét kinh doanh. TAi san, ng phai tra cé thé x4c djnh dugc va nhimg khoan ng tiém tang phai ganh chiu trong hop nhét
kinh doanh ctia bén bi mua d&u ghi nhan theo gi4 tri hop ly tai ngay hop nhét kinh doanh.

Loi thé thuong mai phét sinh tir hop nhét kinh doanh dwge ghi nhén ban dAu theo gid gbc, 12 phin chénh léch gita gia

phi hep nhét kinh doanh so v6i phin s& hiru clia bén mua trong gié tri hop ly clia tai san, ng phai tra c6 thé x4c dinh_.

duge va céc khoan ng tidm tang d4 ghi nhsn, Néu gi4 phf hop nhit kinh doanh thép hon gi4 trj hop 1y cia tai san thudn
cia bén bj mua, phan chénh 1&ch dé s& dugc ghi nhan vdo béo c4o két qua hoat dong kinh doanh hop nhét. Sau ghi
nhén ban dAu, loi thé thuong mai dugc xac dinh gié trj bing nguyén gia trir di gi4 trj phan bd lily ké. Loi thé thuong
mai dugc phan bd theo phuong phap dudng thing trong thai gian hiru fch duge udc tinh 12 10 ndm. Pinh ky Cong ty
me phai d4nh gi4 tdn thit lgi thé thuong mai tai cong ty con, néu c6 bing chimg cho thdy sb lgi thé thuong mai bi tén
thit 16n hon s8 phan bd hang nm thi phan bd theo sb loi thé thuong mai bj ton thit ngay trong nim phat sinh.

2.8. C4c khoén diu tw i chinh

Chimg khodn kinh doanh dugc ghi nhan ban diu trén sb ké to4n theo gi4 gbc, bao gbm: Gia mua cdng céc chi phf mua
(néu ¢6) nhur chi phf méi gi¢i, giao dich, cung cAp thong tin, thué, 1& phi va ph{ ngén hang. Sau ghi nhan ban dhu, gi4
trj cha chimg khoan kinh doanh-dwgc x4c dinh theo gi4 gbe trir di dy phong gidm gi4 ching khoan kinh doanh. Khi
thanh 1y hofic nhurgng ban, gia vén cia chitng khodn kinh-doanh dugc x4c dinh theo phuong phap nhép trude xult
trude.

Cde khoan ddu te ndm gite dén ngéy ddo han bao gdm: Cac khoan tién givi ngén hang c6 ky han duoc nim gitt dén
ngay d4o han véi muc dich thu 14i hang ky va c4c khoan d&u tr ndm gitr dén ngay ddo han khéc.

Cdc khodn ddu te véo céng cu von cia don vi khdc bao gdm: cac khoan diu trr vao cbng cu vén ciia don vi khéc
khéng ¢6 quyén kiém so4t, ddng kiém sodt hojic cé anh hudng dang ké d6i véi bén dugc diu tu. Gi tri ghi s ban diu
clia cac khoan dau tr ndy duge duge xAc dinh theo gié gbe. Sau ghi nhén ban diu, gi4 trj ciia c4c khoan ddu tr nay
dugc x4c dinh theo gi4 gdc trir di dyr phong giam gis khoan dAu tur,
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Cong ty Cb phén Tap doan Pai Duong B#o c4o tai chinh hop nhit giia nién d¢
S6 4, Lang Ha, Quén Ba DPinh, Thanh Phé Ha Néi Ky ké toan tir ngay 01/01/2019 dén ngdy 30/06/2019

Dy phong gidm gi4 c4c khoan d4u tr duoc 13p vao thai didm cudi ky cy thé nhr sau:

- D&i véi che khoan diu tur chimg khon kinh doanh: Cin ¢t trich 1ap di phong 13 s6 chénh 1&ch gifra gia gbc cia céc
khoan dAu tu dugc hach todn trén sb ké todn Ién hon gid trj thi trudng ctia chiing tai thdi diém 1ap dir phong.

- Pbi véi khoan ddu fu ném gitr Jau dai (khdng phan loai 13 chimg kho4n kinh doanh) va khéng c6 dnh huéng déng ké
abi'véi bén duge dau tu: Néu khoan ddu tr vao cd phiéu niém yét hodc gia trj hop Iy cia khoan dAu fir duoc x4c dinh
tin cy thi viéc 1ap dy phong dyra trén gia tri thi truwong cila ¢d phiéu; néu khoan dhu tr khong x4c dinh duge gia tri
hop 1y tai thdi didm bao cdo thi viéc 1ap du phong cin cir vao Bdo céo tai chinh tai thoi diém trich 13p dy phong cia
bén dugc diu tu. .

- Dbi vdi cac khoan dau tir nim gitr dén ngay d4o han: Cin cir kha nang thu hdi & 18p du phong phai thu khé doi theo
quy dinh cia phép lujt.

2.9. Céc khodn n¢ phai thu

Cac khoan phai thu duogc theo ddi chi tiét theo ky han phai thu, d6i twong phai thu, loai nguyén té& phai thu, va cac yéu
t6 khéc theo nhu cAu quéan ly cia Céng ty.

Dy phong ng phai thu khé doi duge trich 1ap cho cdc khodn: N¢ phai thu qua han thanh toan ghi trong hop ddng kinh
té, céc khé udc vay ng, cam két hop ddng holic cam két no v4 ng phai thu chua dén han thanh to4n nmg khé c6 kha
nang thu hdi, Trong dé, viéc trich 14p du phéng no phai thu qua han thanh to4n duge Cong ty cin cir vio thdi gian qua
han thanh toan ho#c uéc tinh tdn that c6 thé xay ra.

Tai ngdy 30 thang 06 ndm 2019, c4c khoan phai thu d& qué han thanh todn va c4c khoan hd trg vén duoe Cong ty trich
l4p dy phong phai thu khé ddi theo quy dinh tai Thong tu s6 228/2009/TT-BTC va cin cit vio tinh hinh tai chinh ctia
don vi nhén du tr. S8 dy phong trich l4p dugce x4c dinh cin cir vao s6 du ng gbc va dénh gi4 cia Ban Téng gism déc
vé kha nang thu hdi trén co s& bt trlx véi cic khodn cong ng Céng ty phai trd va gi4 tri tai san dam bao.

Gi4 trj thudn v& s6 lidu c6 kha niing thu hdi ctia cc khoan cong ng khé ddi durge Cong ty trinh bay thuyét minh chi tiét
ciing véi ndi dung nghiép vu kinh té cia timg khoan ¢dng ng nay.

2.10. Hang tdn kho
Hang tdn kho dugc ghi nhéin ban dAu theo gid gbc bao gdm: Chi phi mua, chi phi ché bién va céc chi phi lién quan tryc
tiép khac phat sinh dé ¢6 dugc hang tdn kho & dja diém va trang thai tai thoi diém ghi nh4n ban dAu, Sau ghi nhin ban

du, tai thoi diém 18p Béo co tai chinh néu gi4 trj thudn cé thé thuc hién dugc cda hang tdn kho thip hon gid gbe thi
hang t6n kho dwogc ghi nhén theo gié tri thudn c6 thé thue hién dugc.

Gi4 trj hang tdn kho dwgc x4c dinh theo phuong phép binh quén gia quyén,
Hang ton kho dugc hach toan theo phuong phép ké khai thudmg xuyén.

Phuong phép x4c dinh gi4 trj san phdm d¢s dang cudi ky: Chi phi san xuét kinh doanh d& dang dugc tip hop theo timg
cong trinh chua hoan thanh hoic chua ghi nh4n doanh thu, twrong tmg véi khoi lugng céng viée con do dang cubi ky.

Dy phong giam gia hang ton kho duge 14p vao thoi diém cubi ky ciin cir theo sé chénh léch giira gi4 gbc cia hang tdn
kho 16n hon gié tr thudn ¢é thé thue hién duge.
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Cong ty Cb phin Tap doan Pai Duong Bio c4o tai chinh hep nhit giira nién 46
S6 4, Lang Ha, Quén Ba Dinh, Thanh Phé Ha Nbi Ky ké toan tir ngay 01/01/2019 dén ngay 30/06/2019

2.11, Tai sén ¢d dinh

Ti sén cb dinh hifu hinh, tai sin cé dinh vé hinh duge ghi nhin ban du theo gi4 gbc. Trong qué trinh st dung, tai sén
¢d dinh hire hinh, tai san ¢é dinh v6 hinh dugc ghi nhan theo nguyén gia, hao mén lu§ ké va gid trj con lai.

Khau hao tai san ¢b dinh duoc trich theo phuong phép dudng thing véi thoi gian khéu hao duge wée tinh nhu sau:

- Nha cira, vét kién tric 05 - 50 ném
- Méy méc, thiét bj . 03 - 15 nam
- Phuongtién van tai : 06 - 10 nam
- Thiét bj van phong 03 - 08 nam
- Céc tai san khéc : 03 - 10 nim
- Quyén sit dung d4t/ Quyén dAu tu dir 4n ' 30 - 39,5 nam
- Phén mém quén ly 03 ndm

2.12. Chi phf xay dung co ban d& dang

Chi phf x4y dyng co ban d& dang bao gdm tai san ¢ dinh dang mua sdm va xay dymg ma chua hoan thanh tai ngay két
thiic ky ké toan nam va dugc ghi nhan theo gia gbc. Chi phf ndy bao gdm c4c chi phi v& xdy dung, lip dat may méc
thiét bi vA c4c chi phi truc tiép khéc. Chi phi x4y dumg co ban dé& dang chi dugce tinh khu hao khi c4c tai san ndy hoan
thanh va dua vao st dung.

2.13. Thué hoat dgng
Thué hoat déng 14 loai hinh thué tai san c6 dinh ma phén I6n rdi ro va loi fch gén lidn véi quyén s& hitu cua tai san

thudc vé bén cho thué. Khoan thanh toan duéi hinh thire thué hoat déng duge hach toan vao B4o cdo két qua hoat dong
kinh doanh theo phuong phap dudng thing duva trén thdi han thué hoat dong.

2.14, Chi phi tra truéde

Céc chi phi d4 phat sinh lién quan dén két qua hoat ddong sin xut kinh doanh cita nhidu ky ké todn duge hach ton vao
chi ph tra trude dé phan bd dén vao két qua hoat dong kinh doanh trong cac ky ké toar sau.

Viéc tinh va phén bd chi phi tra truéc dai han vao chi phf san xuét kinh doanh timg ky ké toén duge can cixﬁv o tinh
chit, mirc d6 timg loai chi phf d& hra chon phuong phdp va tiéu thic phan bd hop 1y. Chi phi tra tirée dug
dan vao chi phf san xuét kinh doanh theo phuong phép dudng thing.

2.15. Céc khodn ng phai trd

Cac khoan ng phai tra dugc theo dai theo ki han phai tra, ddi twong phai tr, loai nguyén t8 phai tra va céc yéu 6 khac
theo nhu cAu quan ly cia Cong ty.

2,16. Cac khodn vay

Céc khoan vay durge theo dai theo timg ddi tugng cho vay, timg khé uéc vay ng va ky han phai trd cia cdc khoan vay.
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Cong ty C phin T4p doan Pai Duong Bio c4o tAi chinh hgp nhit gitra nién do
Sé 4, Lang Ha, Quén Ba Pinh, Thanh Phé Ha Nbi Ky ké todn tir ngay 01/01/2019 dén ngay 30/06/2019

2.17. Chi phi di vay

Chi phf di vay dugc ghi nhan vao chi phi san xuft, kinh doanh trong ky khi phat sinh, trir chi phi di vay lién quan tryc
tiép dén viéc dau tw xay dung hodc san xudt tai san d& dang duoc tinh vao gid trj cia tai san d6 (dugc vén hod) khi ¢6
dit cac didu kién quy djnh trong Chudn myc K& todn Viét Nam s8 16 “Chi phf di vay”. Ngoai ra, d6i v&i khoan vay
riéng phuc vu viéc x4y dung tai san ¢b dinh, bAt déng san-déu tu, 14 vay duge vbn héa ké ca khi thoi gian x4y dyng
dudi 12 thang.

2.18. Chi ph{ phdi tra

Céc khoén phai trd cho hang héa dich vy d4 nhin duge tlr ngudi ban hoic d8 duge cung cép cho ngudi mua trong ky
bao c4o nhung thuc té chua chi tra va céc khoan phai tra khac nhu: chi phi 1i tién vay phai tra, chi phi ddu tu x4y
dung... duge ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh cia ky béo cdo.

Viéc hach ton céc khoan chi phi phai tra vao chi phi san xuit, kinh doanh trong k¥ dugc thyc hién theo nguyén tic
phd hop giita doanh thu va chi phf phét sinh trong ky. Cac khoan chi phi phai tra s& dugc quyét toan véi s6 chi phi thuc
té phét sinh. S6 chénh Jéch gitra s trich trude va chi phi thye té duge hoin nhép.

2.19. Doanh thu chua thye hi¢n

Doanh thu chua thuc hién gdm doanh thu nhin trréc nhur: sé tidn cta khach hang d3 tra truée cho mot holic nhidu ky
ké toan v& cho thué tai san, thué mit bing. ..

Doanh thu chua thyc hién dugc két chuyén vao Doanh thu ban hang va cung cAp dich vu theo s6 tién dwoc x4c dinh
phi hop véi timg ky ké toan.

2.20, Vén chii s& hiiu
Vén diu tr ciia chi s¢ hitu duge ghi nhén theo sé vén thyc g6p cua chu sé hitu,

Vén khéc thudc Vén chi s& hitu phan 4nh s6 vén kinh doanh duge hinh thanh do bd sung tir két qua hoat dong kinh
doanh hozc do duge ting, biéu, tai tro, danh gi4 lai tai san (néu duge phép ghi ting giam Vén dAu tr ciia chil s& hitu).

Cb phiéu qu¥ 12 ¢ phiéu do Céng ty phat hanh va dugc Céng ty mua lai, ¢b phiéu nay khong bi hiy bo vA s& duge tai
phit hanh trd lai trong khoang thdi gian theo quy dinh ctia phap ludt vé chimg khodn. C8 phiéu quy duge ghi nhan theo
gi4 tri thue té mua lai vA trinh by trén Bang Cén ddi ké toan 1a mot khoan ghi giam Vén diu tw ciia chi s& hitu. Gi4
vén ciia ¢ phiéu quy khi tai phat hanh hojc khi sir dung & tra ¢6 tic, thudng... duge tinh theo phwong phép binh quan
gia quyén.

Lgi nhuan sau thué chua phén phdi phan 4nh két qua kinh doanh (14i, 18) sau thué thu nhép doanh nghiép va tinh hinh
phén chia lgi nhuin ho¥ic xir 1y 18 ciia Céng ty. Viéc phan phéi lgi nhusn duge thue hién khi Céng ty c6 loi nhuén sau
thué chua phan phdi khéng vugt qua mirc loi nhuén sau thué chua phan phéi trén B4o c4o tai chfnh hop nhét sau khi d4
loai trlr nh hudng ciia c4c khoan 14i do ghi nhén fir giao djch mua gi ré. Trudng hop tra ¢d tirc, lgi nhuan cho chu s&
hitu qua mc $6 lgi nhudn sau thué chwa phan phoi duge ghi nhén nhu trudng hop gidm vén gép. Loi nhusn sau thué
chwa phén phéi ¢6 thé duge chia cho c4c nha diu tu dya trén ty 16 gép vbn sau khi duge Pai hoi cd déng phé duyét va
sau khi di trfch 1§p c4c quy theo Didu 1§ Cong ty va c4c quy dinh ca phép ludt Viét Nam,

Céng ty trich I4p cdc qu sau tir lgi nhun thudn sau thué thu nhip doanh nghiép ciia Céng ty theo d& nghj cua Hoi
ddng quan tr va duge c4c cb ddng phé duyét tai Dai hoi déng cd déng thudng nién:
- Quy dAu tir phat trién:

Qu¥ nay dugc trich 1ap nhim phue vu viée mé rdng hoat ddng hodc du tr chiéu séu cia Cong ty.
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Cong ty Cb phin T4p doan Dai Dwong Bfo cdo tai chinh hgp nhit giiva nién do
S6 4, Lang Ha, Quén Ba Dinh, Thanh Phé Ha Nbi Ky ké toan tir ngdy 01/01/2019 dén ngay 30/06/2019

- Qu§ khen thudng, phc lgi va Quy khen thuéng Ban diéu hanh:
Quy ndy duoc trich 14p dé khen thudng, khuyén khich vat chit, dem lai lgi {ch chung va néing cao phuc lgi cho céng
nhén vién va duge trinh bay nhu mét khoan phai tra trén Bang cén déi ké toan.

Cb tirc phai tra cho c4c cd dong dirge ghi nhan 1a khoan phai tra trén Bang Cén d6i ké todn clia Céng ty sau khi ¢6
thang béo chia c¢b tirc ciia Hoi ddng Quan tri Cong ty va thong bdo ngdy chét quyén nhan ¢ tirc ciia Trung tAm Luu ky
chimg khoan Viét Nam.

2.21. Doanh thu

Doanh thu bdn hang

Doanh thu ban hing dugc ghi nhan khi ddng thai thda mén cac didu kién sau:

- Phén 16n rui ro va loi fch gén Jién véi quyén s& hitu san phdm hoyc hing héa da duge chuyén giao cho ngudi mua;
- Cong ty khéng con nim giit quyén quéan ly hang héa nhw ngudi s¢ hitu hang héa hoic quyén kiém soét hang héa;
- Doanh thu duge x4c dinh twong d6i chic chin;

- Cong ty d4 thu dugc hodic s& thu duoc lgi {ch kinh té tir giao dich ban hang;

- Xéc dinh dugce chi phf lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cung ca"p dichvu

Doanh thu cung cip dich vy dugc ghi nhan khi ddng thdi théa man cac didu kién sau;

- Doanh thu duge x4c dinh tuong dbi chic chin;

- C6 kha nang thu dugc loi fch kinh té tir giao dich cung c4p dich vy d6;

- X4c dinh dugc phén cdng viéc d4 hoan thanh vao ngy 1ap Bing cén dbi ké to4n;

- X4c dinh dugc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phf ¢ hoan thanh giao dich cung cAp dich vu dé.

Phén cong viéc cung cdp dich vy da hoan thanh duge x4c dinh theo phurong phap danh gi4 cong viée hoan thanh.

Doanh thu ban bdt dong san, quyé\n kinh doanh bdt dgng san

Doanh thu ban bét dgng sin, quyén kinh doanh bat déng san dugc ghi nhén khi ddng thoi thda min céc didu kién sau:

- Bt ddng san d4 hoan thanh toan b va ban giao cho ngudi mua, Céng ty di chuyén giao rij ro va loi ich gin lidn vdi
quyén s& hitu b4t dong san cho ngudi mua;

- Cong ty khéng con ndm gitr quyén quan ly bat déng san nhu ngudi s& hiru bat déng san hoac quyén kiém soét bit
dong san;

- Doarth thu duge x4c djnh tuong ddi chic chén;

- Cong ty da thu dugc hodc s& thu dwrgc lgi {ch kinh té tur giao dich ban bat ddng san;

- Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban bit déng san.

Trudng hop ban hang héa bit déng sin theo hinh thirc khach hang tr hoan thién hodc Cong ty hoan thién theo yéu chu
cta khéch hang thi dwogc ghi doanh thu khi hoan thanh ban giao phin x4y thé cho khéch hang.
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Cong ty Cb phan T4ap doan Dai Duong Bdo c4o tai chinh hgp nhit giita nién a4
S6 4, Lang Ha, Quén Ba Dinh, Thanh Phd Ha Noj Ky ké toan tir ngdy 01/01/2019 dén ngay 30/06/2019

Doanh thu hop dong xdy ding

- Trudng hop hop déng x4y dung quy dinh nha thiu dugc thanh toan theo tién d6 k€ hoach, khi két qua thyc hién hop
ddng xay dung dugc uéc tinh mdt cach déng tin cdy, thi doanh thu clia hgp dbng xay dimg duge ghi nhén tuong tmg
v6&i phin cdng viée di hoan thanh do Cong ty ty x4c dinh vao ngay 1ap Bdo céo tai chinh ma khéng phy thude vao
héa don thanh toan theo tién d6 ké hoach d4 14p hay chua va sb tién ghi trén héa don 13 bao nhiéu.

- Trudng hop hop ddng x4y dung quy dinh nha thdu dugc thanh todn theo gi4 trj khéi lugng thyc hién, khi két qua
thuc hién hop ddng x4y dung durge x4c dinh mdt cach déng tin cdy va duge khach hing x4c nhén, th doanh thu, chi
phi lién quan dén hgp ddng dugc ghi nhin tuong (mg véi phén cong viée d hoan thanh dugc khéch hang x4c nhén
trong ky phan 4nh trén héa don d4 lap.

Doanh thu hoat déng tai chinh

Doanh thu phét sinh tir tién 14i, tién ban quyén, cd tic, lgi nhuan dugc chia va cac khoan doanh thu hoat dong tai chinh
khéc duge ghi nhén khi thoa man ddng thoi hai (2) diéu kién sau:

- Cé kha nang thu dugc loi {ch kinh té tir giao dich d6;

- Doanh thu dugc x4c dinh trong d6i chic chén.

2.22. Céc khodn gidm trir doanh thu

Cac khoan giam trir doanh thu ban hang, cung cAp dich vu phat sinh trong ky gbm: Chiét khau thuong mai va gidm gia
hang bén.

Cac khoan chiét khdu thuong mai va gidm gi4 hang ban phét sinh clng ky tiéu thu san phAm, hang héa dich vy dwgc
didu chinh gidm doanb thu cta ky phat sinh. Trudng hop san phdm, hing ho4, dich vu d4 tiéu thy tir cdc ky trudce, dén
ky sau méi phét sinh cdc khoan gidm trir doanh thu thi Céng ty ghi giam doanh thu theo nguyén tic: Néu phét sinh
trudc thoi diém phat hanh Béo céo tai chinh thl Cong ty ghi gidm doanh thu trén Bdo c4o tai chinh clia ky 14p bdo cdo
(ky trudc), va néu phat sinh sau thai diém phat hanh Béo c4o tai chinh thi Cang ty ghi gidm doanh thu ctia ky phét sinh

(ky sau).
2.23. Gi4 v6n hang ban

Gi4 vén hang béan trong ky dugce ghi nhan phit hop véi doanh thu phat sinh trong ky va dam bdo tun thd nguyén tic

thén trong. Céc trudng hop hao hut vt tir hing héa vuet dinh mic, chi phf vugt dinh mirc binh thudng, hang tdn kho bj

mAt mat sau khi d4 trix di phan tréch nhiém cia tap thé, c4 nhan c6 lién quan... dugc ghi nhan diy di, kip thoi vao gia

vbn hang ban trong ky.

Viéc trich trude chi phi dé tam tinh gia vén bat dong san néu c6 dam bao céc nguyén tic sau:

- Chi trich truéc dbi véi cac khoan chi phi d& ¢é trong dur todn ddu fir, xay dyng nhung chua ¢6 di hd so, tai lidu dé
nghiém thu khbi luong;

- Chi trich truéc chi phf dé tam tinh gi4 vén hang ban cho phén bt dong san da hoan thanh ban trong ky va du didu
kién ghi nhan doanh thu;

- 86 chi phf trich trrde va chi phi thuc té dugc ghi nhan vao gid von hang ban phai ¢dm bio trong tmg véi dinh mite
gi4 vén tinh theo tdng chi phi dur todn ciia phan hang héa bit dong san d4 ban (duge x4c dinh theo dién tich).

2.24. Chi phi tai chinh

Cac khoan chi phf dugc ghi nhéin vao chi phi tai chinh gdm:

- Chi phf hodc cac khoan 13 lién quan dén céc hoat déng dAu tur tai chinh;

- Chi phi di vay von;

- Céc khoan 15 do thanh 1y, chuyén nhuong chimg kho4n ngén han, chi phf giao dich ban chimg kho4n;

- Dy phong gidm gi4 chimg khodn kinh doanh, du phéng ton thit dAu tw vao don vi khéc, khoan I8 phat sinh khi bén
ngoai t&, 15 ty gia héi dodi... .

Céc khodn trén duge ghi nhan theo tdng s6 phat sinh trong ky, khéng bl trir v6i doanh thu hoat dong tai chinh.
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2.25, Thué thu nh4p doanh nghiép

a) TAi san thué thu nhgp ho#n lai va Thué thu nhap hoain Jai phai trd

Tai san thué thu nhap ho#n lai duoc x4c dinh dua trén tdng chénh 1éch tam thei duge khéu trir va gia trj duoc khiu triv
chuyén sang ky sau cia cac khoan 18 tinh thué va wu dai thué chua st dyng, Thué thu nhdp hoan lai phai tra duge xac
dinh dya trén cac khoan chénh 1&ch tam thdi chiu thué.

Tai san thué TNDN ho#n lai va Thué thu nhép ho4n Jai phai tra dugc x4c dinh theo thué sudt thué TNDN hién hanh,
dua trén cac mirc thué sudt va lut thué ¢ hiéu lyc vao ngay két thic ky ké toan.

Tai san thué thu nhap ho#n lai va thué thu nhap hon lai phai tra dugc bit triy khi 14p Bang can dbi ké toén.

Tai san thué TNDN hodn lai chi dugc Cong ty ghi nhan d6i véi khodn 13 tinh thué duoc két chuyén khi Céng ty chic
chin du Joi nhuan tinh thué trong fuong lai d& sir dung céc khoan 13 tinh thué.

b) Chi ph{ thué TNDN hién hanh va Chi phf thué TNDN hoin lai
Chi phf thué TNDN hién hanh duoc x4c djnh trén co s& thu nhap chiu thué trong ky va thué suét thué TNDN trong ky
ké toan hién hanh.

Chi phf thué TNDN hon lai duge x4c dinh teén co s& s6 chénh léch tam thdi duge khéu trir, s6 chénh léch tam thi
chiju thué va thué suit thué TNDN. .

Khdng b trir chi phi thué TNDN hién hanh véi chi phf thué TNDN hoin lai.

¢) Thué suit thué TNDN hién hanh

Céng ty hién dang 4p dung mirc thué suit thué TNDN 14 20% dbi véi toan bd hoat dong kinh doanh cho ky ké toan ti
ngdy 01/01/2019 dén ngay 30/06/2019.

2.26. Lii co ban trén cb phiéu
Lii co ban trén ¢b phiéu duge tinh bing cach chia lgi nhun hoc 15 sau thué phan bd cho ¢d déng s& hiru ¢d phiéu phd

thong cia Cong ty (sau khi 44 diéu chinh cho vic trich 14p Qug Khen thudng, phic lgi va Qug khen thudng Ban diéu
hanh) cho sb luong binh quan gia quyén cia sb ¢b phiéu phé théng dang luu hanh trong ky.

2.27. Céc bén lién quan

Céc bén dugc coi 12 lién quan néu bén d6 c6 kha niing kiém soat hojc c6 anh hudng dang ke d6i véi bén kia trong vx@
ra quyét djnh vé cac chinh sach tai chinh va hoat déng. Céc bén Jién quan cia Céng ty bao gdm: N
- Chc doanh nghiép truc tiép hay gidn tiép qua mét hoic nhiéu trung gian, co quyén kiém so4t Céng ty hoiic ch;uxt

kiém so4t clia Céng ty, hodc cing chung sy kiém so4t véi Cong ty, bao gdm ca cong ty me, cong ty con va cong

lién két;
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S6 4, Lang Ha, Quan Ba Pinh, Thanh Phé Ha Noi Ky ké todn tix ngay 01/01/2019 dén ngay 30/06/2019

- Céc c4 nhan truc tiép hodc gidn tiép ndm quydn bidu quyét cia Cong ty ma c6 anh huéng déng ké déi véi Cong ty,
nhiing nhén sy quan 1y chi chAt cita Céng ty, nhitng thanh vién mat thiét trong gia dinh clia c4c ¢4 nhén ndy;

- Cac doanh nghiép do cAc ¢4 nhan téu trén nim tryc tiép hoic gidn tiép phin quan trong quyén bidu quyét holic c6
anh hudng dang ké téi cc doanh nghiép nay.

Trong viéc xem xét timg mdi quan hé ciia c4c bén lién quan dé phuc vu cho viée 14p va trinh bay Bao c4o tai chinh hop
nhét gitta nién d6, Cng ty chii y t61 ban chat ciia mdi quan hé hon 13 hinh thiic phap 1y cia cac quan hé do.

y

2.28. Thong tin b phén

Mot b phan 1a mot cdu phin c6 thé x4c dinh riéng biét cia Céng ty tham gia vao viée cung clp cic san phim hoic
dich vy lién quan (bd phén chia theo hoat dfng kinh doanh), hofc cung cép san phim hoic dich vu trong mét méi
truong kinh té cy thé (bo phén dugc chia theo khu vuc dia 1y). M8i b phan ndy chiu rii ro va thu dugc loi fch khac
biét so vdi cic b phan khac,

Théng tin bo phin duge 14p va trinh bay phd hep véi chinh sach ké todn 4p dung cho viée Mp va trinh by bdo céo tai
chinh ciia Céng ty nhdm muc dich d& gitp ngudi sir dung bao c4o tai chinh hiéu 15 va dénh gi4 duge tinh hinh hoat
ddng cua Cong ty mdt cach toan dién.

3. TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

30/06/2019 01/01/2019

VND VND

Tién mat 11.399.958.600  9.206.015.441
Tién giti ngan hang khéng k¥ han 83.948.085.830  71.409.260.217
Tién dang chuyén 33,582,846 54.555.517
Céc khoan tuong duong tién (¥) ' 187.518.062.464 285.114.000.000

282.899.689.740 365.783.831.175

(*) Chc khodn tuong duong tién tai ngay 30/06/2019 phan 4nh khoan tién giri ¢é ky han gdc tir 1 thang dén 3 théng tai
cac Ngéan hang TMCP trong nuéc,

4. CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH
a) PAu tu nim gifr dén ngay ddo han

30/06/2019 01/01/2019
Gia gbc Dy phong Gi4 gbc Dy phong
VND VND VND VND
DAu tr ngén han 153.010.158.063 - 160.648.155.309 -
- Tién giri ¢6 ky han (¥) 153.010.158.063 - 160.648.155.309
153.010.158.063 - 160.648.155.309 -

(*) C4c tién giri ¢6 ky han gdc tix trén 3 thang dén 12 théng tai cdc Ngan hang TMCP trong nuac.
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Cdng ty C5 phan T4p doan Pai Dwong B4o cdo tai chinh hgp nhat gitra nién @
S 4, Lang Ha, Quan Ba Pinh, Thanh Phd Ha Noi Ky ké todn tir ngay 01/01/2019 dén ngay 30/06/2019

4. CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH (tiép theo)

(1) Tai ngay 30 thang 06 n&m 2019, Céng ty nim 9,5% quyén sé& hiru trong PVR vA 25% quyén s& hitu trong Céng ty
C& phin Fafilm Thanh phé H3 Chi Minh. Céng ty x4c dinh quyén s& hiru ndy chi 12 tam thdi va Céng ty s& chuyén

nhueng cac khoan dau fu nay trong tuong lai gin. Do vy, cic khoan du tu ndy dugc phan loai va trinh by tai khoan °

muc "Chimg kho4n kinh doanh" trén Bang can d6i ké to4n hop nhét.

(2) Phan 4nh s8 tidn 50 ty ddng Cong ty CS phan Dich vu H3 trg va Phat trién Du tu - Cong ty con clia Céng ty Cb
phin Khéch san va Djch vu Dai Duong mua 5.000.000 cd phan ctia Céng ty C6 phén Tai chinh va DAu tr Gia Phat,

tuong ung véi ty 1€ s& hitu 7% cd phin tai Cong ty ndy theo Gidy chimg nhén s& hitu ¢b phin ngay 01 théng 10 nim -

2013. Tai thoi diém 30/06/2019, Céng ty C8 phan Dich vyt H3 trg va Phét trién Dau tu chua thu thip duge Béo céo tai
chinh cita don vi dugc dau tir dé danh gid trich 1ap dy phong theo quy dinh.

(3) Phan 4nh khoan diu fu ciia Céng ty Cb phin Khach san va Dich vy Pai Duong (Céng ty con cia Cong ty), Cong ty
C4 phén Dich vy H3 tro va Phét tridn DAu tu va Céng ty Cd phin Du lich Sudi Mo (Céng ty con ctia Céng ty C6 phin
Khach san va Dich vu Pai Duong) vao Céng ty C5 phin Ky thust X4y dimg va Vit ligu Xy dung v&i s6 ¢d phin s&
hitu 12 1.161.690 ¢b phén. Tai thai diém 30/06/2019, OCH va c4c Cong ty con ctia OCH chura thu thap dugc Béo céo
tai chinh cho ky ké ton két thic ngay 30/06/2019 ctia don vi duge ddu tu dé dénh gi4 trich 13p du phong theo quy dinh,

(4) Taingay 01/01/2019, phan 4nh khoan diu tr vao Céng ty C6 phan My tinh va Truyén théng Viét Nam véi s ¢d
phin s& hir 12 984.100 cb phén, tuong img véi ty 18 16,40% trén vén diéu 1¢ cia Céng ty nay. Tai thoi diém 1ip Béo
c40 tai chinh hgp nhit gitra nién d¢ ndy, Cong ty da hoan tit thi tuc chuyén nhuong toan bj cb phan tai Cong ty Cb
phin M4y tinh va Truyén théng Viét Nam dé xir Iy mot phdn sb du ng gde tai Ngan hang TMCP Quéc Dan véi gid
chuyén nhwong 12 50.000 ddng/cd phan, tuong tmg gi4 trj chuyén nhugng 12 49.205.000.000 ddng.

(5) Phan 4nh khoan dAu tu ctia Céng ty Cb phén Truyén thong Dai Duong va Céng ty C& phin Kem Trang Tién (Céc
Cong ty con clia Céng ty C8 phén Khach san va Dich v Pai Dirong - "OCH") vao Céng ty C4 phin PAu tu va Thuong
mai Vneco Ha Ngi véi s6 ¢ phin s¢ hitu 14 3.400.000 c6 phén.

(6) Phan 4nh khoan dau fu cia OCH vao Céng ty C6 phin Kinh m#t Ha Noi véi s cb phan sd hiru tai ngdy 30/06/2019
12 375.000 c8 phin, Tai thoi diém 30/06/2019, OCH chua thu thip duge Béo cdo tai chinh cho ky ké toan két thic
ngay 30/06/2019 cia don vi dugc dau tr d& dénh gid trich 18p dv phong theo quy dinh,

(7) Phan 4nh khoan dAu tu ciia Cong ty Cb phin Truyén théng Pai Duong (Céng ty con ciia OCH) véo Cong ty Cd
phin Truyén théng TVShopping véi s cb phén s& hitu 12 750.000 ¢d phin. Tai thyi diém 30/06/2019, OCH va céc
Cong ty con ciia OCH chua thu thip duoc Béo céo tai chinh cho ky ké to4n két thic ngay 30/06/2019 ctia don vi dugc
dau tu ¢ danh gia trich 1ap du phong theo quy dinh,

(8) Phan 4nh khoan ddu fr ciia Céng ty C phan Dau tu Dai Duong Thing Long ("OTL") (Cdng ty con cia Cong ty)
vao Céng ty C8 phan Bao Linh véi s6 ¢b phin s¢ hitu 14 1.000.000 cb phan, Tai thyi didm 30/06/2019, Céng ty OTL
chua thu thip duge Béo cdo tai chinh cho ky ké toan két thuc ngdy 30/06/2019 ctia don vj dugc diu tu dé d4nh gid
trich 18p du phong theo quy dinh.

(9) Phéan 4nh khodn déu tr ctia Cong ty C8 phan Dlu tr Pai Duong Thing Long ("OTL") (Céng ty con ciia Céng ty)
vio Céng ty Cd phin DAu tu v Xay dung Séng Da véi sé cb phin s& hiru 12 200.000 ¢ phin. Tai ngay 14p B4o céo tai
chinh hgp nhét nay, OTL chura thu thap dugc Béo c4o tai chinh ciia Cong ty C6 phin Diu tr v X4y dung Séng Da dén
thdi diém 30/06/2019 1am co s& danh gi kha nang trich 1ap dur phong theo quy dinh.

(10) Tai thei diém 30/06/2019, Cong ty Cb phin Truyén théng Dai Duong (Céng ty con cta OCH) chra thu thap duge
Bdo cho tai chinh cta cac dom vi duge diu tir d& danh gi4 trich 1ap dy phong theo quy dinh.
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Cong ty Cb phén Tap do2n Pai Duong Béo céo tai chinh hgp nhit gita nién d6
S6 4, Lang Ha, Quéan Ba Dinh, Thanh Phd Ha Noi Ky ké to4n tir ngdy 01/01/2019 dén ngdy 30/06/2019

4. CACKHOANDAU TU TAI CHINH (tiép theo)
e) Tai ngay 30 théng 06 nam 2019, Cong ty d4 str dung mét s6 cd phiéu do Cong ty nim gitt di cAm cb ddng thyi nhin
cAm ¢ mdt s6 cd phiéu tir don vj khac. Chi tiét nhur sau:

S6 luong CP tai

Ten cong ty 30/06/2019
Chm ¢b cd phitu OCH tai cac don vj:

Céng ty C6 phan Gio duc Québc té Thin Bdng (1) 7.000.000
Céng ty Cé phan Binh Duong Xanh (2) 8.000.000
Ngén hang TMCP Quéc Dén (3) 15.000.000
Ngén hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam (4) 10.695.652
Tbng: : 40.695.652
CAm cb ¢ phiéu Fafim Vit Nam tai cde don vi:

- Ngén hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam (4) 3.289.102
Tdng: 3.289.102
Nhén cdm c¢b cd phiéu OCH tir don vij:

Cong ty C6 phan Thuong mai va P4u tr Manh Ha (5) 6.695.652
Tong: 6.695.652

(1) Céng ty d4 sir dung 7 triéu b phiéu OCH thudc s& hiru ciia Cong ty 3 dam bao cho hop ddng vay ngén han gitra
Cong ty Cd phin Gio duc Quéc té Thin Dbng va Ngan hang Thuong mai TNHH MTV Pai Duong - Chi nhinh Ha
Noi lién quan dén khoan tidn nhan gop vén tir Céng ty C8 phin Gido duc Quéc té Thin Bdng dé ciing thyc hién Dy
4n “Xay dung cbng vién hd didu hoa thugc khu dé thi Tdy Nam Ha N§i”.

(2) Cong ty da sir dyng 8 triéu cb phidu OCH thude s& hitu ciia Cong ty dé dam bao nghfa vy tai chinh ciia Céng ty
C4 phan Binh Duong Xanh véi Cong ty Cé phin DAu tr Thuong mai va X4y dymg Long Son ("Long Son") theo
bién ban cam két 3 bén s6 01/2014/BBCK-3 ngay 29/09/2014.

(3) Céng ty d4 st dung 32 friéu cb phiéu OCH thudc s& hiru cia Céng ty dé dam bao cho hop ddng vay ngin han tir
Ngan hang TMCP Quéc Dan (“NCB”) dé thuc hién Dy 4n “Khu d6 thi s 1 thugc khu d6 thi méi phia Nam thanh
phd Béc Giang”. Trong nim 2017, Céng ty va NCB d4 thong nhét vé m3t chi truong Céng ty s& ding mot sé ti san
cia minh d& hoan tra mét phdn khoan ng ndy, bao gdm 22.500.000 ¢d phiéu dhu tu vao Céng ty C8 phin Chung
khoan Pai Duong ("OCS") v tai sin hoic ngudn thu tir chuyén nhuong 984.100 ¢b phiéu Céng ty Cb ph?m Mdéy tinh
va Truyén théng Viét Nam. Ngdy 31/01/2018, Céng ty d hoan thanh chuyén nhwong 22.500.000 cd phiéu diu tu
vio Cong ty CO phin Chimg kho4n Pai Duong, trong tmg gi4 trj chuyén nhugng 13 292,5 ty ddng. Ngay
28/02/2018, Céng ty va NCB d4 hoan tt thi tuc gidi tda 14.100.000 ¢ phiéu OCH. Ngay 23/04/2019, Cong ty da
ho2n thanh chuyén nhuong 984.100 ¢ phiéu d4u fir vao Cong ty Cb phin May tinh va Truyén théng Viét Nam cho
Cong ty C6 phin Pau tu phét trién Cong nghé Dién tir - Vién théng véi gi4 trj chuyén nhuong 13 49,205 ty déng,
Céng ty diing ngudn tién ndy dé thanh toan khoan vay ctia NCB, theo d6 sb lugng ¢ phidu OCH duge quydn giai
chép 12 2.900.000 ¢ phiéu. Dén thdi diém 30/06/2019, Cong ty va NCB dang tién hanh cdc thi tuc dé giai chép sb
lugng cd phiéu nay. S8 lugng cb phidu OCH dang dugc cAm cb con lai 1a 15.000.000 ¢& phiéu.

(4) Céng ty 44 sir dung 4 triéu c¢d phiéu OCH thudc s& hitu cia Céng ty ciing véi 6.695.652 ¢b phiéu thude s& hiru
clia Cong ty C6 phén Thirong mai va DAu ir Manh Ha (nhu trinh bay tai Thuyét minh s6 7) va 3.289.102 ¢b phiéu
Fafim Viét Nam thudc s& httu clia Céng ty d& dam bao cho hop déng vay gifta Céng ty Cé phin DAu tu BOT Ha Noi
- Bic Giang ("BOT") - cong ty lién két clla Céng ty va Ngén hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam dé thyc hién Dy
4n “PAu tr xay dung cong trinh cai tao, nang cap Quéc 16 I doan HA N§i — Bic Giang theo hinh thire hop ddng Xay
dung - Kinh doanh - Chuyén giao (BOT) .

(5) Nhu trinh bay tai Thuyét minh s& 7, Céng ty d nhan thé chép 6.695.652 ¢b phidu OCH thudc quyén s& hiru ciia
Céng ty Cb phdn Thuong mai va Ddu tw Manh Ha ("Manh Ha") dé dam bao cho khoan hd trg vén cia Céng ty cho
Manh Ha,
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Céng ty Cb phin Tap doan Pai Dwong

Sé 4, Lang Ha, Quan Ba Dinh, Thanh Phé Ha Noi

Béo céo tai chinh hgp nhét gitra nién 9
Ky ké ton tir ngdy 01/01/2019 dén ngdy 30/06/2019

5. PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG

a) Phai thu ciia khdch hang chi tiét theo
khéch hang c6 s6 du lén

- Céng ty Cb phin Robot Tosy

- Cong ty Cb phin Dau tu va Xay dymg
Séng Da

- Céng ty Cd phan PAu tu X4y dyng va
Kinh doanh nha

- Céng ty Cb phan Thuong mai Mika

- Cira hang 236 Khéanh Hi

- Céc khoan phai thu khich hang khéc

30/06/2019 01/01/2019
Gia trj Dy phong Gié fri Dy phong
VND VND VND VND

28.283.010.000
20.635.963.722

12.015.448.545

(28.283.010.000)
(20.635.963.722)

28.283.010.000
20.635.963.722

12.015.448.545

(28.283.010.000)
(20.635.963.722)

b) Phai thu cia khach hang 14 cde

bén lién quan
(Xem théng tin chi tiét tai Thuyét minh 44)

6. TRA TRUGC CHO NGUOUI BAN

a) Ngin han

6.647.496.885 (6.647.496.885)  6.647.496.885 (6.647.496.885)
4.581.439.044 - 7.750.210.736 -
79.950.728.345 (38.386.156.772) 94.640.156.550 (40.234.278.667)
152.114.086.541 (93.952.627.379) 169.972.286.438 (95.800.749.274)
103.270.904- - 103.270.904- -
30/06/2019 __01/01/2019

VND VND

- Cong ty C4 phin DAu tr va X4y dung Song Pa (1)

- Céng ty C phin Pdu tu Thanh An (2)
- Céng ty Luat TNHH Key Viét Nam (3)

- Céng ty TNHH PAu tu va Thrrong mai Topcare (4)
- Céng ty TNHH MTV Du lich va Xuc tién DAu tu ("Viptour") (5)
- Cbng ty C6 phin Pu tr v Thwong mai Vneco Ha Noi

- Céng ty TNHH C&C

- Céng ty TNHH Sin xuit & Dich v In Bao Bl T4m Bio

- Céc khoan tra trude cho ngudi ban khéac

b) Di han
- Céng ty TNHH VNT (6)

- Céng ty C phin PAu tir Tu v&n Tai chinh Lién Viét (7)

- Céng ty C8 phin BSC Viét Nam (8)

- Cong ty CO phin DAu tr va Xay Ip Thuong mai BMC Ha Nai (9)

- Céng ty C phin Licogi 19 (10)

- Cbng ty C6 phan DAu tu Phat trién Gia Dinh (11)

- Céng ty C4 phin DAu tu PVR Ha Nbi (12)

¢) Tra trudc cho ngudi ban 13 cdc bén lién quan

(Xem thong tin chi tiéf tai Thuyét minh 44)
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181.608.284.269
144.000.000.000
10.000.000.000
10.000.000.000
40.600.000.000
31.389.069.700
18.000.000.000
12.085.797.500
46.393.980.162

181.608.284.269
144.000.000.000
10.000.000.000
10.000.000.000
40.600.000.000
31.389.069.700
278.238.730
30.935.266.261

494.077.131.631

448.810.858.960

528.016.082.500
145.000.000.000
20.934.944.173
66.000.000.000
57.000.000.000
49.083.247.680
41.222.392.181

528.016.082.500
145.000.000.000
20.934.944.173
66.000.000.000
57.000.000.000
49.083.247.680
41.222.392.181

907.256.666.534

907.256.666.534

528.016.082.500

528.016.082.500




Cong ty C6 phin T4p doin Pai Duong Bio c4o tai chiinh hgp nhit giiva nién a$
S6 4, Lang Ha, Quén Ba Dinh, Thanh Phd Ha Nbéi Ky ké ton tir ngay 01/01/2019 dén ngay 30/06/2019

(1) S dur trd truée cho ngudi ban Céng ty C8 phin DAu tu va Xay dyng Séng Da phan 4nh:
(a] Khoan tmg truéc dé thi céng Dy 4n Khach san StarCity Nha Trang. Hién tai Dy 4n d4 hoan thanh dua vao hoat
déng kinh doanh tir ngdy 01/01/2016 va Céng R dang thyrc hién céc thi tuc, hd so quyét toan véi nha thiu, gia tri
{ing trude clia du 4n nay |a: 138.324,122.712 dong.
[b) Khodn img trudc dé thi cong Dy 4n StarCity Westlake Ha Noi. Hién tai, Du 4n dang trién khai, chwa hoan thanh,
gi4 tri d4 tmg trudce cia dy 4n ndy 12 43.284.161.557 ddng. Cong ty chua trich I4p dy phong phai thu khé ddi dbi véi
khoan céng n¢ nay

(2) Phan 4nh s6 du c4c khodan tra truéc cho Cong ty Co phén DAu tu Thanh An lién quan dén viéc thi cong Dy 4n

A “Trung tdm Thuong mai, Van phong va Khéach san” tai Khu trung tam Cot ddng hd, thanh phé Ha Long, tinh Quéng

Ninh. Céng ty d trich 14p dir phong phai thu khé dodi 100% dbi vdi khoan cong ng ndy.

(3) Phan 4nh sb tién chi tu vén phép ly cho Céng ty lién quan dén cac Dir 4n kinh doanh B4t déng san. Cong ty di trich
1ap dy phong phai thu khé doi 100% ddi véi khoan céng ng ndy.

(4) Phan 4nh sé tidn tam tmg thuc hién géi thau cung clp va l4p dat thiét bi cho dyr 4n “Trung tdm Thuong mai, Vin
phong va Khach san” tai Khu trung tAm C8t ddng hd, thanh phd Ha Long, tinh Quang Ninh. Céng ty da trich l4p dy
phong phai thu khé ddi 100% dbi véi khodn céng ng nay.

(5) Phan 4nh khoan dit coc theo hop ddng sé 0S/HDCN/OCH-VIPTOUR ngdy 16/05/2012 dé nhén chuyén nhuong
4.055.800 ¢b phdn ciia Céng ty C6 phin Viptour - Togi - Céng ty con clia Cong ty, trong dé bao gdm sb tién:
18.267.900.000 ddng trong tai khoan ddng sd hiru gitta Céng ty va Viptour m& tai Ngan hang Thurong mai TNHH
MTV Pai Duong (OceanBank). Tai ngay 30/08/2016, Cong ty da cé bién ban lam viéc véi Cong ty Viptour vé viéc
ddng y chAm dat hop ddng chuyén nhuong, Céng ty Viptour ¢6 trach nhiém hoan tra lai tién sau khi c6 y kién ciia Pai
héi ddng cb déng, sir dung toan bd cb phiéu ctia Céng ty C4 phin Viptour - Togi lam tai san dam bao cho nghfa vu tra
tin ctia Viptour. Tai thi diém 30/06/2019, s6 du khodn phai thu nay sau khi trir di s6 tién trén tai khoan ddng s¢ hira
14 22.332.100.000 ddng. A

(6) S6 du tra tnréc ngudi ban dai han VNT phén 4nh:

[a] Khoan tién ung trude véi sb tidn 450 ty ddng theo hgp ddng nguyén téc vé viée tham gia thyc hién Dy 4n “Khu
d6 thi s 1 thudc khu d6 thi méi phfa Nam thanh phé Bic Giang” véi tdng mirc dau tu clta dyr 4n 12 khoang 2.817 ty
déng. Ty 1¢ tham gia cta Cong ty trong du 4n ndy 1a 20%. Tai ngdy 22 thang 3 nim 2016, theo Nghi quyét
009/2016/NQ-HDPQT-OGC, Céng ty théng qua chii trirong thanh 1y hgp ddng nguyén tic ndy va chuyén khoan tra
truée ndy sang phai thu, Li chim tra phat sinh ciia khoan tién img trude ndy 14 25.953.058.678 ddng dugc trinh bay
tai Thuyét minh sé 8(2e).

Tai ngdy 30 thang 06 nim 2019, Céng ty dang dénh gia kha ning thu hdi khoan tra truéc cho ngudi ban dai han nay

trén co s& bl trix cong ng nhén img trwée tr VNT lién quan hop ddng tdng thiu cia dy 4n trén vdi sb tidn 12 220 ty
ddng (nhu trinh bay tai Thuyét minh 19(1)). Tai ngdy 1ap B4o cdo tai chinh hep nhét ndy, Céng'ty dang lam viéc véi

VNT vé viéc thanh ly céc hop ddng nguyén téc ndy va 18p bién ban b trir cic khoan cbng ng gifta hai bén. S6 d

con lai sau khi trich 1ap du phong va bl trir véi nghta vu ng phai tra 14 0 ddng.

[b] Khodn tién (mg trudc véi sb tidn 78.016.082.500 ddng v& viéc tham gia thyc hién dyr 4n “X4y dyng cdng vién hd °

diéu hoa thude khu do thj Tay Nam Ha Noi» véi tdng mirc ddu tr ctia dy 4n 12 khoang 1.865 ty ddng.

Céng ty d4 ky hop ddng va nhan tién gép vén vao dyr 4n-trén tir Cong ty C phin Gido dyc Qudc t& Thin Ddng dé

ciing thyce hién dir 4n véi s6 tién 200 ty ddng nhu trinh bay tai Thuyét minh 22(10).

(7) Phan 4nh khoan tién ing trude cho Cong ty Cd phin Diu tu Tu vAn Tai chinh Lién Viét d& nhén chuyén nhuong
phin vén gbp clia Céng ty ndy tai Dur 4n Gia Dinh Plaza. Céng ty d4 trich 1ap dy phong phai thu khé ddi 100% déi véi
khoan céng ng nay.

(8) Phén 4nh khoan tra tnréc dé mua lai quyén tham gia 2op vén thanh 1ap Cong ty C4 phin PAu tu Hung Phu tir Cong
ty C6 phén BSC Viét Nam véi ty 16 gép vén 13 11,6%. S6 tién vén gép d4 chuyén tinh dén ngay 30 thang 06 nim 2019
1A 20.934.944.173 dbng. Khoan dAu fu ndy dugc Cong ty chuyén nhugng quyén tham gia gép vén lai cho Céng ty C6
phin DAu tw Lam Hdng nhu trinh bay tai Thuyét minh s6 22(8). S6 du con lai sau khi trich 1ap du phdng va bl i sé
tién d nhan duge tir thda thusn chuyén nhuong vén dAu tu tai ngdy 30/06/2019 12 2.146.109.684 ddng mic di Céng ty
chua ky céc thoa thuin véi ce dbi tac vé vide bi trir cdng ng phét sinh tir cdc hop ddng kinh té khac nhau.
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(9) Phan 4nh khodn tién ting truéc cho Céng ty Cb phin PAu ti va X4y Iip Thuong mai BMC Ha Noi dé thyc hign-du
4n “Khu Siéu thi, Vin phong Giao dich Thuong mai va Nha ¢” tai 317 Truéng Chinh, quén Thanh Xuén, Ha Ngi. bén
ngay 30 théng 06 nam 2019, du 4n dang bj cham tién dd do dé phat sinh khoan tién 14i phai thu Ja 28.002.299.999
dbdng dugc trinh bay tai Thuyét minh s6 8(9). Céng ty d4 trich 1ap du phéng phai thu khé ddi 100% dbi véi khodn cong
ng hay.

(10) Phén 4nh khodn tién gép vén cing Céng ty Cb phin Licogi 19 d& hai bén Iip Lién doanh hop téc ddu tw thyc hién
dyr 4n “X4y dymg Tda nha hdn hop - Van phong Thuong mai va Nha &” tai dudng L& Vin Luong, phudng Nhan Chinh,
quin Thanh Xuén, HA N6i. Céng ty d3 ky hop ddng:va nhan tidn gép vén tir Céng ty C6 phin DAu tir Néng nghiép
Cong nghé cao Ha Ngi s6 tidn 220,5 ty déng nhu trinh bay tai Thuyét minh sé 22(9) & cing thuc hién dy 4n trén.

( 11) Bao gdm céc khoan:
* [a] Khoan tién da tmg trude véi sb tidn 44. 383 247.680 ddng theo hop ddng hop téc kinh doanh dé ciing thyc hién
du 4n “Trung tim thiét ké thoi trang va cao 8c.vin phong cho thué” (Dyr 4n"Lega Fashion House") ciia ¢dng ty niy.
Céng ty d4 thyc hién thanh 1y hop ddng hop tac kinh doanh vao ngay 09/06/2015 va dang dén déc thu hdi khoin
cdng ng nay.

{b] Khoan tién Cong ty di gbép vén vao Du 4n Gia Dinh Plaza cho Céng ty Cb phén Piu tu Phat trién Gia Dinh véi
s6 tién 4.700.000.000 ddng. Khoan céng ng ndy chua dugc trich lap du phong ng phai thu khé ddi tai ngdy
30/06/2019.

(12) Phan &nh:
[a]) Khoan {mg frudc véi sb tidn 40.017.888.881 ddng dé nhan chuyén nhwong toan b 5 tAng Trung tam thuong mai
ciia Dy 4n Hanoi Time Tower tai 16 ¢4t CT10-11, khu dé thi Van Pht, quin Ha Péng, Ha Ngi. Tai thoi didm 18p bdo
c4o tai chinh riéng nay, Céng ty va Céng ty C phan Dau tu PVR Ha Néi dang 1am viéc dé chuyén khoan tmg truée
nay thanh gi4 thué mot phan dién tich trung t4m thuong mai dai han hoic dién tich can hé chung cu tai Dy 4n trén.
Céng ty d trich 1ap dy phong phai thu khé dodi 100% dbi véi khoan cong ng nay.

[b] Khoan trd trudc véi sb tién 1.204.503.300 ddng lién quan dén viéc chuyén giao quyén diu tv dy dn “Trung tim

Thuong mai, Vin phdng va Khéch san” tai Khu trung tim C6t ddng hd, thinh phd Ha Long, tinh Quang Ninh. Céng

ty da trich 1ap du phdng phai thu khé ddi 100% ddi véi khoan cong ng niy.
Hién tai, Cong ty dang trong qué trinh d4nh gia kha ning thu hdi vi gia trj ¢ thé thuc hién duoc dé xac dinh licu c6
hay khong cAn phai trich 1ap dy phong bd sung cho c4c khoan Tra trude cho ngudi ban lién quan dén cac khoan tra
trude cho Céng ty TNHH MTV Du lich va Xuc tién Du tu (Thuyét minh 6(5)), khoan gép vén cho Céng ty C4 phén
Déu tu Phét trién Gia Dinh (Thuyét minh 6(11b)) vi Dy 4n thanh 4p Céng ty Cb phin Pau tr Hung Pha (Thuyét minh
6(8)). Pay 14 cac khoan img trr6c dé nhan chuyén nhuong cb phin va trién khai mot s6 dir 4n véi tdng sb tidn sau khi
da b trir véi s6 du phai tra c4c d6i tugng twong mg va s§ dy phong d4 trich 13p tai ngdy 30 thang 06 nim 2019 2
29.178.209.684 déng.
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7. PHAI THU VE CHO VAY NGAN HAN
30/06/2019 01/01/2019
VND VND
- Céng ty Cb phin Thuong mai va Dau tu Manh Ha (1) ) 536.266.655.619 555.611.804.339
- Cong ty C6 phan PAu fu va Thuong mai Vneco Ha Néi (1) 380.500.000.000 380.500.000.000
- Céng ty TNHH Gi6 Hat (1) 199.001.000.000 199.001.000.000
- Céng ty Cb phin Bao Linh (1) 75.000.000.000  75.000.000.000
- Cong ty C6 phan Diu tr vi Phat trién Phd Nguyén (1) - 69.000.000.000  69.000.000.000
- Céng ty Cb phan DAu tr va X4y dymg Séng Da (1) 40.000.000.000  40.000.000.000
- Céng ty TNHH VNT (1) 28.600.000.000  28.600.000.000
- Cong ty TNHH Thuong mai va Du lich Trang Tién Nha Trang (2) 162.200.000.000 162.200.000.000
- Cbéng ty Cb phan Robot Tosy (1) 6.000.000.000  6.000.000.000
- Cbéng ty Cb phan Truyén théng TV Shopping (1) 1.400.000.000  1.400.000.000
- Céc khodn phai thu vé cho vay khac 1.000.000 1.000.000

1.497.968.655.619 1.517.313.804.339

Phai thu v& cho vay 12 cdc bén lién quan 28.600.000.000 28.600.000.000

(Xem théng tin chi tiét tai Thuyét minh 44)

(1) Phan 4nh c4c khoan Cong ty hd trg vén ngén han cho cac dbi tic nay vai tong sb tién 14 1.355.112.804.339 ddng,
¢6 chi phi sir dung vén tir 10%/nam dén 13%/nam, c6 thoi han tir 6 thang dén 01 ndm k& tir ngdy bit dAu, Céc khoan
nay dugc dam bao bing nghia vu tai chinh ciia Cong ty véi cac dbi tugng nhin céc khodn hd trg vén néi trén hojic
khong cé tai san dam bao.
Riéng dbi véi khoan hd trg vén ngin han cho Céng ty C5 phin Thuorng mai va DAu fr Manh Ha (“Manh H2"); lhgoai
viéc dugc dam bao béng nghia vy tai chInh phai trd cia Cong ty dbi véi Manh Ha, khoan h8 tro vén con dugc kiﬁ bao
bing 6.695. 652 ¢b phiéu OCH thugc quyén s& hitu ciia Manh Ha. Céng ty di d4nh gia gi4 tri tAi san dam ndy ti ¥ige s
dung gia tri s& sach theo B4o c4o tai chinh hop nhit ctia OCH tai thoi didm cubi ky ké toan. Theo d6, gi4 ', tai san
dam bao nay tai thai diém 30/06/2019 1a khoang 39,73 ty ddng.

Tai ngdy 30 thang 06 nim 2019, Cong ty d4 trich lap di phong cdc khoan phai thu khé dai v& cho vay ngiin han va chi
phi sir dung vén twong tmg & Thuyét minh sé 8(5) va 8(2c) dwa trén thdi gian chim thanh toan cia cac céng ty da nhan
hd tro vdn véi sb tidn 12 1,299.992.894.841 ddng. Ngoai ra, Cong ty-dang dénh gia kha nang thu hdi khoan h§ trg vén
ngin han d6i véi Manh Ha va Gi6 Hét trén co s& bi triy cong ng khoan Cong ty hd tro v6n ngin han véi gid tri tai sdn
dam bao va khoan phai tra céc di tac ndy véi sb tién 14n lugt 12 44,727.349.343 ddng (nhur trinh bay tai thuyét minh sé
4e(5), 22(6)) va 106.158.295.041 ddng (nhur trinh bay tai Thuyét minh s 22(6) va 22(12)) cn cir trén nghia vu dam
bio clia cac khoan h8 trg von 14 biing nghta vy tai chinh cta cdc don vi ndy véi Céng ty ma chua ky céc thoa thuéin véi
c4c d6i tac nay vé viée b trir cong ng phat sinh tir cAc hgp ddng kinh té khac nhau,

S8 dur ng gbc va i sau khi b trir cac khoan phai tra, tai san dam bao va dy phong di trich 14p tai ngdy 30/06/2019 14
29.866.079.920 dbng.

(2) Phan 4nh khoan tién Céng ty TNHH MTV Sao Hém Nha Trang chuyén cho Cong ty TNHH Thuong mai va Du
lich Trang Tién Nha Trang vay nim 2014, Ban Lanh dao Céng ty TNHH MTV Sao Hom Nha Trang dang 1am viéc véi
Céng ty TNHH Thuong mai va Du lich Trang Tién Nha Trang va c4c bén c6 lién quan d& c6 bién phap dén déc, thu
hdi dbi véi khoan céng ng néu trén. Khoan i phai thu tuong tmg véi s6 du ng gbe ndy 13 35.552.260.551 déng nhu
trinh bay tai Thuyét minh s6 8(16).
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Cong ty Cb phin T4p doan Pai Dwong
S 4, Lang Ha, Quén Ba Pinh, Thanh Phé Ha Néi

B4o cdo tdi chinh hop nhit giira nién d¢
Ky ké toan tir ngay 01/01/2019 dén ngay 30/06/2019

8. PHAI THU KHAC

a) Ng?m han

- Congty C6 phan PAu tr va Xdy dyng Séng ba (1)

- Céngty TNHH VNT (2)

- Cong ty Cb phin Binh Duong Xanh (3)

- Céngty TNHH VNT (Dy 4n X4y dumg cong vién hd didu
hda thudc dé thi Tdy Nam Ha Noi) (4)

- Phai thu lién quan dén chi phi hd trg vén vay (5)

- Congty TNHH Phat trién Thirong mai va PAu tu Viét Nam (6)
- Co quan Canh s4t Piéu tra B Cong An (7)

- Cong ty C5 phin DAu tw Lam Hong (8)

- Cong ty Cb phin Diu tir va X4y p Thuong mai BMC Ha N&i (9)

- Ngan hang Thuong mai C4 phin Sai Gon (10)

- Ong Ha Trong Nam (11)

- Ba Htra Thj Bich Hanh (12)

- Khoan tién phong téa tai Chi cuc Thi hanh4n Thanh phd Hoi An (13)

- Coéng ty TNHH Quén ly va Khai thac Tai san Trang An (14)

- Cong ty C4 phin DAu tu va Tu vAn Tai chinh Lién Vit (15)
- Cong ty TNHH Thuong mai va Du lich Trang Tién Nha Trang (16)
- Du 4n "Trung tdm Thuong mai, Vin phong va Khéch san”

tai TP Ha Long, tinh Quang Ninh (17)

- Phai thu img tién mua chimg khoan cho c4c c4 nhan tai

Cong ty Viptour-Togi (18)

- Tam tmg cho CBNV tai Cong ty mg¢ (20)
- Tam tng cho CBNV tai cédc Céng ty con
- Ky quy, ky cuge

Céng ty TNHH VNT (19)
Déi tuwgng khdc

- Céc khoan phai thu khé dbi (20)
- Céc khoan phai thu khac

b) Dai han

30/06/2019

01/01/2019

VND

672.814.500.000
447.729.119.045
270.150.000.000

72.000.000.000

141.713.182.946
56.768.170.073

35.515.056.108
28.002.299.999
10.010.000.000
626.423.847.928
56.794.444.446
21.027.308.400
21.106.666.666
40.000.000.000
35.552.260.551
46.178.256.399

99.440.000.000

43.278.195.912
12.000.000
61.209.159.300
60.000.000.000
1.209.159.300
176.316.862.549
32.240.615.192

VND

672.814.500.000
447.729.119.045

270.150.000.000

72.000.000.000

141.713.182.946
56.768.170.073
111.840.134.000
35.515.056.108
28.002.299.999
10.010.000.000
626.423.847.928
56.794.444.446
21.027.308.400
21.106.666.666
40.000.000.000
35.552.260.551
46.597.899.489

99.440.000.000

43.036.169.979
11.000.000
61.680.485.376
60.000.000.000
1.680.485.376
161.982.597.670
32.047.015.975

2.994.281.945.514

3.092.242.158.651

2.306.730.961

o Moo

- Ky cugc, ky quy

- Phai thu khac 6.255.083.564  7.807.662.687

8.561.814.525  7.807.662.687

¢) Phai thu khdéc 14 cdc bén lién quan 1.207.753.396.461 1.207.753.396.461

(Xem théng tin chi tiét tai Thuyét minh 44)

(1) S8 du phai thu khéc cia Céng ty C3 phin DAu tu Pai Duong Thing Long (Céng ty con clia Cong ty) véu Cong ty

C6 phin Diu tr va Xay dyng Séng Da phan 4nh:

- Khoan &%t coc véi sb tidn 313.349.250.000 VND cia Coéng ty C6 phn Pau tu Pai Duong Thing Long (“OTL»)
(Céng ty con ciia Céng ty) dé thi céng Dy 4n tda nhi chung cur cao cdp Starcity Center theo hop ddng nguyén tic
gitfa hai bén.
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Céng ty Co ph%n Tép doan Pai Duong Bio cdo tai chinh hgp nhit gitra nign a6
S 4, Lang Ha, Quan Ba Pinh, Thanh Phé Ha Ngi Ky ké toan tir ngay 01/01/2019 dén ngay 30/06/2019

- Khoan dAu tu mua trai phidu Céng ty Cb phin DAu tu va Xay dung Séng Pa véi s6 tidn gbe: 141.000.000.000 VND,
|4i trai phidu: 32.465.250.000 VND (tinh tir ngdy 26/04/2012 dén ngay 18/12/2014). S6 tréi phiéu niy da ddo han
vao 18/12/2014. Dén thoi diém 14p Bdo cdo tai chinh hop nhat nay, Céng ty Cb phin Diu tu va X4y dyng Séng Pa
chua thanh todn gbc va 13i cho Céng ty. L4i trai phibu dir thu cha khoan dhu tu ndy 4p dung )4i sudt ¢ dinh
12%/m3m cho nim déu tién, cdc nim sau duge tha ndi va duoc tinh theo phuong phap binh quan Jai suét tiét kiém
tién giri 12 théng tra 14i sau cha Héi s& chinh Vietcombank, Vietinbank, BIDV tai ngdy dén han tra 13 hang ndm cia
trai phiéu cong 2,5%/nam. Ngay thanh todn 13i [ 18/12 hang nam.

- Phan 4nh khoan h3 tro vén ngén han khéng c6 tai sin dam bao véi sé tién 14n luot 1a 56 ty ddng va 130 ty ddng.
Thoi gian hd trg vén 12 9-10 ngdy, 1ai sudt 14 10,5%/nim. Hai khoan hé trg von ny da 1an luot dén han thanh todn
vao ngay 27 thang 10 ndm 2014 va ngay 30 thang 11 n3m 2014.

- Theo Bién ban hop Pai hoi ddng cb déng sb 02/BB-DHPCD ngay 02 théng 3 niim 2015, Cong ty Cb phin Piu tu
Dai Duong Thing Long quyét dinh min 1ai cho toan bd khoan tién hd trg von va dit coc thi cong dbi véi Cong ty
Cb phin PAu tu va X4y dymg Séng Da.

Tai ngay 1ap B4o c4o hop nhit gifta nién & niy, Céng ty da thuc hién trich 14p du phong 100% gj4 tri khoan cong ng

trén.

(2) S6 du phai thu khéc tir Cong ty TNHH VNT phén 4nh:

- [a] Khoan tién 210.000.000.000 ddng Cong ty C4 phan Dich vy H8 trg va Phét trién Du tr (“10C”), Céng ty con
ctia Cong ty OCH, tra truée cho VNT theo Hop.ddng chuyén nhugng ¢ phan s6 09/2011/HD-CNCP ngay 06 théng
9 n&m 2011 v& viéc Céng ty nhin chuyén nhuong 21.000.000 cb phin ctia Ngén hing TNHH MTV Pai Duong tir
VNT. Theo diéu khoan ctia Hop ddng, Cong ty c6 quyén hudng cb tirc phat sinh tir s6 ¢b phan trén cho dén hét ngay
hoan thién thit tuc sang tén cd phén.

- [b] Khoan IOC phai thu Céng ty TNHH VNT véi s6 tién 6.300.000.000 ddng lién quan téi ¢ tirc ndm 2013 duoc
chia cia Ngan hang TMCP Dai Duong theo Nghi quyét dai hoi ddng cb déng thudmg nién sé 01/2014/NQ-DPHDCP
ngdy 29 thang 4 nam 2014 ma Céng ty dugc hudng theo quy dinh tai Hop ddng chuyén nhuong cd phin sé
09/2011/HD-CNCP ngay 06 thang 9 n&m 2011 néu trén.

- [c] Khoan tién 12i 3.262,780.580 ddng (tinh tir ngdy 28/09/2013 dén ngay 28/09/2014) ctia khoén tién IOC cho VNT
vay vén ngén han nhu trinh bay tai Thuyét minh s6 7.

- [d] Khoan Céng ty OCH phai thu VNT vdi gi4 trj 201.200.820.000 ddng, day Ja khoan phai thu theo Hop ddng Hop
tAc du tir s6 3008/2013/DTPT/VNT-OCH ngdy 30 thang 8 nim 2013 dé thyc hién Dur 4n khu 6 1 thuge Khu d thi
moi phia Nam thanh phé Bic Giang véi Cong ty TNHH VNT. Ngdy 19 thang 10 nam 2015 hai bén da 14p bién ban
thoa thugn chdm dirt hgp déng hop tac kinh doanh, Céng ty TNHH VNT cé nghia vu phai hoan tra sé tién OCH da
gbp vén.

Céng ty OCH va céc Cong ty con ciia OCH d4 trich 14p du phong ng phéi thu khé ddi cho cée khoan phai thu VNT
tai muc 8(a), 8(b), 8(c), 8(d) néu trén. Gia-trj con lai sau khi trich 18p dy phong 1a: 33.442.903.580 déng.

- [e] Khoan 1 phai thu VNT 25.953.058.678 déng lién quan dén khoan tién 450 ty ddng Céng ty me da tmg trup
cho Céng ty ndy @& thuc hién hop téc ddu tu dy 4n “Khu s6 1 thuge Khu db thi méi phfa Nam thanh phé Béc Giaflg
nhur trinh bay tai Thuyét minh sé 6(6a). Cong ty me d4 trich 1ap dy phong ng phai thu khé dbi cho toan bd s6 1ziZhai
thu ndy. "

- [f] Phan 4nh khon phai thu VNT s tién 1.012.459.787 ddng ciia Céng ty Cb phin Fafim Viét Nam.

Tai ngay l4p Béo c4o tai chinh hgp nhit, Ban Téng Gism déc Céng ty d dénh gid than trong va thyc hién trich lap dyr

phong phai thu khé doi d6i vdi cac khoan phai thu néu trén theo hudng din tai Thong tr sé 228/2009/TT-BTC. Ban

Tdng Gidm dc Céng ty va céc Cong ty con dang 1am viéc véi Cong ty TNHH VNT dé thu hdi gbc va 1ai c4c khoan

phai thu trén. S8 du sau khi da trich 1p dy phong tai thai diém 30/06/2019 12 34.455.363.367 déng.

(3) Phan 4nh khoan hop tac dAu tir chia Céng ty véi Cong ty C4 phan Binh Duong Xanh ("Binh Duong Xanh") v&i muc
dich d&u tr cb phiéu ngn han cba Céng ty C phin Tii chinh va PAu tu Gia Phat ("Gia Phat"). Theo dé, Cong ty s&
dugc hudng ty 1€ lgi tic t6i thiéu 12 9,5%/mam trén sé tidn dau tu. Khoan hop tac ddu tu nay c6 thdi han ban du 1a 01
nim. Tuy nhién, theo Nghij quyét s6 014/2016/HPQT-OGC ngay 07/04/2016, Hoi ddng quan frj Cong ty d4 théng qua
chy trrong khéng tiép tuc thue hién diu tr vao ¢ phiéu Gia Phat va s& thu hdi lai khoan hop tac du tu ndy. Cong ty
da trich 14p 100% dy phong no phai thu khé doi ddi véi khoan cong ng nay.
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Cong ty Cb phan Tap doan Pai Duong Béo céo tai chinh hgp nhit gitta nién d¢
S6 4, Lang Ha, Quén Ba Dinh, Thanh Phé Ha Néi Ky ké to4n tir ngay 01/01/2019 dén ngay 30/06/2019

(4) Khoan tién tmg trudc véi tdng sb tién 72 ty ddng ciia Céng ty C6 phin Ddu tu Bai Duong Thang Long ("OTL")
cho Cong ty TNHH VNT v& viéc tham gia thuc hién Dy 4n “X4y dymg Céng vién Hb diéu hoa thude Khu dé thi Tay
Nam Ha N§i". Cong ty chua trich 1ap dy phong ne phai thu khé ddi cho khoan ¢8ng ng nay.

(5) Phan anh khoan 141 phai thu fir cac horp adng hé tro vén ngén han tai ngay 30 thang 06 nam 2019, Glé tri cdn lai sau
khi trich 14p du phong 13 886.659.999 dong,

(6) Phan &nh khoan tién phai thu Céng ty TNHH Phét trién Thuong mai va Piu tir Viét Nam (“Phét trién Viét Nam”)
cho giao dich giai chdp hon 2.461.210 ¢b phiéu OCH thugc quyén s& httu ciia Céng ty dé thanh to4n khoan ng clia Phat
trién Viét Nam tai Ngan hang Thuong mai C3 phin Phat trién Thanh phé Hb Chi Minh. Céng ty d4 trich lap 100% dy
phong ng phai thu khé ddi dbi véi khoan cng no nay.

(7) Khoan tién tam gitt cda Cuc canh sat didu tra toi pham vé& kinh té - B Cong an theo Céng van s& 1793/C46(P11)
ngay 04 thang 06 ndm 2015 va Quyét dinh khai t6 vy 4n s6 116/C46-P11 ngdy 21 théng 10 nam 2014 lién quan dén vu
4n xay ra tai Ngén hang Thuong mai Cé phin Pai Duong. Theo Bién ban lam viéc ngly 23/01/2019 gitta Co quan
Canh sat didu tra - B6 Céng an, dai dién Poan gism dijnh Ngin hing Nha nuéc theo Quyét dinh s6 1439/QD-NHNN
ngay 28/07/2015, dai dién Ngan hang TM TNHH MTV Dai Duong va Céng ty C6 phén Viptour Togi, chc bén da
théng nhét gidi chip s6 tién 111.840.340.000 ddng d& Ngan hang TM TNHH MTV Dai Duong dé tt todn cac Hop
ddng tin dung ciia cAc ¢4 nhan cé hd so vay vén tai Ocean Bank.

(8) Phan 4nh khodn Céng ty thuc hién chuyén khoan 35.515.056.108 déng cho Céng ty C4 phin Diu tu Lam Héng
chra ¢6 hop ddng kinh té bing vin ban kém theo: Cong ty da trich 4p dur phong phai thu khé ddi cho toan b sb du
nay.

(9) Phan 4nh khoan 14i phai thu Céng ty Cb phan Dlu tu va X4y lip Thuong mai BMC Ha Nbi lién quan dén khoan
tién Céng ty img truéc cho cong ty ndy dé thuc hién dir 4n “Khu Siéu thi, Vin phong Giao dich Thuong mai va Nha &”
tai 317 Trudng Chinh, Quéan Thanh Xuan, H2 N&i nhu trinh bay tai Thuyét minh 6(9). Céng ty d4 trich lop dir phong
phai thu khé ddi cho todn b s6 du nay.

(10) Phan &nh kho#n phai thu lién quan dén viéc chuyén nhugng quyén khai thic s\t dung Dy 4n x4y dyng vin phong
lam viéc tai IF Th4i Ha, Ha N6i. Céng ty d4 trich I8p 100% dyr phong no phai thu khé ddi dbi véi khoan cong ng nay.

(11) S6 gbe va 1ai clia khoan tmg trude cho éng Ha Trong Nam (Bén lién quan cia Céng ty) theo Hop ddng chuyén
nhuong cb phin sé 2510/2010/HD-CNCP ngay 25 thang 10 nim 2010 v& viéc Cong ty OCH - Céng ty con ciia Céng
ty nhén chuyén nhuong 634.700 ¢b phén cia Céng ty Cb phin Trang Tién tir mdt nhém cd déng. Tai ngay 05 thang 6
niim 2015, Céng ty OCH da ky phu luc hop ddng sb 05 véi 6ng Ha Trong Nam. Theo d6, hai bén thda thusn dimg thyc
hién chuyén nhugng cb phin va éng Ha Trong Nam c¢6 nghia vy hoan tra toan b gbc va 14i tbi da trong vong 3 niam ké
tir ngay ky két phy luc.

Céc khoan phai thu nay di duge trich J14p dyr phong 100% theo Nghi quyét Dai héi ddng ¢b déng thudng nién nim

2015 s8 01/2015/NQ-DHDCH ngay 19 thang 6 nim 2015 cia OCH. Céng ty OCH di yéu ciu éng Ha Trong Nam b

sung tai san ding dé dam bao cdng ng phai thu, Tai ngay l4p Béo cdo tai chinh hop nhét ndy, Céng ty OCH - Céng ty

con cia Céng ty dang Jam viéc véi 6ng Ha Trong Nam dé thu hdi gbe va 1ai khoan phai thu nay.

(12) Phai thu ba Haa Thi Bich Hanh bao gdm:

- Khoan tién 40.000.000.000 ddng chuyén cho ba Hanh theo Hop ddng gép vén ddu tr s6 16/2012/HDGV-OCH ngay
06 thang 03 nim 2012, véi thoi han 12 thang, Hop ddng hét han tir 31/03/2013 va duoc gia han dén 31/03/2015.

- Khodn tién 16.794.444.446 ddng 14 tién i tinh trén khoin tién chuyén cho ba Hira Thi Bich Hanh theo hop ddng
g6p von dau tu s6 16/2012/HPGV-OCH ngay 06 thang 03 nim 2012,

Tai ngay ldp Bdo céo tai chinh hgp nhét gitra nién dd ndy, Cong ty dang thyue hién trich 18p du phong 100% s du 2

khoan céng no trén, Ngoai ra, Cong ty dang tién hanh cac tht tuc dé thu hdi gbe va 13i khoan phai thu trén.

(13) Khoan tién 927.130 USD tuong duong v&i 21.027.308.400 ddng tai Cong ty C4 phan Dijch vy HS trg va Phat

trién DAu tw (Céng ty con ciia OCH) dang bi Chi cuc Thi hanh 4n Thanh phd Héi An phong tda dé thyrc hién thi hanh

&n, chi tiét xem théng tin tai Thuyét minh s6 41a.

(14) Khoén phai thu Céng ty TNHH Quén ly va Khai thac Tai sin Trang An bao gdm:

- Khoan tién 20.000.000.000 VNP la khoan dit coc theo hop ddng sb 33/2014/HPPC/OCH-TA véi Cong ty TNHH
Quan ly va Khai théc tai san Trang An ngay 09 thing 9 nim 2015. Theo Céng van s6 08A/2016/CV-OCH ngay 15
thang 1 nim 2016, Hop ddng dat coc da chim dit va Céng ty TNHH Quén ly va Khai thac ti sin Trang An phai
hoan lai s6 tién d3t coc trén cho OCH.
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Cdng ty Cb phan Tip do2n Pai Dwong B0 cdo tAi chinh hop nhét gitra nién do
S4 4, Lang Ha, Quin Ba Dinh, Thanh Phé Ha Nbi Ky ké toan tir ngay 01/01/2019 dén ngay 30/06/2019

- Khoan tién 1.106.666.666 ddng 13 14i phai thu ctia khoan tién 20.000.000.000 ddng néu trén tinh tir ngdy nhén dat
cgc la ngay 10 thang 9 nam 2015 dén ngdy 22 thang 02 nam 2016.

Tai ngdy lsp B4o céo tai chinh hgp nhét gifra nién dé nay, Ban Téng Gidm déc Coéng ty OCH - Céng ty con ciia Céng
ty d4 danh gi4 than trong v thyc hién trich 14p du phong phai thu khé ddi déi véi toan bé khoan phai thu nay theo
huéng din tai Thong fur sé 228/2009/TT-BTC va Céng ty dang thuc hién céc thi fuc d& thu hdi gbc va 14i khoan phai
thu trén,

(15) Khodn tién phai thu ctta Cong ty OTL lién quan dén viéc chuyén nhuong toan bd cac quyén va nghia vy ciia Cong
.ty OTL déi v6i phin vbn gép vao Dy 4n Thach Thét cho bén nhan chuyén nhuong 12 Céng ty C8 phin Dau tu va Tu
van Tai chinh Lién Viét. Cong ty d4 trich 1ap du phong phai.thu khé doi 100% dbi véi khodn céng ng ndy.

(16) Khodn tién 14i 35.552.260.551 VND cla khoan tién 162.200.000.000 VND Céng ty C5 phin Sao hém Nha Trang
- Céng ty con ctia OCH cho Céng ty TNHH Thuong mai va Du lich Trang Tién Nha Trang vay nhur trinh bay tai
Thuyét minh s6 7.

(17) Phan 4nh chi phi Céng ty d4 du tu vio Dy 4n "Trung tdm Thuong mai, Vin phéng va Khich san" tai TP Ha
Long, tinh Quang Ninh. Trong nim 2016, UBND tinh Quang Ninh d4 c6 vin ban thu hdi Jai dw 4n va chép thudn vé
viéc hoan tra c4c khoan tidn Cong ty da ky quiy cho céc Du 4n tai Quang Ninh va hoan trd mét phin c4c khoan chi phi
ma Cong ty d4 ddu tu. Tai ngay 1ap Béo cdo tai chinh hep nhét ndy, Cong ty di duoc hoan tra mét phin chi phf da diu
tu theo két quéa kiém tra giai doan mét cia UBND tinh Quang Ninh véi s6 tién 13 25.472.282.000 ddng, chi tiét tai
Thuyét minh 22(7). Viéc thu hdi phan chi phf diu tu cdn lai ndy phy thude vao két qua kiém tra clia cac co quan ban
nganh cia UBND tinh Quang.Ninh va gjai trinh cta Céng ty. Céng ty d4 trich l4p dy.phong ng phai thu khé doi déi
véi khoan cong ng nay dua trén s6 lidu uéc tinh ton that déi véi di 4n 12 31.417.155.388 dbng.

(18) Khodn mg trrée ctia Cong ty C6 phén Viptour — Togi (Céng ty con cita Cang ty OCH) cho cac c4 nhan dé mua
cd phan cha Céng ty Cb phin Thwong mai Pai Duong theo hop ddng dit mua chimg khodn chua niém yét ngay 20
thang 5 nim 2012 va khoan tam tmg cho c4 nhén khéc. Theo didu khoan hop ddng, thdi han sang tén chuyén nhuong
cb phiéu 12 trong vong 10 ngay ké tir ngay 29 thang 11 nim 2014, Trong trudng hop khéng sang tén duge cd phiéu, cic
c4 nhan ndy s& phai hoan trd cho Cong ty sb tién djt trude cong tién 14i sit dung khoan dit truée tinh tir ngdy Cong ty
chuyén tién cho c4c c4 nhan dén ngay tra lai tidn. Tai ngay lap béo c4o tai chinh hop nhét gitra nién d§, khodn phai thu
ndy dang dugc trich 1p du phong ng khé doi véi sb tién 46.240.000.000 VND, s6 con lai sau khi dyr phong fa
53.200.000.000 VND. Ban Tong Gidm déc va Hoi ddng Quan trj Céng ty Cb phan Viptour - Togi dang lam viéc véi
chc c4 nhan vé viéc thu hdi khoan phai thu néu trén.

(19) Phan 4nh khoan Céng ty ky quy cho Céng ty TNHH VNT lién quan dén hop ddng quyén chon mua cd phiéu cua
PVR. Theo hgp dong ndy, Cong ty c6 quyén mua ¢ phiéu clia PVR tai bt ky thdi diém ndo véi gia bing gid binh
quén giao dich ciia cb phidu cong ty nay vao ngay thyc hién quydn mua. Sé tidn mua ¢b phiéu trén s& dugc khéu trr
vio khodn tién Cong ty d ky qu§f cho VNT. Pén ngay 30 thang 06 nim 2019, Céng ty chua thuc hién quyén mua cb
phiéu niy. Céng ty d4nh gis kha ning thu hdi khoan céng ng ndy trén co s& bl triy véi s6 du ng phai tra Cong ty
TNHH VNT véi 56 tién 12 72.000.000.000 ddng tai thuyét minh sé 20(3).

(20) Phan 4nh c4c khoan tam tmg phuc vu san xuft kinh doanh cia Cén b nhén vién (trong dé c6 cic c4n b nhén vién
da nghi viée tai Cong ty va cc Céng ty con) va cac khoan phai thu khéc. Cong ty d4 danh gi4 kha nang thu hdi ciia cac
khoan phai thu ndy trén co s& nguyén tic thn trong va trich 1p dy phdng ng phai thu khé doi. Gia trj con lai sau khi
a4 trich 1ap du phong 1a: 61.102.576.448 déng.
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Cdng ty Cb phin Tap doan Pai Duong B#o céo tai chinh hop nhit gitra nién dp
S 4, Lang Ha, Quén Ba Pinh, Thanh Phd Ha Ngi Ky ké todn tir ngay 01/01/2019 dén ngay 30/06/2019

9. TAISAN THIEU CHO XU LY

30/06/2019 01/01/2019
Gi4 trj Du phdng Gia trj Dy phong
VND VND
- Tién (1) 5.669.361.648 (3.509.548.253)  5.669.361.648 (3.509.548.253)
- Tai san khéc 1.830.944.928 (415.368.392) 1.830.352.951 (415.368.392)

7.500.306.576 _ (3.924.916.645) _ 7.499.714.599 _ (3.924.916.645)

(1) Phan &nh khoan chénh léch thiéu tién mit gitta t3n quy thue té va sb du trén s ké todn véi sb tidn 5.669.361.648
VND. Céng ty va cdc Cong ty con dang trong qua trinh x4c dinh nguyén nhan va danh gi4 anh huéng clia vén dé nay
dén bao co tai chinh hop nhét gitta nién d6 clia Cong ty.

10. NQ XAU

30/06/2019 01/01/2019

., 1 Gi4 tri sau dy et Gia trj sau dy

Gid goc phong Gid goc phong

VND VND VND " VND
a. Ngén han
- Phai thu v& cho vay ngén han 1.532.696.388.692 376.792.797.378 1.517.313.804.339 354.179.045.157
- Phai thu ngén han ctia khach hang 93.993.198.990 40.571.611 95.810.587.048 9.837.774
- Phai thu ngén han khac 2.925.990.662.727 283.858.075.250 2.929.917.074.332 326.354.492.550
- Thi san thiéu cho xir ly 7.499.714.599  3.574.797.954  7.499.714.599  3.574.797.954
- Tra truéc cho ngudi ban ngén han 191.577.014.258  22.359.600.000 195.400.584.063 26.063.169.805
b. Dai han
- Tra truée cho ngudi ban dai han 906.498.663.234 379.893.023.373 906.498.663.234 379.893.023.373
- Phai thu dai han khéc 7.799.662.687  1.544.579.123  7.799.662.687 1.544.579.123

5.666.055.305.187 1.068.063.444.689  5.660.240.090.302 1,091.618.945.776

Tai ngay 30 thang 06 n&m 2019, Céng ty da trich 14p du phong céc khoan phai thu khé doi dya trén viée danh gia than
trong c4c khoan phai thu dya trén thdi gian chim thanh todn cia céc d6i tugng ng, tinh hinh tai chinh cha c4c cong ty
d4 nhan hd trog vén, gid trj tai san dam bio va cic khoan phai tra Céng ty dang ghi nhan lién quan dén céc dbi twong
ndy. Theo d6, cic khoan phai thu di qué han thanh todn duge Céng ty trich 14p dy phdng phai thu khé doi theo quy
dinh tai Thong twr s6 228/2009/TT-BTC, ngodi ra c4c khoan h3 trg vén v cic khoan phai thu duge Cong ty danh gi4
bé sung cin cir cac thong tin khac ¢4 lién quan ciia cac ddi tugng nay.

Trong nam 2016, Céng ty d4 ky hop dong thué mot Céng ty tw vin lugt ¢é chic ning &bi no d& d4nh gia va thyc hién
céc thi tuc i no theo quy dinh cta phép luit, ddng thoi thuc hién khéi kién mot sé déi tae nhim thu hdi ng. Tai thoi
diém I8p Bdo cdo tai chinh hop nhit giita nién dd ndy, Céng ty d4 va dang thu hdi dugc mot sb tai san dé chn trir ng tix
c4c dbi tac.
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Cdng ty Cb phin Tp doan Pai Duong B4o co tai chinh hgp nhit giira nién d¢

$6 4, Lang Ha, Quén Ba Dinh, Thianh Phé Ha Nbi Ky ké todn tir ngay 01/01/2019 dén ngdy 30/06/2019

11. HANG TON KHO
30/06/2019 01/01/2019

Gi4 goc Du phong Gi4 gbc Dy phong

, VND VND VND VND

- Nguyén liéu, vét ligu 24.218.555.710 - 18.279.537.021 -

- Cong cu, dung cu 2.415.014.307 - 1.634.096.949 -

- Chi phi san xuét kinh doanh d& dang (i)  256.397.004.569 (4.854.367.562) 259.960.322.751 (4.854.367.562)

- Thanh phim “ 923255.716 - 1.702.817.083 -

- Hang héa (ii) 7.139.605.494 - 8.023.217.932 -

291.093.435.797 _ (4.854.367.562) 289.599.991.737 (4.854.367.562)

(i) Chi tiét Chi phf san xut kinh doanh d& dang

30/06/2019 01/01/2019
Gid gbe Duy phong Gi4 gbe Dy phong
VND VND VND VND
Dy 4n Saigon Airport Plaza [1] 217.728.852.580 - 217.728.852.580 -
Dy 4n c6ng trinh Trung tAm hoi nghi 800 5.919.952.503 - 5.919.952.503 -
chd - Nghé An
Dy 4n Oceanmart Can Léc - Ha Tinh [2] 9.871.825.480 (4.854.367.562)  9.851.143.662 (4.854.367.562)
Duy 4n StarCity L& Van Luong 17.776.000.000 - 21.560.000.000 -
Chi phf san xuét kinh doanh d& dang khac 5.100.374.006 - 4.900.374.006 -

256.397.004.569 _ (4.854.367.562) 259.960.322.751 (4.854.367%562)

A
<

[1] Dy 4n Saigon Airport Plaza (tén goi khéc 12 Dy 4n Starcity Airport) tai Quén T4n Binh, Thanh phé H8 Chf Mir
do Céng ty OCH - Céng ty con cita Céng ty hep tac kinh doanh véi Cong ty TNHH Pegasus Thing Long, bao gy,
tri quyén sir dung dAt va chi phf xdy dymg lily ké cla dy 4n. Theo Nghj quyét Hai ddng Quan trj Céng ty OZH
41/2015/NQ-HDQT ngdy 29/10/2015 théng nhAt: Dimg thi céng dy 4n Khéch san Saigon Airport Plaza d& ban \9\
thudn véi Cong ty TNHH Pau tu vi X4y dung Thanh Phat Ha Noi thanh toan cho nha thiu theo hd so quyét toafl, giao
cho Tdng Giam ddc thuong thao véi Céng ty TNHH Pegasus Thang Long viéc chia chi phf thanh todn cho nha thiu
theo ty 1& gép von di ddu tu vao du an. Hién tai, Dy 4n dang duoc thé chip tai Ngsn hang Thuong mai TNHH MTV
Pai Duong dé bao lnh cho khoan vay ctia Céng ty TNHH Pegasus Thang Long.

Céng ty OCH d4 ban hanh Nghi quyét HDQT 56 06/2019/TLNQ-HDQT v& viéc thoai 100% vén cia OCH tai dyr 4n
Starcity Airport (40%) du 4n véi mic gi4 chuyén nhugng 100% dyr 4n t6i thidu 12 322,5 ty ddng (d4 bao gdm VAT)
(Bao gbm 40% phin vén cita OCH va 60% ctia Cong ty TNHH Pegasus Thing Long). Dén thoi diém 14p béo cdo tai
chinh hop nhit giiva nién d8, viéc chuyén nhuong dy 4n chua hoan thanh,

[2] Ngay 29 thang 05 nam 2018, Céng ty da ky hop dong véi mot déi tac v& vise chuyén nhirgng toan by Dy 4n T
hop Thuong mai, Tai chinh, Dich vy va Nha & Huyén Can Léc vé6i gia chuyén nhuong 13 5 ty ddng, Tai thoi didm
30/06/2019, viéc chuyén nhugng dy 4n chira hoan thanh.

(ii) $6 dur hang héa tai th¥i diém 30/06/2019 bao gbm quyén kinh doanh, khai khac va sir dung 93 phong Khach san
StarCity Nha Trang, khach san d& hoan thanh va dua vao kinh doanh tir ngay 15/01/2016 c6 gid trj 14 13.469.944.742
ddng. Tinh dén thoi diém 30/06/2019, Céng ty C5 phan Khéch san va Dich vu Pai Duong d4 thyc hién ban giao cho
khach hang 87 phong, phin cdn lai Cong ty dang tiép tuc hoan thanh c4c thl tuc dé ban giao cho khach hang,
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Cong ty Cb phin Tap doan Pai Dwong B#o c4o tai chinh hop nhit giira nién do
S 4, Lang Ha, Quan Ba Pinh, Thanh Phé Ha Néi Ky ké toén tir ngay 01/01/2019 dén ngay 30/06/2019

12. CHIPHI XAY DUNG CO BAN DO DANG

30/06/2019 01/01/2019

VND VND

Mua sim 147.400,000 147.400.000

- Phin mém ké toan hep nhét Bravo 7.0 147.400.000 147.400.000
X4y dung co bin . 210.429.517.737 208.330.750.079

- Dy 4n Starcity Westlake Hanoi (1) | 171.184,160.168 171.184.160.168
- Du 4n trdng rimg tai Lang Son 6.400.216.451 6.400.216.451
- Du 4n Licogi 19 (2) 13.322.308.710  12.294,652.556
- Dy 4n 25 TrAn Khénh Du (2) 16.389.907.909  16.389.907.909
- Céc cong trinh khéc (2) 3.132.924.499  2.061.812.995

210.576.917.737 208.478.150.079

(1) Dy 4n StarCity Westlake Ha N§i duge thuc hién bai Céng ty Cb phin Viptour - Togi (Céng ty con ciia Céng ty

OCH).

- Tén Du an: StarCity Westlake Ha N¢i;

- Dja didm: S6 10 Trin Vii, Quin Ba Dinh, Thanh phé Ha Noi;

- Chi du tr: Céng ty C6 phén Viptour-Togi;

- Téng mirc dAu nr: 230.000,000.000 ddng;

- Téng thAu: Céng ty C4 phin Dau tu va X4y dyng Song Da;

- Quy md dy 4n: Toda nha gdm 03 ting him va 09 ting ndi twong duong véi 20.940m2 san x4y dng;

- Tién db thi cOng clia dur 4n: 24 thang tinh fir ngdy ban giao mit bing céng trinh du didu kién thi céng va Tdng thiu
nhan di hd so thiét ké, tam tmg va thanh to4n theo ding hop déng;

- Tinh trang thuc hién cia dy 4n: Bat dhu thi cong tir nim 2013, hién tai d4 xong ting him va bé tong tru d& méi bing
tAng mot tuy nhién du 4n dang tam dimg trién khai;

- Can cu theo Nghi Quyét HDQT s 06/2019/NQ-HPQT ngdy 26/03/2019 vi Dinh chinh s 06/2019/DCTLNQ-
HDQT ngay 10/04/2019 clia Céng ty Cb phin Khéch san va Dich vy Pai Duong (OCH). Céng ty OCH quyét dinh
thodi 100% vén ma OCH nim giff tai Cong ty Viptour Togi va bén mua ké thira nguyén trang tinh trang phdp ly clia
du 4n StarCity Westlake, ké thira toan bd cac khoan c¢Ong ng 1ién quan dén Dy 4n.

(2) Tai ngay 30 thang 06 nim 2019, cin cif vio cac thong tin ma Céng ty c6 dugec tai thii diém 18p Bdo céo tai chinh
hop nhét, Cong ty da thyc hién ddnh gia mot cach than trong, tinh kha thi va tinh higu qua cdc Dy 4n ciia Céng ty va tin
tudng cac dir 4n nay s& tiép tuc dwge trién khai, khong bi suy giam gi trj va Cong ty s& thu duge loi {ch kinh & trong
tuong lai.
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Céng ty ch phﬁn Téap doan Pai Duong

S6 4, Lang Ha, Quén Ba Dinh, Thanh Phé Ha Noi

B#o c4o tdi chinh hgp nhit gitka nién @
Ky ké toan ty ngay 01/01/2019 dén ngay 30/06/2019

14, TAI SAN cO PINH VO HINH

Quyén du fr Quyén sir Chuong trinh .
Dy én dung dét phén mém Cong
VND VND VND VND
Nguyén gid
S6 du dhu ky 72.220.284.239  36.086.750.000  3.419.534.491 111.726.568.730
- Muatrong ky - - 36.228.000 36.228.000
$6 du cudi ky 72.220.284.239  36.086.750.000  3.455.762.491 111.762.796.730
Gid trj hao mon liy ké
S4 du dau ky 6.184.166.411 - 3.017.961.616  9.202.128.027
- Khéu hao trong ky 941.690.598 - 120.816.447  1.062.507.045
S6 dw cudi ky 7.125.857.009 - 3,138.778.063  10.264.635.072
Gid tri con lai
Tai ngay dau ky 66.036.117.828  36.086.750.000 401.572.875 102.524.440.703

Tai ngay cubi ky

65.094.427.230— 36.086.750.000 "

316.984.428 101.498.161.658

- Gi4 tri con lai cudi ky cia TSCP v6 hinh di ding dé thé chdp, cAm cb dam bio cac khodn vay: 63.979.468.351

VND;

- Nguyén gi4 TSCD v6 hinh cudi ki d4 khau hao hét nhung vAn con st dung: 1.150.975.000 VND.

15. CHI PHI TRA TRUOC

a) Ngin han

- Céng cy dung cu xudt ding

- Chi ph{ tra trudc thué vin phong, nha xuong
- Chi phi stra chira, cai tao, bao tri

- Céc khoan khic

b) Dai han

- Chi phi thué dai han Trung tdm Thuong mai tai Lang Quéc t& Thing Long (1)
- Chi phi thué dai han Trung t&m Thuong mai Ninh Binh Plaza (2)
- Chi phi thué dai han VNT Tower 19 Nguyén Trii (3)

~ Chi phf thué dAt dy 4n KCN Quang Minh, Mé Linh, Ha Néi (4)

- Chi phi x4y dyng va sita chtfa ch¢g Nhat Tan
- Céc khoan khéc

(%

30/06/2019 01/01/2019
VND VND
1.222.551.102  1.739.014.232
750.776.772 566.777.272
296.110.906 386.371.667

5.629.988.192

6.631.303.027

7.899.426.972

161.819.891.693
77.903.181.870
75.707.543.636
47.355.305.068
10.257.366.731
45.611.395.037

9,323.466.198

163.814.030.663
79.024.090.956
76.562.543.636
48.058.601.684
10.375.720.962
46.170.905.135

418.654.684.035

424.005.893.036

(1) Hop ddng cho thué mit bing dai han gita Téng Cong ty X4y dung Ha Noi va Cong ty Cb phin Tép doan Dai
Duong vé viéc cho thué toin bd dién tich khu thuong mai 12 8.124,08 m2 va 211,4 m2 tai phudng Dich Vong, quén
Chu Gidy, thanh phd Ha Ni. Bén thué sir dyng dién tich thué dé kinh doanh, khai thac dich vu thuong mai va céc muc
dfch khéc. Thoi han thué duge x4c dinh bat ddu tr ngay hai bén ky Bién ban ban giao dién tich thué va dén hét thai han
con lai ciia Dy 4n theo quyét dinh giao dét s6 643/QD-UBND ngay 02/02/2010 ciia UBND thanh phé Ha N¢i. Dén
thoi diém 30/06/2019, thdi han thué con lai 14n lugt dbi véi 02 khu trung t4m thuong mai trén 12 41 ndm va 40,5 nam.
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Cong ty C6 phin T4p doan DPai Dwong Béo c4o tai chinh hgp nhit gifa nién o
Sb 4, Lang Ha, Quan Ba Pinh, Thanh Phé Ha Néi Ky ké toan tir ngay 01/01/2019 dén ngay 30/06/2019

(2) Hop ddng thué dién tich mjt bing gifta Céng ty Cé phén Ninh Binh Plaza va Céng ty C6 phin Tép doan Dai
Duong vé viéc cho thué ting 1 (dién tich 1.906 m2) va tAng 2 (dién tich 800 m2) Khach san Ninh Binh Plaza tai Thanh
phé Ninh Binh. Myc dich sir dung: dé 1am trung tim thwong mai, van phong lam viéc va cc muc dich khac pha hop
v6i chire ning ctia toa nha. Thai han thué: bit déu ké tir ngdy bén cho thué ban giao mit bing cho bén thué cho dén hét
thoi han bén cho thué duge quydn sir dung dat xay dyng khéch san theo Gidy chimg nhin quyén sir dung dét sb
BD526021 cép ngay 29/01/2011. Dén thdi diém 30/06/2019 thdi han thué con lai 12 34,7 nidm.

(3) Hop ddng thué sin thuong mai gitra Cong ty TNHH VNT va Céng ty Cb phin Tép doan Dai Duong v& viéc cho
thué toan bd dién tich san ding lam trung tdm thuong mai tir tAng 2 dén ting 4 tda nha VNT TOWER tai s6 19,
Nguyén Trii, phuémg Nhén Chinh, Thanh Xuén, Ha N6i. Téng dién tich san thuong mai Ja 3.000 m2, Myc dich thué:
lam trung tam thuong mai, dich vy va c4c muc dich khac phit hop véi quy hoach kién tric céng trinh, tuan thu phép
lugt. Thoi han thué: toan b thdi gian con lai clia tda nha theo dy 4n diu tur duge ghi nhén tai Giz"zy chimg nhén dau tr
s6 01121000314 ciia UBND thanh phb Ha N6&i ngay 15/10/2010. Dén thai diém 30/06/2019 thai han thué con lai 1a 44
nam,

(4) Theo Hop ddng hop tac dau tu s6 01/2013/HDHT/VS-OCH ngy 17/10/2013 gifta Cong ty C phin Khach san va
Dich vu Dai Duong véi Céng ty Cb phin DAu tir Phat trién va Kinh doanh Céng trinh Céng nghiép Viét Sing, Céng ty
Cb phén Khach san va Dich vy Dai Duong phai tra tién thué d4t mét 14n tai KCN Quang Minh, Mé Linh, Ha N§i véi
thdri gian sir dung d4t dén ngay 28/09/2053. Hién tai Cong ty dang cho cic ddi tac thué du 4n nay va chi phi s& duge
phén b vao Két qua kinh doanh theo thdi gian thué dét.

(5) Phan 4nh chi phf lién quan dén céng tac dén bd gidi phéng mit bing xay dymg ma Cong ty d4 ddu tu. Cong ty da ky
hop ddng hop tac kinh doanh véi Cong ty TNHH Déu tu va Dich vy An Thinh vé vin d& du tu, quan ly, kinh doanh,
khai thac chg Nhéat Tén tai ngd 464 Au Co, phudng Nhét Tén, Quén Tay Hd, Ha Nai ngay 29/06/2018. Theo dd, hai
bén théa thuan cing hop tic dau tu, quan ly, kinh doanh, khai thdc chg Nhét Tan theo ndi dung cdc vin ban, hd so
phép ly dugc cdc co quan Nha nuéc ¢ thdm quyén phé duyét. Thoi gian hop tc tir ngay Hop ddng c6 higu hye cho téi
hét thoi han Cong ty dugc quyén quan 1y, kinh doanh, khai thac chg Nhit T4n, Thai han hop tac s& dugce diéu chinh
theo sir théa thuén cia hai Bén hoic theo quyét dinh clia co quan Nha nuéc cé thdm quyén.

N

16. LOITHE THUONG MAI ' i
30/06/2019 01/01/2019%
VND VNB,

- Cong ty C6 phén Du lich Khach san Sudi Mo . 414.148.857 532.477.103
- Cbng ty Cé phan Tan Viét 3.554.655.035  4.462.651.313
- Cbng ty C phan Truyén théng Dai Duong 1.413.481.598 1.579.773.551
- Cong ty C6 phan Viptour - Togi 30.872.443.717 34.988.769.545
- Céng ty C8 phan DAu tr Pai Duong Thing Long 700.095.152 933.,460.202
- Céng ty Cb phan Dich vu H8 trg va Phat trién Du tu 4.963.858.276  9.927.716.552
- Cong ty Cb phin Kem Trang Tién 42.410.839.756  47.123.155.285
- Céng ty TNHH MTV Sao Hémi Nha Trang 9.299.944.963  10.841.571.398

93.629.467.353 110.389.574.949
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Cong ty Cb phin Tép doan Pai Dwong

S6 4, Lang Ha, Quén Ba Dinh, Thanh Pho Ha Nai

Béo c4o tai chinh hgp nhit giita nién dd
Ky ké toén tir ngay 01/01/2019 dén ngay 30/06/2019

18. PHAI TRA NGUOI BAN

a) Phai tra ngudi ban chi tiét theo nha
cung cp ¢6 s6 du 1én

- Céng ty Cb pbin Théng Nhit 508

- Céng ty Cb phan Diu t va X4y dyng
Séng ba

- Céng ty TNHH VNT

- Téng Cong ty DAu tr Phat trién Ha ting
b6 thj UDIC - Cong ty TNHH MTV

- Chinhanh Cong ty C phin ctra s6 Nhya
Chau Au tai Pa Ning

- Céng ty Cb phin MGM Nha Trang

- Céng ty Cb phan Tu vén thiét ké Bic Bo

- Phai tra cac dbi tuong khac

b) Phéi tra ngudi bén chi tiét theo
ky han thanh todn

- Phai tra ngudi bén ngén han

- Phai tra nguoi bén dai han

¢) S6 ng qua han chwa thanh todn

- Céng ty C8 phin Théng Nhit 508

- Céng ty C6 phin Péu tr va X4y dung
Song ba

- Cong ty TNHH VNT

- Chi nhanh Céng ty Cb phin cira s6 Nhya
Chéu Au tai Pa Ning

- Cbng ty Cb phan MGM Nha Trang

- Tbng Céng ty PAu tu Phat trién Ha ting
bé thj UDIC - Céng ty TNHH MTV

d) Phai trd ngudi ban la cidc bén lién quan
(Xem thong tin chi tiét tai Thuyét minh 44)

30/06/2019 01/01/2019

Gi4 trj S6 c6 kha Gié tr Sb c6 kha
ning tra ng ndng trad ng

VND VND VND VND

2.239.847.346
5.346.065.332

1.278.702.061
1.640.063.507

2.672.432.244
5.119.660.505

3.089.212:936
36.795.681.117

2.239.847.346
5.346.065.332

1.278.702.061
1.640.063.507

2.672.432.244
5.119.660.505

3.089.212.936
36.795.681.117

2.239.847.346
5.346.065.332

1.278.702.06 ¢
1.640.063.507

2.672.432.244

5.119.660.505

1.207.743.482
39.187.947.070

2.239.847.346
5.346.065.332

1.278.702.061
1.640.063.507

2.672.432.244

5.119.660.505

1.207.743.482°

39.187.947.070

58.181.665.048

58.181.665.048

58.692.461.547

58.692.461.547

53.512.992.574
4.668.672.474

53.512.992.574
4.668.672.474

54.023.789.073
4.668.672.474

54.023.789.073
4.668.672.474

58.181.665.048

58.181.665.048

58.692.461.547

58.692.461.547

2.239.847.346
5.346.065.332

1.278.702.061
2.672.432.244

5.119.660.505
1.640.063.507

2.239.847.346
5.346.065.332

1.278.702.061
2.672.432.244

5.119.660.505
1.640.063.507

2.239.847.346
5.346.065.332

1.278.702.061
2.672.432.244

5.119.660.505
1.640.063.507

2.239.847.346
5.346.065.332

1.278.702.061
2.672.432.244

5.119.660.505
1.640.063.507

18.296.770.995

18.296.770.995

18.296.770.995

18.296.770.995

1.278.702.061

1.278.702.061

1.278.702.061

1.278.702.061
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Cong ty C6 phan Tap doan Pai Dwong
S6 4, L4ng Ha, Quén Ba Pinh, Thanh Ph Ha Nbi

B4o cao tai chinh hgp nhit gitta nién 49
Ky ké todn tir ngay 01/01/2019 dén ngay 30/06/2019

19. NGUOI MUA TRA TIEN TRUGC

a) Ngén han

- Céng ty TNHH VNT (1)

- Khéch hang mua cin h tra tién truée (2)

- Cong ty Cb phan Du lich Dau kh{ Phuong Déng (3)

- Ngén hang Thuong Mai TNHH MTV bai Duong (4)

- Céng ty Cb phin DAu tr Xy dyung B4t déng san Tri Nguyén (5)

- Céc khoan ngudi mua tra tidn truée khéc

30/06/2019

01/01/2019

VND

220.000.000.000
19.114.714.676
13.705.514.600
6.630.600.000
4.300.000.000
20.036.402.483

VND

220.000.000.000
19.473.114.299
13.705.514.600
6.630.600.000
4.000.000.000
23.885.035.273

283.787.231.759

287.694.264.172

b) DAi han
- Khach hang mua can ho dy an Starcity Westlake Ha Néi tra tidn trude - 101.672.849.093

- 101.672.849.093

220.000.000.000 220.000.000.000

¢) Ngudi mua tra tién trude 14 cde bén lién quan

(Xem théng tin chi tiét tai Thuyét minh 44)

(1) Phan 4nh kho4n nhén g truéc Jign quan dén viéc Céng ty Cb phin T4p doan Pai Duong nhén 1am tdng thiu cho
VNT tai dy 4n “Khu d6 thj s6 1 thudc khu dé thi méi phfa Nam thanh phé Béc Giang”. Theo Nghi quyét s 009/2016
ngdy 22/03/2016 ciia Héi ddng Quan trj v& viéc thdng qua chii trong thanh ly hop ddng tdng thau, Cong ty dang trong
qua trinh 1am viéc véi VNT d@ tién hanh cac thi tuc thanh ly hgp ddng nay.

(2) Céac khoan tra truéc theo Hop ddng mua bén cin hé duge ky két gitta Céng ty C6 phén T4p doin Pai Duong va
céc Cong ty con vdi khach hang.

(3) Phan 4nh khoan nhén tmg truéce tr Céng ty C8 phin Du lich D4u khf Phurong Déng lién quan dén géi thu “Lap du
4n chudn bj dAu tu, thiét k&, cung cAp cong nghé va thi céng xdy dung céng trinh Du 4n Trung tdm héi nghi 800 ché,
Vin phong 1am viéc va Thuong mai Phuong Déng” tai Nghé An dugc néu tai Thuyét minh s6 11. G6i thiu hién nay da
hoan thanh nhung chua duge chi diu tu nghiém thu, '

(4) Phan 4nh c4c khoan nhan img trude tir Ngén hang Thuong mai TNHH MTV Dai Duong lién quan dén Hop ddng
s 06/2013/HDTT/OCEAN BANK-OGC vé& viéc x4y dung Toda nha Nam Pan Plaza tai Nghé An (Chi tiét xem tai
Thuyét minh s8 11).

(5) Phan 4nh khoan nhan img truéc tir Cong ty CS phén Ddu tu Xay dung Bat dong san Tri Nguyén theo "Hop ddng
chuyén nhuong quyén sir dung dat thira dét sé 8 t& ban dd s6 "00" tai cum CN-TTCN xa Thién Léc, huyén Can Léoc,
tinh Ha Tinh" dwgc néu tai Thuyét minh s6 11. Tai thoi didm 30/06/2019, viée ban giao dy 4n chua hoan thanh.

50

A



\a_\/fl\s..\.
Us'n X

.

N NN o) =
T\

DOAN

NG 4
>

"ontp uenb 00 eno Yuip jg4nb ooy 19p Aeq) iq 93 90 Op wIU BAIE JEYu doy yuiyos g3 0po opg Ul Apq QUL 20Np 2NY} 95 “MEYU 0P [Ogd NYIYu 09y
YOIy} 1215 901D 91 99 newyu gy Yoip O®IS 120 N2IGU 1A 10D 93 9A Yuip Anb ogd eA 380 unp dg o314 0 gnyps uenb 02 end ex WDy 1is Niyd s A1 $uQD eNnod YNy ugo} 194D

LYUVLETSTSLT  SOLSPOITIEEI 67T 65108 Iy  TSLLYIP6T8E  v00'CEISLYSLT  €907798°9€0°01

660°6¥5°601'29 - 9vL062°ST 6L0°659°999°S 99.°081°89t'95 - oepy dou reyd weoyy opo ga 1yd 91 ‘ryd oy 220 -
18550V 1€€ - 06<°660°018 029706916 1S£°009 %61 - oBIP| 9N 180] 98D -
Z9L°9L8'P08°€01 62667V 1T 9£9°018°556 65658 1S1¥ 0Z6'L6S¥8S V01 - 1P 9NY3 UL BA 8D BUU QNY]. -
808°680°916 L1 €8€°9Z¢ S8YTOL 181V LTV’ 38Y°665°€ L1¥'89L7007'1 €L LY88T ugyu o dgyu nyp gnyy, -
LOL'9LOLYL'L 00T PE1°C6L6 8867788509 SE1€0STESL 00L'9€€ V8179 0v€#10°800°01 d3rgsu yueop dequ nq guqy, -
" - 6LSYI1IT 6LSPI1°1Z - neyy déqu Jgnx onyy, -
908 P1EEPI - T99¥LL €18 #$9°576'178 v18°€91°GE1 - 1219 92p Ny 19y 9Ny -
¥8€190°00Z°< 0¥ 101 LLI"E CYLL9%°8E6'YT  689°TYOESTSI  9£0°S81°80L6 - Sug) 1B Ly vIs gny, -
ANA aNA ANA dNA ANA aNA

£ 1gno ST £y 3uon £ Suon A nep £ ngp

dou teqd g o reyd 9g douonyiepos  douteqd og dou reqd o5 o reyd 03

DOAN VHN dON IVHA NVOED DVD VA JNHL 07

6102/90/0€ A¢3u usp 6107/10/10 A23u v upor 9 £
0p ugtu emi3 jeyu doy yuiyo 1v) 083 ogg

ION eH QUd YUey L qui@ ed wgnd BH sug Y 0S
duon( 1@ ugop dgJ, ueqd op 4 3ug)



Cong ty C6 phan Tép doan Pai Dwong
Sé 4, Lang Ha, Quin Ba Dinh, Thanh Phé Ha Ngi

B#o cdo tai chinh hgp nhit gita nién d¢
Ky ké toan i ngay 01/01/2019 dén ngay 30/06/2019

21. CHI PHi PHAI TRA

a) Ngin han

- Chi phf 14i vay

- Trich trude gi vdn hop ddng xdy dung

- Trich trudc chi phi Cong trinh Khéch san StarCity Nha Trang (*)
- Chi phi phéi trd khac -

b) Dai han
- Chi phi 12i vay phai tra Ngin hang TMCP Quéc Dén
(chi tiét tai Thuyét minh sb 17(1c))

30/06/2019 01/01/2019

VND VND
258.333.333 258.333.333
532.724.991 532.724.991

151.923.948.430
33.876.650.995

155.824.737.203
34.180.660.624

186.591.657.749

190.796.456.151

37.397.910.222

37.397.910.222

37.397.910.222

37.397.910.222

(*) Nam 2016, Cong ty TNHH Sao Hom Nha Trang (Céng ty con ciia OCH) tam ghi nhan ting Nguyén gia ti san c6 '

dinh déi véi Céng trinh Khach san Starcity Nha Trang theo du todn. Gi4 trj tii sin tam tang ndy 1én hon chi phi x4y
dung ¢o ban di tap hop duoc. Do d6, Cong ty tam trich trirdc va Cong ty dang l1am viéc véi Tong thdu 12 Céng ty Cd
phin DAu tr va Xdy dung S6ng DA va cac nha thiu phu dé thuc hién quyét todn toan bd Céng trinh Khéach san Starcity

Nha Trang.

22. PHAI TRA KHAC’

a) Ngin han

- Ngén hang Thuong mai TNHH MTV Dai Duong (1)

- Phai tra Céng ty TNHH Pegasus Thang Long trong iing
60% lgi {ch duge hudng trong dy 4n Sai Gon AirPort (2)

- C6 tire phai tra

- Congty TNHH VNT (3)

- Cong ty Tai chinh Cb phin Pién huc (4)

- Céng ty C3 phin BSC Viét Nam (5)

- Phai tra phat do qué han hop ddng (6)

- Trung tim Phat trién Quy dét TP. Ha Long (7)

- Cbng ty Cb phin Péu tr Lam Hong (8)

- Phai tr3 Ngan hang TMCP Hang Hai - Tién 13i vay tai Céng ty IOC

- Phai tra ngén han khac A

b) Dai han
- Cong ty Cb phin PAu tu Néng nghiép Cong nghé cao Ha Noi (9)
- Cong ty Cb phin Gido duc Quéc t& Thin Ddng (10)

Céng ty Cb phin Thuong mai va Dau tir Manh Ha (11)

- Céng ty TNHH MTV Gié Hét (12)

Ngéan hang TNHH MTV Pai Duong (1)

Phai tra dai han khac
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30/06/2019 01/01/2019
VND VND
52.879.236.218 62.693.937.473

116.042.770.800

8.039.792.450
72.000.000.000
69.936.515.970
6.131.655.786
140.262.867.873
25.472.282.000
18.788.834.489
315.385.000.000
69.702.178.562

116.042.770.800

596.029.250
72.000.000.000
69.936.515.970

6.131.655.786
140.262.867.873
25472282900

69.618.355/48

894.641.134.148

874.428.24%:1724

220.500.000.000
200.000.000.000
23.373.788.160
70.067.483.056
200.552.613.057
5.543.223.706

7
220.500.000.000
200.000.000.000

67.773.788.160
70.067.483.056
188.744.099.432
17.624.609.274

720.037.107.979

764.709.979.922




Cong ty C6 phin Tap doan Pai Duong Bfo c4o tai chinh hgp nhat gifra nién dd

S6 4, Lang Ha, Quan Ba Dinh, Thanh Phd Ha Noi Ky ké toan tir ngay 01/01/2019 dén ngay 30/06/2019
30/06/2019 01/01/2019 -
VND VND
¢) $6 ng qué han chwa thanh todn
- Cb tirc phai tra . 596.029.250 596.029.250
- Phai tra phat do qua han hgp dbng (6) 140.262.867.873 140.262.867.873
- Phai tra Ngan hang TMCP Hang Hai - Tién l4i vay tai Cong ty I0C 315.385.000.000 292.885.000.000

456.243.897.123 433.743.897.123

?

d) Phai tra khac 12 cdc bén lién quah 72,000.000.000  72.000.000.000

(Xem théng tin chi tiét tai Thuyét minh 44)

(1) Phan 4nh khoan tién phai trd Ngan hang Thuong mai TNHH MTV Dai Duong (“Ocean Bank”) bao gdm céc khoan

sau;

- Khoan phai tra ngin han sé tién 44.503.583.710 ddng cho Ngan hang Thuong mai TNHH MTV Dai Duong do
thanh 1y hop ddng cho thué mit bing Starcity L& Vin Lwong va VNT 19 Nguyén Trai.

- Khoan lai vay Céng ty TNHH Sao Hém Nha Trang phai tra Ngan hing TNHH MTV Dai Duong trong ngén han 12
dén 30/06/2019 12 8.375.652.508 ddng, dai han phai tra dén 30/06/2019 13 170.496.747.173 ddng lién quan dén
khoan vay dé bd sung vén diu tu dy an khach san StarCity Nha Trang tai dja chi 72-74 dudng Tran Phd, phudng
"Loc Tho, thanh ph6 Nha Trang, tinh Khanh Hoa.

- Khoan I4i vay Céng ty C8 phin Dich vu h8 tr¢ va Phat trién ddu tr phai tra Ngan hang TMCP MTV Dai Duong
trong dai han 12 30.055.865.884 ddng

(2) Khoan phai trd Céng ty TNHH Pegasus Thing Long v& gia tri phan von gép lién quan dén Dy 4n SaiGon Airport
Plaza.

(3) Phan énh khoan tién ma mét c4 nhin da chuyén cho Coéng ty Cb phan Tép doan Pai Dwong dé& nhin chuyén
nhuong 2.700.000 ¢b phiéu Céng ty C5 phan Bén 1¢ va Quan ly BAt dong san Pai Duong (“ORC™) (nay 12 Céng ty Cé
phin Dich vu Thuong mai Téng hop Vincommerce) thudc s& hir ciia Cong ty TNHH VNT ("VNT") ma VNT d1 iy
quyén cho Céng ty thyc hién chuyén nhuong theo hop ddng nguyén tic giira c4c bén ngay 03 thang 10 nam 2014,

Lién quan dén nghiép vu chuyén nhuong nay, Céng ty da ky két mot hep ddng nguyén tic va cic hop ddng gian luge
chi tiét véi cac dbi tic mua. Tuy nhién, trong nam 2015, Céng ty méi hoan tit cAc quyén loi, nghia vu phét sinh tx céc
hep ddng gian luge va thye hién thanh 1y cic hop ddng nay. Riéng hop ddng nguyén téc néu trén chua duoc thanh 1y,
theo d6, Cong ty van c6 thé cé nghia vu tiém tang theo hop ddng nay. Céng ty dang trong qué trinh tién hanh c4c thu
tuc dé thanh Iy hop ddng nguyén tic néi trén va tin twdng ring vin dé ndy khong anh hudng dén Bio cdo tai chinh hop
nhét gifra nién do cia Céng ty.

(4) Phan 4nh khoan tién chénh Jéch chua xir 1y theo hop ddng dt coc tir Cong ty Tai chinh C) phin Pién luc (EVNFC)
lién quan dén viéc nhan chuyén nhueng 20 trigu cb phiéu cha OCH do Céng ty nim gifr. Téng gi4 tri khodn dat coc
ban ddu 1a 240 ty ddng, dugc dam bio bing 20 trigu cb phiéu OCH. Dén thoi diém 31/12/2018, EVNFC d4 thyc hién
gii chap 20 triéu cb phiéu véi gia tri thi trudng tuong duong 179,71 ty ddng. Ngoai ra, theo thoa thuan gitta hai bén,
Céng ty c6 nghfa vu thanh toan b sung 9,8 ty ddng tién vi pham hop dong.

Céng ty vd EVNFC dang lam viéc 3 xé4c dinh gia trj chuyén nhirong c¢b phiéu theo dimg quy dinh ciia hop déng,

(5) Phan 4nh khoan chénh léch cdn phai trd Céng ty Cb phin BSC Viét Nam lién quan dén giao dich chuyén nhuong
toan bd ¢d phin cha Céng ty C5 phin Trung tim Vin héa Thé thao Gii trf HA N6i (“Starbow]”).

(6) Phan anh khoan tién phat do thanh 1y hop ddng fruée han ma Céng ty con phai thanh toan cho Céng ty C phin
Gido duc v Qudc té Thin Ddng, Céng ty TNHH Gié Hat, Céng ty C4 phin Thuong mai va Diu tr Manh Ha, Céng ty
Cb phin PAu tu va Thuong mai Vneco Ha N6i va Cong ty C6 phan Tu vén BAu tu X4y dung va Kinh doanh nha.
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Céng ty Cb phin Tap doan Pai Dwong Bio cdo tai chinh hgp nhét giira nién do
S 4, Lang Ha, Quén Ba Dinh, Thanh Phd Ha Noi Ky ké todn tir ngay 01/01/2019 dén ngdy 30/06/2019

Cong ty dang d4nh gid kha ning thu hdi céng ng dua trén co s& bl tri céng ng phai thu véi khoan phai tra khéc nay tir
Céng ty Cb phin Thuong mai va DAu tr Manh Ha véi s6 tién 12 5.000.000.000 ddng va Céng ty TNHH MTV Gié Hat
v6i sb tidn 106.158.295.041 ddng nhu trinh bay tai Thuyét minh sé 7, mc dii Cong ty chua ky céc thoa thuan véi dbi
thc nay vé viéc b trir cng ng phét sinh tir c4c hgp ddng kinh t€ khac nhau.

(7) Khoan nhan bdi hoan chi phi d&n bit giai phong mit bing Céng ty & chi trd cho Dy 4n “C4t dong hd” tai thanh phd
Ha Long, tinh Quang Ninh do UBND Thanh Phé Ha Long thu hdi lai du 4n.

1

(8) Ph&n 4nh khoan tién nhén img trudc ctia Cong ty Cd ph%n Pau tr Lam Hdng vé viée chuyén nhuong quydn tham
gia gép vén thanh lp Céng ty Cb phin Du tu Hung Phu dé trién khai dy 4n “Khu dén cwr Hung Phd”, s6 tién:
18.788.834.489 dbng.

(9) Phan 4nh khoan tién nhin gép vdn cita Céng ty Cé phin PAu tw Néng nghiép Céng nghé cao Ha Noi vao dy 4n
“d8u tu, xdy dymg va kinh doanh tda nha hén hep van phong va cin hd” tai khu dét c6 dién tich khoing 4.632 m2
dudng Lé Van Luong, quin Thanh Xuén, Ha Noi. Theo Nghj quyét Hoi ddng Quan trj s6 024/2016/NQ-HPQT-OGC
ngdy 01/06/2016 da duge thong qua, Cong ty khéng ddng y chdm dut hop ddng kinh té trén theo d& nghj cua Céng ty
C6 phan Pau tu Nong nghiép Céng nghé cao Ha Néi .

(10) Phan 4nh khoan tién nhan gép-vén ctia Céng ty Cé phin Gido duc Qudc té Thin Pbng vé viéc hop tac dhu tr dé
ciing thuce hién du 4n “X4y dung cong vién hd didu hoa thude khu d6 thj TAy Nam Ha N§i”. Nhu trinh bay tai Thuyét
minh sb 4e(1), Cong ty str dung 7 triéu ¢b phin Cong ty C6 phin Khach san va Dich vu Pai Durong ("OCH") (Céng ty
con clia Cong ty) dé 1am tai san dam bao cho khoAn nhan gép vén ndy.

(11) Phan 4nh khoan nh4n (mg trréce tir Cong ty Cé phan Thuong mai va DAu tw Manh Ha - "Manh Ha" dé nhén toan
bd quyén tai sdn cta Cong ty tai thoa thuln dit coc v& viéc nhan chuyén nhuong khu thvong mai thudc du 4n SSG
Tower tai thanh phd HS Chi Minh tir Céng ty Cb phan SSG Van Thénh. Tai ngay I4p B4o céo tai chinh hgp nhét gitra
nién do ndy, Céng ty va Manh Ha dang Jam viéc d¢ thanh Iy hop ddng trén, khodn tién Cong ty nhén duge tir Cong ty
chd ph?m SSG s& duge sir dung dé hoan tra cho Manh Ha.

(12) Phan &nh khoan cdn phai tra Céng ty TNHH MTV Gi6 Hat vé tién nhan gép vén tir cong ty nay vao du 4n “Cot
dbdng hd” tai thanh phé Ha Long, tinh Quang Ninh. Trong nam 2014, Céng ty vA Gié Hat da thoa thuan vé viéc chém
dirt hop ddng hop tac ddu tu va phai hoan tra khodn nhén gép vén vao du 4n nay tir Gié Hat. Tai ngay 30 thang 06 nam
2019, haj bén vin trong qué trinh 1am viéc dé thanh to4n toan b nghfa v tai chinh lién quan.
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Cong ty C6 phan Tép doan Pai Duong Bso cdo tai chinh hgp nhit gitra nién d¢
S8 4, Lang Ha, Quan Ba Pinh, Thanh Phé Ha Noi Ky ké toan tir ngay 01/01/2019 dén ngay 30/06/2019

23. DOANH THU CHUA THUC BIEN

30/06/2019 01/01/2019
VND VND

a) Ngin han
- Doanh thu nhén truéc cho thué tai san , 11.014.123.326  11.440.711.926
11.014,123.326  11.440.711.926

b) Dai han

- Cong ty Cb phan Dich vy Thuong mai Téng hop Vincommerce (1) 218.810.770.297 221.572.727.827
- Cong ty Cb phin Pau tu va Phat trién Phi Nguyén (2) 75.661.363.698  76.782.272.784
- Céng ty TNHH PAu tu va Dich vu An Thinh (3) 4.887.218.047  4.943.609.023
- Doanh thu chua thire hién khéc 11.194.806 -

299.370.546.848 303.298.609.634

(1) Phan 4nh khoan tién nhn dugc tir Cong'ty C4 phén Dich vu Thuong mai Téng hop Vincommerce con duoc phén.
&nh vao doanh thu cdc nam t6i theo Hop ddng cho thué dai han san trung tAm thuong mai Lang Quéc té Thang Long.
S tién d2 nhan trugc v& cho thué ban dau vao niim 2012 12 258.340.000.000 ddng. Dén thoi didm 30/06/2019, thai
han con lai 1a 40 nam.

(2) Khoan tién nhén duge tir Céng ty C6 phin Diu tw Phat trién Pht Nguyén cdn dugc phan 4nh vao doanh thu céc
nim t&i theo Hop ddng cho thué dai han san vin phong va Trung tdm thuong mai tai ting 1 va tdng 2 Khach san Ninh
Binh Plaza. S6 tién d4 nhan trudce vé cho thué ban diu vao nam 2014 1a 89.672.727.273 ddng. Thi han cita hop ddng
12 40 nam ké tir ngdy 07/04/2014.

(3) Phan 4nh khoan tién nhén dugc tir Cong ty TNHH Pu tu va Dich vu An Thinh drgc phan 4nh vio doanh thu céc
nim téi theo hop ddng hop tac dau tu, quén ly, kinh doanh, khai thdc chg Nhét Tan. S8 tién d nhan truée vé hop tac
kinh doanh 5.000.000.000 ddng theo thai gian trén Hop ddng hop tac kinh doanh giita Céng ty va Céng ty TNHH Diu
tur v Djch v An Thinh (chi tiét tai thuyét minh s6 15(5) clia Béo cdo tai chinh hgp nhét gitta nién do).
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Céng ty C6 phin T4p doan Pai Duong
S4 4, Lang Ha, Quan Ba Dinh, Thanh Phd Ha Noi

Bio cAo ti chinh hgp nhit gitra nién d
Ky ké to4n tir ngay 01/01/2019 dén ngay 30/06/2019

b) Chi tiét von dau tw ciia chi s§ hiru

Cubi ky Ty 18 Diu ky Ty 1&
VND % VND %
Doanh Nghiép Tu nhin Ha Béo 160.000.000.000 5,33% 160.000.000.000 5,33%
Ong Nguy&n Thanh Trung 150.000.000.000 5,00% 150.000.000.000 5,00%
Cuc Thi hanh 4n D4n sy Thanh phé Ha N1 360.562.350.000 12,02% 360.562.350.000 12,02%
Chc cb dong khac 2.329.437.650.000 77,65% 2.329.437.650.000 77,65%
3.000.000,000.000 100% 3.000.000.000.000 100%

¢) Céc giao dich vé vbn véi cdc chil s& hitu va phéan phf)i ¢d tire, chia lgi nhugn
6 thang ddunam 6 thang dAu nim
2019 2018
VND VND

Vén du tu cva chi sd hitu
- Vén gbp dau ky
- Vén gdp cudi kp

d) Cb phiéu

S8 lugng cb phiéu dang ky phat hanh

S6 luong b phidu da phat hanh va gép vén diy du
- C6 phiéu phé thong '

S lugng cd phiéu dirge mua lai

- Cb phiéu phé théng

S lugng c6 phiéu dang luu hanh

- C6 phiéu phd théong

Ménh gia ¢6 phiéu dang luu hanh:

f) Cac quy ciia Cong ty

- Quy dAu tr phat trién
- Quy khéc thuge vén chi sd hiru
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3.000.000.000.000
3.000.000.000.000

3.000.000.000.000
3.000.000.600.000

30/06/2019 01/01/2019
300.000.000 300.000.000
300.000.000 300.000.000
300.000.000 300.000.000

1 |

1 1
299.999.999 299.999.999
299.999.999 299.999.999
10.000 10.000
30/06/2019 01/01/2019
VND VND

110.873.722.579
14.345.072.839

110.486.383.968
14.345.072.839

125.218.795.418 124.831.456.807




Cong ty C8 phin Tap doan Pai Duong B#o céo tai chinh hgp nhét gitra nién dp
S6 4, Lang Ha, Quén Ba Dinh, Thanh Phé Ha Nbi Ky ké todn tir ngay 01/01/2019 dén ngly 30/06/2019

25. CAC KHOAN MUC NGOAI BANG CAN POI KE TOAN VA CAM KET THUE HOAT PONG

a) Tai sidn cho thué ngoai

Tai Céng ty C6 phan Tap doan Pai Duong

Céng ty cb hop ddng cho thué véi ddi tac tai Toa nha 25 Tén Mai, Quan Hoing Mai, TP.Ha Ngi, dién tich thué 491,8
m2, tién thué thanh to4n timg ky véi sb tién cho thué 1 thang 1a 35.000.000 d(\ing/théng (44 bao gdbm thué GTGT);

Céng ty c6 céc hop ddng cho thué voi cac dbi téc tai Toa nha VNT 19 Nguyén Trii, Quén Déng Pa, TP. Ha Noi. Dién
tich cho thué 1327,8 m2, thoi gian thué dén 31/07/2023, s tién cho thué 1 thang la 179.892.810 ddng/thang (da bao
gdm thué GTGT);

Céc hop ddng cho thué khac: xem chi tiét tai thuyét minh sb 23(1) va 23(2).

b) Tai sdn thué ngoai

Tai Cong ty C8 phin Tép doan Pai Dwong

Céng ty c6 hgp ddng thué mit bing véi Tong Cong ty X4y dung Ha Néi toan bo 02 khu thirong mai cé dién tich Ian
lrot 13 8.124,08 m2 va 211,4 m2 tai phudng Dich Vong, quin Chu Gidy, thanh phé Ha Noi. Pén thdi diém
30/06/2019, thei han thué con lai 1An lugt ddi véi 02 khu trung tdm thwrong mai trén 1a 41 n&m va 40,5 nam.

Céng ty ¢6 hop ddng thué dién tich mit bing v6i Cong ty C6 phin Ninh Binh Plaza vé viéc cho thué ting 1 (dién tich
1.906 m2) va ting 2 (dién tich 800 m2) Khach san Ninh Binh Plaza tai Thanh phd Ninh Binh, Pén thoi didm
30/06/2019 thei han thué con lai 12 34,7 nam.

Céng ty ¢6 hgp ddng thué san thirong mai véi Cong ty TNHH VNT v& viéc cho thué toan bg dién tich san ddng Jam
trung tim thuong mai tir ting 2 dén tdng 4 tda nha VNT TOWER tai s6 19, Nguy&n Trai, phudng Nhan Chinh, Thanh
Xuén, Ha N&i, Téng dién tich san thuong mai 14 3.000 m2. Dén thoi diém 30/06/2019 thoi han thué con lai 14 44 nam.

Céng ty thuc hién thué mit bing tir Céng ty C6 phén Ligog{ 19 tai Toa nha 25 T4n Mai, Quan Hoang Mai, TP.Ha N6j,
dién tich thué 491,8 m2, thoi gian thué ty 01/08/2017 dén 31/07/2023, tbng sb tidn thué ban ddu 13 5.014.425.688
ddng. Dén thoi didm 30/06/2019 thai han thug con lai 12 5 nam.

Tai Cong ty Cb phin Khach san va Djch vy Pai Dwong ("OCH")

+ Cong ty me¢

Céng ty ky Hop ddng thué Vin phong thuong mai s8 0505/HDT-VNT.NT/OGC-OCH ngay 05/05/2016 véi Céng ty
CP T4p doan Dai duong dé thué sir dung véi tdng dién tich 250m2 tai TAng 3 Tda nha VNT, s6 10 Nguy&n Trai, Quan
Thanh Xuén, Thanh phd Ha N§i; Thoi han thué tir ngay 01/08/2015 dén 31/07/2020. Theo hgp ddng ndy, Cong ty phai
tra tidn thué Van phong hang nim dén ngay d4o han hop ddng theo quy dinh.

Céng ty hién dang thué manh d4t rong 10.000 m2 tra tién mot 1an tai Lo dAt 54-1, KCN Quang Minh, Mé& Linh, Ha Noi
dén ngay 28/09/2053, voi gi4 trj 14 50.871.788.128 ddng,

+ Céng ty Cb phin Kem Trang Tién (Céng ty con ciia OCH)

Céng ty Cd phin Kem Trang Tién ky cac hop déng thué vin phong tai s6 35 Trang Tién, Quan Hoan Kiém, Thanh phé
Ha Noi va thué dat, nha xudng tai Khu Céng nghiép Vinh Tuy, Quan Hoang Mai, Thanh phé Ha Noi va cira hang
theo hop dbng thué hoat dong. Theo Hop ddng nay, Cong ty phai tra tidn thué mit bing hang thang, quy theo hop ddng
theo quy dinh hién hanh cla Nha nuéc.
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Cbng ty C5 phin T4p doan Pai Dwong BAo c4o tai chinh hgp nhit giia nién do
Sb 4, Lang Ha, Quan Ba Dinh, Thanh Phé Ha Nai Ky ké to4n fir ngay 01/01/2019 dén ngay 30/06/2019

+ Cong ty TNHH MTV Sao Hém Nha Trang (Cong ty con ciia OCH)

Cong ty ky Hop ddng thué a4t S5 90/2011/HPTP véi SO Tai Nguyén va Méi Trudmg Tinh Khanh Hoa ngay 16 théang
09 n&m 2011 tai dja chi 72-74 Pudmg Tran Phu, Phudng Léc Tho, Thanh Phd Nha Trang, Tinh Khanh Hoa dé sir dung
vao myc dich thuc hién Khach san Starcity Nha Trang tir ndam 2005 dén nim 2055, diéu tich khu dt thué 1a 2.453,4
m2. Theo Hop ddng ndy, Céng ty phai tra tidn thué dét cho dén ngay déo han hop ddng theo quy dinh hién hanh cua
Nha nuéc.

+ Cong ty C4 phin Tan Viét (Cong ty con cita OCH)

Cong ty ky Hop ddng thué dit S8 66/2004/HDTD véi S& Tai Nguyén vd Méi Truomg Tinh Khanh Hoa ngay
10/11/2004 dé thué 16 dAt tai S6 12 Dudng Tran Phi, Phudmg Huong Xuén, Thinh Phd Nha Trang dé sir dung vdo
muc dich xay dung Khach san, Dich vu Du lich tir n&m 2001 dén nam 2051, dién tich khu dét thué 13 5.226,8m2. Theo
hop ddng ndy, Cong ty phai tra tién thué dét cho dén ngay d4o han hgp ddng theo quy dinh hién hanh cia Nha nuée.

Céng ty ky Hop ddng thué dét S6 75/2004/HDTD véi S& Tai Nguyén va M6l Trudmg Tinh Khanh Hda ngay
23/12/2004 dé thué 16 d4t tai S6 14 Pudng Tran Phé, Phuémg Huong Xuan, Thinh Phd Nha Trang dé sir dung vao
muc dich x4y dung Khach san, Nha hang va cic Dich vu Du ljch theo phuong 4n phéi hop khéi haj Khéch san 12 va 14
Tran Phu ti nim 2004 dén nim 2050, dién tich khu dt thué 12 1,773,5m2. Theo hop ddng ndy, Céng ty phai tra tidn
thué dét cho dén ngdy ddo han hop ddng theo quy dinh hién hanh cta Nha nudc.

+ Cbng ty C phin Bénh Givral ( Céng ty con ciia OCH)

Céng ty ky Hop ddng thué dat s6 02/KCN-HDTD-2011 véi Cong ty CP San xuét Kinh doanh Xuét nhap khéu Dich vu
vA PAu tr Tan Binh ngay 04/04/2011 dé thué khu dt 1B L I, Pudng Lé Trong Tén, KCN T4n Binh, Thanh phé Hd
Ch{ Minh, thoi han thué dat dén ngay 17/06/2047. Céng ty phai tra tién thué dat dén ngay ddo han hgp dbng theo quy
dinh,

Céng ty ky cac Hop ddng thué cita hang tai Thanh phd HO Chf Minh véi c4c déi tac v6i muc dich thué civa hang dé
thyc hién kinh doanh san ph4m, thai han thué tir 03 nim dén 05 nam.

+ Cong ty Cong ty C& phin Dijch vy H3 tro va Phat trién Diu tw (Cong ty con ctta OCH)
Céng ty Cb phin Dich vu H3 trg va Phat trién Biu tu ky hop ddng thué dét véi UBND Tinh Quang Nam theo quyét
dinh s6 41HD/TP ngay 19/08/2004 dé thué khu dét tai Dudmg Au Co, Phudng Cira Pai, Thanh phd Ho6i An, Tinh
Quang Nam. Vi dién tich dat thué 12 38.775 m2, thdi han thué dét 12 SO ndm: T ngy 09/06/2004 dén ngay
09/06/2054. Cong ty phai tra tién thué d4t hang nim dén ngay d4o han hop ddng theo quy dinh.

+ Céng ty Cong ty C6 phan Du lich Khach san Sudi Mo (Céng ty con ciia OCH)

Céng ty ky cac hop ddng thué d4t tai phudmg Bii Chdy, thanh phdé Ha Long, tinh Quing Ninh d& sw dung véi muc dich
x4y dung va kinh doanh khach san tir ndm 2001 dén nim 2031, dién tich dt thué 13 3.582 m2. Theo c4c hop ddng nay,
Cong ty phai tra tién thué dAt cho dén ngay ddo han hop ddng theo quy dinh hién hanh ctia Nha nuéc.

+ Cong ty C6 phan Viptour Togi (Céng ty con cia OCH)

Céng ty ky Hop ddng thué dét véi UBND Thanh phé Ha Néi theo Quyét dinh s 3270/QD-UBND ngay 22/05/2013 dé
thué khu dat tai s6 10 Trén Vi, Phuong Quan Thénh, Quén Ba Binh, Thanh phd Ha N6i, dién tich thué 2.176,9m2,
thi gian thué 50 nam k& tir ngay 26/03/2009. Hinh thirc thué dét tra tidn mét 1an cho todn b thyi gian thué. Tuy nhién,
dén thoi didm 30/06/2019, Céng ty vAn chua thue hién thanh to4n tién thué d4t cho co quan Nha nuée.
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Céng ty Cd phin Tép doan Pai Duong
Sé 4, Lang Ha, Quan Ba Pinh, Thanh Phb Ha N6i

Béo c4o tai chinh hgp nhat gitta nién d9

Ky ké toan tir ngay 01/01/2019 dén ngay 30/06/2019

¢) Ngoai t¢ cdc loai

bé la My

Déng tién chung Chéu Au
Yén Nhit

Db la Uc

bé ta Canada

26. TONG DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Doanh thu ban thanh phdm
Doanh thu ban hang héa
Doanh thu cung cép dijch vu

Don vi tinh 30/06/2019 01/01/2019
UsSD 1.475.612 343.357,68
EUR 100 220,00
JPY 20.000 10.000,00
CNY 880 800,00
CNY 100 -

6 thang ddu ndm 6 thang dAu nam
2019 2018
VND VND

Doanh thu chuyén nhugng bit déng san, quyén kinh doanh bét déng sin

Doanh thu khéc

27. CAC KHOAN GIAM TRU DOANH THU

- Chiét khiu thwong mai
- Gidm gia hang ban

28. GIA VON HANG BAN

Gi4 von cuia thanh phdm d4 ban
Gié vbn clia hang héa da ban
Gi4 vbn ciia dich vy d4 cung cdp

Gi4 vén chuyén nhuong bat déng san, quyén kinh doanh bAt déng san
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180.169.031.941

235.816.035.458
7.110.338.325

153.985.666.84%‘1
1790.986.34 /%7

i

423.095,405.724

6 thang diu ndm 6 thang dAu nam
2019 2018

VND VND
426.986.084 714.151.295
33.605.214 54.091.946
460.591.298 768.243.241

6 thang dau nim
2019

6 thang d4u nim

VND

121.072.307.730

152.128.766.671
4.668.606.125

146.584.816.387
6.258.982.466

277.869.680.526

257.746.456.940




Cong ty Cb phin Tap doan Pai Duong
S4 4, Lang Ha, Quén Ba Pinh, Thanh Phé Ha Néi

Béo cdo tai chinh hop nhit gitra nién 4o
Ky ké toan tir ngdy 01/01/2019 dén ngay 30/06/2019

29. DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH

Lii tién gui, tién cho vay
Li ban cac khoan dau tr (¥)

L&i chénh 1éch ty gid phét sinh trong ky
Li chénh léch ty gia do danh gi4 lai s6 du cubi ky

6 thang dau nim 6 théng dAu nim
2019 2018
VND VND

12.449.438.123
17.713.800.000
156.993.730
24.688.366

11.397.519.630
40.412.998.056
1.611.048.648
100.481.753

30.344.920.219

53.522.048.087

(*) Trong ky, Cong ty d4 hoan tt thi tuc chuydn nhugng 984.100 ¢ phén tai Cong ty C& phin Méy tinh va Truyén
théng Viét Nam (VIETCOM) dé xir Iy mot phén sé du ng gbe tai Ngan hang TMCP Qudc Dan (NCB) véi gia chuyén
nhirong 1a 50,000 ddng/cd phin, trong tmg gi4 trj chuyén nhuong 12 49.205.000.000 ddng.

30. CHIPHI TAI CHINH

L4i tién vay

L3 chénh léch ty gi4 phat sinh trong ky
L3 chénh l&ch ty gia do danh gi4 lai s6 du cudi ky

Dy phéng/Hoan nhdp dy phong gidm gia ching khodn kinh

doanh va tdn thit dau tu
Chi phf tai chinh khac

31. CHIPHI BAN HANG

Chi phf nguyén liéu, vét liéu
Chi ph{ nhén céng

Chi phi khu hao tai san ¢6 dinh
Chi ph{ dich vp mua ngoai

Chi phi khac bang tién
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6 thang dau nim

6 thang diu nam

2019 2018

VND VND

37.844.111.666  22.310.709.557

142.066.181 59.193.611
17.418.160

(104.862.084)

1.735.364.630

20.000

37.898.733.923

24.105.287.798

6 thing ddu nim 6 thang diu nam
2019 2018
VND VND

3.997.818.305
16.941.658.310
951.874.516
10.470.660.586
10.735.194.649

3.845.628.429
13.754.798.950
241.923.849
7.021.166.086
16.851.131.549

43.097.206.366

41.714.648.863




Cong ty C§ phdn Tap doan Pai Duong
S6 4, Lang Ha, Quan Ba Pinh, Thanh Phé Ha Noi

B4o c#o tai chinh hop nhét giira nién 4§
Ky ké toan tir ngdy 01/01/2019 dén ngdy 30/06/2019

32. CHI PHI QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi nguyén liéu, vét liéu
Chi phf nhan céng

Chi phi kh4u hao tai san c6 dinh
Chi phi dv phong

Thué, ph, va 1& phi

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khéc bing tién

33, THU NHAP KHAC

Thu nhép tir nlnrgng ban, thanh ly tai san c¢b dinh
Thu nhép tir cho thué mit bing, thiét b

Tién phat thu dugc

Tién thu dén bi

Thu nhép khéc

34, CHIPHIKHAC

6 thang dAu nam 6 thang dAu nim
2019 2018

VND VND

2.814.237.401  2.215.983.188
38.317.447.392 37.273.518.962
5.184.831.984  5.376.526.239
29.370.715.972  73.408.756.299
189.941.903 51.858.152
12.689.615.860 12.413.411.113
27.672.327.591  29.250.931.748

116.239.118.103 159.990.985.701

6 thang ddu nim 6 thang dAu nam
2019 2018

VND VND

- 736.711.818
- 3.636.363
- 795.593.146
- 529.081.322
255.088.941 195.612.050

255.088.941  2.260.634.699

6 thang dAu nim 6 thang diu nim

2019 2018
VND VND
Gia trj con lai va chi phi tir nhugng ban, thanh ly tai san ¢b dinh 682.448.513 82.379.648
Thué GTGT khéng dugc hoan . 480.494.572
Chi phf bj thiét hai do thién taj 658.530.710

Céc khoan bj phat
Chi phi khéc

6.263.857.074  7.599.926.344
495.307.829 878.164.385

7.441.613.416  9.699.495.659

35. CHIPHIi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Chi pht thué TNDN Céng ty me
Chi phf thué TNDN céc Céng ty con

T8ng chi phf thué TNDN hién hanh

6 thang dAu nam 6 thang dAu n¥m
2019 2018

VND VND

7.832.503.135  8.873.074.351

7.832.503.135  8.873.074.351
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Cbéng ty C8 phan Tap doan Pai Duong Béo céo tai chinh hgp nhit giira nién dg
S$6 4, Lang Ha, Quén Ba Dinh, Thanh Phé Ha Néi Ky ké toan tir ngay 01/01/2019 dén ngdy 30/06/2019

36. CHIPHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HOAN LAI
a) Tai san thué thu nhap hoin Iai

30/06/2019 01/01/2019

VND VND

- Thué sudt thué TNDN str dung dé x4c dinh gid tri tai san thué thu nhap hodn lai 20% 20%

- TAi san thué thu nhap ho#n lai lién quan dén khoan chénh léch tam thai dugc 82.591.028 86.595.982
khéu trir

Tai san thué thu nhdp hodn lai 82.591.028 86.595.982

b) Thué thu nhfp hoan lai phai tra

30/06/2019 01/01/2019

VND VND

- Thué suit thué TNDN sir dung d¢é xac dinh gi4 trj thué thu nhap hoan lai phai tra 20% 20%

- Thué thu nhap hoén lai phai tra phét sinh tir cac khoan chénh léch tam thoi 87.182.791.736  87.207.042.115
chiu thué

Thué thu nhap ho#n Iai phai tra 87.182.791.736  87.207.042.115

¢) Chi phi thué TNDN hoan lai
6 thang ddunim 6 thang d4u nam

2019 2018
VND VND
- Thu nhap thué thu nhép doanh nghiép ho#n lai phat sinh tir (20.245.425) (105.015.258)

viéc hoan nhép thué thu nhap hoin lai phai tra

(20.245.425)  (105.015.258)

37. LAI CO BAN TREN CO PHIEU

Viée tinh toan 14i co ban trén cd phiéu c6 thé phan phdi cho cic ¢ déng s& hitu c¢b phin phd théng ciia Cong ty duge
thuc hién dya trén céc sb ligu sau:
6 thang ddu nim 6 thang dAu nam

2019 2018
VND VND
Loi nhuéin thufn sau thué ' (4.064.473.250) (12.680.459.650)
Loi nhuan phan b cho cb phiéu phd thong (4.064.473.250) (12.680.459.650)
Cd phiéu phd théng dang luu hanh binh quén trong ky 299,999,999 299.999.999
Lai co ban trén ¢ phiéu (14) (42)
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Cong ty Cb phin T4p doin Pai Dwong
S 4, Lang Ha, Quén Ba Dinh, Thanh Phé Ha Ngi

Bfo co tai chinh hgp nhit gitra nién @)

Ky ké toan tir ngay 01/01/2019 dén ngdy 30/06/2019

38, CHI PHI SAN XUAT KINH DOANH-THEO YEU TO

Chi phf nguyén liéu, vat ligu
Chi phf nhén céng

Chi phi khéu hao tai san ¢b dinh
Chi phi dich vy mua ngoéi

Chi phi dy phdng

Chi phi khéc bing tién

39, CONG CVU TAI CHINH

6 thang dau nam
2019

6 thang dau nam
2018

VND

100.965.330.392
126.314.387.038
39.405.072.684
60.248.412.513
29.370.715.972
48.344.482.955

VND

100.112.190.362
124.035.429.691
37.650.363.496
57.337.067.898
73.408.756.299
64.051.393.772

404.648.401,554

456.595.201.518

Céc loai ¢éng cy tai chinh cia Céng ty bao gdm:

Tai sdn tai chinh

Tién vi cac khoan tuong duong tién
Phai thu khach hang, phai thu khic
Cac khoan cho vay

PAu tur ngén han

Ng¢ phdi tra tai chinh

Vay va n¢

Phai trd ngudi ban, phai tra khac
Chi phi phai tra

Gié trj sd ké todn
30/06/2019 01/01/2019
Gia gbc Dy phong Gi4 gbe Du phong
VND VND VND VND
282.899.689.740 - 365.783.831.175 -

3.154.957.846.580 (2.742.340.298.420) 3.270.022.107.776
1.650.978.813.682 (1.155.903.591.314) 1.677.961.959.648
50.427.000.000 (44.375.760.000) 50.427.000.000

(2.705.618.414.580)"
(1.163.134.759.182)
(44.880.030.000;-,%

5.139.263.350.002 (3.942.619.649.734) 5.364.194.898.599

(3.913.633.203.76 2}

4

Gi4 trj sb ké toan

30/06/2019

01/01/2019

VND
851.048.302.306
1.672.859.907.175
223.989.567.971

VND
923.453.295.695
1.697.830.690.593
228.194.366.373

2.747.897.7177.452

2.849.478.352.661

T4i san tai chinh va no phai trd tAi chinh chua dugce d4nh gi4 lai theo gia tri hop Iy tai ngay két thic ky ké toan do
Théng tu s6 210/2009/TT-BTC va céc quy dinh hién hanh yéu ciu trinh bay Bdo céo tai chinh va thuyét minh théng tin
dbi v6i cong cu tai chinh nung khéng dua ra cdc huéng din twong duong cho viéc dénh gid va ghi nhan gi4 tri hep ly
cla cdc tai sdn tai chinh va ng phai tra tai chinh, ngoai trir cdc khoan trich 18p dy phdong ng phai thu khé dai va dy
phéng giam gia cac khoan dAu tu chimg khoén d2 dugc néu chi tiét tai cac Thuyét minh lién quan.

Quan ly rii ro tai chinh

Rui ro tai chfnh cia Cong ty bao gdm rui ro thi truéng, nii ro tin dung va rii ro thanh khoan. Cong ty d& xdy dung hé
théng kiém soat nhim d4m bao sir cdn bing & muc hop ly gitra chi phi rdi ro phét sinh va chi phf quan 1y rui ro. Ban
Giam dbc Cong ty ¢b trach nhiém theo dbi quy trinh quan 1y rii ro dé dam bao sur can bing hop 1y gitta rii ro va kiém

so4t rii ro.
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Cong ty C§ phan Tép doan Pai Duong B#o cdo tai chinh hop nhit gitra nién do
S 4, Lang Ha, Quéan Ba Pinh, Thanh Phd Ha Nbi Ky ké toan tir ngay 01/01/2019 dén ngay 30/06/2019

Riii ro thi trieong : .
Hoat déng kinh doanh ciia Cdng ty s& chi yéu chju rii ro khi c6 su thay dbi vé gié, ty gia hdi doai va 1ai suft,

Rui ro vé gid:
Céng ty chiju rii ro vé& gia clia cdc cong cu von phat sinh tir cac khoan du tr ¢ phiéu ngén han do tinh khéng chic
chén v& gi4 tirong lai cia cd phiéu dau tu.

: Tu 1 n&m tré Trén 1 ndm Trén 5 ndm Cong
xudng dén 5 nim
VND VND VND VND
Tai ngay 30/06/2019 '
Piu tu ngan han 6.051.240.000 - - 6.051.240.000
6.051.240.000 - - 6.051.240.000
Tai ngay 01/01/2019
Pau tv ngin han 5.546.970.000 - - 5.546.970.000
5.546.970.000 - - 5.546.970.000

Rui ro vé ty gid hdi doai: :

Céng ty chiu nii ro v& ty gi4 do gié tri hop ly cla céc ludng tidn trong trong lai ctia mot cong cu tai chinh s& bién dong
theo nhitng thay ddi clia ty gia ngoai t& khi cac khodn vay, doanh thu va chi phi ctia Cong ty duge thyuc hién bing don
vj tién té khéc véi ddng Viét Nam.

Ruii ro vé Iai suat:

Céng ty chju rii ro vé& 14i sudt do gia tri hop ly clia cac ludng tién trong tuong lai ciia mot cong oy tai chinh s& bién
dong theo nhimg thay ddi ctia 14i sut thj tnromg khi Céng ty cé phét sinh c4c khoan tién giri ¢6 hozc khong ¢6 k¥ han,
c4c khodn vay va ng chiu l4i suit tha ndi. Céng ty quan ly nii ro Jai sudt bing cach phin tich tinh hinh canh tranh trén
thi trudmg dé c6 duge cac 1i suit ¢6 loi cho muc dich ciia Cong ty.

Riti ro th dung

Rui ro tin dung 1a rii ro ma mét bén tham gia trong mt céng cu tai chinh hoc hop déng khéng ¢6 kha nang thye hién
duge nghia v cha minh dén dén tdn thit vé tai chinh cho Cong ty. Céng ty ¢6 cac rili ro tin dung tir hoat déng san xuht
kinh doanh (chii yéu dbi véi cac khoan phai thu khach hang, phii thu khéc) va hoat ddng tai chinh (bao gdm tién gii
ngan hang, cho vay va céc cbng cy tai chinh khAc).
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B4o cdo tai chinh hgp nhit gitra nién d

Cong ty C5 phin Tép dodn Pai Duong
Ky ké toén tir ngay 01/01/2019 dén ngay 30/06/2019

Sé 4, Léng Ha, Quén Ba Dinh, Thanh Phé Ha Noi

Tu I nam tré Trén 1 ndm Trén 5 nam - Cong
xudng dén S nim

Tai ngay 30/06/2019 VND VND VND VND
Tién vi cac khoan tuong dwong tién 282.899.689.740 - - 282.899.689.740
Phai thu khéch hang, phai thu khac 410.310.817.199  2.306.730.961 - 412.617.548.160
Céc khoan cho vay 495.075.222.368 - - 495.075.222.368
1,188:285.729.307  2.306.730.961 - 1.190.592.460.268

Taingay 01/01/2019
Tién va cac khoan tuong duong tién 365.783.831.175 - - 365.783.831.175
Phai thu khach hang, phai thu khac 562.851.114.073 1.552.579.123 - 564.403.693.196
Céc khoan cho vay 514.827.200.466 - - 514.827.200.466
1.443.462.145.714 1.552.579.123 - 1.445.014,724.837

Riti ro thanh khodn

Ruii ro thanh khoan 12 rii ro Céng ty gip khé khin khi thuc hién c4c nghia vu tai chinh do thiéu vén. Ruj ro thanh
khoan ctia Cong ty chit yéu phét sinh tir viée cAc tai san tai chinh va no phai tra tai chinh ¢6 c4c thi diém d4o han khac
nhau.

Thoi han thanh todn cla cdc khoan ng phai tra tai chinh dua trén c4c khoan thanh todn dyr kién theo hgp ddng (trén co
s& dong tién ctia cac khoan gbe) ninr sau:

T | ndim troy Trén | ndm Trén 5 ndm Coéng

xudng dén 5 nam
Tai ngay 30/06/2019 VND VND VND VND
Vay va ng 666.017.135.395 185.031.166.911 - 851.048.302.306

Phai trd ngudi ban, phai tra khac

Chi phf phai tra

Tai ngay 01/01/2019

Vay va ng

Phai trd nguoi bén, phai trd khac

Chi phi phai tra

948.154.126.722
186.591.657.749

724.705.780.453
37.397.910.222

1.672.859.907.175
223.989.567.971

1.800.762.919.866

947.134.857.586

2.747.8917.777.452

711.782.370.950
928.452.038.197
190.796.456.151

211.670.924.745
769.378.652.396
37.397.910.222

923.453.295.695
1.697.830.690.59%
228.194.366.373
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1.831.030.865.298 1.018.447.487.363

Céng ty cho ring mirc d§ tap trung rbi ro déi véi viée tra ng 1 c6 thé kiém sodt duge. Cong ty c6 kha ning thanh ton
c4c khoan ng dén han tir dong tién tir hoat dong kinh doanh va ti€n thu tir c4c tA{ san tai chinh d4o han.

40. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LUU CHUYEN
TIEN TE HOP NHAT GITA NIEN PO

6 thang ddu nam 6 thang dAu nam

2019 2018

VND VND

Tién tra ng géc vay theo khé udc théng thudng; 72.404.993.389 355.307.902.050
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Cong ty C8 phin Tap doan Pai Dwong Bio cao tai chinh hep nhét gia nign d
$6 4, Lang Ha, Quén Ba Dinh, Thanh Phé Ha Néi Ky ké toan tir ngay 01/01/2019 dén ngay 30/06/2019

41, THONG TIN KHAC

a. Khoan vay bing phat hanh Trai phiéu - Ngan hang TMCP Hang Hii Viét Nam

Theo Hop ddng mua ban trai phiéu sé 07/HDTP/MSB ngay 01/09/2011 gitta Céng ty C& phan Dich vy H3 trg va Phét
trién Pu fr va Ngan hang TMCP Hang Hai Viét Nam, thdi han trai phiéu 12 S ném, ddng thoi sau mét ndm ké tir thoi
diém phat hanh, Céng ty c6 nghia vy mua lai/ hofic nhd bén khac mua lai khoan trai phiéu nay bit cir lic nao khi Ngin
hang TMCP Hang Hai d& nghj ban lai tréi phiéu. Ngén hang TMCP Hang Hai Viét Nam d2 yéu cau Céng ty mua lai
tr4i phiéu hogic nh& ngudi mua lai trai phiéu da phét hanh nay theo Céng viin s6 2512/2014/CV-MSB ngay 25/12/2014.
Tuy nhidn, dén ngay 01/09/2016, trai phiéu da hét han nhung Cong ty chwa thyc hign mua Jai khoan tréi phiéu nay tir
Ngén hang TMCP Hang Hai Viét Nam.

Ngén hang TMCP Hang Hai d& ndp don khdi kién 1én Toa 4n nhdn dan Thanh phd H6i An, Tinh Quang Nam. Ngay
28/09/2016, Toa 4n Nhan din Thanh phé Héi An, Tinh Quing Nam d4 c6 Quyét dinh céng nhén théa thuan cia cac
duong sur s6 08/2016/QD.ST-KDTM vé vu kién trén, theo d6: Céng ty Co phin Dijch vu HG tro va Phat trién Diu tr
chip nhan thanh to4n cho Ngin hing TMCP Hang Hai Viét Nam sd tién 687.885.000.000 ddng (bao gdm
500.000.000.000 ddng tién gbc va 187.885.000.000 ddng tidn 14i).

Ngay 07/10/2016, Tda 4n Nhén dén Thanh phé Héi An, Tinh Quang Nam ra Quyét dinh Thi hanh 4n s§ 19/QD-
CCTHADS vé viéc Cong ty Cb phan Dich vu H8 tro vA Phat trién Dau tu phai thanh todn cho Ngan hang TMCP Hang
Hai Viét Nam s6 tién 687.885.000.000 ddng. K& tir ngay Ngén hang TMCP Hang Hai Viét Nam cé don yéu cAu thi =
hanh 4n, néu Céng'ty C& phin Dich vu H8 tro va Phét trién Diu tu khéng thanh toan hojic thanh toan khéng-diy du sé i
tién néu trén thi Céng ty Cb phin Dich vu H& trg va Phat trién DAu tu phai tra 17 déi voi khoan ng chim thanh toan e
theo 14i suét co ban do Ngan hang Nha nuéc céng bb twong img vai thoi gian va s6 tién chim thanh todn tai thti diém i
thanh toén.

Ngay 09/12/2016, Céng ty d c6 Pon d& nghi giri Chénh 4n Toda 4n Nhan dén CAp cao tai Thanh phd Da Ning vé viéc et
Khang nghi Gidm ddc thdm d6i véi Quyét dinh s 08/2016/QD.ST-KDTM ngay 28/09/2016 ciia Tda 4n nhan dan Q_
Thanh phé Hai An. Theo d6, ngay 23/12/2016, Toda 4n Nhén dan cdp cao Thanh phd Pa Ning d4 giri Vian béan sb
40/TANDCCDN giri Chi cyc Thi hanh 4n D4n sy Thanh phé Hoi An vé viéc yéu ciu hoéin thi hanh 4n trong thoi gian 3

thang ké fir ngay ra Vian ban hoan thi hanh 4n.

Ngay 17/04/2017, sau khi hét thai han hofin thi hanh 4n 3 théng, can cir Quyét dinh s6 362/TB-QNa-DVKH cia Chi 2
cuc Thi hanh 4n Dén sy Thanh phdé Hoi An ngy 07/04/2017 "V& viéc chuyén tién thi hanh 4n", Ngin hing TMCP /a3
Ngoai thuong - Chi nh4nh Quang Nam di chuyén sé tidn 927.130 USD (tuong dwong 21.027.308.400 VND) tir Tai <,
khoan thanh toan clia Cong ty sang Tai khoan ctia Chi cuc Thi hanh 4n Dén sy Thanh phé Hoi An dé phong toa, phuc
v thi hanh én Theo Bién ban lam viéc gifta Cong ty va Chi cuc Thi hanh 4n Dén su Thanh phé Hoi An ngay
26/04/2017 v& viée giai phong téa tai khoan, Chi cuc Thi hanh 4n vin tiép tuc tam giit sé tién phong toa néi trén dé Q
23

L

ot
b

phuc vu thi hanh 4n theo yéu cAu cta Ngén hang TMCP Hang Hai Viét Nam.

Ngay 27/09/2017, Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy Thanh phd Hai An ra Quyét dinh s6 39/QD-CCTHADS v& viéc chua c6
diéu ki¢n thi hanh 4n déi véi Céng ty Co phan Dich vu H8 trg va Phét trién Piu tu v& viéc Cong ty Cb phin Dich vu
H& trg va Phét trién Dhu tr phai thanh to4n khoan tién 666.540.353.202 ddng (Chi cyc thi hanh 4n dang tam trir sb tidn
21.344.646.798 ddng, twong duong 927.130 USD dang tam gifr) va 14i phét sinh do cham thi hanh 4n.

Ngay 09/10/2017, Chi cyc Thi ha‘mh 4n Dan sy Thanh phé Héi An ra Quyét dinh s8 03/QD-CCTHADS v& viéc tiép tuc
thi hanh Quyet dinh thi hanh 4n s6 19/QD-CCTHADS ngay 07/10/2016 d6i v&i Céng ty C8 phin Dich vy H3 trg va
Phét trién Pau tr v& viéc Cong ty Cb phin Dich vy HB trg va Pha’\t trién DAu tu phai thanh todn khoan tién
666.540.353.202 ddng va lai phét sinh do chm thi hanh 4n.

Ngay 24/10/2017, Chi cuc Thi hanh 4n Déan sy Thanh phé Hoi An ra Quyét dinh s6 01/QD-CCTHADS vé viéc tam
ho#n thi hanh 4n b1 véi Céng ty C6 phan Dich vu H3 trg va Phét trién DAu tu vé& viéc Cong ty Cb phan Dich vy H trg
va Phat trién Pau tw phai thanh todn khodn tién 666.540.353.202 ddng va 141 phét sinh do chim thi hanh 4n.

Ngay 01/11/2017, Chi cuc Thi hanh 4n D4n su Thanh phd Héi An ra Quyét dinh sé 02/QP-CCTHADS v& viée thu hdi
Quyét dinh thi hanh 4n s6 03/QD-CCTHADS ngdy 09/10/2017 ddi véi Cong ty Cb phan Dich vy H trg va Phat tridn
Phu tu vé viéc Cong ty CO phan Dich vy H8 trg va Phit trién DAu tu phai thanh toan khodn tién 666.540.353.202 dng
va l4i phat sinh do chém thi hanh an.

Ngay 25/12/2017, Chi cuc Thi hanh 4n Dén sy Thanh phé Héi An ra Quyét dinh s6 13/QD-CCTHADS v& viée tiép tuc
thi hanh Quyét dinh thi hanh 4n s6 19/QD-CCTHADS ngay 07/10/2016 ctia Chi cyc truéng Chi cuc Thi hanh 4n Dén
sur Thanh phé Hoi An.
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Cong ty C8 phan Tép doan Pai Duong ' Bio cdo tai chinh hgp nhit gi
Sb 4, Lang Ha, Quén Ba Dinh, Thanh Phb Ha Nbi Ky ké to4n tir ngdy 01/01/2019 dén ngay

Ngay 30/01/2018, Chi cyc Thi hanh 4n Dén sy Thanh phd H6i An ra Quyét dinh s6 04/QD-CCTHADS vé v
ché k& bién, xir ly tai san ctia Cong ty Cb phin Dich vy HE trg va Phat trién DAu tw. Tai san ké bién, xir 1y
Toan bé khu du lich Sunrise Ho6i An Beach Resort cing méy méc v trang thiét bi kém theo, toa lac trén
38.775 m2 dét thurong mai dich vy, thira dt s8 XD.313, t& ban d3 s6 10, dja chi thira dét: Phudng Cira Pai,
Héi An, Tinh Quang Nam. :

Céng ty C& phan Dich vy H3 tro va Phét tridn DAu tr a2 nop don dé nghj gidm déc tham lén Vién kiém st
Cip cao tai Da Ning dbi véi Quyét dinh s6 08/2016/QD.ST-KDTM ngay 28/09/2016 ciia Tda 4n nhéan dan 1
Héi An. Ngdy 06/02/2018, Vién Kiém sat Nhin dan Chp cao tai DA Ning c6 Théng bdo s 09/TB-VKS-k
viéc khong khang nghj gi4m déc thAm ddi véi Quyét dinh sb 08/2016/QBD.ST-KDTM ngay 28/09/2016 ci
nhn dan Thanh phd Héi An,

Ngay 05/02/2018, Céng ty C& phdn Djch vu H8 trg va Phét trién DAu tu nép don khiéu nai 1én Chi cyc Th
Dén su Thanh phd Hoi An dbi véi Quyét dinh s 04/QD-CCTHADS ciia Chi cyc Thi hanh 4n Dén sy Than}
An v& viéc cudng ché ké bién, xir ly tai sin cia Cong ty C6 phin Dich vu HS trg v Phat trién Pu
12/02/2018, Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy Thanh phé Hoi An c¢6 Théng béo s6 33/CCTHADS vé viée khong t
khiéu nai ctia Céng ty C8 phan Dich vy H3 trg va Phat trién Phu fu.

Ngay 01/03/2018, Céng ty Cb phan Dich vu H8 trg va Phat trién PAu tu ndp don khiéu nai 1én Vién kiém sat
Chp cao tai Da Ning dbi v6i Théng béo sb 09/QB-VKS-KDTM ngdy 06/02/2018. Ngay 14/03/2018, Vién
Nhan_dén Cép cao tai Pa Ning c6 Théng bao sb 16/TB-VKS vé viéc di chuyén don khiéu-nai ciia Céng ty
Dich vy HB trg va Phat trién Ddu tir ciing céc tai liéu lién quan dén Vy kiém sét giai quyét cac vu 4n hanh
viéc kinh doanh thuong mai, lao dfng va nhimg viéc khac theo quy dinh cla phép luét (Vu 10) Vién kiém s4t ]
Téi cao dé gidi quyét theo tham quyén.

Ngay 29/03/2018, Chi cuc Thi hanh 4n Dén su Thanh phé Héi An ¢6 Théng béo sb 64/CCTHADS vé viéc
Cong ty Cb phin Dich vy H8 trg va Phat trién PAu tu ké khai, cung cp thong tin vé tai san, tai khoan, thu nl
kién thi hanh an.

Ngay 23/04/2018, Cuc Thi hanh 4n Dén sy Tinh Quang Nam c¢6 Théng bao sé 392/TB-THADS v viéc th
khiéu nai ngay 05/02/2018 clia Céng ty C3 phin Dich vu H trg va Phét trién Pu tu d6i véi Quyét dinh s
CCTHADS ngay 30/01/2018 cia Chi cuc Thi hanh 4n Dén sy Thanh phé Hai An vé viéc cudng ché ké bién,
san ctia Céng ty C phin Dich vy H3 trg va Phat trién PAu tu,
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Céng ty Cé phin T4p doan Pai Dwong Béo cdo tdi chinh hgp nhét giira nién dp
Sé 4, Lang Ha, Quén Ba Pinh, Thanh Phé Ha N6i Ky ké todn tir ngay 01/01/2019 dén ngay 30/06/2019

Ngay 23/04/2018, Cuc Thi hanh 4n dan sy Tinh Quang Nam c6 Théng bio sé 393/TB-THADS vé viéc thy ly don
khiéu nai ngay 02/01/2018 ciia Céng ty C4 phin Dich vu H8 tro va Phat trién DAu tu ddi véi Quyét dinh sb 13/QP-
CCTHADS ngay 25/12/2017 cua 6ng Mai Kim - Chép hanh vién Chi cuc Thi hanh 4n d4n st Thanh phd Hbi An vé
viéc tiép tuc thi hanh 4n dan sy

Ngdy 17/05/2018, Cuc Thi hanh 4n Dén sy Tinh Quang Nam ra Quyét dinh s6 479/QD-CTHADS vé viéc giai quyét
khidu nai ctia Céng ty C6 phin Dich vy H3 tro vA Phét tridn DAu tr déi véi Quyét dinh s8 13/QD-CCTHADS ngiy
25/12/2017 ciia 6ng Mai Kim - ChAp hanh vién Chi cuc Thi hanh 4n Dén su Thanh phé Hoi An v& vide tiép tuc thi
hénh 4n dan sy véi céc ndi dung sau:

- Khéng ddng y véi viée khiu nai ciia Cong ty C6 phén Dich vy H8 trg va Phét trién Du tw vé& viéc: Chép hanh vién -
khéng thye hién nghiém tic yéu cAu hoan ciia Chanh 4n Tda 4n Nhan dan Chp cao.

- Khéng déng y véi viée khiéu nai ciia Céng ty C8 phan Dijch vu HB trg va Phét trién Du tu vé viéc: Chi cuc Thi hanh
4n Dan sy Thanh phé Héi An phong tda tai khoan khdng dting chi s& hiru,

- Khéng ddng y véi viée khidu nai ciia Cong ty C6 phén Dich v H8 trg va Phét trién Pau tu vé viée: Chp hanh vién
d4 c6 nhimg biéu hién lam dung quyén luc.

- Khéng ddng y véi viée khiéu nai cita Céng ty C6 phén Dich vy H trg va Phat rién Dhu fu vé viéc: Cham téng dat 04
Quyét dinh v& Thi hanh 4n, cu thé: Quyét dinh v& viéc chua c6 didu kién thi hanh 4n dan sy sb 39/QD-CCTHADS ngdy
27/09/2017; Quyét dinh v& viéc tiép tuc thi hanh 4n s6 03/QD-CCTHADS ngdy 10/10/2017; Quyét dinh vé viéc thu
hdi Quyét dinh v& thi hanh 4n s6 02/QD-CCTHADS ngiy 01/11/2017 va Quyét dijnh v& viéc sira ddi, bd sung Quyét
dinh v& thi hanh 4n sé 02/QD-CCTHADS ngay 01/11/2017. Tuy-nhién, Chdp_hanh vién cAn luu y khi 14p van ban niém
yét.

Ngay 11/07/2018, Cuc Thi hanh 4n Dén sy Tinh Quang Nam ra Quyét dijnh s8 679/QD-CTHADS vé viéc giai quyét
khiéu nai clia Cong ty Cb phin Dich vu H8 trg va Phét trién DAu t d6i véi Quyét dinh s6 13/QD-CCTHADS ngay
25/12/2017 v& vige tiép tuc thi hanh 4n din sy va Quyét dinh vé viéc cudng ché ké bién, xir Iy i san sd 04/QD-
CCTHADS ngay 30/01/2018 ctia 6ng Mai Kim - ChAp hanh vién Chi cyc Thi hanh 4n Dan sy Thanh phé Hoi An véi
céc ndi dung sau:

- Chép nhan mdt phin ndi dung khiéu nai cia Cong ty ch phﬁn Dich vu H8 trg va Phét tridn PAu tu. Yéu ciu Chi cyc
trirdng Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy Thanh phd Hai An thu hdi Quyét dinh chua cé didu kién thi hanh an sb 39/Qb-
CCTHADS ngay 27/09/2017 va Quyét dinh v& viée tiép tuc thi hanh &n dén su s6 13/QD-CCTHADS ngay 25/12/2017
ctia Chi cyc Thi hanh 4n Dén sy Thanh phd Hpi An.

- Khéng chip nhan khiéu nai ciia Cong ty C6 phin Dich vy HJ trg va Phat trién Pau tr dbi véi Quyét dinh vé viée
cudng ché ké bién, xir 1y tai sin s6 04/QP-CCTHADS ngay 30/01/2018. Gitt nguyén Quyét dinh vé viéc cudng ché ké
bién, xir ly tai san s6 04/QP-CCTHADS ngay 30/01/2018 cia Chép hanh vién Chi cyc Thi hanh 4n Dén su Thanh phé
Hbi An.

Ngay 17/07/2018, Chi cuc Thi hanh 4n Dén si Thanh phé Hoi An ra Quyét dinh s8 10/QD-CCTHADS v& viéc thu hdi
toan bd Quyét dinh v& viéc tiép tuc thi hanh 4n dan sy sb 13/QD-CCTHADS ngay 25/12/2017 vi Quyét dinh s6 11/QP-
CCTHADS vé viéc thu hdi toan bd Quyét dinh chura c6 didu kién thi hanh 4n s6 39/QD-CCTHADS ngay 27/09/2017.

Ngay 02/08/2018, Cuc Thi hanh 4n Dén sy Tinh Quang Nam ra Quyét dinh s 18/QD-CTHADS v& viéc rit hd so thi
hanh 4n s6 19/QD-CCTHADS ngay 07/10/2016 do Chi cyc Thi hanh 4n Dan sy Thanh phé H6i An td chic thi hanh.
Ngay 20/08/2018, Téng Cyc thi hanh &n Dan sy ra Théng b4o s 203/TB-TCTHADS va Théng bo sb 204/TB-
TCTHADS vé viéc thy ly gidi quyét Céc don khiéu nai cia Céng ty IOC véi céc néi dung: Khidu nai Quyét dinh giai
quyét khiéu nai s8 479/QD-CTHADS ngay 17/05/2018 va s6 679/QD-CTHADS ngay 11/07/2018 cita Cyc truéng Cuc
thi hanh dn Dén sy Tinh Quéang Nain.

Ngay 28/09/2018, Téng Cuc thi hanh 4n Dén sy ra Quyét dinh sb 1096/QP-TCTHADS va Quyét dinh s§ 1097/QD-
TCTHADS vé viéc khéng chip nhén cac khiéu nai cia Céng ty IOC véi cée ndi dung: Khiéu nai Quyét dinh giai quyét
khiéu nai s6 479/QD-CTHADS ngay 17/05/2018 vi sb 679/QD-CTHADS ngay 11/07/2018 ciia Cuc truéng Cuc thi
hanh 4n Dan sy Tinh Quéang Nam, _

Ngay 16/11/2018, Tda 4n Nhan d4n Cép cao tai Da Ning ra Thong bo s6 44/2018/TB-TA-KDTM v& viéc khéng b
cin cir dé Cong ty 10C khang nghj theo thi tuc gidm ddc thim déi véi Quyét dinh cong nhén sur thoa thudn cia cée
duong sy s6 08/2016/QD.ST-KDTM ngay 28/09/2016 ciia Toa 4n nhan dan Thanh phé Hai An.
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Cong ty Cb phan Tép doan Pai Dwong Bdo c#o tai chinh hgp nhAt giira nign d¢
S6 4, Lang Ha, Quan Ba Dinh, Thanh Phd Ha Noi Ky ké toan tir ngay 01/01/2019 dén ngay 30/06/2019

Ngay 29/11/2018, Cuc Thi hanh n Dén sy Tinh Quang Nam ra Théng b4o sb 1200/CTHDS-NV v& viéc thda thusin thi
hanh 4n va.d& nghi phdi hop thye hién ké bién, xtr Iy tai san, theo d6: Do céc bén khdng thoa thugn dugce viée thi hanh
&n tra ng dan, Cuc Thi hanh 4n Tinh Quang Nam s& thyc hién viée ké bién, x( ly tai san cia Céng ty IOC 1a Khu khach
san Sunrise Hoi An dé thi hanh Quyét dinh céng nhén sy théa thudn cda céc dwong s sb 08/2016/QD.ST-KDTM ngay
28/09/2016 ciia Toa 4n nhan dan Thanh phd Hoi An.

Ngay 05/12/2018, Cuc Thi hanh 4n Dan sy Tinh Quang Nam ra Théng bdo s§ 1216/TB-CTHADS v& viéc cudng ché
thi hanh 4n, theo d6: Cuc Thi hanh 4n Dan sy Tinh Quang Nam s& tién hanh ké bién xir Iy tai san ciia Cong ty C) phin
Dich vy H3 tro va Phat trién DAu tu, gdm Tai san gén lién trén dat 12 toan bd Khu du lich Sunrise Hoi An Beach Resort
va todn b trang bj, dung cy, cdng cu hién cé tai Céng ty JOC; thoi gian cudng ché 1a 7h30 ngay 12/12/2018.

Ngay 06/12/2018, Cuc Thi hanh 4n Déan sy Tinh Quang Nam ra Théng béo 8 1221/CTHADS-NV v& viéc thye hién ké
bién tai san, thoi gian dyr kién ké bién 13 10 ngay (bit diu tu 7h30 ngay 12/12/2018 dén khi hoan thanh cong viéc ké
bién).

Sau khi hoan thanh viéc ké bién, ngdy 28/12/2018, cédc bén tham gia 14p Bién ban vé& viéc ké bién, xir 1y tai san va Bién
ban vé viéc giao cho Céng ty IOC ¢ trach nhiém bao quan céc tai san d4 thyc hién ké bién.

Ngay 14/01/2019, Cuc Thi hanh 4n D4n sy Tinh Quang Nam ra Théng bio s6 43/TB-THADS v& viéc ky hop dong
thAm dinh gi4 tai san ké bién, theo dé: Do c4c dwong sur khong thoa thuan duge vé td chirc thim dinh gi4 nén Chip
hanh vién Thi hanh 4n Dan sy Tinh Quang Nam lya chon t& chirc thim dinh gi4 1a Céng ty C phan Tu vén Tai chinh
va Gi4 ca Quang Nam, Cuc Thi hanh 4n Dén sy Tinh Quang Nam va CéngtyCd phdn Tuvan Tai chinh va Gia ca
Quang Nam d4 ky hop ddng thAm dinh gi4 tai san s6 03/2019/HD-TDG-QTG ngay 10/01/2019; théi didm thim dinh
gid la thang 01/2019; myc dich tham dinh gi4 14 1am co s& x4c djnh gi4 khdi diém dé ban d4u gi4 tai san theo quy dinh
clia phép ludt, Dén thdi diém phét hanh bio céo ndy c4c bén chua théng nhét dugc két qua thim dinh gia.

Céng ty C4 phin Dich vu H3 trg va Phat trién Dau tu ¢6 Don khiéu nai s6 03/10C ngay 25/01/2019 va sb 04/10C ngay
25/02/2019 gui Chénh én T0a 4n Nhan dén Cép cao tai DA Ning va Vién trudng Vién kiém soat Nhén dén Cép cao tai
ba Néng vé vnéc khiéu nai Thong béo sé s& 44/2018/TB-TA-KDTM dé xem xét khéng nghi gidm déc¢ thdm déi véi
Quyét dinh s6 08/2016/QD/ST/KDTM.

Ngay 02/04/2019, Cuc Thi hanh 4n Dén s Tinh Quéng Nam ra Thong bo s6 225/TB-THADS vé két qua thdm dinh
gi tai san, theo d6 gi4 tri c4c tai san cia Cong ty Cb phin Dich vu HS trg va Phét trién Pau tw 1A 796.314.700.000
déng.

Ngay 09/04/2019, Cong ty C6 phin Dich vu H3 trg va Phat trién DAu tu ¢6 don d& nghj giti Cuc Thi hanh 4n Dan sy
Tinh Quang Nam v& viéc dinh gi4 lai tai san.

Ngay 25/04/2019, Cuc Thi hanh &n Dén sy Tinh Quang Nam ra Théng bio s6 292/TB-THADS vé viéc ky hop ddng
thdm dinh gi4 ti san ké bién, theo dé: Do cac dwong sy khong thoa thudn duge vé td chirc thAm dinh gia nén Cyc Thi
hanh 4n Déan sy Tinh Quing Nam lyra chon t& chirc thAm dinh gia 13 Céng ty TNHH Kiém toan Fac - Chi nhanh mién
Trung. Cyc Thi hanh 4n Dan sy Tinh Quang Nam va Céng ty TNHH Kiém toan Fac - Chi nhanh mién Trung d4 ky hop
ddng thim dinh gi4 tai san sé 1819-079/FAC-HP-TDG ngay 25/04/2019.

Ngay 06/05/2019, Céng ty C6 phin Dich vy HE trg va Phét trién Diu tu ¢6 Don khiéu nai giri Cyuc Thi hanh 4n Dan syr
Tinh Quéng Nam, yéu ciu Cuc Thi hanh 4n Dén sy Tinh Quang Nam:

- Nhanh chéng c¢6 bién phap gidi quyét dit diém s6 tién 627.130 USD. Ddng thdi phai chiu trach nhiém déi véi céc
khoan tién phat va tién l4i phat sinh do viéc phong tda s6 tién nay trong mot thoi gian dai, trai quy dinh cua phép ludt;

- Thay déi don vi thdm dinh gi4 c6 kinh nghiém d& dinh gi4 lai tai san va cho Céng ty C6 phin Dich vu H3 tro va Phat
trién DAu tu biét vi sao don vj thdm dinh gi4 do Céng ty C& phin Dich vu H3 trg va Phat trién Dau fu d& xuit khong
duoc hya chon;

- Pinh gi4 lai tai san cla khach san phai bao gdm ca gi4 tr tAi san vé hinh va httu hinh dé khéng lam giam gia tri tai
san cia doanh nghiép;

- Ho#n thi hanh 4n ddi véi taj san dang c6 tranh chip.
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Cong ty ch phan Tap doan Pai Duong Bfo cdo tai chinh hgp nhit gitra nién dd
Sé 4, Lang Ha, Quén Ba Dinh, Thanh Phé Ha Nbi Ky ké to4n tir ngdy 01/01/2019 dén ngay 30/06/2019

Ngay 22/05/2019, Cuc Thi hanh 4n Dén sy Tinh Quing Nam ra Quyét dinh sé6 88/QP-CTHADS vé viéc giai quyét
Pon khiéu nai ngay 06/05/2019 ciia Cong ty C8 phin Dijch vy H3 tro va Phét trién Dau tu, khong chép nhan toan b
khiéu nai ctia Céng ty C6 phén Dich vy HB tr¢ va Phét trién Pau tu,

Ngay 11/06/2019, Cuc Thi hanh 4n Dan sy Tinh Quang Nam ra Théng béo s6 408/TB-THADS vé viéc yéu ciu Céng
ty C& phan Dich vy H8 trg va Phét trién Déu tr phdi hop véi Céng ty TNHH Kiém toén Fac - Chi nhanh mién Trung
thuc hién viéc tham dinh gié tai san.

Ngay 15/07/2019, Cuc Thi hanh 4n Dén sy Tinh Quang Nam ra Thong bdo sé 513/TB-THADS vé viéc ky hop ddng
thém dinh gia tai san k& bién, theo d6: theo Bién ban thoa thuéin ngay 11/07/2019, Cyc Thi hanh &n Dén sy Tinh Quang
Nam d2 ky hop dong thdm dinh gia tai san s§ 5190080/BTCDN-CTHAQN/07-19 ngay 15/07/2019 véi Cong ty Cb
phin Tham dinh gia BTCVALUE - Chi nh4nh Da Ning, thoi gian thuc hién 1 8h30 ngay 16/07/2019.

Ngay 17/07/2019, Cuc Thi hanh 4n Dén sy Tinh Quang Nam ra Théng béo s 522/TB-THADS vé viéc thu hdi Thong
b4o s6 408/TB-THADS ngay 11/06/2019.

Hién tai, Céng ty IOC di thué Céng ty Lut Vietthink va dang cung cAp hd so, tai liéu cho Toa 4n Nhén dan Téi cao
theo Théng béo sé 749/TB-TA ngdy 07/05/2019 vé viéc yéu cAu sira dbi, bd sung don dé nghi Gidm dbc tham, Tai
thdm dé xem xét tiép tuc thuc hién Gidm déc tham/ Tai thAm lién quan dén vu kién nay.

Theo d6, Céng ty thyrc hién trich 13i vay tinh trén sb gbc trai phiéu 500.000.000.000 ddng, khéng thuc hién trich 1i
trén tdng sb tién phai thanh toan 687.885.000.000 ddng theo Ban 4n so thAm cia Tda 4n, i suit dang 4p dung 1a
9%/mim, Iai vay phai tra tinh dén thei diém 30/06/2019 12 315.385.000.000 ddng (dwpc trinh bay tai thuyét minh sé
22a). Ban Gidm ddc Cong ty IOC cam két viéc tinh |3i vay néu trén 12 phi hop trong diéu kién thyrc té Céng ty dang
lam viéc véi Ngan hang. Tuy nhién, tay thudc vao phan quyét cudi ciing clia co quan phép luét thi Céng ty c6 thé phat
sinh nghia vy no tiém tang vé 1i phai tra Ngén hang TMCP Hang Hai.

b. Khoan vay Ngin hang Thwrong mai TNHH MTV Dai Duong

Theo Hop dong tin dung dai han s 0060/2007/HDTD-OJBDN ngay 20/11/2007 va Phu luc Hep ddng tin dung dai
han s6 0060.7/2007/PLEDTD-OJBBN ngay 09/06/2011 ky gitra Ngin hang TMCP Dai Duong - Chi nhénh Da Ning
va Céng ty cb phén Dich vu H3 tro va Phat trién Diu tu, han mitc vay 326 ty ddng, ky tra no cudi cing 12 Quy 2 nim
2019, s tién tra m3i quy tr nam 2017 dén ndm 2019 14 20 ty ddng. Tuy nhién, sb tidn Cong ty vay thuc té 12 246,9 ty
ddng, trong khi phuong 4n tra ng theo hop dong vay 44 ky 1a xay dung cho sé gbc vay 326 ty ddng, do d6 Céng ty
khéng ddng y véi Lich trinh tra ng quy dinh tai hop déng vay.

Ngdy 23/05/2017, Toa 4n nhén dén Quan Thanh Khé, Thanh phd Da Ning cé thong béo sb 16/TB-TLVA vé viéc thu
Iy vu 4n kinh doanh thuong mai so thAm s 16/2017/TLTS_KDTM vé viéc "Tranh chdp Hop ddng tin dung" theo don
khai kién cia Ngén hang Ngéin hang Thuong mai TNHH MTV DPai Duong. Ngay 19/06/2017, tai tru s& Tda 4n nhin
dan quan Thanh Khé, Thanh phé ba Nang, Bén Nguyén don 14 Ngan hang Thuong mai TNHH MTV Pai Duong va Bi
don 12 Céng ty C6 phan Dich vy H8 trg va Phat trién DAu tr d4 tham gia phién hoa gii dé cac duong sir thoa thuén véi
nhau vé viée giai quyét vu 4n kinh doanh thuong mai. Hai bén d4 théng nhét véi nhau vé s du géc vay va [4i vay tinh
dén ngay 19/05/2017.

Ngay 16/08/2017, Ngan hang Thuong mai TNHH MTV Pai Duong va Céng ty C phin Dich vy HS tro va Phat trién
DAu tu da 1am viéc va thdng nht v6i nhau vé sb du gbe vay va 14i vay tinh dén ngdy 14/08/2017, tuy nhién chua théng
nhét duoc v& phuong 4n tra ng kha thi.

Toa 4n nhan dan Quén Thanh Khé chuyén hd so vy 4n cho Tda 4n nhin d4n Thanh phé H6i An giai quyét. Ngay
19/12/2017, Tda an nhén dan Thanh phd Hbi An thu ly vy 4n kinh doanh thuong mai vé viéc "Tranh chép hop ddng tin
dyng" theo don khdi kién ciia Ngén hang Thuong mai TNHH MTV Dai Duong véi Cong ty C8 phin Dich vy H3 trg
va Phaét trién Dau tu.
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Cong ty C§ phan Tap doan Pai Dwong Bfo c4o tai chfnh hep nhét gitta nién d¢
S6 4, Lang Ha, Quéan Ba Binh, Thanh Phé Ha Néi Ky ké todn ti ngay 01/01/2019 dén ngay 30/06/2019

Ngay 22/12/2017, Tham phén Huynh Thj Bich Ha ban hanh Quyét dinh s6 19/2017/QDST-KDTM, chuyén wu 4n dén
Tda 4n nhan dan Quan Thanh Khé, Thanh phb Pa Ning dé giai quyét theo thém quyén.

Cong ty C phin Dich vy H trg va Phat trién Dau tr nép don khiéu nai 1én Toda 4n nhan dan Thanh phd Hoi An déi
v6i Quyét dinh chuyén vy 4n sé 19/2017/QDST-KDTM ngay 22/12/2017 do Thém phén Huynh Thi Bfch Ha ban hanh,
Ngdy 03/01/2018, Toda 4n nhan dan Thanh phé Quang Nam ra Quyét dinh s6 01/2018/QDGQ-TA vé viéc khdng chép
nhan don khiéu nai cia Coéng ty CO phin Dich vy HS trg vi Phét trién Pu tu, gitt nguyén Quyét dinh s6
19/2017/QDST-KDTM ngay 22/12/2017.

Ngay 07/02/2018, Tda 4n nhan dan Cép cao tai DA Ning c6 Vin ban s8 284/TB-TA vé viéc giai quyét tranh chdp vé

' thim quyén giai quyét vy 4n "Tranh chdp hop ddng tin dung" gitta Ngan hang Thuong mgi TNHH MTV Dai Duong va

Céng ty Cb phan Dich vu H3 trg v Phat trién DAu tu, theo d6 Tda 4n nhan dén Thanh phd DA Ning cén chi dao Toa
4n nhén dén Quén Thanh Khe tra lai don khéi kién dé duong su trire tiép khéi kién tai Tda 4n cé thAm quyén gidi quyét.

Thang 03/2018, Tda &n nhan dén Chp cao tai DA Niing c6 Vin ban sb 470/TB-TA v& viéc giai quyét tranh chip vé
thém quyén gi4i quyét vu 4n "Tranh chép hop ddng tin dung" gitta Ngan hang Thuong mai TNHH MTV Dai Duong va
Céng ty C4 phan Dich vy H try va Phét trién DAu tu, yéu chu Tda 4n nhan dan Quén Thanh Khé, Thanh phé Pa Ning
chuyén hd so vu 4n d4 thy [y dén Toda 4n nhan dan Thanh phé Hoi An, Tinh Quang Nam; Tda 4n nhan d4n Thanh phd
Hdi An nhan hd so vu 4n do Tda 4n nhin dan Quan Thanh Khé chuyén dén, 1am c4c thi tuc theo quy dinh cta phéap
luat dé tiép tuc giai quyét.

Ngay 14/09/2018, Tda 4n nhdn dén tinh Quang Nam c6 Quyét dinh sé 03/2018/QDST-KDTM v& viéc tam dinh chi
giai quyét vu viéc "Tranh chip hop ddng tin dung"” gitta Ngan hang Thuong mai TNHH MTV Dai Duong va Cong ty
C3 phin Dich vy H3 trg va Phét trién Dau tu.

Ngay 19/12/2018, Ngén hang Thuong mai TNHH MTV Dai Duong c6 Céng vin s6 6618/CV-TGP.05.02 giri Tdng
Cuc Thi hanh 4n Dan sy - B¢ Tu Phép, Vu 11 - Vién Kiémn soat Nhan dan tbi cao, Co quan thanh tra gidm sét ngin
hang, Vy phap ché - Ngin hang Nha nuéc v Ban Kiém sodt dic bigt vé viéc cudng ché thi hanh 4n tai san ciia Cong ty
C6 phn Dich vu H3 trg va Phét trién Pau tu, theo d6 viée thé chap tai sin d4 dugc thuc hién ding quy dinh ciia phap
luft tai thoi diém giao két hop ddng, d& nghj co quan thi hanh 4n thyc hién quyén wu tién thanh to4n dbi véi toan bd
nghia vu dang duge bao dam tai Ngan hang Thuong mai TNHH MTV Dai Duong khi thuc hién ké bién, xir Iy tai san
ciia Cong ty C6 phén Dich vu HB trg va Phét trién Du tu.

Ngay 18/04/2019, Tda 4n nhan dan Thanh phé Hoi An ra Quyét dinh s6 02/2019/QDST-KDTM vé viée tiép tuc gidi
quyét vy 4n dan sy thy ly s6 01/2018/TLST-KDTM ngay 16/03/2018 vé viéc "Tranh chdp hop ddng tin dung" gifta
Ngén hang Thuong mai TNHH MTV Bai Duong va Céng ty C8 phan Dich vu HS trg va Phat trién Pau tu.

c. Quyén sé hiru, quyén kinh doanh khai thac 12 ciin biét thi tai Sunrise Hgi An

Céng ty Cb phan Dich va H3 trg va Phét trién Pau tu d thuc hién chuyén quyén kinh doanh 12 can biét thy thudc dy
4n Novotel Imperial Hoi An (Nay Ia Sunrise H6i An) cho Céng ty Cb phan Khach san va Dich vy Pai Duong theo Hop
ddng sé 225/2010/10C-OCH ngay 25/05/2010. Theo d6, Cong ty C6 phén Khach san va Dich vy Dai Duong dugc
toan quyén kinh doanh bao gdm: quyén cho thué/ cho sir dung/ chuyén nhugng ... v thye hién moi hinh thic kinh
doanh hep phap khac 12 can biét thy cho dén hét thei han cia Dy 4n nung khéng bao gdm quyén so hitu cac biét thu
nay. Sau dé, Céng ty Cb phan Khach san va Dich vy Pai Duong d4 chuyén nhuong quyén kinh doanh 12 can biét thy
ndy cho Céng ty TNHH MTV Sao Hém Nha Trang,

Ngay 26/11/2012, Céngty TNHH MTV Sao Hém Nha Trang vi Cdng ty Cb phan Dich vy H8 tro va Phit trién DAu tw
ky Hop déng hop tac kinh doanh s6 36/2012/HTKD/SH-IOC v& viéc hop tac kinh doanh 12 ¢an biét thy, theo d6 Cong
ty TNHH MTV Sao H6m Nha Trang giao cho Céng ty C8 phén Dich vu HS trg va Phit trién BAu fu quan ly, khai théac
va kinh doanh, Coéng ty TNHH MTV Sao H6m Nha Trang dugc hudng 60% doarnh thu t¥ viéc kinh doanh cic¢ cin biét
thu. Théi han hop ddng 12 2 nim. Dén thai didm hién tai, Cong ty TNHH MTV Sao H6m Nha Trang vi Cong ty Cb
phén Dich vu H tro va Phat trién Dau tu chua ky hop ddng thay thé.
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Cong ty C4 phin Tap doan Pai Dwrong Bi#o cdo tai chinh hgp nhit gita nién do
86 4, Lang Ha, Quan Ba Dinh, Thanh Phé Ha Nbi Ky ké toan tir ngay 01/01/2019 dén ngay 30/06/2019

Ngay 06/12/2018, Céng ty TNHH MTV Sao Hém Nha Trang c6 Céng van s6 0612/2018-SHNT giri Cuc thi hanh 4n
Dén sy Tinh Quang Nam va Céng ty Cb phdn Dich vy H3 trg va Phat trién Phu tu v& viée d& nghj bao v& quyén s
hifu, quyén kinh doanh khai thac 12 cin biét thyr ctia Céng ty TNHH MTV Sao Hém Nha Trang tai Sunrise Hoi An.
Ngay 18/12/2018, Céng ty TNHH MTV Sao Hém Nha Trang ¢6 Cong vin s6 1812/2018-SHNT gui Cuc thi hanh 4n
Dién sy Tinh Quang Nam vé viéc dé nghj tam ngimg ké bién T4i sin dé bao vé quyén s& hiru, quyén kinh doanh khai
théc 12 cin biét thy cia Cong ty TNHH MTV Sao H6m Nha Trang tai Sunrise Hoi An.

Ngay 20/12/2018, Céng ty TNHH MTV Sao Hém Nha Trang ¢6 Don khiéu nai glri Cuc trrdng Cuc thi hanh 4n Dan
sir Tinh Quéng Nam vé viéc d& nghj tam hon/tam ngiing viéc thi hanh 4n, k& bién 12 cin biét thu cia Céng ty TNHH
MTV Sao Hom Nha Trang trong thoi gian giai quyét khiéu nai theo quy dinh ctia phap luét,

Theo Bién ban v& viéc k& bién, xir 1y tai san ngdy 12/12/2018 thi 12 can biét thy ndy nim trong danh muyc tai san ké
bién ctia Cong ty Cb phin Dich vu H3 tro va Phét trién Dau tur.

Ngay 01/02/2019, Tda 4n nhan dan Thanh phd Héi An c6 Cong van s6 03/CV-TA gii Céng ty TNHH MTV Sao Hém
Nha Trang, theo d6 Tda 4n nhan din Thanh phé Hdi An yéu ciu Céng ty TNHH MTV Sao Hém Nha Trang sau khi
dugc bd sung vio thanh phin tham gia t6 tyng trong vy 4n dén sy sé: 01/2018/TLST-KDTM ngay 16/03/2018 v& viée
"Franh chip hgp ddng tin dung", néu vin gitt nguyén yéu ciu khéi kién déi véi Cong ty C5 phin Dich vy H3 trg va
Phat trién DAu tur thi 1am don yéu cdu doc lap dé dwoce bao vé quyén va lgi ich hop phép cha minh,

Ngay 03/04/2019, Toa 4n nhén dén Thanh phd Héi An ra Théng bdo s6 03/TB-TLVA vé viéc thu 1y vu 4n theo don
khai kién cia Céng ty TNHH MTV Sao Hom Nha Trang; yéu ciu Toa 4n nhén dan Thanh phé Hoi An xem xét, giai
quyét x4c dinh va cong nhan Céng ty TNHH MTV Sao Hoém Nha Trang ¢ quyén kinh doanh khai thac 12 cin biét thy
tai dir 4n Sunrise Hoi An cho dén hét thdi han cva dy 4n.

Ngay 19/04/2019, Tda 4n nhin d4n Thanh phd Hdi An nhin duge Pon yéu cAu bién phap khén tam th&i cia Cong ty
TNHH MTV Sao Hém Nha Trang, aé nghi 4p dung bién phép khin cép tam thdi "CAm hodc budc thye hién mét sb
hanh vi nhét dinh", cy thé 1a cAm Cuc Thi hanh 4n Dén sy Tinh Quang Nam t4 chirc thyre hién ban dAu gi4 ti san bj ké
bién thi hanh 4n lién quan dén toan b 12 ciin biét thy tai dir 4n Sunrise Hoi An cho dén khi c6 Ban 4n/Quyét dinh c6
hiéu luc.

Ngay 23/04/2019, Tda 4n nhin din Thanh phd Hoi An di ra Quyét dinh 4p dung bién phéap khin cép tam thoi sb
01/2019/QD-BPKCTT vé viéc "CAm hojc buge thuc hién mot s6 hanh vi nhét dinh", bude Cuc Thi hanh 4n Dén sy
Tinh Quang Nam tam dimg viéc bin dAu gia tai san bi ké bién thi hanh 4n lién quan dén toan bd 12 cin biét thy tai du
4n Sunrise HSi An.

Ngay 03/05/2019, Cuc Thi hanh 4n Dén sy Tinh Quang Nam c6 Don khiéu nai, yéu chu hiy bd Quyét dinh 4p dung
bién phap khin clp tam thoi s6 01/2019/QD-BPKCTT ngay 23/04/2019 clia Tda 4n nhan d4n Thanh phd Hoi An.
Ngay 06/05/2019, Tda 4n nhan dén Thanh phé Héi An ra Quyét dinh 01/QD-TA vé viéc Giai quyét don khiu nai cua
Cuc Thi hanh 4n Dén sy Tinh Quang Nam va Quyét dinh s6 02/2019/QD-BPKCTT vé viéc Hiy bo bién phép khén cAp
tam thoi "CAm hodc budc thuc hién m6t hanh vi nhét dinh" duge Tda 4n nhin din Thanh phé Hoi An dp dung tai
Quyét dinh 4p dung bién phap khén cp tam thoi s6 01/2019/QB-BPKCTT ngay 23/04/2019 trong vu &n "Tranh chép
hop ddng chuyén nhuong quyén kinh doanh thuong mai® gitra Céng ty TNHH MTV Sao Hém Nha Trang va Cong ty
Cd phin Dich vu H3 trg va Phat trién Diu tu.

Céng ty TNHH MTV Sao Hom Nha Trang ¢c6 Pon khiéu nai yéu cdu Tda 4n nhan dén Thanh phd Héi An hay bd
Quyét dinh 56 01/QBD-TA va Quyét dinh s 02/2019/QD-BPKCTT ngay 06/05/2019. Ngay 17/05/2019, Tda an nhan
dan Thanh phd Hbi An ra Quyét dinh s6 02/QD-TA vé viéc khéng chép nhén toan b don khiéu nai ctia Cong ty
TNHH MTV Sao Hom Nha Trang, giit nguyén Quyét dinh s8 02/2019/QD-BPKCTT.

Ngay 24/06/2019, Céng ty C6 phan Dich vy HS trg va Phit trién DAu t nhan dugc vin ban cia Céng ty TNHH MTV
Sao Hém Nha Trang yéu cAu Céng ty C8 phén Dich vy H& trg va Phét trién Pau tu tiép tuc ky hop déng Hop tac kinh
doanh 12 cin biét thyr tai Sunrise HSi An, thuc hién trdch nhiém nghia vo phan chia lgi nhuén cho Céng ty TNHH
MTYV Sao Hom Nha Trang tir ndm 2015 cho téi nay.
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S6 4, Lang Ha, Quén Ba Pinh, Thanh Phd Ha Ngi Ky ké toan tir ngay 01/01/2019 dén ngay 30/06/2019

d. Vu 4n dén sy v& viée "Tranh chip bdi thudng thiét hai ngoai hgp ddng' gira B L& Thj Thu Hing vi Cong
ty C phén Dich vu H5 trg va Phét trién Diu tw

Npgay 23/05/2017, B4 L& Thj Thu Hing (C) déng ctia Cong ty Cb phin Dich vu HS trg va Phat trién Diu tu) da guri
Pon khiéu kién 1&n Tda 4n nhan d4n Thanh phé Hoi An v& vide Cong ty Cb phan Dich vu H8 tro v Phat trién Diu tu
phat hanh Trai phiéu va ty y hoa gidi tai Tda ma khéng théng qua céc phé duyét theo quy dinh Phép luat, din dén viéc
gay thiét hai niing né cho cd déng va din dén nguy co mét toan b vén cia cb dong.

Ngay 22/08/2017, Tda 4n phan dan Tinh Quang Nam ra Thong bao s6 0S/TBTL-TA v& viéc Thu Iy vu 4n kinh doanh
thuong mai s6 05/2017/TLST-KDTMST vé viéc "Tranh chip gitfa thanh vién céng ty véi cong ty", nguyén don Ja Ba
Lé Thi Thu Hing, bi don 1a Céng ty C phin Dich vy H& trg v Phit trién DAu tu. Theo d6, Ba L& Thj Thu Hing yéu
chu Cong ty C5 phin Dich vi H3 trg vA Phét trién DAu tu bdi thudng thiét hai bing todn b vén bi da gép vo Cong ty
dén thoi didm hién tai 1a 3 ty dong.

Ngay 26/09/2017, Toa 4n nhén dan Tinh Quang Nam cé Quyét dinh s6 02/2017/QDST-KDTM vé viée chuyén vi 4n
kinh doanh thuong mai thu ly $6 05/2017/TLST-KDTMST ngay 22/08/2017 cho Tda &n nhén dan Thanh phé Hoi An,
Tinh Quang Nam.

Ngay 23/10/2017, Tda én nhan dan Thanh phé Hoi An ra Théng béo s6 S0/TB-TL.VA vé viéc thy ly vu 4n dén sy s6
50/2017/TLST-DS vé& viéc "Tranh chép bdi thudmg thiét hai ngoai hop déng", nguyén don 12 Ba Lé Thi Thu Héng, bj
don 14 Céng ty C6 phin Dich vy HB trg vA Phat trién DAu tu, Theo d6, Ba Lé Thj Thu Hing yéu cu Céng ty Cé phén
Dich vy H8 tro va Phét trién Dau tu béiihuémg thiét hai bﬁng toan bd vén ba da gép vao Cong ty dén thai diém hién
tai 1a 3 ty dong.

Ngay 19/03/2018, Ba Lé Thj Thu Hing c6 don khdi kién bd sung giti Tda 4n nhan dan Thanh phd Héi An, yéu clu
Cong ty C phin Dich vu H8 tro va Phat trién PAu tu bdi thuong thiét hai b tidn 13 17.442.000.000 ddng.

Ngay 22/10/2018, Toa 4n nhan d4n Thanh phd Hoi An ra Quyét dinh s6 30/2018/QDXXST-DS v& viéc dira vy 4n
"Tranh chép bdi thudng thiét hai ngoi hop ddng" ra xét xu.

Ngay 08/11/2018, Tda 4n nhén dan Thanh phd Héi An ra Ban an so thAm s6 66/2018/DS-ST v viéc "Tranh chép bdi
thudmg thiét hai ngoai hop ddng". Theo d6, Tda 4n nhan d4n Thanh phé Hoi An khéng chép nhan toan bd yéu chu khoi
kién ctia Ba L& Thj Thu Hang déi Cong ty Cb phin Dich vu HS tro va Phat trién Dau tu v& viéc bude phai bdi thudmg
thiét hai do x4m pham tai san véi s6 tién 12 17.442.000.000 ddng,

Ngay 08/11/2018, Ba L& Thj Thu Hing c6 Pon khang céo giri Toa 4n nhén dan Tinh Quang Nam va Tda 4n nhén dan
Thanh phé Héi An vé viéc khéng nghi xét xir phiic tham,

Ngay 24/12/2018, Toa 4n nhan dan Tinh Quang Nam ra Thong bdo s6 57/TBTL-TA vé viéc thu Iy vu 4n dén sy phic
thdm 6 57/2018/TLPT-DS vé viéc "Tranh chip bdi thuomg thiét hai ngoai hop ddng" dé xét xi phuc thim,

Ngdy 24/03/2019, Tda 4n nhan dan Tinh Quang Nam ra Quyét dinh s§ 37/2019/QD-PT v& viéc dua vu 4n "Tranh chip
bdi thuomg thiét hai ngoi hop ddng” ra xét xir phic thdm.

Ngay 22/05/2019, Tda 4n nhan dén Tinh Quang Nam ra Ban 4n phtic thdm s6 40/2019/DS-PT v& viéc "Tranh chip bdi
thudmg thiét hai ngoai hop ddng". Theo dé, Tda 4n nhan dan Tinh Quang Nam c¢éng nhén sy thoa thudn ca céc bén
duong su, Cong ty C5 phdn Dich vy HS trg va Phat trién DAu fu c6 trdch nhiém bdi thudng cho Ba Lé Thj Thu Hing
s tidn 12 8.721.000.000 ddng, Céng ty C phin Dich vu HS trg va Phat trién DAu tu phai chiju 4n phf dén syr s tién 12
58.360.500 ddng.

e. Thong tin lién quan dén vy kign cia Doanh nghiép tw nhin Ha Bao (CS dbug ciia Cong ty) vé viée yéu ciu
Cong ty hiiy mft s6 Didu ciia Nghj quyét Dai hi ddng ¢d dong s6 002/2018/NQ-DHDCPD ngay 15/08/2018.

- Theo céc didu 9, 10, 11, 12, 13, 14 cia Nghj quyét Dai héi ddng C8 dong thudng nién nim 2018 s 002/2018/NQ-
DHDCD ngay 15/08/2018, Cong ty di thong qua céc phuong 4n thay d8i thanh vién cia Héi ddng Quan trj va Ban
kiém soat nhu sau:

+ Mién nhiém tir cich Thanh vién Hai ddng Quén trj déi véi Ong HA Trong Nam;

+ To trinh v.v xin y kién ¢d déng v& viée ting sé luong thanh vién déc ap HDQT nhiém ky 2014-2019;

+ To trinh v.v biu thém 01 (m§t) thanh vién HDQT nhiém ky 2014-2019;
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+ Théng qua danh sach tring cir thanh vién d6c 14p Hoi ddng quan tri nhiém ky 2014-2019: Ong Nguyén Giang Nam;
+ Théng qua danh sach triing cir thanh vién Hoi ddng quén trj nhiém ky 2014-2019: Ong Nguyén Thanh Trung;
+ Thoéng qua danh s&ch tring cir Kiém sat vién nhiém ky 2014-2019: Ong Nguyén Thanh Tong.

- Tuy nhién, Doanh nghiép Tu nhan Ha Bao (C3 déng ciia Céng ty) di c6 don yéu cAu 4p dyng bién phap khin cdp tam
thoi bude Céng ty tam dimg thue hign Nghi quyét trén giri t&i Tda 4n Nhan dén Quin Ba Dinh. Theo d6, Tda 4n Nhan
dan Quén Ba Pinh d4 ra quyét dinh s6 146/2018/QD-BPKCTT ngay 18/10/2018 vé vigc 4p dung bién phap khén cip
tam thoi bude tam dimng thye hién c4c Didu trén ctia Nghj quyét Pai hdi dong Cb dong thudng nién nim 2018.

- Ngay 03/04/2019, Tda 4n Nhén d4an Quén Ba Pinh di ra Quyét dinh sé 01/2019/QDST-KDTM htly Nghi quyét Dai
hoi ddng cb dong thudmg nién sé 002/2018/NQ-DPHDCD ngay 15/08/2018 ctia Cong ty Cb phin Tap doan Dai Duong
va tiép tuc duy trl Quyét dinh c4c bién phap khin cAp tam thoi s6 146/2018/QD-BPKCTT ngdy 18/10/2018;

- Ngay 10/05/2019, Tda 4n Nhin dén Thanh phé Ha Noi ddra Quyét dinh s8 138/2019/QD-BPKCTT iy bd céc bién
phép khan cip tam thoi trong Quyét dinh sb 146/2018/QD-BPKCTT ngay 18/10/2018 ctia Tda 4n Nhan dan Quén Ba
Binh;

- Ngay 14/06/2019, Toa 4n Nhén dan Thanh phd Ha N§i d4 ra Quyét dinh s6 61/2019/QD-KDTM hity Quyét dinh sb
01/2019/QPST-KDTM ngay 03/04/2019 ciia Toa 4n Nhén dan Quan Ba Dinh va dinh chi gidi quyét don yéu cdu cia
Doanh nghiép Tu nhin Ha Bio déi véi viée hiy Nghi quyét Dai hi ddng cd dong thudng nién sé 002/2018/NQ-
DHDCP ngay 15/08/2018 ctia Cong ty C8 phén Tap doan Dai Duong;

- Ngay 24/06/2019, Chi cyc thi hanh 4n dan sy Quin Ba Dinh d2 ban hanh Quyét dinh sé 61/QD-CCTHADS dinh chi
c4c bién phap khin cap tam thoi trong Quyét dinh sb 146/2018/QD-BPKCTT ngay 18/10/2018 cita Toa 4n Nhan dén
Quén Ba Dinh;

f. C4c khoan ng tidm tang

Tai ngay 30 thang 06 nim 2019, Céng ty C4 phén Tap doan Dai Duong ¢6 cic khoan ng tiém tang:

- Theo bién ban lam viéc gita Cong ty va Céng ty TNHH Gié Hat v& viéc thanh 1y hop ddng hop tac ddu fu sb
43/2013/HTDT/OGC-GH ngay 14/10/2014, theo d6 02 bén théng nhit Céng ty s& chju phat vi pham bdi thudng
thiét hai cho Céng ty TNHH Gi6 Hét, tuy nhién giita 02 bén chua théng nhit mirc phat cy thé. Cong ty 44 uéc tinh
khoan phat trong nam 2014 véi sé tién 36.090.811.985 ddng (trinh bay tai Thuyét minh 22(6)). Pén théi diém hién
tai, gitta 02 bén vAn chua thdng nhit dugc mic phat bdi thudng cu thé. Cong ty dang trong qua trinh dénh gi liéu c6
hay khéng céc nghfa vy tiém ting phat sinh tir thda thuéin phat nay trong firong lai bao gdm ca s tién uéc tinh nhu
trén.

- Nhu Céng ty trinh bay tai Thuyét minh sb 22(3) phdn Thuyét minh B4o c4o tai chinh hop nhét giira nién do, tai ngay
31 théng 12 nim 2018, Cong ty c6 thé cé mot s6 nghia vu tiém ting theo cac dibu khoan ky két trong hop dbng
nguyén tic lién quan dén viéc chuyén nhugng ¢ phn Céng ty C6 phin B4n 1¢ va Quan ly Bit déng san Pai Duong
(ORC) (nay 14 Céng ty Cb phan Dich vy Thuong mai Téng hop Vincommerce). Céng ty dang trong qué trinh danh
gid ligu c6 hay khéng c4c nghta vy tiém tang phét sinh t hop ddng nguyén tic néu trén trong B4o céo tai chinh hop
nhét gitta nién dé.

- Céng ty dang ghi gidm khoan céng ng véi Cong ty Tai chinh Cb phin Dién lyc twong ving sb luong ¢ phibu bi giai
chép 20 trigu cb phiéu OCH véi s6 tién dugce gidi chdp 13 179,71 ty ddng theo gié trj trudmg tai thoi diém gidi chép.
Gié trj khoan c6ng ng nay c6 thé thay dbi va c6 thé phat sinh thém c4c khoan thu nhéip cho Céng ty khi 02 bén théng
nhat duge gid trj cha hgp ddng chuyén nhuong ¢d phiéu nhu trinh bay tai Thuyét minh 22(4).
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42.- NHUNG SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

Theo Nghi quyét s6 006-1/2019/NK19-24/NQ-HPQT-OGC ngay 16/08/2019, Hoi ddng Quan trj Céng ty di théng
qua chu trtromg giai thé c4c Céng ty con I Cong ty TNHH PAu tu Kinh doanh Bét déng san TKD Viét Nam vé Cong

ty Cd phan S& Giao dich hang héa Info.

Ngoai ra, khdng c¢é sur kién trong yéu ndo xdy ra sau ngay két thiic ky ké toan doi hdi phai duge didu chinh hay céng bd
trén Bao c4o tai chinh hop nhét giiva nién d6 nay.

43. BAO CAO BO PHAN

Theo linh vire kinh doanh:

Doanh thu thun tir ban
hang ra bén ngoai

Lginhuén gp tir hoat
dong kinh doanh

Téng chi phi mua Tai
san cb dinh

Tai san bd phéan

Tai san khéng phan bd

Téng Tai sin

No phai tra cia céc bo
phan

No phai trad khong phén
bd

Toéng Ng phai tra

Theo khu vye dia ly:

. , Bét dong san, . .

Hang héa, ‘hii‘:l Dich vy, khdc  quyn kinh Logi tri T‘z’gg:n";'g ‘;’f‘]’
pha doanh BDS oanh nghi¢p
VND VND VND VND VND
179.708.440.643 235.816.035.458  7.110.338.325 . 422.634.814.426
58.636.132.013  83.687.268.787  2.441.732.200 - 144.765.133.900
2816585723 7.883.200.200  1.579.661.749 - 12279.447.672

594.454.747.334 3.077.391.430.395 2.810.666.015.555 (2.419.674.515.848) 4.062.837.677.437
372.235.015.491

594.454.747.334 3.077.391.430.395 2.810.666.015.555 (2.419.674.515.848) 4.435.072.692.928

282.915.443.672 2.481.963.149.905 1.148.160.685.969 (942.032.749.915) 2.971.006.529.631

658.492.808.640

282.915.443,672 2.481.963.149.905 1.148.160.685.969 (942.032.749.915) 3.629.499.338.271

Céng ty khéng cé hoat déng kinh doanh nao ngoai 1anh thé Viét Nam. Do vy, Cﬁng ty khong lap bdo cdo bé phin

theo khu vyre dia ly.
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44. NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN

Céng ty c6 c4c giao dich phat sinh trong ky va s6 du tai ngay két thiic ky ké toan ndm v6i cac bén lién quan nhu sau:

S6 dur tai ngay két thuc ky ké toan:

Phai thu ngin han khach hang
Céng ty Cb phn Phat trién Thirong mai Dich vy Ha Thanh

Tra truée cho ngudi ban dai han
Céng ty TNHH VNT

Phai thu vé cho vay
Céng ty TNHH VNT

Phai thu khdc ngén han

Céng ty Cb phin Pu tr BOT Ha Néi - Bic Giang

Cong ty TNHH VNT

Céng ty Cb phn Phat tridn Thiuong mai Dich vu Ha Thanh
Ha Trong Nam

Phai tra cho ngudi ban ngin han
Céng ty TNHH VNT

Nguwdi mua tra tidn trude ngin han
Cong ty TNHH VNT

Phai tra khac ngén han
Coéng ty TNHH VNT

Giao dich v6i céc bén lién quan khac nhur sau:

Thu nhép ctia Tdng Giam déc

Thu nhap ctia cac thanh vién khac trong Ban Téng Giam dbc va HDQT
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Mbi quan h¢ 30/06/2019 01/01/2019
VND VND

103.270.904 103.270.904

Bén lién quan khéc 103.270.904 103.270.904
528.016.082.500 528.016.082.500

Bén lién quan khac 528.016.082.500

28.600.000.000

Bén lién quan khdc  28.600.000.000
1.207.753.396.461
1.191.259.494
579.729.119.045
409.169.994
626.423.847.928

Céng ty lién két
Bén lién quan khac
Bén lién quan khéc
Chu tich HBQT
OCH dén
02/07/2019

1.278.702.061

Bén lién quan khdc  1.278.702.061
220.000.000.060
Bén lién quan khdc 220.000.000.000
72.000.000.000

Bén lién quan khdc  72.000.000.000

6 thang d4u nim

528.016.082.500

28.600.000.000
28.600.000.000

1.207.753.396.461

— 1.191.259.494

579.729.119.045
409.169.994
626.423.847.928

1.278.702.061
1.278.702.061

220.000.000.000
220.000.000.000

72.600.000.000
72.000.000.000

6 thang dau nam

2019 2018
VND VND
90.000.000 216.184.500

2.127.050.000

1.790.664.000




Céng ty Co phan Tép doan Pai Duong Bfo cdo tai chinh hgp nhit gitta nién dp
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45. SO LIEU SO SANH

S6 ligu so sanh trén Bang Can ddi ké toan hop nhit gitra nién do va thuyét minh frong tng 12 s6 liéu clia B4o céo tai
chinh hgp nhit cho ném tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2018 da duge Céng ty TNHH Hang Kiém todn AASC
kiém todn. S6 lidu trén Béo cdo Két qua hoat dong kinh doanh hep nhat gira nién d6, Bao céo luu chuyén tién t¢ hop
nhit gitta nién d va cac thuyét minh tvong tmg 1a sé liéu ctia B4o c4o tai chinh hgp nhét gitra nién d da dugc soat xét
cho ky ké toan tir ngay 01/01/2018 dén ngay 30/06/2018.
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Ngudi lap biéu K& todn trudng
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Truong Thanh Ting Vil Xuén Dwong Lo Hong Higp
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